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2.1

2.2

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die in der Vergangenheit militarisch genutzten Flachen im Norden der Stadt Hildesheim
(»Tofrek-Barracks" der britischen Rheinarmee mit zugehérigem Flugplatz und ,Dr. Julius-
Schops-Kaserne” der Bundeswehr) wurden im Herbst des Jahres 1993 von den britischen und
deutschen Streitkréaften aufgegeben; ab 1. Oktober 1994 erfolgte die Freigabe des Gelandes
durch das Bundesvermdgensamt.

Aufgrund des erheblichen Bedarfs an Gewerbeflachen im Stadtgebiet, beabsichtigt die Stadt
Hildesheim, diese Flachen gewerblich zu nutzen bzw. zur Umnutzung in Gewerbe- und Indu-
striegebiete vorzubereiten. Durch den Bebauungsplan HN 145 ,Lerchenkamp Nord“ sollen die
Uberwiegend unbebauten Flachen des ehemaligen Militdrgeléndes, die zwischen den geschlos-
senen Gebaudekomplexen der ehemaligen britischen Kaserne im Westen und der ehemaligen
Bundeswehrkaserne im Osten sowie dem fritheren Militarflugplatz im Norden liegen, unter
Berlcksichtigung der Raumstruktur in den angrenzenden, parkartig durchgriinten Bereichen
einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden.

Grundlagen und Gebietsabgrenzung
Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird umgrenzt im Norden und Nordosten
durch die Grenzen des ehemaligen Militarflugplatzes und heutigen Sonderlandeplatzes, im
Nordwesten und Westen durch die BundesstraBe B 6 und den Geb&udekomplex der frilheren
britischen ,Tofrek-Barracks®, im Stiden durch die StraBe ,Lerchenkamp® bzw. einen Randstrei-
fen der angrenzenden Kleingartenanlage und im Osten durch den Geb&audekomplex der ehe-
maligen ,Dr. Julius-Schops-Kaserne*,

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes HN 145 ,Lerchenkamp Nord*
umfaft eine Flache von ca. 47,8 ha.

Im Zuge des Bebauungsplanes HN 145 ,Lerchenkamp Nord* werden Teilflachen siidlich der
StraBe ,Lerchenkamp* Uiberplant, die innerhalb der rechtskréftigen Bebauungsplane HN 259
und HN 259 A liegen. Die Teilaufhebung der Bebauungsplane HN 259 und HN 259 A fir die
entsprechenden Flachen ist daher Gegenstand der BeschluBfassung zum Bebauungsplan HN
145 ,Lerchenkamp Nord".

Flachennutzungsplan, Raumordnung und Landesplanung

Fur die Stadt Hildesheim liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan vor (wirksam seit dem
24. 11. 1979, zuletzt gedndert durch die 40. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 25. 10.
1995).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes HN 145 Lerchenkamp Nord* liegt
Uberwiegend innerhalb des Anderungsbereiches der 40. Flachennutzungsplanénderung.

Hiernach sind das Plangebiet HN 145 ,Lerchenkamp Nord“ und die &stlich und westlich an das
Plangebiet angrenzenden Flachen als ,Gewerbliche Bauflachen®, die nérdlich angrenzende
Flache als ,Flache fUr den Luftverkehr* mit der Zweckbestimmung ,Landeplatz‘ dargestellt.

Die am Lerchenkamp und stdlich davon gelegenen, kleineren Teilflachen des Plangebietes HN
145 ,Lerchenkamp Nord“ sowie die daran angrenzenden Flachen, die nicht Teil dieser Ande-
rung des Flachennutzungsplanes waren, sind als ,HauptverkehrsstraBen® und ,Grinflachen®
bzw. als ,Gewerbliche Bauflachen® und ,Fiéchen fiir Gemeinbedarf* (stidwestlich des Plange-
bietes) dargestelit.

Der Bebauungsplan HN 145 ,Lerchenkamp Nord“ entspricht damit den Darstellungen des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes und der dort dargestellten beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung. Er ist gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestelite beabsichtigte Entwicklung des
Stadtgebietes entspricht den Zielen der Landesplanung und Raumordnung. Daher steht auch
der aus diesem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan diesen Zielen nicht entgegen.

Bebauungsplan, Griinordnungsplan

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe, planungsrechtliche Voraus-
setzungen zu schaffen, die gewéhrleisten, daf die bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
sticke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
erfolgt. Dabei sind die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwéagen. Der Bebauungsplan ist darliberhinaus auch Grundlage fir weitere MaB-
nahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches (BauGB).

In diesem Sinne soll der Bebauungsplan HN 145 ,Lerchenkamp Nord* die fiir seinen raum-
lichen Geltungsbereich zutreffenden stadtebaulichen Ziele sichern helfen und die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zu ihrer Verwirklichung schaffen.

Durch den Bebauungsplan HN 145 L erchenkamp Nord* wird die Bebauung zwar nicht tiber die
bisherige Siedlungsentwicklung hinausgefiihrt, da aber auch bislang unbebaute Flachen be-
plant werden und eine Nutzungsintensivierung gegenlber dem bisherigen Zustand angestrebt
wird, wird zur besonderen Beriicksichtigung der Belange von Boden, Natur und Landschaftein
Grlnordnungsplan zu diesem Bebauungsplan erarbeitet (Grinordnungsplan zum Bebauungs-
plan HN 145 ,Lerchenkamp Nord*, Planungsgruppe Okologie und Umwelt, Hannover 1996 und
Anhang zum Grinordnungsplan ,Landespflegerische Beurteilung zur erneuten Auslegung des
Bebauungsplanes HN 145 Lerchenkamp Nord“, Hannover 1999).

Der Granordnungsplan stellt die zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintriachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erforderlichen MaBnahmen sowie die ent-
sprechend der Planungsziele vorgesehene Freiraumausstattung dar.

Die im Grunordnungsplan empfohlenen MaBnahmen werden, soweit bauplanungsrechtlich
mdglich, als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen.

Lage, Zustand und Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet HN 145 ,Lerchenkamp Nord“ ist Uberwiegend Teil der in den 20er und 30er
Jahren entstandenen Kasernenanlage, die etwa 3 km nérdlich des Stadtzentrums am nérdli-
chen Ortsrand von Hildesheim liegt. Es umfaBt die zum Teil unbebauten Flachen zwischen den
beiden é&lteren Gebaudekomplexen der ehemaligen ,Tofrek-Barracks® der britischen Rhein-
armee (im Westen) und der ehemaligen ,Dr. Julius-Schdps-Kaserne* der Bundeswehr (im
Osten) sowie der Start- und Landebahn des Sonderlandeplatzes (im Norden).

Bei den wenigen, aber groBen Geb&uden innerhalb des Plangebietes handelt es sich um die
uberwiegend dem frilheren Militarflugplatz zugeordneten Wartungshallen fiir Hubschrauber
sowie fir anderes militarisches GroBgerat (Panzer). Es sind Hallengeb&ude bis zu 15 m Héhe.
Auch die kleineren Gebaude gehdrten zum technischen Bereich der Kasernen (Unterstande,
Garagen und Reparaturhallen), lediglich die 1l-geschossige ehemalige Schule im Siiden des
Plangebietes stellt einen anderen Gebaudetyp dar.

Im Nordwesten reicht das Plangebiet bis zur BundesstraBe B 6 und umfaBt hier den nérdlichen
Teil eines sich an der B 6 erstreckenden, stellenweise bis zu 80 m tiefen Waldstiickes, das
ndrdlich an eine dem ehemaligen Offizierskasino zugeordnete Parkanlage angrenzt und dieses
Gelande zum Landeplatz und zur B 6 durch dichte Gehélzgruppen abschirmt.

Im zentralen Bereich des Plangebietes nimmt die Dichte von GroB3- und Einzelbdumen ab und
beschrankt sich (iberwiegend auf begleitenden Baumbestand entlang der ErschlieBungstraBen.

Lediglich im sldlichen Bereich verbindet eine durchgehende Allee die beiden alten Kasernen-
anlagen.
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Die Freiflachen zwischen den alten Kasernenanlagen und dem Landeplatz sind teilweise als
Parkplatzflachen oder - im Norden - als Aufstellflachen flr Fluggerate genutzt und hergerichtet
worden und entsprechend grofBflachig befestigt; die Ubrigen Flachen sind Rasenflachen.

Im Stiden umfaBt das Plangebiet einen Teilabschnitt der Hauptverkehrsstraf3e ,Lerchenkamp*
sowie den nordlichen Rand der angrenzenden Kleingartenanlage.

Im Westen und Osten grenzen die beiden élteren Geb&udekomplexe der ehemaligen ,Tofrek-
Barracks" und der ,Dr. Julius-Schéps-Kaserne® an das Plangebiet an. Beide sind von parkarti-
gem GroB3baumbestand durchzogen, der weit (iber den engeren Bereich der Bebauung raum-
pragende Wirkung aufweist. Im Westen geht der Baumbestand in das erwéhnte fast geschlos-
sene Waldstiick entlang der B 6 (ber.

Nordlich schlieBt sich an das Plangebiet das Geldnde des ehemaligen Militarflugplatzes mit
Start- und Landebahn und flugplatzbezogenen baulichen Anlagen an. Der Flugplatz, der schon
seit 1978 fur zivile Flige mitbenutzt wurde, wird seit der Aufgabe der militarischen Nutzungen
von der ,Flugplatz Hildesheim GmbH"“ mit entsprechender juftverkehrsrechtlicher Genehmigung
als ,Landeplatz fur besondere Zwecke (Sonderlandeplatz)” weiterbetrieben.

Die VerkehrserschlieBung des gesamten ehemaligen Kasernengeldndes erfolgte ausschlieBlich
vom Lerchenkamp, weitere Bedarfszufahrten befinden sich im Osten am Hottelner Weg. Die
Eingange waren auf zwei Haupttore im Westen fur die ,Tofrek-Barracks” und im Osten fir die
,Dr. Julius-Schops-Kaserne" beschrankt. Beide Zufahrten liegen auBerhalb des Plangebietes,
daher verfugt das Plangebiet derzeit ber keinen unmittelbaren &uBeren VerkehrsanschluB3. Es
ist jedoch in die gebietsinterne ErschlieBung eingebunden. Das ansonsten kleinmaschig im
rechtwinkligen Raster das sldliche Kasernengelande durchziehende innere ErschlieBungs-
system beschrankt sich im Plangebiet auf zwei, im Abstand von etwa 230 m paraliel in Ost-
West-Richtung verlaufende ErschlieBungsstraBen. Die vorhandenen ErschlieBungsstraf3en sind
auf einer durchschnittlichen Breite von etwa 8 Metern durchgéngig asphaltiert und weisen
haufig keine Aufteilung zwischen Fahrbahn und Gehwegen auf.

Stadtebauliches Konzept
Entwicklungsziele fir den Norden Hildesheims

Die Stadt Hildesheim erwagt, mittel- bis langfristig den gesamten Bereich im ndrdlichen
Stadtgebiet, d. h. die ehemals militarisch genutzten Flachen einschlieBlich der nérdlich bis zur
Stadtgebietsgrenze anschlieBenden, bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen, gewerblich
zu entwickeln. Hierzu hat der Rat der Stadt am 23. 03. 1992 die Einleitung Vorbereitender
Untersuchungen flr eine EntwicklungsmafBnahme i. S. d. §§ 165 ff. BauGB beschlossen.

»Die Stadt Hildesheim hat bislang ihre gewerbliche Entwicklung in dstlicher Richtung vorgese-
hen. Die in der Bauleitplanung vorbereiteten Fldchen sind jedoch weitestgehend ausgeschdpft,
Fldchenreserven stehen kaum noch zur Verfigung. Im Norden der Stadt war die Entwicklung
bislang durch Militédrgeldnde entlang des Lerchenkampes blockiert. Durch die Aufgabe der
Militdrnutzungen in diesem Bereich bietet sich der Stadt die Chance, eine gewerbliche Entwick-
lung auf der Fldache zwischen B 6, Zweigkanal, Bundesautobahn und Bundesbahngleis Hildes-
heim-Lehrte anzustreben. (...) Fiir eine gewerbliche Entwicklung in der hier angedachten Gro-
Benordnung von ca. 300 bis 400 ha sind vorrangig erschlieBungstechnische Méglichkeiten zu
priifen. Voraussetzung dafiir ist, daf3 das vorhandene StraBennetz - und dies gilt auch flr
Giesen und Harsum - nicht noch stdrker belastet wird." (Strukturkonzept flr eine Gewerbe-
fidchenentwicklung im Norden Hildesheims, Stadtplanungsamt Hildesheim, 1993).

Im Zuge dieser Uberlegungen wurden verschiedene Untersuchungen durchgefiihrt. U. a.
wurden bislang eine Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) fir das Gesamtgebiet (Umweltver-
traglichkeitsstudie zur Gewerbeentwicklung Hildesheim-Nord, Planungsgruppe Okologie +
Umwelt, Hannover, Dezember 1993) und eine schalltechnische Untersuchung flr verschiedene
Nutzungsvarianten einschlieBlich Ausbau des vorhandenen Landeplatzes (Schalltechnisches
Gutachten flir den geplanten Verkehrslandeplatz in Hildesheim-Nord, Beratende Inge. Bonk-
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Maire-Hoppmann, Garbsen, Februar 1994) durchgefiihrt sowie unterschiedliche ErschlieBungs-
konzeptionen erdriert (u. a. im Rahmen des ,Strukturkonzept fir eine Gewerbefldchenentwick-
lung im Norden Hildesheims*®, Stadtplanungsamt Hildesheim, August 1993). Zur interkommuna-
len Abstimmung der weitreichenden Planungsziele wurde mit den mitbetroffenen Nachbarge-
meinden Giesen und Harsum am 17. 05. 1994 ein ,Planungsverbund” gegriindet.

Da das Plangebiet HN 145 ,Lerchenkamp Nord" Teil dieser Gesamtkonzeption ist, ist fir den
Bebauungsplan auch zu beachten, ob sich hieraus planerisch zu berlicksichtigende Bindungen
ergeben.

Aufgrund der vorgenannten Voruntersuchungen sind solche Bindungen aus verkehrlicher Sicht
oder unter dem Aspekt von Boden, Natur und LandschaftauszuschlieBen:

¢ Verkehrlich wird das Plangebiet HN 145 ,Lerchenkamp Nord“ einen eigenstandigen Bereich
darstelien, dessen interne und externe VerkehrserschlieBung keine Erschliessungsfunktion
fiir spater zu entwickelnde Baugebiete Ubernimmt (vgl. Erlauterungsbericht zur 40. Anderung
des Flachennutzungsplanes).

* Aus der UVS fir das Gesamtgebiet ergeben sich ebenfalls keine Anforderungen an das
Plangebiet, etwa derart, dal3 innerhalb des Plangebietes HN 145 ,Lerchenkamp Nord"
Ersatzflichen bzw. -maBnahmen flir andere Baugebiete zu berlicksichtigen seien. Umge-
kehrt ist davon auszugehen, daf alle ausgleichs- und ersatzbedirftigen Eingriffe im Plan-
gebiet auch innerhalb des Plangebietes kompensiert werden kénnen.

Unter anderen stadtebaulichen Gesichtspunkten ergeben sich allerdings zu beachtende Rick-
wirkungen flr das Plangebiet HN 145 ,Lerchenkamp Nord™

* Das schalltechnische Gutachten flir das Gesamtgebiet kommt zu dem Ergebnis, daB3

- zur Aufrechterhaltung unterschiedlicher Entwicklungsoptionen fiir die Flachen nordlich
des vorhandenen Landeplatzes bei gleichzeitiger

- Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schailschutz im
Stadtebau® an den in der Nahe liegenden schutzbeduritigen Nutzungen (insbesondere in
den Wohngebieten der siidlich gelegenen Nordstadt und des 6stlich gelegenen Stadttei-
les Drispenstedt)

die gewerblichen Nutzungen sidlich des Landeplatzes hinsichtlich inrer Emissionseigen-

schaften eingeschrankt werden sollten.

» Dariber hinaus ist nach gegenwartigem Kenntnisstand davon auszugehen, daB zur schadlo-
sen Entwasserung der ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen (Landeplatz) am
Rande auBerhalb des Plangebietes und nordwestlich an dieses angrenzend ein gréf3eres
Regenwasserriickhaltebecken angelegt werden wird, das auch Entsorgungsfunktion fir Teile
des Plangebietes (ibernehmen soll.

» SchlieBlich sind in Teilen des Plangebietes Hohenbeschrankungen zu beachten, die sich aus
dem Luftverkehrsgesetz aufgrund des angrenzenden Sonderlandeplatzes ergeben.

Zielvorstellungen fiir das Plangebiet

Iim Rahmen der allgemeinen Entwicklungsziele fiir den Norden Hildesheims kénnen flr den
engeren Bereich des ehemaligen Kasernengelandes siidlich der Start- und Landebahn auf-
grund der dort vorhandenen Gebadude- und Freiflachenstruktur Entwicklungsvorstellungen
weiter konkretisiert werden: Die vorhandene Gebéude- und Freiraumstruktur und der parkartige
GroBbaumbestand legen es nahe, diesen Bereich schwerpunktmasig in Richtung ,Gewer-
bepark® zu entwickeln.

Waéhrend Ublicherweise bei ,Gewerbepark“-Planungen die namensgebende Freiraumaus-
stattung lediglich vorbereitet und planerisch abgesichert werden kann und der erwiinschte
Effekt sich friihestens nach einem Jahrzehnt einstellt, entspricht die Ausgangssituation in
groBen Teilen dieses Gebietes bereits dem anzustrebenden Endzustand.



Aufgrund der stadtebaulichen Gegebenheiten, der Qualitat der Bausubstanz und unter Beriick-
sichtigung der Denkmalwurdigkeit von Teilbereichen wird der vorhandene Geb&udebestand in
den beiden alteren Gebaudekomplexen der ehemaligen ,Tofrek-Barracks® und ,Dr.-Julius-
Schops-Kaserne" voraussichtiich erhalten und im Rahmen eines dem Geb&dudebestand
entsprechend eingeschrankten gewerblichen Nutzungsspektrums weitergenutzt werden.

Weitergehende und uneingeschréankiere gewerbliche Nutzungsméglichkeit bieten sich fur die
ehemaligen technischen Bereiche der Kasernenanlage und flr die Neubauflachen im bisher
baulich wenig genutzten Mittelbereich der Kasernenanlage an, aus dem das Plangebiet HN 145
sLerchenkamp Nord" iberwiegend bestent.

Dennoch sind auch bei der Entwicklung dieser Flachen die Anspriche und Zielvorstellungen far
die westlich und éstlich angrenzenden Bereiche zu beriicksichtigen, da sowoh! durch Emissio-
nen und Dimensionierung stérende Anlagen als auch durch eine zu hohe Baudichte die vor-
herrschende Charakteristik des gesamten Gebietes und damit das Planungsziel ,Gewerbepark”
in Frage gestellt werden konnte.

Dabher ist vor allem die Absicherung eines nennenswerten Grin- und Freiflachenanteils auch im
Plangebiet HN 145 ,Lerchenkamp Nord" erforderlich. Die durch Neubauten entstehende bauli-
che Zasur zwischen den beiden Kasernenanlagen soll durch eine entsprechende Freifldichenge-
staltung und das Freihalten nicht zu bebauender und als Griinflichen zu gestaltetender Zonen
aufgefangen werden.

Im Plangebiet sind daher in Ost-West-Richtung verlaufende Grunverbindungen vorgesehen, die
einerseits die wenigen dort vorhanden Gehdlzbestande aufnehmen, andererseits eine sowohl
funktionale als auch visuell wirksame Vernetzung zu den reichen Vegetationsbestanden im
Osten und Westen bewirken und das Plangebiet in seinem Inneren rdumlich gliedern sollen.

Die Raumbildung soll durch Alleen und Baumreihen im &ffentlichen StraBenraum sowie durch
ergénzende Bepflanzung auf den angrenzenden Grundstiicksflachen unterstiitzt werden.

Darlber hinaus soll das Gebiet an seinen Randern durch gréBere offentliche Grinflachen
eingefal3t werden. Diese Flachen sollen je nach GréBe sowoh! der gestalterischen Einbindung
des Gebietes als auch der Kurzzeiterholung der in dem Gebiet Beschaftigten (in den Ar-
beitspausen) dienen.

Die zulassigen baulichen Nutzungen im Plangebiet sollen entsprechend der raumlichen Gege-
benheiten im Plangebiet und in den benachbarten Bereichen von Siiden nach Norden sowohl
hinsichtlich des zuldssigen Stdrgrades als auch der baulichen Dichte gestaffelt werden. Eine
neue, leistungsfahige Anbindung an den Lerchenkamp soll sowoh! den verkehrlichen Anfor-
derungen als auch den gestalterischen Anspriichen an das ,Entree” eines modernen Gewer-
begebietes geniigen. Durch das sich von dieser HaupterschlieBung entwickelnde Binnener-
schlieBungssystem sollen die vorhandenen Erschliefungsaniagen ebenso wie die in Teilen des
Plangebietes vorhandene Bausubstanz weitergenutzt werden kénnen.

Entsprechend der unterschiedlichen Strukturen in den einzelnen Teilen des gesamten Kaser-
nengelandes soll die duf3ere ErschlieBung vom Lerchenkamp jeweils fiir die einzelnen Bereiche
des ehemaligen Kasernengeldndes erfolgen. Flr das Plangebiet, das (iberwiegend den ,Neu-
baubereich® innerhalb des ehemaligen Kasernengeldndes umfafit, wird daher eine eigenstan-
dige VerkehrserschlieBung vorgesehen, die im Inneren des Gebietes die bestehende rasterfor-
mige ErschlieBung aufnimmt. Das innere ErschlieBungssystem soll eingeschrankt fir den Kfz-
Verkehr und ganz besonders fir den FuBgénger- und Fahrradverkehr durchlassig sein und an
weiterfihrende Wegeverbindungen in das stidliche Stadtgebiet angeschlossen werden.
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5.1.1

5.1.2

Inhalt des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung
Gewerbe- und Industriegebiete

Der sudliche Teil des Plangebietes, der zwischen den beiden Gebaudekomplexen der ehemali-
gen ,Tofrek-Barracks" und der ,Dr. Julius-Schéps-Kaserne* liegt, wird entsprechend der stadte-
baulichen Zielstellungen als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Fur die weiter zurlickliegenden Teile des Plangebietes, die im Nahbereich der Start- und Lande-
bahn des Sonderlandeplatzes liegen und von der erhebliche Schalleinwirkungen zu erwarten
sind, werden Industriegebiete gem. § 9 BauNVO festgesetzt.

Nutzungsbeschrénkungen in den Gewerbe- und Industriegebieten

Fur Beschrankungen der nach den §§ 8 und 9 BauNVO zulassigen Nutzungen besteht zwar

grundsatzlich keine planerische Veranlassung, aufgrund der Standortanforderungen und der

stadtebaulichen Konzeption (vgl. Ziffer 4.2 , Zielvorstellungen fir das Plangebiet*) sind jedoch
Modifikationen der zuléssigen Nutzungen im Plangebiet erforderlich:

* Aufgrund der Empfehlungen des schalltechnischen Gutachtens fur die Entwickiung des
Gesamtgebietes im Norden Hildesheims (vgl. Ziffer 4.1 ,Entwicklungsziele fir den Norden
Hildesheims") werden gem. § 1 Abs. 4 BauNVO in den festgesetzten Gewerbegebieten nur
Nutzungen zugelassen, deren flaichenbezogene Schalleistung 60 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts je Quadratmeter Grundstiicksflache nicht tibersteigt und in den festgesetzten Indu-
striegebieten nur Nutzungen, deren flachenbezogene Schalleistung 65 dB(A) tags und 55
dB(A) nachts je Quadratmeter Grundstiicksflache nicht (ibersteigt (siehe textliche Festset-
zungen § 1 Abs. 1 und 2).

Nach den Empfehlungen des schalltechnischen Gutachtens wird zur besseren Handhabbar-
keit des abstrakten Planungsinstrumentes flachenbezogener Schalleistungspegel ergdnzend
festgesetzt, daB Schallpegelminderungen, die sich in Bezug auf die zu schiitzenden Im-
missionsorte im konkreten Einzelfall durch die zuséatzliche Abschirmwirkung von Geb&uden
oder durch erhéhte Luftabsorption und Bodendampfung (frequenz- und entfernungsabhéan-
gige Pegelminderung gem. VDI 2714) oder durch zeitliche Begrenzung der Emissionen
ergeben, den Werten der festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel zugerechnet
werden kdnnen (siehe textliche Festsetzungen § 1 Abs. 3).

Um eine méglichst praxisgerechte Handhabung der festgesetzten Emissionsbeschrankun-
gen zu gewahrleisten, wird als Ausnahmeregelung in den Bebauungsplan aufgenommen,
daf3 eine Umschichtung der jeweiligen grundstiicksbezogenen maximalen Flachenschal-
leistung zugelassen werden kann, soweit die Gesamtschalleistung des Gebietes und die zu
beachtende Immissionssituation (Berlicksichtigung schutzbedurftiger Nutzungen) dies zulant
(siehe textliche Festsetzungen § 1 Abs. 4). D. h. daB unter den genannten Einschrankungen
ein ,Ausgleich” zwischen nicht- oder weniger schallemittierenden und stérker schallemittier-
enden Betrieben nicht ausgeschlossen werden soll. Wegen der jeweils zu beriicksichtigen-
den Gesamtsituation wird eine solche Umschichtung jedoch nicht allgemein, sondern nur
ausnahmsweise zugelassen.

* Unter Ber(icksichtigung der stadtebaulichen Konzeption und den gestalterischen Anforderun-
gen an das Gebiet werden gem. § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO in den festgesetzten
Gewerbe- und Industriegebieten reine Lagerplatze als selbstandige Nutzungen nicht zuge-
lassen (siehe textliche Festsetzungen § 1 Abs. 5).

* Da das Plangebiet weder eine unmittelbare siedlungsstrukturelle Anbindung an ggf. zu

versorgende Wohngebiete aufweist, noch solche Gebiete in der niheren Umgebung liegen,
werden gemaB § 1 Abs. 9 BauNVO die besonders publikumsintensiven Einzelhandels-
nutzungen der Nahrungsmittel- sowie der Textil- und Lederwarenbranche ausgeschlossen
(siehe textliche Festsetzungen § 1 Abs. 6). Diese Festsetzung soll sicherstellen, daB nachtei-
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lige Auswirkungen auf die zentralen Einkaufsbereiche der Stadt vermieden werden. Die
Vielfalt des Angebotes sowie die Uberschaubare Nahe in der Innenstadt, welche die Qualitat
und die Attraktivitdt des Zentrums bestimmen, sollen erhalten bleiben. Durch die Festsetzung
werden Betriebe solcher Einzelhandelsbranchen ausgeschlossen, die in dem aktuell be-
schlossenen ,Méarktekonzept der Stadt Hildesheim” als ,innenstadtrelevante Einzelhandels-
sortimente” bestimmt werden. Alle Ubrigen Einzelhandelsbetriebe, die gem. §§ 8 Abs. 2 Nr. 1
und 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO als ,Gewerbebetriebe aller Art“ in Gewerbe- und Industriege-
bieten zulassig sind, bleiben unberiihrt.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflichen

Baumassenzahl, Grundflachenzahl, zulassige Anzah! der
Voligeschosse und Gebéaudehdhen

Unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Zielvorstellungen (vgl.
Ziffer 4.2, Zielvorstellungen fir das Plangebiet”) wird zur Vermeidung einer zu hohen Baudichte
und zur Absicherung von Freifldchen auf den Grundstlicken sowohl in den Gewerbegebieten als
auch in den Industriegebieten mit 0,6 eine Grundfldchenzahl (GRZ) festgesetzt, die unter der
nach § 17 BauNVO zulassigen Héchstgrenze (GRZ 0,8) bleibt.

Die zuldssigen Gebdudehdhen orientieren sich im Stiden des Plangebietes an der Bebauung in
den beiden angrenzenden Gebdudekomplexen der ehemaligen ,Tofrek-Barracks® und der ,Dr.
Julius-Schéps-Kaserne”. Weiter nérdlich bestimmen sich die zuldssigen Gebaudehdhen aus
dem dort vorhandenen Gebaudebestand innerhalb des Plangebietes.

Da in Gewerbe- und Industriegebieten sowohl mehrgeschossige Gebaude als auch I-geschos-
sige Hallen mit erheblichen GeschoBhéhen zu erwarten sind, wird sowohl gem. § 16 Abs. 2 Nr.
3 BauNVO die zulassige Anzahl der Voligeschosse als auch gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO die
maximal zuléssige Héhe der Gebaude festgesetzt (Doppelfestsetzung).

Die festgesetzten Gebaudehdhen von 10 bzw. 15 m bei Il bzw. Ill zulassigen Voligeschossen
entsprechen einer durchschnittlichen GeschoBBhéhe von 5 m einschlie3lich Sockel bzw. Dach-
raumausbauten.

Die festgesetzten H6hen beziehen sich jeweils auf die Oberkante der Gebaude gemessen vom
natlrlichen Geléndeverlauf (siehe textliche Festsetzungen § 2 Abs. 1).

Generell zugelassen wird in den Teilen des Gewerbegebietes, in denen Il Voligeschosse und 10
m Gebé&udehohe festgesetzt ist, die Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehéhe durch
Dachflachen von Satteldachern (siehe textliche Festsetzungen § 2 Abs. 2).

Dadurch soll die Anpassung der Gebaude an die angrenzenden Baustrukturen mit Dachge-
schossen unterhalb der VollgeschoBBgrenze erleichtert werden.

Die in den Baugebieten festgesetzte Baumassenzahi (BMZ) von 6,0 bzw. 7,5 orientiert sich an
der festgesetzten GRZ sowie an der zuldssigen Hohe der Gebéude.

Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Flachen werden in den Baugebieten durch die Festsetzung von Baugrenzen
ndher bestimmt. In den Ubergangsbereichen zu den éffentlichen Verkehrsflachen wird generell
ein Mindestabstand von 4 m festgesetzt. Fir diese Flachen gelten auch Festsetzungen nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (vgl. Ziffer 5.4.4 ,Flachen mit Festsetzungen zum Erhalt und zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung und sonstige Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB*).

GroBere Absténde werden nur zum Schutz vorhandener Gehdlze bzw. zu erganzenden Baum-
bepflanzungen sowie zum Schutz vorhandener Leitungen bzw. festgesetzter Flachen mit
Leitungsrechten festgesetzt.
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Hierbei sind einige Flachen, die mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu
belasten sind, und die sich an vorhandenen Leitungstrassen orientieren, aufgrund ihrer Lage in
die Gberbaubaren Flachen miteinbezogen worden. Eine Uberbauung dieser Flachen ist daher in
Abhangigkeit von der Zustimmung der Leitungstrager planungsrechtlich zulassig (vgl. Ziffer 6
.Ver- und Entsorgung®).

Da in den Gewerbe- und Industriegebieten groBe, komplexe Baukdrper zu erwarten sind, die
aus funktionalen Grinden teilweise mit, teilweise ohne seitlichen Grenzabstand errichtet wer-
den, wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet.

Hohenbeschrénkungen nach dem Luftverkehrsgesetz (LuftvVG)

Im Ubergangsbereich zu den nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen des Sonderlan-
deplatzes ergeben sich Nutzungsbeschrankungen nach dem Luftverkehrsgesetz. Sie sind bei
baulichen Anlagen und Anpflanzungen zu beriicksichtigen (siehe unter Hinweise ,Héhenbe-
schrankungen nach LuftVG® in der Planzeichnung).

Verkehr
ErschlieBungssystem

Das Plangebiet erhélt innerhalb des ehemaligen Kasernengeldndes eine eigenstandige Er-
schlieBung vom Lerchenkamp (,JunkersstraBBe*). Von dieser HaupterschlieBungsstraBe wird
das Raster der vorhandenen ErschlieBungsstraBen aufgenommen und mit einer ErschlieBungs-
tiefe von 115 bis 130 m in die neu zu erschlieBenden Flachen weitergefihrt bzw. durch einzelne
StichstraBen ergéanzt.

Das Plangebiet und die beiden benachbarten Geb4dudekomplexe der ehemaligen ,Tofrek-
Barracks" und ,Dr. Julius-Schdps-Kaserne® sind auf allen Querverbindungen fir den FuBgan-
ger- und Fahrradverkehr durchldssig. Auf der Héhe der ,SchinkelstraBe® ist eine Kfz-Verbindung
mit der ,Dr. Julius-Schéps-Kaserne“ vorgesehen.

StrafBenverkehrsflichen

Im Zuge der neuen ErschlieBung des Plangebietes (Einmiindung der PlanstraBe ,Junkers-
straB3e” in den Lerchenkamp) soll der Lerchenkamp in diesem Abschnitt verkehrsgerecht ausge-
baut werden und nach Siiden entsprechend verbreitert werden. In dem neuen Querschnitt ist
neben den erforderlichen Abbiegespuren auch ein 3,20 m breiter, durchgehender FuB- und
Radweg auf der Sudseite der festgesetzten StraBenverkehrsflache berucksichtigt.

Nach Realisierung dieser Neuplanung sind die bisherigen Zufahrten vom Lerchenkamp zu
Einzelparzellen der auf der Siidseite des Lerchenkamp gelegenen Kleingartenanlage aufzuhe-
ben (vgl. Ziffer 5.4.3 ,Kleingartenanlage®). Daher wird die Siidseite des Lerchenkamp als
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Die volistandig neu anzulegenden PlanstraBen ,JunkersstraBe® (in Nord-Sid-Richtung) und
~DornierstraBe” bzw. ,FokkerstraBe* (in Ost-West-Richtung) werden mit einem Querschnitt von
15,5 bzw. 14,5 m als StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Dies berlicksichtigt 7,5 bzw. 6,5 m
Fahrbahn mit beidseitig kombiniertem Pflanz- und Parkstreifen (je 2 m) sowie ebenfalls beidsei-
tigen, 2 m breiten Gehwegen (siehe Abb.).

Die PlanstraBBen ,JunkersstraBe, ,DornierstraBe” und ,FokkerstraBe® sollen durch die in ihnen
festgesetzten Baumstandorte (Alleen) das Gebiet erganzend zu den festgesetzten Grinflachen
raumstrukturell gliedern. Die PlanstraBe ,JunkersstraBe“ wird dariiberhinaus als Haupter-
schlieBungsstraBe durch eine vierreihige Allee als solche hervorgehoben. Hierzu sind ergan-
zende Baumstandorte auf den angrenzenden Grundstiicksflachen festgesetzt.
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Der Westabschnitt der PlanstraBe »DornierstraBe”, der nur noch als Stichstra3e ausgebildet
wird, wird zwar ebenfalls als StraBenverkehrsfidche mit einem Querschnitt von 14,5 m festge-
setzt, im Ubergang zu den westlich angrenzenden éffentlichen Griinflachen soll im StraBenraum
jedoch bereits eine 4,5 m breite Griinflache mit Baumen berlcksichtigt werden (siehe Abb.).

Die ,SchinkelstraBe* umfaft in ihrem in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Teilabschnitt eine
Flache, die neu anzulegen ist; der in Ost-West-Richtung verlaufende Teilabschnitt nimmt eine
dort vorhandene ErschlieBungsstraB3e auf. Der festgesetzte Querschnitt von 12,0 m beinhaltet
jeweils 6,5 m Fahrbahn sowie einseitig einen 2,5 m breiten kombinierten Pflanz- und Parkstrei-
fen und beidseitig 1,5 bzw. 2 m breite Gehwege. Die Gehwege werden entsprechend der
unterschiedlichen Gegebenenheiten in den beiden Abschnitten unterschiedlich berticksichtigt
(siehe Abb.). Die &stliche Verbindung der ,SchinkelstraBe® mit den VerkehrsstraBen der ,Dr.
Julius-Schéps-Kaserne* wird in einem im Vergleich zu den anderen PlanstraBen im Plangebiet
reduzierten StraBenquerschnitt von 9,00 m ausgefuhrt, um die angrenzende Grinzésur von
Norden nach Suden wirksam werden zu lassen. (s.a. Anhang zum Grinordnungsplan)

Die Verzweigungen der SchinkelstraBBe im Knick zwischen dem Nord- und dem Ostabschnitt
dienen nur noch der ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke. Sie werden daher nur als
Stiche mit 7 m Querschnitt festgesetzt (siehe Abb.).

Ergénzt wird das neu anzulegende StraBensystem durch drei StichstraBen mit einem Quer-
schnitt von jeweils 7,5 m.

Die ,Kéthe-Paulus-StraBe“ im Siiden des Plangebietes ist eine vorhandene ErschlieBungs-
stra3e, die einschlieBlich beidseitiger FuBwege ebenfalls als StraBenverkehrsflache mit 7,5m
Querschnitt festgesetzt wird (siehe Abb. S. 14 und 15). Im Zuge der ,Kéthe-Paulus-StraBe®
werden die in einem Teilabschnitt vorhandenen Stellplatze in die StraBenverkehrsflache mitein-
bezogen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,,FuB- und Radwege*

Das ErschlieBungssystem wird erganzt um FuB- und Radwege, die als Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung festgesetzt sind.

Es handelt sich hierbei um

* die weitgehend unabhéngig von StraBen gefiihrte Ost-West-Wegeverbindung im Siiden des
Plangebietes nérdlich des Lerchenkamps (Verbindung zwischen wKéthe-Paulus-StraBe® und
wJunkersstraBe“ und zwischen ,JunkersstraBe® und dem Ostlich angrenzenden Gebiet der
ehemaligen ,Dr. Julius-Schéps-Kaserne®),

Bei diesen FuB- und Radwegen handelt es sich Uberwiegend um vorhandene ErschlieBungs-
flachen des ehemaligen Kasernengelandes, die sowohl zur Unterbrechung der Durchfahrbarkeit
fur den Kfz-Verkehr als auch zur Sicherung der Durchléssigkeit des Gesamtgebietes fiir den
nichtmotorisierten Verkehr entsprechend umgestaltet werden sollen. Die Fuf3- und Radwege
werden mit einem Querschnitt von 4,0 m bzw. 2,5 m festgesetzt.

Ebenfalls als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Fuf- und Radweg" werden die
sudlich des Lerchenkamps vorhandenen Wegeverbindungen, die durch das Kleingartengelande
nach Stden ins Stadtgebiet (Nordstadt) bzw. nach Osten (stdlich parallel zum Lerchenkamp)
weiterflhren, festgesetzt.

Diese Festsetzungen werden aus dem tberplanten Bebauungsplan HN 259 tibernommen und
mit Querschnitten von 3 bzw. 5 m geringfligig modifiziert.

Da diese Flachen nach Aufgabe der direkten Zufahrten der Kleingartenparzellen zum Lerchen-
kamp auch fir die hier angeordneten Gemeinschaftsstellplatze (vgl. Ziffer 5.3.5 »Ruhender
Verkehr/Parkplatze®) dienen, sollen fir diese FuB- und Radwegflédchen Fahrrechte zugunsten
der Anlieger eingeraumt werden (siehe textliche Festsetzungen § 3).
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Sonstige FuB- und Radwege

Als Flache, die mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belasten ist, wird eine im Zuge
der Verbreiterung des Lerchenkamp auf der Nordseite der Kleingartenanlagen anzulegende
innere ErschlieBung festgesetzt. Dadurch wird eine unabhangig vom Lerchenkamp verlaufende
UntererschlieBung der Kleingartenparzellen gewahrleistet. Diese UntererschlieBung ist im
Osten und Westen an die HaupterschlieBung des Kleingartengelandes angebunden.

Ein weiterer FuB3- und Radweg, der der Vernetzung der Gebiete fiir den nichtmotorisierten
Verkehr dient, verlauft in westlicher Verlangerung der ,DornierstraBe“. Da diese Wegeverbin-
dung innerhalb 6ffentlicher Griinflachen verlauft und im Griinordnungsplan dargestellt ist, wird
auf eine Festsetzung im Bebauungsplan verzichtet.

Ruhender Verkehr, Parkplatze

Die erforderlichen Einstellplatze sind in den Baugebieten grundsétzlich auf den Grundstiicken
nachzuweisen. Fir die standértliche Bestimmung von Flachen fur Stellplatze und Garagen
innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete besteht kein planerisches Erfordernis.

In der Kleingartenanlage im Stiden des Plangebietes soll hingegen die ErschlieBung neu
geordnet werden. Daher sind hier der HaupterschlieBung zugeordnete Stellplatzflachen festge-
setzt. Im Westen wird die entsprechende Festsetzung aus dem Uberplanten Bebauungsplan HN
259 Gbernommen, im Osten wird eine solche Flache neu festgesetzt.

Da innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete groBere Stellplatzanlagen zu erwarten sind,
sind fur diese entsprechende Regelungen fir eine umweltvertragliche Gestaltung getroffen
worden (vgl. Ziffer 5.4.4 ,Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung und sonstige Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB").

Offentliche Stellplatze sind im dffentlichen StraBenraum entsprechend der dort festgesetzten
StraBenquerschnitte vorzusehen (vgl. Ziffer 5.3.1 ,StraBenverkehrsflachen®). Den Bedirfnissen
der Gebietstypik entsprechend sind besondere Lkw-Stellplatze in der PlanstraBe ,Junkers-
straBe” bericksichtigt. In dem zwischen den PlanstraBen ,DornierstraBe” bzw. ,FokkerstraBe“
und der ,SchinkelstraBe” gelegenen Abschnitt der PlanstraBe ,Junkersstraf3e“ sind die Abstiande
der StraBenbdume so festgesetzt, daf3 die Anlage von Lkw-Stellplatzen méglich ist.

Grin- und Freiflichen

Im Plangebiet ist ein erheblicher Flachenanteil als Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
festgesetzt bzw. als begrinte Freiflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB zu sichern und
zu entwickein,

Diese festgesetzten Flachen sollen sowohl den gestalterischen Anforderungen und der inneren
Gliederung nach dem stédtebaulichen Konzept (vgl. Ziffer 4.2 ,Zielvorstellungen fiir das Plan-
gebiet*) als auch den Flachenanforderungen fir erforderlichen AusgleichsmaBnahmen aus der
Sicht des Naturschutzes entsprechen.

Da die Entwicklung und Gestaltung der Griin- und Freiflachen unter diesen Aspekten zentraler
Gegenstand des Grinordnungsplanes ist, werden im folgenden nur die bodenrechtlich relevan-
ten Festsetzungen zu diesen Flachen begriindet und im brigen auf die weiterfihrenden Aus-
fihrungen des Griinordnungsplanes verwiesen.

Offentliche Griinfliache ,,Park*

Die im Nordwesten des Plangebietes gelegenen, an das parkartig gestaltete Gelande, das als
~denkmalgeschutzte Grinflache” gem. § 2 Abs. 3 NDenkmalSchG unter Schutz steht (vgl. Ziffer
8 ,Denkmalschutz®), angrenzenden Flidchen werden entsprechend ihrer Beschaffenheit als
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offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Park* festgesetzt. Der derzeit vorhandene
Geholzbestand innerhalb des Gelandes wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zusétzlich zum
Erhalt festgesetzt (vgl. Ziffer 5.4.4 ,Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstiger Bepflanzung und sonstige Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB").

Die heute bereits vorhandenen Grinflachen sollen nach Osten und Siiden ausgeweitet werden.
Daher sind diese Flachen ebenfalls in die Festsetzung éffentliche Grunflache ,Park® mitein-
bezogen worden. Die Verbindung nach Stiden dient der Anbindung des entstehenden Parks an
die stidlich angrenzenden Griinflachen der ,Tofreck Barracks®. Aufgrund der vorhandenen
beidseitigen Bebauung ist lediglich eine eingeschrankte Wegeverbindung méglich, die mit der
Festsetzung als Grinflache und den entsprechenden Ausfiinrungen zur Ausgestaltung im
Anhang zum Grinordnungsplan das Ziel der Vernetzung der éffentlichen Griinflachen unter-
streichen soll.

Die Ausweitung nach Osten dient neben der Erweiterung der Parkflachen fir die Kurzzeit-
erholung vor allem der Sicherung von Ausgleichsflachen fiir die im Plangebiet durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes zulassigen Eingriffe.

Die gesamte 6ffentliche Grinflache ,Park®, d. h. die vorhandenen Griinflachen einschlieBlich
der beabsichtigten Erweiterungen, wird entsprechend ihrer Funktion fiir die Belange von Boden,
Natur und Landschaftals Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt (vgl. Ziffer 5.4.5 ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft und sonstige Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB®).

Sonstige &ffentliche Griinflichen (0G)

Weitere Griinverbindungen werden im stidlichen Bereich des Plangebietes entlang des
Lerchenkamp, am stlichen und am nérdlichen Rand des Plangebietes sowie in einem Teilab-
schnitt in der Mitte des Plangebietes als &ffentlich Grinflachen festgesetzt.

Der im Siden verlaufende Griinzug hat die Aufgabe, unter EinschluB der teilweise dort bereits
vorhandenen Grinflachen den im Bereich der beiden alten Kasernenanlagen vorhandenen
»grinen Rand* im neu entstehenden Gewerbegebiet zu vervollstandigen. Diese Grinflache ist
wegen ihrer Bedeutung bereits im Flachennutzungsplan als solche dargestelit.

Am 6stlichen Rand des Plangebietes wird der die ehemalige ,Dr. Julius-Schops-Kaserne*
umfassende Griinbereich aufgenommen und erweitert und nach Norden zur Abschirmung
gegeniber den 6stlichen Flugplatznutzungen weitergefiihrt. Diese Griinverbindung wird ledig-
lich unterbrochen durch die 6stliche Verlangerung der ,SchinkelstraBe® (s. Ziff. 5.3.1 ,Ver-
kehrserschlieBung*), die allerdings im Vergleich zu den anderen StraRenverkehrsflachen im
Plangebiet mit 9 m einen unterdurchschnittlichen StraBenquerschnitt aufweist.

Am nérdlichen Rand des Plangebietes wird zur visuellen Abschirmung gegeniber der Start- und
Landebahn ein weiterer 10 m breiter Streifen 6ffentlicher Griinflachen festgesetzt. Bei der
Anlage dieser Griinflache sind allerdings die Héhenbeschrankungen im Nahbereich der Start-
und Landebahn zu bertlicksichtigen (siehe auch Hinweise »Héhenbeschrankung nach dem
Luftverkehrsgesetz").

Die vom Gelénde der ehemaligen ,Dr. Julius-Schéps-Kaserne“ nach Westen fihrende &ffentli-
che Grinflache ist Teil der zentralen innergebietlichen Grinverbindung, die die beiden parkartig
durchgriinten Bereiche 6stlich und westlich des Plangebietes gestalterisch und funktional
miteinander verbinden soll. Die Griinverbindung wird entlang der vorhandenen StraBen-
verkehrsflachen bis zum westlichen Rand des Plangebietes innerhalb der Baugebiete als
Flache zum Anpflanzen bzw. zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
fortgeflihrt (vgl. Ziffer 5.4.4 ,Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Béumen, Strauchern
und sonstiger Bepflanzung und sonstige Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB").

14



5.4.3

544

Auch diese tlw. offentlichen Grinflachen sind entsprechend ihrer Funktion fiir die Belange von
Boden, Natur und Landschaft als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaftfestgesetzt (vgl. Ziffer 5.4.5 ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaftund sonstige Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB®).

Die Ubrigen &ffentlichen Grinflachen im Plangebiet dienen in Fortfithrung der geplanten Baum-
reihen und Alleen im StraBenraum (in westlicher Verlangerung der PlanstraBe ,DornierstraBe,
in nérdlicher Verlangerung der PlanstraBe ,JunkersstraBe“ und in dstlicher Verlangerung der
PlanstraBe ,Fokkerstra3e") der Gliederung des Gesamtgebietes bzw. der Aufnahme vorhan-
dener straBenbegleitender Grinflachen (an der ,Kathe-Paulus-StraBe").

Kleingartenanlage

Die Einbeziehung eines Teiles der im Zuge der rechtskraftigen Bebauungsplane HN 259 und
HN 259 A verbindlich beplanten Kleingartenanlagen stidlich des Lerchenkamps in das Plan-
gebiet HN 145 dient der Neuordnung der ErschlieBungssituation.

Die festgesetzten Flachen ,Kleingartenanlage” beinhalten keine Kleingartenflachen im engeren
Sinne, sondern zu den einzelnen Gartenparzellen zugehorige ErschlieBungsflachen.

Im Zuge des Ausbaus des Lerchenkamp (vgl. Ziffer 5.3.2 ,StraBenverkehrsflachen“) werden die
bisherigen Zufahrten zu Einzelparzellen von dieser StraBe aufgehoben und durch einen ge-
sonderten ErschlieBungsweg ersetzt, der beidseitig an kleinere Stellplatzanlagen angebunden
ist.

Unmittelbar anschlieBend an die StraBenverkehrsflache des Lerchenkamp bzw. den dort ge-
planten Geh- und Radweg ist ein ca. 3 m breiter Griinstreifen vorgesehen, der zwar nicht
garntnerisch genutzt wird, aber zur Kleingartenanlage gehért. Damit soll auch eine bessere
Abschirmung der Kleingartenanlage zum Lerchenkamp erreicht werden: Einerseits wird sich
durch diese Flache (einschlielich des Weges) eine Abstandsflache geschaffen, die eine Ver-
minderung der einwirkenden Schallimmissionen bewirkt, andererseits erlaubt die Flache bei
entsprechender Bepflanzung einen verbesserten Sichtschutz fir die Kleingartennutzungen, so
daB insgesamt eine erkennbare Verbesserung gegeniiber der derzeitigen Situation zu erwarten
ist.

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Striauchern und
sonstiger Bepflanzung und sonstige Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Zur Absicherung der inneren Gliederung und Durchgriinung des Plangebietes und einer qualita-
tiv den stadtebaulichen Zielen entsprechenden Erscheinungsform des éffentlichen StraBen-
raumes wird auf den unmittelbar an 6ffentliche Verkehrsflachen grenzenden Grundstiicksfla-
chen ein 4 m breiter Streifen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflan-
zung festgesetzt. Diesem Ziel dient auch die Festsetzung von Einzelbdumen im StraBenraum
sowie erganzend hierzu innerhalb der angrenzenden Grundstiicksflachen entlang der Plan-
straBe ,JunkersstraBe” (vgl. Ziffer 5.3.1 ,StraBenverkehrsflachen).

Fir die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung werden
entsprechend der MaBgabe des Griinordnungsplanes flachendeckend feldgehélzartige Pflan-
zungen und Hecken in Verbindung mit extensiv gepflegten Griinflachen vorgeschrieben (siehe
textliche Festsetzungen § 5 Abs. 1).

Diese Festsetzung gilt generell fir die Randstreifen entlang der dffentlichen Verkehrsflachen.
Lediglich wo eine solche straBenbegleitende Flache Teil des zentralen Grinzuges ist (am
ostlichen Ende der SchinkelstraBe), wird eine dichtere Bepflanzung vorgeschrieben (siehe
textliche Festsetzungen § 5 Abs. 2).
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Da die Flachenfestsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Be-
pflanzung durchgehend parallel zu den éffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt sind, wird durch
textliche Festsetzung geregelt, daB diese Flachen durch Grundstlickszufahrten unterbrochen
werden dirfen. Ebenso sind heute standdrilich noch nicht bestimmbare Nebenanlagen, die der
Energieversorgung dienen, hier zuldssig. Allerdings beschrankt sich die Unterbrechung dieser
Pflanzstreifen auf das erforderliche MindestmaB (siehe textliche Festsetzungen § 5 Abs. 3)

Mit Ausnahme des kleinen Teilbereiches im Osten der SchinkelstraBBe, der neu anzupflanzen ist,
sind auf den Ubrigen Flachen des zentralen Griinzuges nordlich parallel zur SchinkelstraBe
bereits Gehdlzbestédnde vorhanden. Diese sind zu erhalten und entsprechend der Anforderun-
gen des Grinordnungsplanes durch Neuanpflanzungen zu ergénzen (siehe textliche Festset-
zungen § 6 Abs. 1 und 2).

Innerhalb dieser Flachen, die vorhandene Geholze zwischen bestehenden Verkehrsflachen und
ebentfalls bestehenden Gebauden umfassen, ist eine Unterbrechung durch Grundstiickszu-
fahrten nicht zuldssig, da solche im Bestand auch nicht vorhanden sind. Lediglich die vorhan-
denen sowie ggf. weitere erforderliche Grundstlickszugénge sind zuldssig (siehe textliche
Festsetzungen § 6 Abs. 3).

In einigen Féllen Uberlagern sich die Festsetzungen zum Anpflanzen und zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung mit festgesetzten Flachen, die mit Leitungs-
rechten zu belasten sind. Hierbei handelt es sich ausschlieBlich um den Schutz vorhandener
Leitungen, die in der Vergangenheit teilweise Uberpflanzt worden sind. In Abstimmung mit dem
Leitungstrager sind bei den nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes vorgeschrie
bene Neuanpflanzungen Baume nicht mehr zuléssig (siehe textliche Festsetzungen § 5 Abs. 1
und 6 Abs. 4).

Als Flachen zum Erhalt der vorhandenen Bepflanzung werden sowohl die innerhalb der 6ffentli-
chen Granflachen vorhandenen Gehdlze als auch die sonst im Plangebiet vorhandenen zusam-
menhangenden Gehdlzflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gesichent.

Darlber hinaus werden Einzelbdume und Baumgruppen auBerhalb solcher Flachen durch
Einzelfestsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gesichert, soweit sie einer baulichen Nut-
zung nicht offensichtlich entgegenstehen.

Fir die festgesetzten Einzelstandorte ist ergdnzend geregelt, daB diese Baume bei nattirlichem
Abgang zu ersetzen sind (siehe textliche Festsetzungen § 7).

Auch die Ubrigen Baumbesténde im Plangebiet werden generell geschiitzt. Es wird bei diesen
Bestanden jedoch davon ausgegangen, daB ein Verlust aus bau- oder nutzungstechnischen
Grlinden nicht in allen Fallen zu vermeiden ist. Daher ist durch textliche Festsetzung bestimmt,
daB bei Wegnahme solcher Besténde entsprechende Ersatzpflanzungen zu leisten sind (siehe
textliche Festsetzungen § 8 Abs. 1).

Zur Integration der in den Gewerbe- und Industriegebieten zu erwartenden groBeren Stell-
platzanlagen in die Umgebung, sind hierfiir ergdnzende Regelungen zur Bepflanzung getroffen
worden (siehe textliche Festsetzungen § 8 Abs. 2).

Zum Schutz des Landschaftsbildes vor Beeintrachtigungen ist dariiberhinaus festgesetzt, daf3
innerhalb der Baugebiete ,GI 1“ und ,Gl 2, die am nérdlichen Rand des Plangebietes liegen
und deren Bebauung relativ weitrdumig in den angrenzenden freien Flachen wirken kann, die
an den nérdlichen Grundstiicksgrenzen gelegenen AuBenwandflachen zu einem Flachenanteil
von 50 % zu begriinen sind (siehe textliche Festsetzungen § 8 Abs. 3).

Zur Sicherung einer landschaftsgerechten Ausgestaltung der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
festgesetzten Fldchen und sonstigen Bestimmungen werden entsprechend der Empfehlungen
des Grinordnungsplanes Regelungen zur zuléssigen Art und Qualitat der Bepflanzung getroffen
(siehe textliche Festsetzungen § 8 Abs. 4). Die in § 8 Abs. 4 der textlichen Festsetzungen
erwahnten Pflanzlisten sind Teil dieser Planbegrindung und liegen ihr an.
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5.4.5

5.4.6

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
und sonstige Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zur inneren Gliederung des Plangebietes im Norden ist zwischen den Gewerbe- und den
Industriegebieten ein weiterer in Ost-West-Richtung verlaufender und neu anzulegender Griin-
zug auf privaten Flachen vorgesehen.

Dieser Griinzug auf privaten Flachen sowie die offentliche Grinflache ,Park® und der tiberwie-
gende Teil der sonstigen &ffentlichen Grinflachen sind entsprechend ihrer besonderen Funktion
zum Ausgleich der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassigen Eingriffe im
Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes als ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft‘ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Samtliche im Plangebiet nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen sind Ausgleichs-
flachen im Sinne der rechtswirksamen ,Satzung der Stadt Hildesheim zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetrdgen nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz®. Die Pflanzenqualitat sowie
die Sicherung und Pflege dieser Flachen richtet sich nach den selbsténdigen Regelungen
dieser Satzung in Verbindung mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die im Be-
bauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffenen Fléachenfestsetzungen nehmen Bezug
und verweisen auf die Regelungen dieser Satzung (siehe textliche Festsetzungen § 8 Abs. 1).

Entsprechend der Empfehlungen des Griinordnungsplanes sind die Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft mit unterschiedlichen Inhalten
festgesetzt (siehe textliche Festsetzungen § 9 Abs. 2 bis 5).

Zur weitergehenden, vertieften Begriindung der fir diese Fldchen vorgesehenen MaBnahmen
siehe die entsprechenden Ausfilhrungen im Griinordnungsplan.

Da alle diese Flachen auch eine Funktion firr die Kurzzeiterholung innerhalb des Plangebietes
haben sollen, sind in ihnen FuBwege und Zugéange zu Grundstiicken allgemein zulassig (siehe
textliche Festsetzungen § 9 Abs. 7).

Im Rahmen der vorgesehenen Neuregelung der Abfiihrung des Niederschlagswasser im nérd-
lichen Teil des Plangebietes (vgl. Ziffer 6 ,Ver- und Entsorgung*) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB auch festgesetzt, daB in der am nérdlichen Rand des Plangebietes festgesetzten
offentlichen Grinflache auch Anlagen zur Versickerung und Riickhaltung bzw. zur offenen
Abflhrung von Niederschlagswasser vorzusehen sind (siehe textliche Festsetzungen § 10 Abs.

1).

In diesem Zusammenhang wird auch geregelt, daB das Niederschlagswasser der unmittelbar
angrenzenden Grundstiicke dieser offentlichen Grinflache bzw. der dort vorzusehenden Anla-
gen zugeleitet wird (siehe textliche Festsetzungen § 10 Abs. 2).

Zuordnung und Durchfiihrung der im Bebauungsplan festgesetzten
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Da das Plangebiet

* in Teilbereichen bereits bebaut ist und

* inanderen Teilbereichen in groBen Umfange als Griinfliche gesichert bzw. zur Weiterent-
wicklung festgesetzt ist,

sind Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechtes nur in bestimmten Bereichen des Plangebietes

zu erwarten. Es handelt sich hierbei um zwei durch bereits bebaute Flachen getrennte Berei-

che, die im Rahmen der textlichen Festsetzung als ,Eingriffsbereich I und ~Eingriffsbereich 1“

naher bestimmt werden (siehe textliche Festsetzungen § 11 Abs. 1).

Die Unterscheidung in ,Eingriffsbereich 1“ und ,Eingriffsbereich 11 erfolgt ausschlieBlich nach
der unterschiedlichen raumlichen Lage im Plangebiet und nicht nach qualitativen Merkmalen.
Daher werden die zuordnungstféhigen AusgleichsmaBnahmen den Eingriffsbereichen insgesamt
zugeordnet (siehe textliche Festsetzungen § 11 Abs. 2).
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Zur Sicherung einer einheitlichen und gleichmaBigen Durchfiihrung der festgesetzten Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen werden diese gem. § 135 a Abs. 2 Satz 1 durch die Stadt
Hildesheim durchgefiihrt. Die Verteilung der AusgleichsmafBnahmen bzw. deren Kosten richtet
sich nach den in der ,Satzung der Stadt Hildesheim zur Erhebung von Kostenerstattungsbetra-
gen nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz“ festgesetzten VerteilungsmaBstaben (siehe textliche
Festsetzungen § 11 Abs. 3).

Ver- und Entsorgung

Da es sich bei dem Plangebiet HN 145 sLerchenkamp Nord“ um keine NeuaufschlieBung von
Siedlungsflachen handelt, sondern die Flichen auch in der Vergangenheit bereits vollstandig -
Uberwiegend auch baulich - genutzt wurden, ist das Plangebiet durch bestehende Ver- und
Entsorgungsanlagen weitgehend erschlossen.

Die Versorgung mit Energie und Trinkwasser sowie die Abflhrung von Schmutz- und Oberfls-
chenwasser kann (berwiegend durch AnschluB an die értlich vorhandenen Netze erfolgen. Das
vorhandene und weiterzunutzende Leitungssystem ist, soweit es nicht innerhalb dffentlicher
Verkehrs- oder Grinflachen verlauft, durch Festsetzung von Fléchen, die mit Leitungsrechten
zugunsten der Versorgungstrager zu belasten sind, gesichert. Fiir einige Flachen, die mit
Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstréger zu belasten sind und die sich an vorhande-
nen Leitungstrassen orientieren, ist durch textliche Festsetzung geregelt, daB diese mit Zustim-
mung der Leitungstrager auch (iberbaut werden dirfen (siehe textliche Festsetzungen § 4).

An der &stlichen ,SchinkelstraBe® (Verbindung zur ,Dr. Julius-Schéps-Kaserne®) wird ein Stand-
platz fir Wertstoffsammelbehélter im Bereich der StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Aufgrund ihrer Lage konnen diese Flachen eine nicht unerhebliche Einschrankung der bauli-
chen Nutzung der betroffenen Grundstiicke bewirken. Zum anderen ist zum Zeitpunkt der
Planaufstellung noch nicht abschlieBend geklart, ob und in welchem Umfang eine Weiter-
nutzung vorhandenen Leitungen unabdingbar ist bzw. in welcher Form sie ggf. auch Uberbaut
werden kénnen. Daher ist auf eine generelle Untersagung der Uberbaubarkeit durch entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan verzichtet worden. Die Frage der Uberbaubarkeit
dieser Flachen ist in Abhangigkeit des jeweiligen Einzelfalles mit den Leitungstragern abzu-
stimmen.

Soweit erforderlich, sind die Ver- und Entsorgungssysteme im Zuge der baulichen Entwicklung
entsprechend der jeweiligen Anforderungen zu erganzen. Die erforderlichen Leitungsergén-
zungen sind in den offentlichen Flachen sowie in den mit Leitungsrechten zu belastenden
Flachen zu verlegen.

Die Léschwasserversorgung ist zunichst im Rahmen der Trinkwasserversorgung zu gewéhr-
leisten. Soweit dies nicht vollstandig moglich ist, ist sie durch geeignete Einrichtungen (z. B.
Lschwasserteiche) auf den Grundstiicken sicherzustellen. Bei Anlage und Ausbau von privaten
Verkehrsflachen ist die Befahrbarkeit durch Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr zu gewahrleisten.

Flr die zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches erforderliche Verlegung neuer
Fernmeldeanlagen und zur Koordinierung mit den BaumaBnahmen anderer Leitungstrager soll
der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen mindestens 9 Monate vor Beginn der
BaumaBnahmen dem Fernmeldeamt Hannover mitgeteilt werden.

Fir die Energieversorgung im Plangebiet werden vier vorhandene bzw. bereits bekannte Stand-
orte fur Trafostationen festgesetzt. Weitere bauliche Anlagen zur Ver- und Entsorgung kénnen
gem. § 14 Abs. 2 BauNVO auch ohne standortbezogene Festsetzung im Bebauungsplan unter
Berucksichtigung der konkreten Ausbauplanungen zugelassen werden.

Die Abfiihrung des Niederschlagswassers im Plangebiet erfolgt entsprechend der topographi-
schen Gegebenheiten nach Stidwesten und nach Nordwesten nach zwei getrennten Einzugsbe-
reichen.
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7.1

7.2

Fur die Niederschlagswasserabfihrung nach Siidwesten wird das vorhandene bzw. Zu ergén-
zende Kanalsystem unter Einbeziehung zweier auf dem ehemaligen Kasernengelande vorhan-
dener unterirdischer Speicherbecken genutzt. Das im Plangebiet gelegene unterirdische Re-
genwasserrlickhaltebecken (im Baugebiet ,GE 1) wird durch die Festsetzung von Flachen, die
mit Leitungsrechten zu belasten sind, planungsrechtlich gesichert. Das zweite unterirdische
Speicherbecken dieses Bereiches liegt im Stidwesten der Kasernenanlage, im Einfahrtsbereich
der ehemaligen , Tofrek-Barracks* auBerhalb des Plangebietes.

Die Niederschlagswasserabflihrung nach Nordwesten wird neu angelegt.

Nordwestlich auBerhalb des Plangebietes (an der B 1) ist auf Flachen, die bereits im Eigentum
der Stadt Hildesheim sind, in Zusammenhang mit der Entwicklung des Landeplatzes ein oberir-
disches Regenwasserriickhaltebecken vorgesehen, das so dimensioniert werden wird, dal3 es

Abfllisse aus dem nérdlichen Teil des Plangebietes aufnehmen kann.

Die Zuleitung zu diesem Regenwasserriickhaltebecken erfolgt durch Regenwasserkanale in
den &ffentlichen Flachen sowie durch eine mit Versickerungs- und Ruckhalteméglichkeiten
kombinierte offene Mulde, die innerhalb der am nérdlichen Rand des Plangebietes verlaufenden
offentlichen Griinflache angelegt wird. In diesem Zusammenhang setzt der Bebauungsplan
auch fest, daf3 das Niederschlagswasser von Grundstucken, die an diese 6ffentliche Griinflache
angrenzen, dieser Flache zugeleitet wird (vgl. Ziffer 5.4.5 ,Flachen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaftund sonstige Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB").

Umweltsituation
Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Stadtrand von Hildesheim und wurde bereits in der Vergan-
genheit volisténdig zu Siedlungszwecken genutzt. Es handelt sich daher um keine Neu-
ausweisung von Siedlungsflachen, allerdings ist im Zuge der weiteren Entwicklung der Flachen
mit einer Nutzungsintensivierung zu rechnen.

Zur vertieften Auseinandersetzung mit den Belangen von Boden, Natur und Landschaftwurde zu
diesem Bebauungsplan ein Granordnungsplan mit Anlagen erarbeitet (vgl. Ziffer 2.3 ,Bebau-
ungsplan, Grinordnungsplan®), der auf der Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) fir den Gesamt-
raum nordlich des Lerchenkamps aufbaut (vgl. Ziffer 4.1 »Entwicklungsziele fiir den Norden
Hildesheims*).

In ihm werden die durch die Realisierung des Bebauungsplanes zu erwartenden Beeintrachti-
gungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes und die zu
ihrem Ausgleich erforderlichen und im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen aus
naturschutzfachlicher Sicht erlautert und gegenibergestelit.

Hiernach ergibt sich, daB sowoh! sachlich-qualitativ, als auch nach dem verwandten quantitati-
ven Bilanzierungsverfahren, eine vollstandige Kompensation der unvermeidlichen Eingriffe
innerhalb des Plangebietes erfolgen kann.

Die hierfur erforderlichen Flachen und MaBnahmen sind durch Festsetzungen des Bebauungs-
planes planungsrechtlich gesichert.

Immissionssituation

Von auBen wirken auf das Plangebiet Immissionen von

- der angrenzenden Start- und Landebahn des Sonderlandeplatzes sowie von

- den angrenzenden HauptverkehrsstraBen B 6 (im &uBersten Nordwesten) und Lerchenkamp
(im Stden)

ein.
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7.3

Da an diese Schallemissionsquellen iiberwiegend nur Gewerbe- und Industriegebiete angren-
zen, betreffen diese Schallimmissionen nur gering bis unempfindliche Gebiete, so daB hier
keine unzumutbaren Beeintrachtigungen gegeben sind. Insbesondere in Grenzlage zu dem
Landeplatz im Norden des Plangebietes liegen als Baugebiete nur Industriegebiete.

Lediglich die im Bebauungsplan als ,Park” festgesetzte bestehende und zu erweiternde Griin-
anlage im Nordwesten des Plangebietes wird von Immissionen des Landeplatzes und der
angrenzenden B 6 soweit betroffen, daB in Randbereichen mit einer Beeintrachtigung des
Nutzungsaspektes Kurzzeiterholung zu rechnen ist. Aufgrund der in gegenseitiger Nachbar-
schaft gewachsenen Nutzungsstrukturen (HauptverkehrsstraBe, Landeplatz und Parkgelande)
und der Bedeutung dieser Flachen fir den Naturschutz und die Landschaftspflege muB diese
Beeintrachtigung fir die Funktion als ,Park* hingenommen werden.

Innerhalb des Plangebietes ist die Immissionssituation unbedenklich, da sich die hinsichtlich
ihrer Schutzwiirdigkeit und Schutzbediirftigkeit benachbart einzustufenden ,Gewerbegebiete"
und ,Industriegebiete” gegenseitig nicht beeintrachtigten. Darliberhinaus sind die zuldssigen
Schallemissionen dieser Gebiete beschrankt, so daB hier auch im Einzelfall keine Beeintrachti-
gungen zu erwarten sind.

Vom Plangebiet wirken ebenfalls keine Immissionen auf die Umgebung ein, die mit den dort
vorhandenen bzw. geplanten Nutzungen (Gewerbegebiete) nicht vereinbar waren.

Altlasten

Fur das Militdrgeldnde wurde im Rahmen der »~Geféhrdungsabschatzung von Riistungsaltlasten®
des Niedersachsischen Umweltministers eine Vorrecherche durchgefihrt (Ristungsaltlasten in
Niedersachsen: Vorrecherche (iber den Standort Hildesheim (877), UBAC GmbH, Burgwedel
1991), die zu folgendem Ergebnis kam:

+Aufgrund der durchgeflihrten Recherchen ist auf dem Flugplatzgeldnde nicht mit einem erhebli-
chen Gefdhrdungspotential durch Altmunition oder Kampfstoffe aus dem zweiten Weltkrieg zu
rechnen. Allerdings ist ein Gefahrdungspotential durch Betriebstoffe durchaus méglich.” (a. a.
0., 8.5)

Nach dieser Vorrecherche wurden diese Untersuchungen aniaBlich der Beplanung des Plan-

gebietes HN 145 L erchenkamp Nord* weitergeflhrt (Historische Recherche ~Gewerbegebiet
Nord“, Geo-Infometric, Hildesheim 1996).

Dazwischen lag eine Untersuchung des Bodens auf mogliche Kohlenwasserstoffkontami-
nationen (,Gefahrdungsabschatzung Hildesheim - Tofrek-Kaserne®, INKOPLAN, Essen 1993),
deren Ergebnisse im Rahmen der aktuellen ,Historischen Recherche ,Gewerbegebiet-Nord*™
berlicksichtigt wurden.

Im Rahmen der aktuellen Untersuchung wurden mehrere Flachen im Plangebiet ermittelt, die
eingestuft wurden als ,Verdachtsflachen, fur die Untersuchungen zu empfehlen sind, weil
Schutzgiiter betroffen sein kénnen®. Dabei handelt es sich um Flachen, ,fir die durch bereits
durchgefiihrte orientierende Untersuchungen Kontaminationen nachgewiesen sind, oder fir die
aufgrund ihrer Nutzungen konkrete Verdachtsmomente auf eine Gefahrdung von Schutzgiitern
bestehen. Fiir diese Fldchen sind unabhéngig von Art und Zeitpunkt zukinftiger Nutzungen
Untersuchungen zu empfehlen, um die zu vermutende Risikosituation quantifizieren und bewer-
ten zu kénnen. Diese Fldchen sollten dariiberhinaus im Bebauungsplan als solche gekenn-
zeichnet werden, von denen negative Einfliisse auf die Umwelt nicht ohne gezielte Unter-
suchungen auszuschlieBen sind.” (Historische Recherche ~Gewerbegebiet Nord“, Geo-
Infometric, Hildesheim 1996, S. 4)

Weitere Flachen im Plangebiet wurden eingestuft als »Flachen, die baubegleitend zu {iberpriifen
sind“. Dabei handelt es sich um Flachen, , fiir die aufgrund der Recherchen oder bisher durch-
gefihrte Untersuchungen Verdachtsmomente nicht sicher ausgerdumt werden konnten, fir die
aber nach allen vorliegenden Informationen keine so groBe Risikosituation gegeben ist, daf3
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gezielte Untersuchungen in jedem Falle erforderlich wéren. Fiir diese Fldchen sind im Falle von
BaumafBnahmen mit Eingriffen in den Untergrund baubegleitende Untersuchungen zu emp-
fehlen. Diese Fldchen sollen ebenfalls im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet wer-
den.”(a. a. O., S. 5).

Samtliche vorgenannten Flachen, bei denen ein Verdacht auf Bodenverunreinigungen festge-
stellt werden konnte, werden entsprechend der Empfehiungen des Gutachtens gem. § 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB im Bebaungsplan umgrenzt und als ,Flachen, deren Béden mit erheblich umwelt-
gefahrdenden Stoffen verunreinigt sind (Verdachtsflachen)“ gekennzeichnet.

Im Rahmen einer Abstimmung nach AbschiuB des Gutachtens mit dem Staatlichen Amt fiir
Wasser und Abfall (StAWA), Hildesheim, am 26. 04. 1996 wurde mitgeteilt, daB Uber die im
vorgenannten Gutachten bezeichneten Verdachtsflachen hinaus dem StAWA Hinweise Uiber
weitere drei Verdachtsflachen vorlagen (ehemaliges Oltanklager, verfiilite Kellergruben und ein
ehemaliges Druckgasflaschenlager). Diese drei Bereiche wurden ebenfalls als ,Flachen, deren
Bbden mit erheblich umweltgefahrdenden Stoffen verunreinigt sind (Verdachtsflachen)* im Plan
gekennzeichnet.

Es wird daraufhingewiesen, daf bei der Durchfilhrung von Erdbewegungen und AbriBarbeiten
im Bereich der kontaminierten Flachen ein Gutachter die Arbeiten (iberwachen muB, den
Bodenaushub zu untersuchen und - je nach Befund - die erforderliche Entsorgung zu veran-
lassen hat.

Denkmalschutz

Das Institut fir Denkmalpflege hat am 28. 12. 1993 der Stadt Hildesheim das Ergebnis einer
ersten Begutachtung des Kasernengeléndes mitgeteilt. Es kommt zu der Auffassung, daf3
Teilbereiche der ,Tofreck-Barracks" als Gruppe baulicher Anlagen gem. § 3 Abs. 3 NDenk-
malSchG sowie einzelne Geb&ude auch als Einzeldenkmale denkmalwiirdig sind:

»Bei der Begehung vor Ort konnte festgestellt werden, daB3 der als Gruppe baulicher Anlagen
ausgewiesene Kasernenbereich in der Struktur der Anlage und auch in den einzelnen Bauten
weitestgehend dem originalen Zustand entspricht. Es handelt sich bei den Gebéduden zwar um
relativ schlichte (berwiegend zweigeschossige verputzte Massivbauten, die jedoch als
Kasernenbauten dieser Zeit durchaus typisch sind; allerdings hebt sich die Gesamtaniage und
auch einige Einzelbauten durch besondere Qualitéten von (blichen Kasernenbauten dieser Zeit
ab. So ist die Anlage relativ weitrdumig mit groBen Freiflichen und Durchgriinung angelegt,
einige Bauten wie beispielsweise der ehemalige Tower oder das Offizierskasino entsprechen in
der architektonischen Qualitét fortschrittlichen Bauten der 20er Jahre und sind als Teile von
Kasernenanlagen dieser Zeit eher als ungewohnlich anzusehen. Die denkmalbegriindende
Bedeutung bezieht sich im Rahmen der historischen Wertung auf die beispielhafte Auspragung
einer Kasernenanlage aus den 30er Jahren sowie im Rahmen der kiinstlerischen Bedeutung in
Teilbereichen auf die nicht alltagliche kiinstlerischen Gestaltwerte von Einzelbauten. Innerhalb
der Gesamtanlage mussen ebenfalls aufgrund der Struktur und Anordnung der Einzelbauten
stddtebauliche Kriterien als wichtig genannt werden. “

Einzeldenkmale liegen nicht innerhalb des Plangebietes, jedoch reicht der als Gesamtanlage
(Ensemble) umgrenzte Bereich teilweise in das Plangebiet hinein. Diese Flachen sind gem. §9
Abs. 6 BauGB nachrichtlich lbernommen und im Plan gekennzeichnet

Zwischen dem nérdlichen Verwaltungsgebdude der ehemaligen , Tofrek-Barracks® und dem
ehemaligen Offizierskasino soll das Grinflachensystem im Bereich des Gelidndes der ehemali-
gen , Tofrek-Barracks* geschlossen werden. Eine Griin- und Wegeverbindung wird unter Beach-
tung des hier glltigen Ensembleschutzes zwischen den vorhandenen Geb&uden durchgefiihrt.
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10.

7 (Kulenkampff)

Stadtebauliche Werte/Flichenbilanz

Baugebiete ca. 37,0 ha (77,4 %)
- Gewerbegebiete ca. 19,9 ha

- Industriegebiete ca. 17,1 ha
Verkehrsflachen ca. 3,8ha (8,0 %)
- StraBenverkehrsflachen ca. 3,7 ha

- FuB- und Radwege ca. 0,1ha

Grunflachen ca. 7,0ha (14,6 %)
- Offentliche Griinflache LPark” ca. 4,2ha

- Sonstige offentliche Griinflachen ca. 2,5ha

- Kleingartenanlagen ca. 0.3ha

Gesamtgebiet ca. 47,8 ha (100,0 %)
Verfahren

Aufstellungsbeschluf

(§ 2 Abs. 1 BauGB) 13. 06. 1994

Unterrichtung und Erérterung

(§ 3 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 07.04. 1995 bis 08. 05. 1995
Beteiligung der Trager 6ffentlicher

Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) 20. 05. 1996 bis 05. 07. 1996
Offentliche Auslegung 22.06. 1999 bis 21.07. 1999

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplan HN 145 ,Lerchenkamp Nord“ und seine Begriindung wurden ausgearbeitet
von der PLANERWERKSTATT 1, Stephanusstr. 23, 30449 Hannover, in Zusammenarbeit mit
dem Stadtplanungsamt der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 11.05.1999

m Auftrage (\

/, .

Ll

Der Rat der Stadt Hildesheim hat diese Begriindung in seiner Sitzung
am 27.09.1999 beschlossen.

Hildesheim, den 7.10.1999

Ll

(Machens)
Oberblrgermeister
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