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Innerhalb des festgesetzten Sondergebiets sind Einzelhandelsbetriebe sowie Fachgeschafte und
Fachmarkte mit nahversorgungsrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemaf der
Hildesheimer Liste (vgl. Anhang zur Begriindung) mit bis zu insgesamt 1300 m? Verkaufsflache

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

assig.
2ulassig - die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungverordnung -BauNVO-)
. . . . . . . in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).
In diesen Elnzelhandelsb_etrleben sowie Fachgeschaften u.nd Eachmarkten konnen auch - das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
zentrenrelevante Randsortimente zugelassen werden, wenn diese jeweils insgesamt 10 % der (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17. November 2011 (Nds. GVBL. S. 422).

Gesamtverkaufsflache nicht Uberschreiten.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude i. S. d. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftpersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter i. S. Planze|Chenerk|arung
d. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke i. S. d. § 8 Abs. 3 Nr. 2 1. Art der baulichen Nutzung
BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

- Raume fur freie Berufe i. S. d. § 13 BauNVO

(§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO) Sondergebiet: Einkaufszentrum
(siehe textl. Fests. Ziff. 1)

2. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind von den gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassigen
Betrieben nur solche Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stoéren.
Vergniigungsstatten und Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig. Der Verkauf an @ eingeschranktes Gewerbegebiet
Endverbraucher kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er nach Art und Umfang in (siehe textl. Fests. Ziff. 2)
eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gutern

einschliellich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatte steht. 2. MaB der baulichen Nutzung
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
(§ 1 Abs. 5 BauNVO) (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) ) _
@ Geschofflachenzahl 102 m max. Héhe baulicher Anlagen
3. Fur die in den festgesetzten Larmpegelbereichen Il bis V zu errichtenden Gebaude sind 08 Grundflachenzahl U.NN (siehe textl. Fests. Ziff. 5)

bauliche Schallschutzmallnahmen nach den Bestimmungen der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ vorzusehen. Die Berechnung der konkreten Dammwerte hat unter Berlcksichtigung
der Korrekturwerte nach Tabelle 9 und 10 der DIN 4109 zu erfolgen.

I Zahl der VollgeschoRRe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Im festgesetzten Sondergebiet dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

werden, die die folgenden Schall-Emissionskontingente nicht iiberschreiten: a abweichende Bauweise
Tagstiber (06:00 - 22:00 Uhr)  Emissionskontingent LEK 64 dB(A) pro m? (siehe textl. Fests. Ziff. 4)
Nachts  (22:00 - 06:00 Uhr) Emissionskontingent LEK 45 dB(A) pro m? - —-= Baugrenze
(§°1 Abs. 4 BauNVO) 4. Verkehrsflachen
§ Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
4. Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise (§°22 Abs. 2 BauNVO) mit StraBenbegrenzungslinie
Ausnahme der Gebaudelange, die keiner Beschrankung unterliegt. Strafenverkehrsflachen auch gegeniiber Verkehrs-
(§ 22 Abs. 4 BauNVO) flachen besonderer Zweck-
- bestimmung

5. Die im Bebauungsplan festgesetzten Hohen baulicher Anlagen beziehen sich auf die Hohe Uber Verkehrsflachen besonderer
NN der obersten Gebaudekante (Attika, First) und gelten auch fur Werbeanlagen. Zweckbestimmung: w w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ful’- und Radweg
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

6. Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen 5. Sonstige Planzeichen
unzulassig.
Larmpegelbereiche

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)
) o i } —o—oo0oo Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
7. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 m? Grundstucksflache

mindestens ein hochwiichsiger heimischer Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang p === g
I|:|I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
h = dl

zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume missen jeweils 9 m? unversiegelt sein und vor
des Bebauungsplans

Bodenverdichtung geschiitzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts— Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs.
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla—
gen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
(Stand vom ...10.03.2Q11.......... ).

Hildesheim, den .02.11.2011............

Hildesheim, den ..02.11.2011...........
Bereich Vermessung und Geodaten Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

gez. Warnecke f Deutsche
Telekom AG

gez. Kompart

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Rat der Stadt in
seiner Sitzung am ...13.11.2010... beschlossen. Der
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..20.11.2010... in
der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom 22.1.1.2Q010bis 17..12.2Q10 Gleichzeitig bestand all-
gemein Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

Hildesheim, den ..02..1.1.201.1
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez..Warnecke,

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes—
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am .02.09.2011... zugestimmt und die offentl. Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den ..02.1.1.201.1

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

........ gez. Warnacke........

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom
.20.09.2011........ bis ...192.10.2011........ zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am ..10.09.2011....... mit dem Hinweis
auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den ..02.1.1..2011

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

........ gez.\Warecke.........

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplal t
gem. § 40 Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in der 2éit vom

bis erngut zu jeder—
manns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am ......ccceververe . mit dem Hinweis
auf die Mdglichkeit zur Vorbringupg”von Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist in d ildesheimer Aligemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den

er Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Ubersichtsplan

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrun r
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vor: chten
Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 Ba gedndert
Den Betroffenen wurde in der Zeit vom
bis icvrrrrrrenens Gelegenheit zur Steg

gnahme gegeben.

Hildesheim, den
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 58
der Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom
Rat der Stadt Hildesheim in der Sitzung vom ..?.2..12..20.1.1...
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr
wurde zugestimmt.

Hildesheim, den ..1.3.12.20.1.1

(L.S.) gez. Machens
Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am .21.12.2Q011....... im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs-—
plan ist damit am .21.12.2Q1.1...... rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den ....03.01.2012........

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs—
plans sind weder Verletzungen von Verfahrens— oder Form-—
vorschriften noch Verletzungen der Vorschrift iiber das
Verhiiltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungs—
plans noch Mdngel des Abwdgungsvorgangs im Sinne
von § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den ...04.01.2013..........

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage
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