Textliche Festsetzungen

1. Das Sondergebiet "Einkaufszentrum® dient vorwiegend der Unterbringung von nicht wesentlich
stérenden Anlagen und Einrichtungen fir die Versorgung mit Waren und Dienstleistungen des

taglichen Bedarfs.

Zulassig sind:

- ein Lebensmittelvollsortimenter mit einer Verkaufsflache von bis zu 1450 m?,
- ein Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Verkaufsflache von bis zu 900 m? und

- Laden mit bis zu 60 m? Verkaufsflache.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften bis zu insgesamt 200 m? Geschossflache,

- Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke

- im Obergeschoss Raume fur freie Berufe und Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

(§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)

2. Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte
hochwichsige heimische Laubbdume zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1Nr. 25 b BauGB)

3. Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strduchern sind die vorhandenen Gehdlze
zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Grundstiickszufahrten und bauliche Anlagen

aller Art sind innerhalb dieser Flachen unzulassig.
(§ 9 Abs. 1Nr.25b BauGB)

Rechtsgrundlagen

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |. S. 2414),
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 20.10.2015 (BGBI. I. S. 1722)

uber die
-BauNVvO-)

e die Verordnung
(Baunutzungsverordnung

bauliche

Grundstiicke
23.01.1990

Nutzung der

in der Fassung vom

(BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013

(BGBI. I. S. 1548)

e das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.12.2014

(Nds. GVBI. S.434)

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sondergebiet: "Einkaufszentrum"
(§ 11 BauNVO, siehe textl.
Fests. Ziffer 1)

0,6 Grundflachenzanhl

I Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmal

Geschol¥flachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 BauNVvO)

3. Verkehrsflichen

Einfahrtbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und
Abs. 6 BauGB)

4 ___\

4. Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Baum erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Flache zur Erhaltung von Baumen
und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

== Grenze des rdumlichen
-LI:k Geltungsbereichs des Bebauungsplans
- (§ 9 Abs. 7 BauGB)
== Mit Leitungsrechten zu gunsten der
Energieversorgung Hildesheim
- O

GmbH & Co. KG (EVi) zu belastende
Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

[TZUM

Mittelfeld

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000

Gemarkung: ltzum Flur: 6

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 a LGLN

Landesamt fir Geoinformation

und L messung Ni hsen (L.S.)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach
(L4-219/2015 vom 01.07.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Hildesheim, den .02.03.2017................
LGLN,Regionaldirektion Hameln/Hannover, Katasteramt Hildesheim

gez...Hoberg, VmQOR

Far die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den ..12.08.2016........
Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

.gez...S..Brouér.........

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde gem. § 2 Abs.1
BauGB (neueste Fassung) vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt Hildesheim in seiner
Sitzung  am ..25.09.2013........ beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ....12.10.2013........ in der
Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom .14.10.2013......... bis 08.11.2013........ Gleichzeitig

bestand allgemein Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung.

Hildesheim, den ..28.08.2016......
Der Oberbilirgermeister
Im Auftrage

gez.S..Brauér............

Dem Entwurf mit Begrindung zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung,
Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt Hildesheim gem. § 2
BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung am ..08.06.2016....
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Hildesheim, den ...28.08.2016......
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

.gez...S..Brouér.........

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom
.28.06.2016............ bis ..27.07.2016.......... zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am ...18.06.2016........ mit dem Hinweis auf die
Méglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung
bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den .28.08.2016.......

Der Oberbilirgermeister
Im Auftrage

gez...S..Brouér.........

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat

§ 4a Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in der f{’ vom
......................... bis .....cceceeeeeeee.. erneut  zu _j€dermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am .........cccceeneeen. mit Hinweis auf die

Méglichkeit zur Vorbringung von A ungen wahrend der
Auslegungsfrist in der Hildeshgifier Allgemeinen Zeitung
bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den ........ /7 ...........

Der Oberbiirgermgisfer
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom Rat der
Stadt Hildesheim in der Sitzung vom .12.09.2016....... als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt, ihr wurde
zugestimmt.

Hildesheim, den ..14.09.2016.......

gez..Dr..Ingo. Meyer (L.S.)
Oberblrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am 21.12.2016........ im Amtsblatt fur den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am .21.12.2016.......... rechtsverbindlich
geworden und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den 22.12.2016.......
Der Oberbilirgermeister
Im Auftrage

gez..S.. Brouér..........

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind weder Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften
noch Verletzungen der Vorschrift Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans noch Mangel
des Abwagungsvorganges im Sinne von § 215 Abs. 1 BauGB
geltend gemacht worden.

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

.gez..S. Brouvér.........

3. Anderung des

Bebauungsplans IZ 197 E

" Ladenzentrum Schratwanne "

Mafstab 1:500
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