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»_;!nnerhalb der Uberbaubaren Grundstucksﬂachen in denen nur ein Vollgeschoﬁ als Hochstgrenze zu~ |
[ ldssig ist; betrdgt die maximale Hohe baulicher Anlagen 4 m. Die Hohe ist von der mittleren patdr-<" -} - S
_“lichen Geldndeoberfldche bis zur Oberkante der baulichen Anlage zu messen. Balkongeionder smd cenl , - _ . S
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" | 2. Garagen und Stellpiatze sind in den Gebieten, in denen Fldchen fiir Garagen und Stellplatze fest i
 gesetzt.sind, nur innerhalb dieser Flachen zuldssig. N EE RV o . _
" Inden iibrigen Gebieten sind Garagen ‘nur ab einem Mindestabstand von 5m zu offentlnchen Verkehirs~ |- U e ;_i:@ji'f_.‘.;_mhs_,q__,m; e s e e e 13, Juli 1095, 2t qo e
- fléchen zuldssig. Im Einzelfall kénnen bis auf 2m verringerte Abstdnde zugelassen werden sowext RO surc Gesers wam 06, Oktober 1997 ’ '
B landesrechtlnche Vorschriften nicht entgegenstehen. (8§ 23 Abs. 5BauNVO}) S ) A ,
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3 Nebenanlagen mit mehr als 15m3 Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestabstand von 3m- : R BTN méi crewnedE i Tian e e

- zu offentlichen Verkehrsfldchen zuldssig. Im Einzelfall konnen bis auf 2m verringerte Abstdande | - or Ragichen Nutron .
- zugelassen werden, soweit lcmdesrechtlxche Vorschriften nicht entgegenstehen. : : - - S S B ? v
(828Abs 5BaullVO) /vA_/ sgennes omgeie: @ [Qny) A

' f;’._.‘.%Bex Grindungen aus Beton sind bauliche und’ sonstlge technische Vorkehrungen zu treffen, die zum.
Schutz und zur Vermeidung von Einwirkung auf diese Bauteile durch sulfathaltiges Grundwasser

: .\‘djenen (8 9Abs.1 Nr. 24 BauGB)

5: Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA sind an den West- Nord-und Ostseiten von Gebcuden
" keine Balkone, Loggien oder Dachterrassen zulassig. Auﬁenbcutenie mussen an diesen Gebdude- -
. séiten mindestens ein Luftschallddmmaf3 gem. DIN 4109 von R*'w= 30dB aufweisen.

“(8 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB) '
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- 6. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 mZ2 Grundstiicksfliche minde- - | .. . T . = é nen, Besens : o
stens ein mittelhoch - oder hochwiichsiger standortgerechter Laubbaum oder ein hatb-oder hoch- S e etlne @ o  offene Bauweise @ @ nur Doppelhduser zulfissig .
‘stamm;ger Obstbaum anzupflanzen. An den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Bau- o "._\,T_r__,‘___'_; sovgrenze ® A pur Einzeniuser 20y @) & nur Housgruppen muldssig
men sind hochwiichsige, standortgerechte Laubbdume anzupflanzen. Die Baume gem. Satz ! 7 PRI . ' S L S R N
und 2 sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich dieser Baume mussen e T - : .
jeweils mindestens 9mZ unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschiitzt werden. R S YRIKANISTINChRn
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[ 7 Mindestens 10% der Baugrundstucksﬂache sind mit Geholzen zu bepflanzen. Diese smd P erhclten o ‘

_und bei Abgang zu ersetzen.- {89 Abs.1 Nr. 25a BauGB}) RS fie Siras c;;r»ar»mwsm:e potfgi, :
8. Gcragen und Nebenonlogen sind an den von &ffentlichen Flachen einsehbaren Seiten-und Riick- - L ’—‘CF"E'"T““"’-' cusgemeres 2Zweckbestimmung: Fubweg. -
- wianden:durch Wandbegriinung oder Anpflanzung von Strauchern vollstandig zu begrunen R T - B
- Abs. 1 Nr, 25a BauGB : S
, .(§ 3 Abs. TNr, 25a ‘ uGs] ‘ : _ N Sonstige Planzeichen
9. Die festgesetzte Sukzessionsflache ist ihrer natirlichen Entwicklung zu iberlassen, Pflegemaf3- e :
nahmen sind zuldssig, soweit sie aus Sicherheitsgriinden oder zur Erhaltung der natdrlichen ¥ e 2l Filichen fir den Gemeinbedarf private Grinflichen
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Zur vorbeugenden Gefanrenabwehr kdnnen bauliche Mafinahmen zur dauerhaften und zuverlds- | ..,i____mj: ':Riﬁﬁﬁmﬁiifﬂseﬁmgm @ jl ""-“'I*: gunﬁgecffgg;?npﬁg;g?&h:um?ﬂ
- sigen -Unterbrechung der Gefchrdungspfcde Grundwasser und unterirdische chsausbreatung erfor- - ] L———=—dJ  undGemeinschaftsanlagen T T lung der Landschatt
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Ortliche BauVorschri.ft { 898NBau0) fiir die allgemeinen Wohngebiete . v | | STEINGERG L e ”7 :}
1. Die maximal zu[ass:ge Trcufhohe betrdgt 7m. DieTraufhche ist ander AuBenflache der AuBBenwand von der mittleren naturlichen Geldnde - K ‘ ‘ . \ : : , 31.0:5,1_998 27041988 - - { K B ‘ _ ’
oberflache bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der Unterkante der Dachsparren zu messen. Verdnderungen der natiirlichen Geldnde - & 2Wo ‘\\ . o ST, 1031998 ‘ s L | . , _ 7 , \ e
oberfldche, die der Belichtung von Rdumen in Kellergeschossen dienen, sind nicht zulassig. - (8§56 Nr.1NBau0) . - N o ' T o - g R R B ‘ ' \ ' , | - ;
2. Dié maximal zuldssige Firsthohe betragt 13m. Die Firsthohe ist senkrecht zumF;rst’ zwischen der Oberkante der Fufstabdeckung und der A e A < S _ 04 ‘ : N N i N : - _ - | : , | d\ E | o
- mittleren Hohe der natirlichen Gelandeoberﬂache ZU messen. {556 Nr.1. NBauQ) - T _ . AN : o i ' ' , A ‘
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3. Die maximal zuldssige Drempelhdhe betragt 60 cm. Sie ist an der AuBBenwand zwischen der Oberfldche des DachgeschoBrohfuBbodens Tl AN : AR 1 : ' - / R 7
und der Unterseite der Dachsparren zu messen. (§ 56Nr.1NBauO ) . T~ \ ‘ . ‘ :
L Mit Ausnahme von Pultdéchern sind alle Formen geneigter Dacher zuldssig. Die zuléissige Dachneigung betrdigt 30°bis 42° Fir Garagen 7 7 L - | \‘\ ; o :
o -und Nebenanlagen sind auch alle Formen begriinter Dacher mit bis zu 30°Neigung zulassig. Fir Nebenanlagen mit blS zu 15 m3 Brutto- / A \ ; i
' _ rauminhalt ist die Dachform freigestelit. (& 56 Nr. 1und 7NBauQ) ‘ A / . \\ ' ,
| 5.. Als Material der Dachoberflédche sind nur naturrote Tondachpfannen oder dieser Farbe und Form entsprechende andere Materialien zu- T ~ e ; P
l&ssig. Ausgenommen sind Teile der Dachabdeckung, die der Energiegewinnung dienen, glaserne Teile der Dachabdeckung sowie be - 0 A i A : peiene aamasT - _ i
grinte Ddcher mit bis zu 30° Neigung bei Garagen und Nebenanlagen. Fir Dacher von Nebenantagen mit bis zu 15m3 8ruttorc1umm~ L TN Haneoyern ae % ‘ : L 7 T _ ;
halt ist das Material der Dachoberfldche freigestellt.  {§ 56 Nr.1und 7 NBauO) _ N - : - " N '
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8 Die Summe der Breiten der Dachaufbauten Dcchﬂachenfenster und Dachbulkone einer Dachselte darf hochstens 66% der Trauflange — a3 - ; \ : ’ - ‘ 0
dieser Dachseite betragen. Vom Fi rst und von der Traufe ist ein Mindestabstand von 1m emzuhalten Von den Ortgangen ist em Min-. ? TR _ : AN i P
destabstand von 1,50 m einzuhalten. ' - (§56 Nt 1NBauO) ‘ T~ : S \ : P T e {
T Zur Einfriedung der Baugrundstiicke an den Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen (Straflen und FuBwege) sind ausschliefilich Holz- ; \'_\\f*‘ N . pioing ‘;;3;;;";;“‘ 7 Tah o e 8 D Bl
zdune und geschnittene oder freiwachsende Hecken aus heimischen Laubgehdlzen oder Eiben zulassig..Daneben sind auch Draht - N \ kreis Hildesheim bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist )
zaune hinter gleichhohen, mindestens 30 cm breiten Hecken gemdB Satz | zulﬁssig (& 56 Nr. 3und 6-NBauO) N * \ gomit om Sgﬁijiﬁit’“"mrb‘“"““" geworden und liegt 2u je- o
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8. Uberdachantennen die dem Rundfunk - und Fernsehempfang dlenen sind unzu[assrg (8 56Nr 4 NBauO) fo ST ol T~ o@\ ; ) \ v
TR - ~ \ - [13.08.1998 :
9. Pkw-Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen, Carports und Goragen sind so zu befestigen, dal3 durch Fugenabstande ein Rasen - _ A o \\\_ : ; \\; , N ! : :
anteil von mindestens. 30% besteht. Verl&uft der Hauszugang Uber eine Zufahrt, so ist fiir den Zugang eine Pflasterung auf 1m Breite ' . ST B g , S P N ' ' \\f ’
ohne Fugenabsténde zuldssig. Unmittelbar vor Garagen ist eine Pflasterung der Zufahrt auf 0,50m Breite ohne Fugenabsténde zu- | / ' LA | Vo NG T e N o '~ - o - T B b l OS 133
: s : g 9 Ny Iy RS FoN N e o f ebauungsplan
lassig. (8 56 Nr.6 NBauO ) , : oy T : b N e 7 TN Pl ' :
10. Ordnungswidrig handelt gem. & 91 Abs. 3 NBauO wer vorsdtzlich oder fohrlassng den ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt ' i _ N A Vo ’ N ; N S ~ o B . o ) : X , '_ Und Ortl'Che B auvo rSChr lft OS 133
. R ) Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften iiber Traufhdhe, Firsthohe, Drempel, Dachform, Dachneigung, Dachober- B SRR R A : ' R t\ : A N Lo \\ L T O SamOn e T e T R _ \
| fldche, Dachautbauten, Dachfldchenfenster, Dachbalkone, Einfriedungen, Uberdachantennen, Pkw-Stellplatze und Zufahrten gem. . ' R T R S T " P AN e S \\ - : N Lo f S ST ‘ ' Ehemallge Zleg elei™ -
B Ziffer 1bis9. Solche Ordnungswidrigkeiten konnen gem. & 91 Abs.5 NBauO mit einer Geldbuf3e bis zu 100.000,-DM geahndet werden. _ , ' ' R RN & BRI R - - ' . ~ : |
gswicng gem. 3 | s - , 7 RN TTE U o T - N | N ] N ;. ' Der Bebauungsplan OS 143 und die 1.Anderung des Be-
§ LT \ ! N - \ i
i o LT T N ! \ B A . bauungsplans OS 143 werden, soweit sie vom Gel- -
i o AN \ ] . v . tungsbereich des Bebauungsplans OS 133 Uberdeckt
v N \ ‘ : : * : werden aufgehoben.
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