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' Dais Plangebiet liegt im Sad

Rechtsverbindlich am 29.07.1968

Amtsbiatt fur den LK Hildesheim
Nr. 31/88

i

GSPLAN 0S 133 UN

10 Vorb@me'rkung o N T e D T R T
" Der Bebauungsplan OS 143 und die erste Anderung des. Bebauungsplans 08 143
 werden, soweit sie vom Geltungsbereich des Bebauungsplans S 133 Gberdeckt

;
L S

1.1 Lage des Plangeblets .

" im Norden. Das Gebiet umfafit im wesentlichen die Fidchen der ehemaligen Ziegelei g
‘und einige angrenzende Grundstucke. - - - I T

© 1.2Vorhandene Nutzung e

. Auf dem Gelande der’ ehemaligen Ziegelei sind inzwischen samtliche Gebéude N
. abgebrochen worden. Das: Betriebsgelénde" wird derzeit teilweise zur -Lagerung von -

" Baum- und Strauchschnitt, Schreddergut, Sand u.. genutzt, Die dbrigen Flachen
liegen brach, Hier hat sich teilweise eine beachtliche Gehdlzvegetation entwicket. — ~

im sGclichen Teil des Plangbists befinden sich zwei Wohngebaude mit Hausgérten.

~ Im  nordéstlichen Bereich liegt ein Grundstiick der ‘Deutschen Telekom AG mit einer |
‘Fernmeldestation. Westlich wird ein Teil des biologischen Schulgartens

sowié der

- ffentliche Parkplatz am Wildgatter in den Planbereich mit einbezogen.. -~ .

' Das Piangebiet | iden der Stadt Hildesheim im Ortsteil Ochtersum und wird .~
 begrenzt durch die Kurt-Schumacher-Straie im Osten sowie die Strae Am Wildgatter



S 13 Eigentumsvérhﬁltﬁiséé' R

" Das Gelénde .dejr, _éhema(ige.n ~ Ziegelei ist Eigéhtum der 'Gemeinﬁ-ﬂtzigen
" Baugesellschaft zu Hildesheim AG. 'Die. 'Wohngrundstlucke . im sudiichen  Planbereich

sind Privateigentum: Die Flache der Fernmeldestation ist Eigentum der Deutschen

Telekom AG. Der schulbiologische Garten sowie die bereits vorhandenen 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind Eigentum der Stadt Hildesheim. o S

1.4 Darstellung im Flach'énnutzdngsplan |

| Im-,rechfswirksa‘men -FIéchehnhtzungSplan der Stadt Hildesheirh ist das Grundstick der

Deutschen Telekom AG als Flache far den. Geméinbedarf mit der Zweckbestimmung

Post dargestellt. Der mittiere Teil des Plangebiets ist als Wohnbaufléche ausgewiesen. =

Westlich daran angrenzend. ist aligemeine Grunflache mit der Zweckbestimmung
_Wildgehege* dargestellt. | - o ' S

Die Darstellung der Gemeinbedarfsflache k’erf_ojlgte\; zu .‘einer Zeit, als die Deutsche

Bundespost noch fir das &ffentliche Fernmeldewesen zustandig war und wurde auch

seinerzeit nur zu diesem Zweck genutzt. Die Festsetzung der Gemeinbedarfsflache fur

~ das Fernmeldewesen ist damit sinngema&f aus dem Fiachennutzungsplan entwickelt.

'_ -Dié. festgesetzten 'thngebié_tsﬂécﬁen | bléiberi hinter der Darstellung’ des
Flachennutzungsplans zurtick, wéhrend die im aligemeinen Sinn als Grinflachen zu

bezeichnenden Nutzungen' einen grofieren Umfang erreichen. Da hierbei aber keine

~ Nutzungen festgesetzt werden, die den Darstellungen des Ftachennutzungsplans in
* diesem Bereich wesensfrémd waren und die Grundzige der Planung von der

Abweichung- nicht berihrt werden, wird auch mit den Ubrigen Festsetzungen des

Bebauungsplans dem Entwicklungsgebot des §8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
. “entsprochen. S . \ : L

2. Stadtebauliche Zielsetzung

Ziel und Zweck des _Bebauungsplans ist es, irisbéSo'n'dere 'die_' Flachen der ehemaligen

Ziegelei einer lageadaguaten baulichen - Nutzung zuzufthren: Aufgrund der relativ

_ruhigen Lage am Ortsrand und des recht guten infrastrukturangebotes in fuRlaufiger

Entfernung soll dabei vorrangig- Wohnbebauung in Form von Eigentumswohnungen
und Einfamilienhausern in flachensparender Bauweise ermoglicht werden. '

Unter Beriicksichtigung des Charakters 'und; der Eig‘e_riart der vbrhénderiéh ‘Bebauung

in der naheren Umgebung des Plangebiets sollen nur zweigeschossige Gebaude mit-
geneigten Déchern zugelassen .werden. Die neue Bebauung soll damit zwischen den
eingeschossigen Einfamilienhdusem am- Steinberghang und der dreigeschossigen

Bebauung an der Kurt-Schumacher-Stralie vermitteind wirken..
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. '_ ist:

" Die relativ _ze'ntfalic_a Lage épr_i.fcht dafir, hier ‘e-ine:,"'méiglic:_hSt hohe Zahi an
Wohneinheiten zu schaffen, um viele Bewohner von kurzen Wegen profitieren lassen

zu kénnen. Die Nahe Wertvpller'Leb_ensra'um,'_'_e'ﬁifr_ Tiere und Pflanzen gebietet dagegen - |
eher eine geringere stadtebauliche Dichte. Die Baukdrper solien daher ‘uberwiegend zu -
Gruppen - -und - .Doppelhéusern - zusammengefalit - ‘werden, . um = grofere

* Freiflachenbereiche zu schaffen, die zu einer wirksamen Auflockerung fuhren. -

3. Planinhalt
, 34 Art der baulichen Nutzung

Das Grundstiick der Deutschen Telekom wird der vorhandenen Nutzung entsprechend

als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: JFernmeldewesen”

_ festgesetzt.

Da die ubrigen Bauflachen vorwiegend dem Wohnen diénen sollen, wird hier als Art

der Nutzung aligemeines Wohngebiet gem. §4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. R ST B S

- 32 MaR der bau!i'chén-Nutzung. -

Mit der-'F_és_tsetzung von 2 Voligeschossert als ’Hél;hstgrer;ie wird eine Abstufung von
der dreigeschossigen Bebauung an der Kurt-Schumacher-Strafie zum Ortsrand und -

" der Wohnbebauung am Steinberghang hin geschaffen. - Die ~ Grund- -und

Gescholflachenzahien liegen 2.T. unter den Hochstwerten des § 17 BauNVO, um die
stadtebauliche Dichte in einem Rahmen zu halten, der der Ortsrandlage angemessen.

Um "den . stadtebaulich 'f-g'ewi]risch{eﬁ " Charakter eines  Uberwiegenden

' Einfamilienhausgebistes sicherzustellen und aber auch Einliegerwohnungen fur Eltern -

oder Kinder zu ermdglichen, wird die Zahl der Wohnungen je Wohngebdude im
Bereich an der Kurt-Schumacher-StraBe auf 2 begrenzt. Da an der Strae Am

- Wildgatter auch  die - Msglichkeit  zur .- Errichtung von - Gebauden mit -

Eigentumswohnungen ‘geschaffen werden soll,  werden . hier 6 Wohnungen . e
Wohngebéude-z_UQelassen. S Coe R R |

3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstﬂéksﬂﬂchen .

~im Sinne der stédtebaulichsn-- _\‘Zie'!éetl,zung‘ einér _ aufgelockerten Bebauung . in
- flachensparender Bauweise ‘wird dem Bebauungsentwurf “entsprechend offene

Bauweise mit Einzelh&usemn, Doppelhéusern oder Hausgruppen festgesetzt. -
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' Die Gberbaubaren GrundSti‘idkSﬂéchen_' ‘werden 'aiusschl-iemi;:h '- durch Baugrenzen

“‘Regel nur an Seitenwanden von Garagen Gebrauch gemacht werden.

06/98.

bestimmt, deren Mindestabstand zu den 6fferitlichen Verk‘_ehrsﬂgghe_n 3m ,bet(agt;

Dem Flachenzuschnitt und der Himmelsrichtung entsprechend ~wird fur _die o

Gberbaubaren Grundstiicksflachen eine Regeltiefe von 12.m bis 18 m vorgesehen.

" Damit wird sichergestelit, ‘daR die Bereiche, in denen sich kunftig sinnvolierweise nur .

Hausgéarten befinden sollen, von der Bebauung freigehalten werden.

.. 34 .'Garagen,: Stellplitze und Nebéﬁ‘énlagen

~ Um. sibhe_rstenen zu .ii.kbnnenl;"'. daB Garagen, _Sf.el,lplatzanlagen .'un‘c'i gréftere
i Nebenanlagen in angemessenen Absténden zu offentlichen Flachen errichtet werden

“und somit die Moglichkeit besteht, durch Eingrinung eine Auflockerung, Gliederung-

und Abschirmung zwischen den unterschiedtich versiegelten und bebauten Fiéchen

. herzustellen, werden diesbezigiich ‘besondere Abstandsregelungen getroffen.

Offentliche Verkehrsfidchen im Sinne dieser Regelungen sind auch die festgesetzten .

‘Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung.

- Garagen und Stellplatze werden in den Gebieten, ,ini' denen Flachen fur Garagen und
 Stellplatze festgesetzt sind, nur- innerhaib dieser Flachen zugelassen (textl.
Festsetzung Ziffer 2 Satz 1). In den tibrigen ‘Gebieten werden Garagen nur ab einem -

“Mindestabstand von 5m zu - ffentlichen Verkehrsfléchen. zugelassen (textl.
. Festsetzung Ziffer 2 Satz 2). Im Einzeifall. konnen dabei bis auf 2m verringerte:
Abstande zugelassen werden, soweit tandesrechtliche Vorschriften  nicht.

entgegenstehen. R

Der Mindestabstand von 5 m fur Garagen soll neben gestalterischen Erwéigungen vor

~ allem dazu dienen, daft vor der Garage ein zweiter Pkw abgestellt werden kann, dain .
-~ Wohngebieten durch die zunehmende Zahl von ‘Zweitwagen hé&ufig Parkraumnot

entsteht. Von der Zulassung des auf-2m verringerten Abstandes soll daher in der.

" Nebenanlagen mit- :i'n'e‘h-r‘-- als 15m® Bruttcijr_a'ur‘n'inh'al't‘ _Wden nur -ab einem
“Mindestabstand von 3m zu  ¢ffentlichen  Verkehrsflachen - zugelassen (textl.

Festsetzung Ziffer 3). Auf diese Weise wird sichergestell, daR grofere Nebenaniagen, -
die in Wohngebieten haufig als Fremdkorper wirken kannen, von ihrer Erscheinung her
nicht zu dominant in den sffentlichen Raum hineinwirken. im Einzelfali kérnen bis auf

. 2m verringerte Absténde zugelassen werden, soweit landesrechtliche. Vorschriften -
- nicht entgegenstehen (textl. Festsetzung Ziffer 3 Satz 2). Von dieser Kann-Bestimmung
~ solf in der Rege! nur in Verbindung mit einer Auflage zur abschirmenden Begrunung

gem. § 14 Abs. '3 NBauO Gebrauch gemacht werden..



' 3.'5 Ortliche. BauVOrSDhrift )

 Der Bebauungspéla_h enthé__.lt'_i _ge’m;'-' §;_9'8' der Nieders. Bauordriung .(N_Bau0) als

 Festsetzungen auch ortliche ‘Bauvorschriften. - Mit  diesen -Vorschriften werden - die
 wesentlichen Gestaltungselemente und Materialien erfalt, die fur die Einfugung in das
- Orts- und L'andschaf_tsbi'ld von Bedeutung sind. ~ S T

3.5.1 TraufhShe

‘Die maximal zulassige Traufhdhe betragt 7 m (Ortliche - Bauvorschyift Ziffer 1). Die

Festsetzung der Traufhohe ist erforderlich,. da- zu hohe AuRenwande die
. MaRstablichkeit in der Gestaltung des. kanftigen Baugebiets sprengen wurden. Das
- gewahlte MaR von 7 m entspricht der. Trauththe eirier ‘ortsublichen zweigeschossigen

" Bebauung und korrespondiert so’ mit der Zielsetzung einer Abstufung zwischen der

 dreigeschossigen Bebauung an der Ostseite der. Kurt-Schumacher-Strate und der

" eingeschossigen Bebauung.am Steinberghang.

Das Ziel der Begrenzung der Fassadenhshen konnte dadurch unterlaufen werden, daf

 _durch eine teilweise Freilegung ‘des Kellergeschosses -an def entsprechenden -
~Hausseite der Eindruck eines um ein GeschoR -hsheren Hauses entsteht. Daher
- werden solche Veranderungen der natirlichen Gelandeoberfléche nicht zugelassen

(6rtliche  Bauvorschrift ‘Ziffer 1 "Satz 3). Kellerlichtschachte - werden dadurch nicht
ausgeschlossen, soweit durch sie nicht der Eindruck eines zusatzlichen Geschosses
entsteht. I Do T T S E :

* 3.5.2 Firsththe

Da mit der Festsetzung einer htchstzulassigen Zahi der -vollges¢hos_s'e aliein noch
nicht die Hohe der kinftigen Gebdude wirksam begrenzt werden: kann, ist es

~ erforderlich, auch eine maximal = zulassige . Firsththe ~festzusetzen, um’ damit .
" sicherstellen zu kénnen, daf einzeine Gebaude. nicht ‘unangémessen hoch die

' Nachbarbebauung tberragen. Die festgesetzte Hohe von 13 m entspricht der Firsthdhe =

einer ortsiiblichen zweigeschossigen Bebauung (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 2). .

i

353Drempel

 Drempel ermdglichen einen gerdumigeren Ausbau des. DéChge’schosse's-; Um jedoch
stérende Verzerrungen der Malistablichkeit in der Fassadengliederung zu vermeiden .
‘oder zumindest zu begrenzen, wird die zulassige Drempelhdhe auf 60 cm festgelegt
(6rtliche Bauvorschrift Ziffer 3). Da die Drempelhdhe an der Auflenwand zwischen der
Oberflache des Dachgeschol;';rohfufsbodensund der Unterseite der Dachsparren zu
messen ist, ergibt sich konstruktionsbedingt je nach Starke der Aulenwand eine innere
‘Ausbauhohe des Drempels von gut 80 - 90 cm. Dieses MaR ist ausreichend, um-auch
‘im Dachgeschof bedarfsgerecht und wirtschaftlich Wohnraum schaffen zu kénnen.
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" 3.5.5 Dachoberflache
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. 3.5.4Dachform und Dachneigung

In den angrenzenden bebauten Gebieten sind weitestgehend nur Sattel- Walm- und.
Kruppelwalmdacher vorhanden. Als Dachform werden daher der vorhandenen Struktur -

entsprechend ‘ausschlieflich geneigte Dacher  mit: Ausnahme von Puitdachem
zugelassen (Srtliche Bauvorschrift Ziffer 4 Satz 1). - .

1Ein Zu weiter Rahmen’ fur die zuré_ésige Dachneigung _\'mrde :kr-'as_;ee 1Gegensé'tze
ermaglichen, was hier im Sinne einer harmonischen Dachlandschaft vermieden werden -

soll. DemgemaR wird die zulassige Dachneigung, auf 30 - 42° festgeschrieben (ortliche
‘Bauvorschrift Ziffer 4 Satz2). ' S '

- Da Garagen und Nebenanlagen in der Regel das Ortsbild weniger stark beeinflussen
 und Grundécher sich auf das Kleinklima und die Wohnumfeldgestaltung positiv -

auswirken konnen, werden fur solche Gebaude beispielsweise auch Flachdécher und.
flach geneigte Dé&cher zugelassen, wenn diese begrunt sind (6rtliche Bauvorschrift
Ziffer 4 Satz 3). - o SR : S ' '

' 'Nebenanlagen mit bis zu 15 m® Bruttorauminhalt sind innerhalb der im Zusammenhang .
~ bebauten Ortsteile allgemein genehmigungsfrei. Da soiche Nebenanlagen auch in der -
"Regel nicht sehr auffallig sind, wird die Dachform fur diese freigestelit (Grtliche - -

. Bauvorschrift Ziffer 4 Satz4). - . R R

08 MaenE et Rachoberfiache werden der I BeRaCh LAl AaUERBIEhnen basr
dieser Farbe und ‘Form entsprechende andere Materialien: zugelassen- (drtliche
Bauvorschrift Ziffer 5 Satz1). Im Sinne des Umweltschutzes werden Teile der

Dacheindeckung, die der Energiegewinnung dienen, ausgenommen. Da glaserne Teile

der Dachabdeckung in der Regel nicht stérend, sondern eher ‘auflockernd wirken und
* - um den Bau von Wintergéirten nicht zu erschweren, werden auch glaserne Teile der
‘Dachabdeckung ausdriicklich zugelassen. Fur Garagen und Nebenanlagen -werden

entsprechend der Regelung zur :Dachneigung auch begrunte Dacher ermdglicht. Da
kleinere Nebenanlagen ohnehin kaum in Erscheinung treten, wird flr diese das

~ Material der Dachoberflache freigestellt.

3.5.6 Dachgestaltung -

Dachaufbauten, Dac_:hﬂ_échenfenéter und Dachbaikbné einer Dachseite werden in der -

Summe ihrer Breite auf héchstens 60 % der Trauflange begrenzt (6rtliche Bauvorschrift. -

~-Ziffer & Satz 1). Zwerchgiebel gelten nicht als Dachaufbauten im_ Sinne dieser
~ Vorschrift. Die vorgeschriebenen Mindestabstande vom First, von der Traufe und von -

den Ortgangen gewahrleisten ein Mindestmat an Geschlossenheit in der Wirkung des
Hauptdaches und tragen dazu bei, eine méglichst ruhige Dachlandschaft entstehen zu
lassen. R R 1 ' g
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~ 3.5.9 Stelipliitze und Zufahrten
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' 3.5.7 Einfriedungen

o Das private Grin in den Vor-_gértén von -thngrundgtﬂc‘ke_n tragt wesentlich zu einer .
. aufgelockerten lebendigen Gestaltung und einer angenehrn empfundenen Atmosphére
in’ Wohngebieten bei. Der Empfehlung des - landschaftspflegerischen F achbeitrags

foigend werden zur Einfriedung der Baugrundstiicke an den Grenzen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen ausschlieflich Holzzaune und geschnittene oder freiwachsende

Hecken aus heimischen Laubgehoizen oder Eiben zugelassen (6rtliche Bauvorschrift -~
- Ziffer 7). Um z.B. auf einfache und sichere Weise das Eindringen oder Fortlaufen von
'Hunden zu vermeiden, werden oftmals gern Drahtzaune verwendet. Da hinter den aus

gestalterischen und dkologischen Grunden erwinschten Hecken Drahtzéune nicht der
landschaftspflegerischen Zietsetzung widersprechen, werden sie hinter diesen Hecken
ab einer Mindestbreite von 30 cm bei gleicher Hohe der Hecke zugelassen. Der Zaun
ist dabei bereits zuléssig, wenn die Hecke gepflanzt ist, auch wenn sie. noch nicht die

entsprechende Hohe hat. Der: Eigentumer hat dann aber Sorge daflr zu tragen, daf}
~ die Hecke in angemessener Zeit die Zaunhéhe erreicht. ' .

358 Anténhe’n |

 Uberdachantennen - in_sbesondér_e__Pafabolantgnrién-ﬁber. Dach - stéren als weithin
- gichtbare fremde Elemente das Erscheinungsbild der’Dachlandschaft. Der Ausschlufy

von .Uberdachantennen soll eine Beeintrachtigung der Dachlandschaft vermeiden
(rtliche Bauvorschrift Ziffer8). .- T T

Parabolantennen sind zuldssig, wenn sie an der Hauswand oder im Gartenbereich
angebracht werden. = Fur den terristischen Empfang von ~ Rundfunk- und.
Fernsehprogrammen. bieten hier auch Unterdachanterinen - eine’ ausreichende
Empfangsqualitat. Damit ist das  Grundrecht. der Informationsfreiheit in diesem Fall -

‘nach Artikel'5 Abs. 1 Satz1 Grundgesetz trotz der aus stadtgestalterischen Grinden
~ getroffenen Regelung gewdnrleistet. . e N _

in Hildesheim gab es bisher "!ediglich.-.Problerﬁe bei Amat;;euﬁUnka'niér_inen, die hier in

der Tat nur dann eine: ausreichende Empfangsqualitat - iefern, wenn. sie die

Dachfischen tiberragen. Solche Antennen.werden_daher bewuft durch die betreffende

_ Vq.rschrift nicht ausgeschiossen:.

Um- sicherzustellen, daf sich" die erforderlichen PkW&Eihsteriétze sowie deren

‘Zufahrten und Garagenzufahrten in die begriinten . Freiflachen des. Baugebietes

-angemessen einfugen und um den Grad der Bodenversiegelung auf Dauer wirksam zu

begrenzen, sind diese Flachen so 2u befestigen, dal durch Fugenabstande. ein -

Rasenanteil von mindestens 30 % besteht (ortliche Bauvorschrift Ziffer 9). Dieser kann

- durch zahireiche handelstibliche - Pflastersysteme mit Fugenabstandshaltern oder

Abstandsnoppen erreicht werden.



" Da der Hauszugang in jedem-Fall gut begehbar sein soll. wird hierfir eine Pflasterung

in 1 m Breite ohne Fugenabsténde zugelassen, .auch wenn der Zugang gleichzeitig ais .

© Zufahrt genutzt wird. In solchen Fallen soliten Pflastersteine verwendet werden, die mit: |

¢ .

" und ohne Fugenabstande veriegt werden kénnen, um somit einen Materialwechsel zu

~ vermeiden, der den Eindruck einer undurchdachten willkirlichen Gestaltung vermitteln -
~ kénnte. S \ o T o

Vor Garagen wird auf 05 m Breite ebenfalls eine Pflasterung ‘ohne Rasenfugen

" zugelassen, da hier Einlaufrinnen ' notwendig sein konnen und die Pflege des

Fugenrasens nicht zu umsténdlich sein soll. ..

3.5.10 Ordnungs.widrigkéiten |

" Vorschriften sind letztlich erst sinnvoll, wenn ihre Einhaltung auch durchgesetzt werden

kann. Auf die BuBgeldvorschrift des § 91 NBauO wird verwiesen (6rtiiche Bauvorschrift
Ziffer 10), = da - dieser Verweis in der - ortlichen Bauvorschrift - notwendiges -
Tatbestandsmerkmal ist; um: ein Zuwiderhandein gegen die ‘Vorschrift auch als

* Ordnungswidrigkeit verfolgen zu knnen. -

- 3.6 ErschlieBung

Die Erschliefsung des Baugebiets- erfolgt tber die Kurt-Schumather-Strae. und die
Strake  Am Wildgatter. Fur die gepiante Reihenhauszeile sudlich - der
Gemeinbedarfsfische fir das Femmeldewesen ist eine private Erschliefung

" vorgesehen. Die weiter sudlich vorgesehenen Grundstiicke far Doppelhduser und eine
Hausgruppe werden durch kurze offentliche Stichwege ersc_:hloss'eri,‘ _ -
‘Fur Besucher sind an: diesen Stichwegen die fr das ‘Baugebiet erforderlichen
. 6ffentlichen Parkplétze vorgesehen. -Die privaten Einsteliplatze. sind nach den

Ausfuhrungsbestimmungen  zur Nieders. Bauordnung - auf den Baugrundsticken
herzustelien. BRI - s _ et

Die Versorgung miit Gas, Wasser und Strom erfolgt durch die Stadtwerke Hildesheim

- AG, dieihr vorhandenes Netz in diesem Bereich erweitert. Die. Abwésser werden der -
- gtadtischen Kanalisation zugefihrt. ' S o -

3.7 Spielplatze.

Der néchsteﬁff_en‘tliche,Kinderspi'eiplétz ‘Ii'eg't' im .benachbarteh Baugebiét Lindholz und -

kann. von aflert kunftigen Baugrundsticken im Plangebiet auf einem Fullweg- von

_ weniger als 300m erreicht werden: Die ‘nutzbare Flache der Kinderspielplétze in
diesem Spielplatzbereich ist ausreichend grof, um auch den Flachenbedarf gem. § 3

Abs. 2’des Nieders. Gesetzes Uber die Spielplatze fur diesen Bebauungspianbereich
mit abzudecken. ‘ : - ‘ o | : . ‘ .
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o 38 Grinflichen .

" ber im Plangebiet gelegene Teil des biologischen Schulgartens - wird seiner

bestehenden Nutzung entsprechend als private Granflache. mit ‘der Zweckbestimmung

_biologischer Schulgarten® festgesetzt. Diese Ausweisung wird unverdndert aus der

rechtsverbindlichen ersten Anderung des Bebauungsplans OS 143 Ubsrnommen.

- 3.9 Fiichen f'ilr“'Ma,lSnahmen -zu'm' Schutz, zur Pflege und Ent_wicklung-"d_er -

‘Landschaft

. Der Empfehlung. des landschaftspflegerischen Fachbeitrags folgend wird im
~ siidwestlichen Teil des verbliebenen ehemaligen Ziegeleigrundsticks eine Flache for

aine Malinahme zum Schutz und zur Entwicklung der Landschaft festgesetzt. Durch

i das Abladen von Erdaushub ist hier eine. hiigelige Struktur entstanden, auf der sich im

~ . Laufe der Zeit eine abwechslungsreiche Vegetation mit zehireichen mittierweile schon
" recht groen Gehdizen entwickelt hat. Da diese Flache weiterhin ihrer naturlichen

" Entwicklung: Gberlassen bleiben sol}, wird sie als Sukzessionsflache festgesetzt (text!. -

Festsetzung Ziffer 9). PflegemaBnahmen - sind dabei zuléssig, soweit sie aus
Sicherheitsgriinden oder zur Erhaltung der nattrlichen Vielfalt erforderlich sind. '

" Eine Einz_éiunuhg ist nach Aussage des Gutachters. nicht erforderlich, da auf. dieser
" Flache auch bisher schon haufig Kinder gespielt haben, ohne daR dies- einer positiven

Entwicklung . im Sinne des Naturschutzes geschadet hatte. ' Die Ausbildung von
Trampelpfaden, die als Abkurzung fur den festgesetzten FuRweg dienen kénnten, ist .
unwahrscheinlich, da die Flache in dem Bereich, der fir Abklrzungen in Frage kéme,

| sehr hugelig und unwegsam ist. _ o
3.10 Anpflanzen von Biumen und Stréuchem

 Um eine angemessene: Durchgrinung ‘des 'Baugebiets sicherzustellen und einen
- Ausgleich fur zu erwartende Eingriffe in den Naturhaushalt gewshrleisten zu kdnnen,

Werden Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Str_é_uchern getroffen. '

Entsprechend - der- Empfeh!Ungen des tandschaﬂspﬂégerischeh F‘a'c':hbeitra'gs. wird

~ festgesetzt, daf in den Baugebieten je angefangene 500 m? Grundsticksflache

mindestens ein mittelhoch- oder hochwiichsiger standortgerechter Laubbaum oder ein.

" halb- oder hochstammiger Obstbaum anzupflanzen ist (textl. Festsetzung Ziffer 6

Satz 1). Dariber hinaus sind. an den Standorten, an denen ‘anzupflanzende Baume
durch = das entsprechende - Planzeichen = festgesetzt ~ sind, hochwichsige -

- standortgerechte Laubb&ume anzupflanzeng(textl._, estsetzung Ziffer 6 Satz 2). Die . -
anzupflanzenden Béaume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. m -

Stammbereich der Baume missen jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein und vor
Bodenverdichtung geschitzt werden. - . T
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" Dartber hinaus sind 10 % der Baug'rundstﬂdks'f'lfécﬁén"R'r,rii-'it-iG'ehﬁlién_;z_u-b‘ep'ﬂ'anzen,_ die

. ebenfalls zu erhalten und bei Abgang. zu ersetzen sind . (textl. Festsetzung Ziffer 7).

_ Weiterhin 'sind Garagen und Nebenaniagen an den von offentlichen’ Fléchen. = .
 einsehbaren Seiten- und Ruckwanden durch Wandbegriunung oder Anpfianzung von "
- Strauchern vollsténdig zu begrinen (textl. Festsetzung Ziffer 8). Nahere Einzelheiten
" zur Begrindung dieser Festsetzungen konnen dem - landschaftspflegerischen
- Fachbeitrag entnommen werden. Lo L . :

4. Auswirkungen auf die Umnwelt ) |

. 'Der Bebauungsplan erméglicht Eingriffe in den Naturhaushalt, die teilweise auf den
~ Baugrundstiicken selbst,nicht ausgleichbar sind. . ‘ : :

Fur die Baugrundstiicke seibst werden Féstset,ziungen zZum -Au"sfg;iei_chg:wn Eingriffen

nur in dem Umfang vorgesehen, in ‘dem’

, ihre Realisierbarkeit  ohne  Zweifel
angenommen werden kann. e _ _ ‘

Dabei verbleibt ein ;Ausgleichsd.eﬁzi't-, das- zﬁm'- gfﬁﬂsten ‘feil--dutch dé.s -3Anp:ﬂar'izen\ vo_h |

 Bé&umen insbesondere auf dem - §ffentlichen Parkplatz am. Wildgatter ausgeglichen .
~ wird. Daruber hinaus erfolgt ein Ausgleich durch die naturliche Entwicklung im Bereich
der bisher weitgehend vegetationslosen Pferdekoppel im - stdlichen Teil der

Sukzessionsfldche.

' Durch die festgelegten MaBnahmen werden die Eingriffe in den Naturhaushalt und das

Landschaftsbild auf ein vertragliches Minimum reduziert, so dafd langfristig keine
erheblichen Beeintréchtigungen von Boden, Wasser, Kiima, Luft, Pflanzen und Tierwelt

als auch der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von: Natur und Landschaft zu erwarten. . -
sind. Eine diesbezﬁgliche_Bilan_ziejruﬁg ist in dem'=Iandschafts_pﬂ-egerischen_ Fachbeitrag .

enthalten. - -~ '

5. immissionsschutz

An der :-NOrdseite der Strafe ,Am Wil-dgatt“er“* Iifégt__ dem geplanten "aligémeine'n

~ Wohngebiet gegeniber ein Gewerbegebiet. Hier ist insbesondere mit Larmbelastungen

durch Zu- und Abfahrtsverkehr der Gewerbebetriebe zu rechnen. ‘Es wird - daher
festgesetzt, dal an den West-, Nord- und Ostseiten der hier geplanten Wohngebd&ude
keine Balkone, Loggien oder Dachterrassen zulassig sind und dafl Auflenbauteile an
diesen Gebaudeseiten ‘mindestens -ein Luftschaliddmmall “gem. DIN 4109 - von

R'w=30dB aufweisen mussen (textliche Fests_etzung} Ziffer 5). o .
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kann daher in dem mit. ‘Altlastenverdacht geke

'__11- ‘

6 Altlasten N |
" im Piangebiet liegt die im Verzeichnis der 'A_i't;_ablag'erungen' in der Stadt Hildesheim -

~ unter Nr. 11 gefthrte Altablagerung. Es handelt sich hierbei um die verfilite ehemalige -

Tongrube. In der gezielten Nachermittiung der Geo Infometric von April 1989 wurde die .

maximale Ausdehnung des ehemaligen Abbaus ‘bestimmt. Diese Flache ist in dem .
Bebauungsplan als Altiastenverdachtsfidche. gekennzeichnet. Sie reicht bis in die
festgesetzte Sukzessionsflache und in den nordlichen Teil des aligemeinen

Wohngebiets hinein. In dem Bereich, der hier als Wohngebiet, festgesetzt wird,

befanden sich jedoch nur ' Betriebsgebéude der ehemaligen Ziegelei, wie aus der
Deutschen Grundkarte von 1962 ersichtlich ist. Die Tiefe der moglichen Altablagerung
nnzeichneten . Teilbereich des
Wohngebiets nur gering sein. S ‘ S

Die nutzungsbezogene Ge_féhrddngsabSchétZung, die die.Geo Infometric im Februar

1991 fur die Flache durchgefuhrt hat, auf der hier-eine Neubebauung ermégticht wird,

‘kommt zu dem Ergebnis, daB einé Wohnbebauung auf dem untersuchten Grundstick

bei Einhaltung von Auflagen zur Unterbrechung von Gefahrdungspfaden grundsatziich

. 'moglich ist. Da jedoch zwar ein geringer, aber dennoch nicht zu vernachlassigender :
- Stoffaustrag aus der Altablagerung in .den Untergrund des ‘Baugrundstiicks -
nachgewiesen wurde, werden im 'Zuge_ﬁeiner.vorbeuge_ndenlGefahr;enabwehr bauliche

MaRnahmen zur dauerhaften und zuveriassigen Unterbrechung der Gefahrdungspfade

 Grundwasser und unterirdische Gasausbreitung als Voraussetzung = fur die
" Bebaubarkeit erforderlich. ... - T . :
‘Art.und Umfang der MaBnahmen kénnen bei den einzelnen Baugrundstiicken
“unterschiedlich sein.- Daher wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch

weitergehende Untersuchungen im Auftrag des Bauherrn nachzuweisen sein, weiche

- Mafinahmen zur vorbeugenden Gefahrenabwehr erfordertich sind.- Zur Information fr

die Betroffenen wird ein entsprechender Hinweis in den Bebatliun_gs_p!an-aufg_e_nbmmen;_ o

 Vom Niedersachsischen Landesamt fﬁr‘éko“logi:e wird zur Ausschaltung letzter Risiken

die Anlage eines Gasdrainage-Grabens entlang des. ‘Westrandes der Bebauung

-empfohlen, um damit sicherzustellen, daf z.B. Methangas aus dem Deponiekdrper gar :

nicht erst auf urnterirdischem Wege die Wohngrundstiicke efreichen kann.

" Der Deponiekarper wird in Richtung auf das geplante Wohngebiet vori Grundwasser

durchstrémt. Die daraus resultierenden Sulfatkonzentrationen im Grundwasser sind im
Hinblick auf eine mogliche Betonaggressivitat zu bertcksichtigen. Bei Grundungen aus

"Beton sind daher bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zu treffen, die zum
' Schutz und zur Vermeidung von Einwirkungen auf diese Bauteile durch su!fathal_tigés

Grundwasser dienen (textl. Festsetzung Ziffer 4). -



__ __D|e bebauten Grundstucke snnd bere ' )

-Baugrundstucke soll . mit dem’" darz itigerr .- IR

Erschlieungsvertrag abgeschlossen werden, der d .Stadt Haldeshelm von sémthc:hen';{- R
- Kosten zur Reahs:erung dleses Bebauur!gspians freustellt o S v
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