Spielplatz

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla—
en sowie StraBen, Wege und Pldtze volistdndig nach
?Stand vom .13.02.02 ).Sie ist hinsichtlich der Dar—
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-—

trisch einwandfrei.
Die neuzubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit iibertragen.

Hildesheim, den ....21.09.02
Bereich Vermessung und Geodaten

gez. Dr. Grundey

Rechtsgrundlagen

Planzeichenerklarung

Fir diesen Bebauungsplan gelten

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.August 1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.Juli 2001
die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNV0-)
in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.April 1993

die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 13.Juli 1995, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 06.0ktober 1997
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Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den .....22.07.02............

Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

gez. Kraaz

Textliche Festsetzungen

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus—
schuss der Stadt in seiner Sitzung am .03.06.02.. beschlos—
sen. Ber—Aufstelungsbeschivss—wurde—am—————x 3
der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekanat—geMmacht. Die
Unterrichtung und Erdrterung—ger—3 5 Abs. 1 BauGB erfolgte

=BIS e Gleichzeitig bestand all—

g

Hildesheim, den .04.06.02

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

gez..Pilz

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes—
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am ..0.93...0.6.02....... zugestimmt und die 6ffentl. Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den .04.06.02

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

gez. Pllz

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB gneueste Fassung) in der Zeit vom
18.00.02 bis 2 zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am ..Q%.-.QQ.QZ............ mit dem Hinweis
auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.
Hildesheim, den .18.0.7.02

Der Oberstadtdirektor

Im Auftrage

gez. Plilz

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind Nutzungen, die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden konnen, nicht zulassig.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache nur bis zu 25 %
uberschritten werden. Wasserdurchlassig hergestellte Flachen werden auf die Grundflachenzahl nicht
angerechnet.

(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Nebenanlagen mit mehr als 15 cbm Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestabstand von 3 m zu
offentlichen Verkehrsflachen und zu 6ffentlichen Griinflachen zulassig. Im Einzelfall kdnnen bis auf 2 m
verringerte Absténde zugelassen werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen sind an der Zufahrtseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu &ffentlichen
Verkehrsflachen zulassig. An Seiten- und Rickwanden von Garagen ist ein Mindestabstand von 2 m zu
offentlichen Verkehrsflachen und zu 6ffentlichen Griinflachen einzuhalten. Abstandsflachen sind mit
immergriinen Laubstrauchern zu bepflanzen, die zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 gm Grundsticksflache mindestens ein
halb- oder hochstammiger Obstbaum oder ein mittelhoch- oder hochwiichsiger, standortgerechter
Laubbaum anzupflanzen. An den festgesetzen Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind
heimische, standortgerechte, hochwichsige Laubbdume anzupflanzen. Die gemal Satz 1 und 2
anzupflanzenden Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich
der Baume mussen jeweils mindestens 9 gm unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschutzt
werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der mit dem Verweis auf diese Festsetzung gekennzeichneten Flachen missen
Aulenbauteile an den nach Nord-Ost, Nord-West und Sud-West ausgerichteten Gebaude-

seiten mindestens ein Luftschallddmmmall gemafl DIN 4109 von R'w = 35 dB aufweisen, wobei die
Fenster von Aufenthaltsraumen schallgedammtes Luften ermdglichen missen.

Wohnterrassen, Balkone, Loggien und Dachterrassen sind allgemein nur an den Sud-Ost-

seiten von Gebauden zulassig. Wohnterrassen kénnen an Stid-Westseiten von Gebauden
ausnahmsweise zugelassen werden wenn unmittelbar an der Nord-Westseite der Terrassen 2 m hohe
schallschitzende Wande errichtet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Reine Wohngebiete
@ (83 BauNVvO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

0,2 Grundfldchenzahl
Geschossfldchenzahl
2 Wo Anzahl der Wohnungen

] Anzahl der Geschosse

A Nur Einzelhduser zuldssig

- Baugrenze

3. Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

— StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

ﬂ Uffentliche Parkfliche
FuBgdngerbereich
-

a. Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

anzupflanzender Baum
sh. textl. Fests. Ziff. 5, Satz 2—4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

LI Leitungsrecht zugunsten der Stadt Hildesheim
] [ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

M
=
T:|1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
=

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde nach der
offentlichen Auslegung in einem Verfahren nach §3 Abs. 3
Satz 3 BauGB geidndert.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildesheim hat in der
Sitzung am .19:.08.02............. der Anderung zuge—
stimmt.

Hildesheim, den ..29:0/.02

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

gez. Pllz

Ortliche Bauvorschrift

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB (neueste
Fassung) und der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
(neueste Fassung) vom Rat der Stadt Hildesheim in der Sit—
zung vom ..2.3%99.-92........... dls Satzung beschlossen.
Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr
wurde zugestimmt.

Hildesheim, den .24.092.0%.u.cvrnn.

gez..Conrady (LS) gez. Dr. Deufel
1. Biirgermeisterin Oberstadtdirektor

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am ..0.9..?0,.02. .......... im Amtsblatt fir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs-—
plan ist damit am ...09.10.02........ rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den 10.10.02

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

gez. Pilz

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs—
planes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvor—
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Hildesheim, den 13.10.03

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

gez. Kraaz

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs—
planes sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht
worden.

Hildesheim, den 22.10.2010

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

gez. Kraaz

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

Die maximal zulassige Traufhohe betragt bei Gebauden mit einem Vollgeschoss 4 m und bei
Gebauden mit 2 Vollgeschossen 7 m. Die Traufhdhe ist an der AuRenflache der AuRenwand von der
mittleren Hohe der natlrlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Unterkante der Dachsparren zu messen. Veranderungen der naturlichen Gelandeoberflache, die der
Belichtung von Raumen in Kellergeschossen dienen, sind nicht zulassig.

(§ 56 Nr. 1 NBauO)

Die maximal zulassige Firsthohe betragt bei Gebauden mit einem Vollgeschoss 9 m und bei Gebauden
mit 2 Vollgeschossen 12 m. Die Firsthohe ist senkrecht zum First zwischen der Oberkante der
Dachsparren und der mittleren Hohe der natirlichen Gelandeoberflache zu messen.

(§ 56 Nr. 1 NBauO)

Die maximal zulassige Drempelhdhe betragt 60 cm. Die Drempelhdhe ist an der Aulenwand zwischen
der Oberkante des Dachgeschossrohfullbodens und der Unterkante der Dachsparren zu messen. Der
Dachiiberstand muss mindestens der halben Drempelhdhe entsprechen. Er ist waagerecht von der
Aufenflache der AuRenwand bis zur dufleren Kante der Dachabdeckung zu messen.

(§ 56 Nr. 1 NBauO)

Mit Ausnahme von Pultdachern sind alle Formen geneigter Dacher zulassig. Die zulassige
Dachneigung betragt 30° bis 42°. Fir Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig. Fir
Nebenanlagen mit bis zu 15 cbm Bruttorauminhalt ist die Dachform freigestellt.

(§ 56 Nrn. 1 und 7 NBauO)

Als Material der Dachoberflache sind nur naturrote, nichtglanzende Tondachpfannen oder dieser Farbe
und Form entsprechende andere Materialien zulassig. Ausgenommen sind Teile der Dachabdeckung,
die der Energiegewinnung dienen, glaserne Teile der Dachabdeckung und Dacher von Nebenanlagen
mit bis zu 15 cbm Bruttorauminhalt. Fir Garagen und Nebenanlagen sind auch begriinte Dacher
zulassig.

(§ 56 Nr. 1 NBauO)

Die Summe der Breiten der Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachbalkone einer Dachseite darf
héchstens 60 % der Trauflange dieser Dachseite betragen. Vom First sowie von den Ortgéngen ist ein
Mindestabstand von 1,50 m und von der Traufe ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten.

(§ 56 Nr. 1 NBauO)

Sichtundurchlassige Wande und Mauern tber 0,8 m Héhe sind nur ab einem Mindestabstand von 2 m
zu offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die Abstandsflachen sind mit mittelhoch- bis hochwiichsigen
Strauchern flachendeckend zu bepflanzen.

(§ 56 Nrn. 3 und 6 NBauO)

Parabolantennen, die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind nur zulassig, wenn sie in ihrer
Farbgebung der Farbe des Gebaudeteils entsprechen, in dessen Hohe sie befestigt sind.
Parabolantennen muissen mit ihrer Oberkante vom First einen Abstand von mindestens 1,50 m
einhalten.

(§ 56 Nr. 4 NBauO)

Pkw-Stellplatze sowie Zufahrten von Stellplatzen, Garagen und Carports sind wasserdurchlassig zu
befestigen.
(§ 56 Nr. 6 NBauO)

Ordnungswidrig handelt gemal § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den 6rtlichen
Bauvorschriften zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften Gber
Traufhohe, Firsthohe, Drempel, Dachuberstande, Dachform, Dachneigung, Dachoberflache,
Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Dachbalkone, Einfriedungen, Antennen, Pkw-Stellplatze und
Zufahrten gemaRB Ziff. 1 - 9. Solche Ordnungswidrigkeiten konnen gemafl § 91 Abs. 5 NBauO mit einer
GeldbuRe bis zu 51.129 EUR geahndet werden.

M.1:5000

3. Anderung des
Bebauungsplans OS 280

mit ortlicher Bauvorschrift

" Lindholz "

Malstab 1:500 7/02




