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‘Stadt Hildesheim
- Planungsamt -

Begrin dun q

zum_BebauungspIan Nr. 197 C "Marienburger H8he/Itzum"

1. Allgemeines
1.1 Lage des Gebietes und bisherige Nutzung

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung
Itzum und wird im Westen durch die L 491 (Marienburger
LandstraBe) begrenzt. Im Norden schlieft der Bebauungs-
plan 197 A an, im Westen erfolgt die Begrenzung durch
den Bebauungsplan Nr. 197 B und im Siiden durch den Be-
bauungsplan Nr, 197 D. Die gesamte Fliche wird land-
wirtschaftlich genutzt. ,

1.2 Eigentumsverhédltnisse

Die im Bebauungsplan erfafte Fliche ist Eigentum der
Stadt Hildesheim und in Privateigentum.

1.3 Erliuterung und Begriindung der Planung
] 1.3.1 Allgemeine Begriindung

Der Bebauungsplan ist gemdp § 8 Abs. 2 BBauG aus dem wirk-
samen Flachennutzungsplan entwickelt.

s - Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist eine Teil-
flache eines im Zusammenhang entwickelten Gebietes, das
in seiner Gesamtheit von den Bebauungsplinen 197 A, B, C
und D erfapt wird. .

Aufgrund der giinstigen Hanglage (Sfidhang) und einer guten

verkehrstechnischen Anbindung werden hier fast ausschlief-
lich Flidchen fiir Wohngebdude einschlieBlich der dafiir be- .
ndtigten privaten und &ffentlichen Folgeeinrichtungen aus-
gewiesen.



Um die grofe Nachfrage an Grundstiicken fiir Einfamilien-
hiuser befriedigen zu k¥nnen, wird der gréfte Teil der in
den Bebauungsplinen erfaften Flichen fir freistehende Ein-
familienhduser und Einfamilienh#duser in verdichteter Bau-
weise vorgesehen. Ein Teil der Fldche bleibt dem Geschof-
wohnungsbau vorbehalten, die Gebdude sollen durch die Aus-

‘weisung von maximal vier Geschossen in ihrer HShenent-

wicklung begrenzt werden.

Die drei hier dargelegten Bebauungsarten sind so angeordnet,
daB der Geschofbau punktartig an zwei Stellen (in den Be-
bauungspldnen 197 C und D) zusammengefaft wird und Ein-
familienhiuser in verdichteter Bauweise einen Ubergang zu der
offenen Bauweise der freistehenden Einfamilienhduser darstell&i
Damit wird fiir dieses von weit her einsehbare Gebiet die An-

. ordnung der vorhandenen Bebauung der Marienburger HZhe und
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des Ortskernes Itzum aufgenommen.

Das Gebiet wird an die L 491 (Marienburger Landstrafe) an
zwei Stellen angeschlossen. _
Es ist ein vierspuriger Ausbau der Marienburger LandstraBe
fiir den Fall vorgesehen, daB es erforderlich wird, zusdtz-
liche Verkehrsbelastungen aufnehmen zu kdnnen.

Der in dem Gebiet ringartig angeordneten HaupterschlieBung
sind, als dem Gesamtgebiet dienende Gliederung, beidseitig

der Fahrbahn groBkronige Baumreihen zugeordnet. Der Abstand
dieser Biume untereinander ist so gewdhlt, daB in den Zwischen-
riaumen entweder nach Bedarf jeweils zwei Lingsparkbuchten oder
Griinstreifen angeordnet werden k&nnen.

Die in dem Gebiet ausgewiesenen Griinziige dienen &kologischen
Bedingungen und landschaftlich fiir wichtig gehaltene Ver-
bindungen des n®rdlichen Waldrandes mit der stidlichen
Tnnerstenniederung. Die an die vorhandene Bebauung der
Marienburger HBhe im Nordwesten und der derzeitig erstellten
Bebauung "Itzumer Hausberg" im Slidosten angrenzenden Grin-
zliige sind in ihren Abmessungen so gewdhlt, daB dort zusammen-
hingende Flichen aufgeforstet werden kdnnen. Der an dem
"Itzumer Hausberg" angrenzende Griinzug setzt sich in nord-
Sstlicher Richtung an der vorhandenen Bachniederung fort.

An der Nord- und Westgrenze des Gesamtgebietes sind Ab-
pflanzungsfldchen vorgesehen.

Begriindung der einzelnen Festsetzungen
a) Art und Map der baulichen Nutzung

Der itiherwiegende Teil der im Geltungsbereich erfaften
Fliche soll mit Einfamilienhiusern bebaut werden und zwar
ein- und zweigeschossig, freistehend und in verdichteter
Bauweise. Ein Teil der Fliche ist filir GeschoBwohnungsbau
vorgesehen,
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Fiir die Wohnbaufl&dchen wird fllr die Art der baulichen
Nutzung "Réines Wohngebiet" festgelgt. Ausgenommen

ist das Teilgebiet, in dem das dem Gesamtgebiet dienende
Ladenzentrum ausgewiesen ist. Hier soll durch die Aus-
weisung "Allgemeines Wohngebiet” dem Gesamtgebiet dienende
Einrichtungen gemds § 4 Abs. 2 BauNVQO ermdglicht werden.

Fiir das MaB der baulichen Nutzung sind die H@chstwerte
nach § 17 Abs. 2 BauNVO entsprechend der Z2ahl der Voll-
geschosse festgesetzt.

b) Sonstige Festsetzungen

Flir die dem Gesamtgebiet dienenden Gemeinschaftsein-
richtungen (Kirche und Kindertagesstdtte) sind Ge-
meinbedarfsfldchen ausgewiesen. Auf die Auswelsung einer
im Fl&chennutzungsplan dargestellten Alteneinrichtung wird
verzichtet. Es stehen hierflir im Hildesheimer Stadtge-
biet {iber den tatsdchlichen Bedarf hinaus Flichen zur Ver-
fiigung.

Erschliefung

Das Baugebiet wird {iber die L 491 (Marienburger LandstrafBe)
erschlossen.

Dem Gebiet dient eine zweispurige anbaufihige Sammelstrafe
als Haupterschliefung., Durch diese StraBe soll eine Bus-
linie von der Marienburger Landstrafe zum Spandauer Weg
gefiihrt 'werden.

Im Bereich XKirche/Laden ist eine Bushaltestelle ohne be-
sondere Haltebuchten vorgesehen.

Die Erschliefung der Grundstilicke erfolgt von dieser Sammel-
straBe oder iiber befahrbare Wohnwege.

Die Anordnung der privaten Einstellpldtze erfolgt auf dem
Privatgrundstilick oder als Gemeinschaftsgaragenanlagen.

Entsprechend der RAST-E, Ausgabe 1971, Ziffer 5.2.2 ist fiir
fiinf WE ein Parkstand im &ffentlichen Bereich ausgewiesen.

Grinflichen

In dem im Mittelbereich durchlaufenden Griinzug sind die
notwendigen Anlagen nach dem Nieders&dchsischen Kinderspiel-
platzgesetz den vorgeschriebenen Einzugsradien entsprechend
so angeordnet, daB grdfere Anlagen vorgesehen werden k&nnen.
Damit wird das.Ziel verfolgt, eine intensivere und weitgehend
stdérungsfreie Nutzung zu ermdglichen.



2. Zahlenangaben: siehe Anlage 1
3. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

3.1 Umlegung

Eine Umlegung gem#f IV. Teil BBauG ist unbedingt
erforderlich.

3.2 LirmschutzmaBnahmen

Entlang der L 491 (Marienburger LandstraBe) sind auf-
grund der gemessenen Werte LirmschutzmaBnahmen durch-
zufilhren. Hierfir ist ein 25,00 m breiter Streifen
freigehalten. Es ist ein Gutachten itber Art und Ausmaf der
Lirmschutzeinrichtungen in Auftrag gegeben.

Hildesheim, den 06.12.1979




