Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlagen

1. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA 1, WA 2) sind die gemaR

§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen. Fir diesen Bebauungsplan gelten
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). - das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.August 1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.Juli 2001

- die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNV0-)

_ _ 2. Garagen sind an der Zufahrtseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu 6ffentlichen in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.April 1993
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Verkehrsflichen zulidssig. An Seiten- und Riickwinden von Garagen ist ein Mindestabstand - die Niedersachsische Bauordnung (NBau0) in der Fassung vom 13.Juli 1995, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 06.0ktober 1997

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §1 Abs.1 und 2 BauNVO)

von 2 m zu offentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Griinflachen einzuhalten. Die
Abstandsflachen sind mit mittelhoch- bis hochwiichsigen Laubstrauchern zu bepflanzen,
die zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

3. Nebenanlagen mit mehr als 15 cbm Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestabstand
von 3 m zu offentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Griinflaichen zulassig. Im
Einzelfall konnen bis auf 2 m verringerte Abstande zugelassen werden, soweit
landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. G
(§ 23 Abs. 5 BauNVO) '

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der
Stadt Hildesheim

“i‘—-!.ll..lll.

O, 3 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

] Anzahl der Geschosse

4. Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind bauliche Anlagen auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind notwendige Pkw-Stellplatze.
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

5. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 miissen AuBenbauteile an den nach Nord-Ost, Nord-West

2 Wo Anzahl der Wohnungen und Siid-West ausgerichteten Gebaudeseiten mindestens ein LuftschalldimmmaR gemaR
DIN 4109 von R'w = 35 dB aufweisen, wobei die Fenster von Aufenthaltsraumen
A ‘ ) ’ - schallgedammtes Liiften ermoglichen miissen.
b 63,? m;:%%‘ . A \" ‘ : \ -‘ ‘ s ¥ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Wohnterrassen, Balkone, Loggien und Dachterrassen sind allgemein nur an den
> ’ }\3‘/;% Geh-, Fahr- und Leitungs _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Siid-Ostseiten von Gebauden zuldssig. Wohnterrassen konnen an Siid-Westseiten von
!"s\ill recht zugunsten der P Gebiuden ausnahmsweise zugelassen werden, wenn unmittelbar an der Nord-Westseite
g T~ - N /\\/s , jw Hildesheim o Offene Bauweise der Terrassen 2 hohe schall schiitzenden Waénde errichtet werden.
N\ ~_ ests/Nr 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
a \\\\\ R / / a abweichende Bauweise:
AN a bis :‘fa"h*"t;“s 40m Lé'l‘_?’e_ 6. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 qm Grundstiicksfliche
N\ o ¢ i otiener Baulelse ztlassia mindestens ein halb- oder hochstammiger Obstbaum oder ein mittelhoch- oder
\\\ A Einzelh issi hochwiichsiger standortgerechter Laubbaum anzupflanzen. An den festgesetzten
\\\ nurEinzeliauser zulasslg Standorten zum Anpflanzen von Biumen sind heimische standortgerechte, hochwiichsige
a \\\\ o o “ N Laubbaume anzupflanzen. Die gem. Satz 1) und 2) anzupflanzenden Baume sind auf Dauer
\\\\\\ a @ nur Einzel- und Doppelhiiuser zulssig zu erhalten und bei Abgang zu erse_tzen. Im_Stammbereich der Béi_ume miissen jfweils
. N\ mindestens 9 gm dauerhaft unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschiitzt werden.
N\ NN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
\\\ e \\\\\n\ . —————————— Baugrenze
\\\\\\ \\\\ . . Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
\\I:::\\ O 4V .. 7. Landschaft sind die Vermeidungsausgleichs-, Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen, die in
N O - Verkehrsflachen dem griinordnerischen Fachbeitrag zu diesem Bebauungsplan beschrieben sind
1 RN NN (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) grun g sk ’
\5 \ NN a durchzufiihren.
“ / a \\;\\ o | (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
\ //// AN \\\ & 7 Q \ 2 L___ ) . StraBenverkehrsflachen
/ \ 4 8 — ] 71N NG
\\\ X a |} {( ) \\\\\\ / &y i Y| (I/[,}é’ @) o
AN |1 a v\ J;“ Ll | \ / 4’ /i]l’}'lz‘.g —_— StraBenbegrenzungslinie
N0 D \ » 'lll!,;l [/{ \ = . .
H ) ; i : oV {/% ,_ | Ortliche Bauvorschriften
N / /A y / ( ) i /l» Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ” o
N 1. Die maximal zuldssige Traufh6he betragt im reinen Wohngebiet 4 m und im allgemeinen “‘ a
E Parkfliche Wohngebiet WA4 7 m. Die TraufhOhe ist an der AuBenflache der AuBenwand von der ] :
natirrlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterkante der [ n/]
Verkehrsberuhigter Bereich Dachsparren zu messen. Verdnderungen der natiirlichen Gelandeoberflache, die der [ o
Belichtung von Aufenthaltsraumen in Kellergeschossen dienen, sind nicht zulassig. . .
FuB- und Radweg (§ 56 Nr. 1gNBauO) ? ° Ausglelchsﬂache am Gallberg M.1:2500

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

2. Die maximal zuldssige Firsthohe betragt bei Gebauden mit einem Vollgeschoss 9 m und bei

Y~ T Einfahrtsbereich Gebauden mit zwei Vollgeschossen 12 m. Die Firsthohe ist senkrecht zum First zwischen
Oberkante der Dachsparren und der mittleren Hohe der natiirlichen Gelandeoberflache zu
5. Griinflachen messen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (§ 56 Nr. 1 NBauO)

3. Die maximal zulassige Drempelh6he betragt 60 cm. Sie ist an der AuBenwand zwischen der
- Offentliche Griinfliche Oberflache des Dachgeschoss-RohfuBbodens und der Unterseite der Dachsparren zu
messen.
- Private Griinflache 4. Mit Ausnahme von Pultdachern sind alle Formen geneigter Dacher zulédssig. Die zulassige
Dachneigung betréagt 30° bis 42 . Fiir Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher

(§ 56 Nr. 1 NBauO)
° ° zuldssig. Fur Nebenanlagen mit bis zu 15 cbm Bruttorauminahlt ist die Dachform freigestelit.
Parkanlage (§ 56 Nr. 1 NBauO)

-~

" - Wiese 5. Als Material der Dachoberflache sind nur rote bis rotbraune, nicht glanzende

Tondachpfannen oder dieser Farbe und Form entsprechende andere Materialien zuldssig.
Ausgenommen sind Teile der Dachabdeckung, die der Energiegewinnung dienen, glaserne
Teile der Dachabdeckung und Dacher von Nebenanlagen mit bis zu 15 cbm Bruttorauminhalt.
Fir Garagen und Nebenanlagen sind auch begriinte Dacher zuldssig.

(§ 56 Nr. 1 NBauO)

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

6. Die Summe der Breiten, der Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachbalkone einer
Dachseite darf h6chstens 60 % der Trauflange dieser Dachseite betragen. Vom First sowie
von den Ortgangen ist ein Mindestabstand von 1,50 m und von der Traufe ein Mindestabstand
von 1,00 m einzuhalten.

(§ 56 Nr. 1 NBauO)

Wasserflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

7. Sichtundurchlassige Wande und Mauern tiber 0,8 Hoéhe sind nur ab einem Mindestabstand
von 2,00 m zu offentlichen Verkehrsflachen zuldssig. Die Abstandsflachen sind mit
mittelhoch- bis hochwiichsigen Strauchern flaichendeckend zu bepflanzen.

(§ 56 Nrn. 3 und 6 NBauO)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB)

D Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8. Parabolantennen, die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind nur zulédssig, wenn
sie in ihrer Farbgebung der Farbe des Gebaudeteils entsprechen, in dessen Hohe sie

befestigt sind. Parabolantennen miissen mit ihrer Oberkante vom First einen Abstand von (“

mindestens 1,50 m einhalten. U bel’
(§ 56 Nr.4 NBauO)

Béume anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) 9. Pkw-Stellpliatze sowie Zufahrten zu Stellpldtzen, Garagen und Carports sind

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2 wasserdurchlassig zu befestigen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts— Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs. Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau— Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat

katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla— Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus— ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes— gem. § 3 Abs. 2 BauGB %neueste Fassung) in der Zeit vom 56 Nr. 6 NBauO
gen sowie StraBen Wezge und Pldtze vollstdndig nach schuss der Stadt in seiner Sitzung am 18.09.2000 beschlos- heim %m. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung A2.11.2002......... bis .11.12.2002......... zu jedermanns 8 r. auO).
(Stand vom 16.07.2007...... ).Sie ist hinsichtlich der Dar— sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.09.2000 in am .28.10.2002... zugestimmt und die &ffentl. Auslegung Einsicht ffentlich ausgele

Baume erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

en.
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome— der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Auslegung ist am ..0%11;2;002. ....... mit dem Hinweis

10. Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den

trisch einwandfrei. Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte

Die neuzubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit Ubertragen.

Hildesheim, den ..31.10.2002
Bereich Vermessung und Geodaten

gez. Dr. Grundey

Hildesheim, den 01.11.2002............

Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

vom 25.09.2000 bis 20.10.2000 Gleichzeitig bestand all-

gemein Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

Hildesheim, den ..27.10.2000............
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Hildesheim, den ...30.10.2002...........

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Aligemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.
Hildesheim, den ..18.12.2002...........
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde aufgrund de
gem.§ 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrgehfen
Anregungen gem. § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB ged

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hilde hat'in der
Sitzung am ...occivivieiiiiiiiniaeen. d nderung zuge—
stimmt.

Hildesheim, den .........otueecrenercvennne

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB (neueste
Fassung) und der Niedersichsischen Gemeindeordnung
(neueste Fassung) vom Rat der Stadt Hildesheim in der Sit—
zung vom 1.7.02.2003........ als Satzung beschlossen.
Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr

wurde zugestimmt.

Hildesheim, den ..03.03.2003...........

..... gez.Dr.Kumme....... (LS.) .....gez.Dr.Raufel
Oberbiirgermeister Oberstadtdirektor

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am ...J.%:.QZ.-.ZQQ@.... im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs—
plan ist damit am ..18.Q7. 803 rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den ..22.07.2003...........

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

. 982.RUZ..............

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs—
planes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvor—
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Hildesheim, den ..16.07.2004...........

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs—
planes sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht
worden.

Hildesheim, den ..28.07.2010...........

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

8. Sonstige Planzeichen

r==1
I I

L o | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
LI |

—_e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flédchen
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der
Vorschriften liber Traufhéhe, Firsthohe, Drempel, Dachform, Dachneigung, Dachoberfléache,
Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Dachbalkone, Einfriedungen, Antennen, Pkw-Stellpldtze
und Zufahrten gem. Ziff. 1 bis 9. Solche Ordnungswidrigkeiten kbnnen gem. § 91 Abs. 5
NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 51.129 € geahndet werden.

Hinweise

Im Uberschwemmungsbereich des Trillkebaches ist mit schadlichen Bodenverunreinigungen
zu rechnen, die eventuell Sanierungs- und SicherungsmafRnahmen erforderlich machen
kénnen.

Mit dem Trinkwasserleitungsnetz kann nur eine begrenzte Loschwassermenge sichergestelit
werden. Es ist daher zu gewdhrleisten, dass die Gefahr der Brandausbreitung gering ist. Dies
kann durch feuerhemmende Umfassungen und eine harte Bedachung erreicht werden.

Im gesamten Plangebiet ist mit dem Vorhandensein schutzwiirdiger und gem. § 42 BNatSchG
besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten zu rechnen. Im griinordnerischen Fachbeitrag
zu diesem Bebauungsplan sind MaBnahmen beschrieben, die zum Schutz solcher Tier- oder
Pflanzenarten durchzufiihren sind.

Bebauungsplan HW/HT 291
und Ortliche Bauvorschrift HW/HT 291

" Trillkegut "
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