Stadt Hildesheim
. ' Amtsblatt fir den Landkreis
Hildesheim Nr. 42/2001

BEGRUNDUNG |
~ ZUM BEBAUUNGSPLAN HN 259 B
"LERCHENKAMP-SUD*

.

1.Allgéh1eiﬁes '
1.1 Lage des Plangebiets

‘Das Plangebnet I:egt im ‘nérdlichen Stadtgeblet zwischen der, BundesstraBe 6 und
dem ,Lerchenkamp®. Unmittelbar ndrdlich angrenzend. befinden sich ein bisher teils
yon der britischen-Rheinarmee, teils von der Bundeswehr genutztes Kasernenareal,
das inzwischen zu einem Gewerbegeblet entwnckelt werden konnte

im’ sudwestllchen Anschlutss hegt die Krelsberufsschule im welteren stdiichen
- AnschiuR beginnt die. Hlldeshexmer Nordstadt. Ostlich grenzen eine Reihe von Klein- .
gartenaniagen an das Plangebzet an . '

h 1.2 Vorhandene Nutzung

‘Der gesamte Geltungsberezch ist bereits bauhch genutzt Ein Lebensmlttelmarkt (Aldi
mit Schlecker), ein Getrankemarkt, ein Textilfachmarkt (Kick) eine ‘Tankstelle (Agip),
ein Café-Bistro sowie eine Spielothek sind hier in den Ietzten Jahren entstanden. Im
s(Odwestlichen Anschliussan die vorhandenen Gebsude Ilegt eine gro&e zusammen-

héngende Stellpiatzanlage

. Unmlttetbar westhch angrenzend hat die Deutsche Lehranstalt for Agrartechmk"
| (DEULA) ihren Sitz. Hier werden Schaler im Ausbildungsgang Agrarwesen unter-
richtet (Berufsbildende Schule). Die DEULA betreibt auRerdem eine Fahrschule fir
landwirtschaftliches Gerat und Lkw. Unmittelbar &stlich angrenzend an das Gelénde
der DEULA besteht ein Jugendheim der Arbeiterwohlfahrt (,Trialog Psychiatrische
Emghederungshalfen — Wohn- und Ubergangshelm der AWO Hﬂdesheim) .

Der Grad der Uberbauung des gesamten Piangebtetes ist als hoch zu bezelchnen

Granflachen (hier- Rasenfliichen teilweise mit Baumbestand) befinden such aus- :
schheBllch im Berelch der DEULA und der AWO '
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1.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke im Plangebiet stehen berwiegend in privatem Eigentum und wer-
den privat genutzt. Die Liegenschaften der Deutschen Lehranstalt far Agrartechnik
sind im Eigentum der DEULA-GmbH Hildesheim. Das Wohn- und Ubergangsheim
liegt im Eigentum der AWO Hildesheim. Einzig die &ffentliche Verkehrsflache des
Lerchenkamps einschlieBlich der straBenbegleitenden Grinstreifen ist stadtisches

Eigentum.

1.5 Darstéllu_ng im Flichennutzungsplan

o Entsprechend des Bestandes stellt der Flébhennutzuhgsplan der Stédt-l-lildesheim

die Berufsbildende Schule der DEULA sowie das Jugend- und Ubergangsheim der -
AWO als Gemejnbedarfsfiiche ,Berufsbildende Schule® sowie Gemeinbedarfsflache
.Jugendheim/Jugendherberge” dar. Auch die Obrigen Flachen sind entsprechend
ihrer tatsachlichen Nutzung nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (ge-
m4B § 1 Abs. 1 BauNVO) als gewerbliche Bauflache dargestellt. Aus der gewerb-
lichen Baufidche wird mit diesem Bebauungsplan ein Gewerbegebiet gemz § 8
BauNVO entwickeilt. | o

2. Stidtebauliche Zielsetzungen

Mit der Entwicklung vor allem von Ladengeschéften in-den vergangenen Jahren ist
der bauliche Liickenschlusszwischen dem Areal der ehemaligen Kasemen im Norden -
und der BundesstraBe 6 im Stden erreicht. ' — -

Der nordlich angrenzende Bereich ist inzwischen durch die Bebauungsplane HN 135 -
. Tofrek-Baracks" (Gewerbegebiete) und HN 145 ,Lerchenkamp Nord“ (Gewerbe-
gebiete; Industriegebiete) erfalt. Mit dem seit 1964 rechtsverbindlichen, in einiger
Entfernung stdlich angrenzenden Bebauungsplan HN 45 “Landwirtschaftliche Kreis-
 berufsschule-Spielplatz Steuerwalder StraBe® sowie dem seit. 1988 rechtsverbind-
lichen, dstlich angrenzenden Bebauungsplan HN 259A ,Kleingartenanlage Nieder-
- sachsen® wird insofern auch planungsrechtiich der Lickenschlul des beplanten in-
nenbereiches gem4B § 30 BauGB durch diesen Bebauungsplan (HN 259B-
_Lerchenkamp-Std*) erreicht. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches erfolgt des-
halb im Norden, Osten und Stiden aufgrund vorhandener Bebauungspléne, im Wes-
ten aufgrund tiefbaum#Riger Planungen zum vorgesehenen Ausbau des Ver-
- kehrsknotenpunktes B6/B246. | . ' :

Neben dem Erhalt eines planerischen und nicht zuletzt planungsrechtlichen Licken-

schlusses, ist das Erreichen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Hin-
blick auf die Art und das MaR der baulichen Nutzung von entscheidender Bedeutung.

Anlassdes Bebauungsplanes ist insofern die geordnete und zielgerichtete Steuerung

der zukinftigen baulichen Entwicklung sowie der zukinftigen Entwicklung der Arten

von Nutzungen im Plangebiet. Hierbei wird der Ausschlussvon im Verhéiltnis zum Be-

stand stadtebaulich unvertraglichen Nutzungen angestrebt. o

. -3-
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Insbesondere sollen stérempfi ndllche Nutzungen geschhtzt werden Hler smd vor
allem die Gemeinbedarfsflichen des ,DEULA-Internatsbereichs* sowie die AWO-
Wohnnutzungen von Bedeutung. Im angrénzenden Gewerbegebiet mit Tankstelle
und einer Reihe von Einzelhandelseinrichtungen sollen die potentielien und tatséch- -

"~ lichen Stérungen im Hinblick auf die zuléss;gen Arten von Nutzungen auf das not-
wendlge MaB begrenzt werden ‘

Emze!handelsnutzungen best:mmter Branchen werden mit Bebauungsplan aus-

. geschlossen. Eine ber den Bestandsschutz hinausgehende Erweiterung soll nicht
- mehr mdglich sein. Eine Nahversorgung ist aufgrund des Mangeils an zu versorgen-
‘den Wohngebieten nicht veranlaBt; die Entstehung und Verfestigung von innenstadt-
relevantem Einzelhandel, vor allem im Fachmarktsegment, soll unterbunden werden.
Diese Zielsetzung wird durch das Einzelhandelskonzept der Stadt Hlldeshelm betegt

: und eingehend begriindet.

| Das Gebiet gilt im Rahmen einer gesamtstédtlschen Ordnung und Entwacklung als’
Standort mit hervorragender verkehrlicher Lagegunst fir die gewerbliche Nutzung. Er
soll mit diesem Bebauungsplan insofern planungsrechthch gesmhert werden. '

3. Planinhalt
3.1 Art der baulichen Nutzung
3.1. 1‘Gewerbegebiet

In konsequenter Fortfuhrung der im Norden angrenzenden Gewerbegeblete und auf—
grund des vorhandenen Bestandes wird elne gewerblache Nutzung geméB von § 8

festgesetzt.
Im Gewerbegebiet (GE) smd nach diesem Bebauungsplan zulass:g

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser Lagerpiétze und 6ffenthche Betriebe
- Geschéfts- Blro- und Venfvaftungsgebéude

- Tankstellen,
- Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden'

' Wohnungen fur Aufsichts- und Bereltschaftspersonen sowie fir Betnebsmhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen(]ber in
Grundﬂache und Baumasse untergeordnet sind, - .

- Anlagen fur kirchliche, kultur_elle und gesundheitllche Zwecke. -
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Im féstgeSetzten ‘Gewerbegebiet (GE) sind Vergniigungsstitten sowie Einzel-
haridelsbetriebe der Nahrungsmittelbranche, der Lederwarenbranche (Bekleidung,

Schuhe) und entsprechende Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an

- letzte Verbraucher mit solchen Emzelhandelsbetneben verg!euchbar sznd unzulés&g
§1 Abs 6 BauNVO).

Begrundung des Ausschlu'sses 'bestimmt'er Nutzﬁngsarten

Vergnugungsstatten unzuléss:q
Im Plangebiet wird eine Spielhalle betrieben, die 1997 mlt efwas weniger als 100 gm

 Nutzflache als nichtkerngebietstypische Vergniigungsstatte genehmigt wurde. Ge- -

maR § 3 Abs. 2 SpielV sind darin 7 Geldsplelgeréte zuldssig. Jede weitere Spielhalle
im Plangebiet 18sstin der Summe bereits eine GréRenordnung vermuten, die kernge-
~ bietstypisch sein wﬁ_ de. Insofern widersprache ein Umfang mit jeder weiteren Spiel-
halle der Eigenart des festgesetzten Baugebiets. Die bestehende Spielhalle hat im
Rahmen der erteilten Baugenehmigung Bestandsschutz.

' Weitere stadtebaulich negative Auswirkungen kdnnen sich im-Hinblick auf die in der

. Nachbarschaft befindlichen Einrichtungen ergeben..Dies sind hier die Deutsche
~ Lehranstalt fur Agrartechnik (DEULA) unmittelbar ¢stlich angrenzend sowie die Her-
- mann-Nohi-Schule (Schule fir Gesundheit, Pflege, Hauswirtschaft und Sozialwesen) -
“slidwestlich angrenzend. Die Schulen werden von einer groen Anzahl von Schillern

von Gber achtzehn Jahren besucht

Vor allem jedoch mss aus vorsorgendem Gesichtspunkt die Nihe der von der Arbei-
- terwohlfahrt getragenen ,Wohn- und Ubergangshelm fur Trialog Psych|atr|sche Ein-
gl:ederungshtlfen bericksichtigt werden. _

Zum elnen nehmen diese Schiler die Versorgungsfunktion der hier vorhandenen
Laden in Anspruch, zum anderen bestehen schon grundsétzliche Bedenken hinsicht- |
lich des Nebeneinanders von Vergniigungsstatten und Schulen. Letzteres wird daran
_deutlich,dss der Gesetzgeber seinerzeit mit § 2a BauGB-MalnG die Maglichkeit
schaffen wollte, unter anderem zum Schutz von Schulen Bestimmungen Gber die
Zulassigkeit von Vergniigungsstitten zu erlassen. Die Vorschrift war jedoch recht
unpraktikabel, da sie nur dort anwendbar war, wo innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils noch kein Bebauungsplan bestand Somit wurde von der Vor-
schrift kaum Gebrauch gemacht und infolge dessen wurde sie im Zuge der Deregu~
~ lierung nicht in das neue Baugesetzbuch Ubernommen.
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Die Errichtung oder Inbetriebnahme zus#tzlicher Vergniigungsstétien wirde der tat-.
" s#chlichen und stidtebaulich gewt]nschten Zweckbestammung des Baugebiets wi-
dersprechen. Zudem kénnen von Vergniigungsstétten im vorliegenden Fall Stérun-
gen ausgehen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst und in
dessen Umgebung unzumutbar sind, so dass jede weitere Vergnugungsstétte auch

gemaR § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO unzulésmg ISt '

Der Ausschluss von Vergnﬂgungsstatten erfolgt aufgrund der Beflrchtung, dass der

noch homogene Gebietscharakter im Hinblick auf die vorhandene Nutzungsstruktur
“verlorengehen konnte und sich insgesamt stadtebauliche Strukturverénderungen

emstelien kénnten, die nachte:llge Ausw1rkungen auf benachbarte Nutzungen haben.

Gemél& § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden deshalb auch Vergnugungsstétten die
nicht Splelhallen sind, m Gewerbegebaet generell ausgeschlossen

Die gemaB § 8 Abs. 3 Nr.3 BauNVO vorgesehene Aushahme der Zulassigkeit von
Vergnlgungsstatten gilt insoweit nur flr die bereits bestehende Spielothek (Be-
standsschutz im Rahmen Baugenehmigung). it Bebauungsplan werden geméB § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO VergnUgungsstatten als unzuléssug ausgeschlossen

Verkauf an letzte Verbraucher mit solchen Elnzelbandelsbetneben vel_'glerchbar §mgl_, .
nzuléssng o :

Mit Neuherstellung von Lebensmlttelmarkt Getrénkemarkt und Textilfachmarkt hat
. sich in den letzten Jahren ein Versorgungsbereich ausgebildet, der der planerischen

Zielsetzung flr dieses Gebiet (Gewerbegebiet) nur bedingt ‘entspricht. Es handelt
sich um einen zwar verkehrsméBig gut erschlossenen, aber nur wenig integrierten
Standort ohne ad4quate Verkniipfung mit Wohngebieten; Eine Nahversorgungsfunk-
tion findet insofern nicht statt. So sind die im Geb#ude des Aldi bislang vertretenen
~ Backer und Metzger im Jahre 2000 durch ein non food-Angebot (Schiecker) abgeltst

~ worden, Das Kundenspektrum von Aldi, Getrédnkemarkt und Kick beschrénkt sich auf

eiren weiter den Plw rutzenden m'tJ bis Oberdrtlichen Personenkreas -

Hierlber hinaus besteht die Gefahr der Herausbtldung und Verfestlgung eines -
Fachmarktbereiches. Sowohl die Entstehung eines Fachmarktbereiches wie auch die
eines Nahversorgungsschwerpunktes entspricht nicht den Zielsetzungen der Sied-
lungsentwicklung und eines geordneten Stadtebaus (Siehe hlerzu auch Mérktekon—

zept der Stadt Hlideshetm )-

Die vom Ausschluss betroffenen Branchen werden in An!ehnung an das Marktekon- .
zept mit Bebauungsplan abschlieBend bezeichnet. Die vorhandene GréBenordnung
der Nettoverkaufsflachen hat Bestandsschutz. .
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Fur SB Lebensmittelméarkte bestehen 720 qm Nettoverkaufsfliche bzw. 1100 gm
Bruttogeschossflache, fur SB Getréinkemérkte 450 gm Nettoverkaufsfliche bzw.
600 gm Bruttogeschossflache. Diese Margen entsprechen den baurechtlich geneh-
migten und reallszerten GréBenordnungen.

'3.1.2 Gemeinbedarfsfidchen

'Ents'prechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hildesheim
werden zwei Gemeinbedarfsflichen festgesetzt,die Gemeinbedarfsfliche ,Berufs-
bildende Schule* sowie die Gemeinbedarfsfldche ~Jugendheim/Jugendherberge“.

_ 3.2 MaRB der baulichen Nutzung
Mit Bebauungsplan werden festgesetzt:

- Grundfidchenzah! (GRZ) - ' L e
- maximale Héhe baulicher Anlagen o ‘

maximale Héhe bauticher Anlage .
Die Festsetzung der Gebaudehshenmaxima erfolgt durch ,Hohe baulicher Anlagen

"max. 105 m GNN“ sowie ,Zah! der Vollgeschosse (ll)*. Auch diese Festsetzungen
orientieren sich am Bestand und zielen auf den Erhalt einer einheitlich-ungestaffelten
und einer dem Orisbild angemessenen Hdhenentw:cklung Far die Hshenbegren-
zung . max. Hohe baulicher Anlagen* werden vermessene Bezugsmmkte in Meter
GNN mit Plan angegeben. Beide Festsetzungen (Gebsudeoberkannte sowie Zahl der
Voligeschosse) gelten jeweils gleichermarsen fur das Gewerbegebiet und die Ge-

- meinbedarfsflachen. .

Grundflachenzahl (GRZ) '

Aufgrund der bereits vorhandenen starken Ver&egelung sowie der aufgrund der vor-
herrschenden Nutzungsarten vorhandenen wirtschaftlichen Belange der anliegenden
Unternehmen wird eine Grundflachenzah! (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Hierbei handeit
es sich um ein H8chstmaB, das auch von den nach §19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO be-
zeichneten Grundfldchen nicht: uberschntten werden darf. _

3.3 Bauweise und uberbaubare Grundstticksﬂache

Die Festsetzung der Baugrenzen onentlert sich am Bestand der zum Ze:tpunkt der

Planaufstellung vorhandenen Gebaude. Die weite Fassung fult auf der Zielsetzung,

einen moglichst hohen Ausnutzungsgrad und Spielraum baullcher und gewerblicher
Tétlgkelt zu errelchen _
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in Anbetracht der Ubermegend gewerbllchen Nutzung some vorhandener abwei-

chender Bauweisen wird die abwelchende Bauwelse (»a“) geméB § 22 Abs.4 BauN-
VO generell festgesetzt. -

Die abweichende Bauweise entspncht der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
bis auf die Geb#udelénge, die hier keaner Beschrankung unterliegt (§ 22 Abs. 4

BauNVO)

3.4 Ortliche Bauvorschrift

Werbean_légén _sind auBerhalb Gberbaubarer Grundstﬂcksﬂéchen unzuléssig. Vori'
offentlichen Verkehrsflichen sowie von &ffentlichen Grinflichen ist ein Abstand von

mindestens 5§ m einzuhalten.

Die getroffenen Festsetzuthen elfolgen aufgrund der expomerten Lage des Gebietes

- sowie dem Wunsch nach Erhait eines homogenen slidseits des Lerchenkamps bis-
" her nicht durch Werbung gestdrten Ortbildes dies auch im Hinblick auf die in Giber-
wiegender Lange an den Lerchenkamp grenzenden Nutzungen des Gemembedarfs

3.5 ErschlleBung

Das Plangebiet ist apl&erordenthch gut an das 6rtlrche und ﬂberértl:che Verkehrsnetz
~angebunden. Der Verkehrsknotenpunkt Bundesstralle 6/Bundesstraie 243 befindet
sich in unmittelbarer N#he. Auch die Bundesstrale 494 ist Ober den Lerchenkamp

- gut und 20gig erreichbar. Der Schiffsbinnenhafen ,Zweigkanal Hildesheim® in unmit-
telbarer Nahe ist Gber dze Mastbergstralie ebenfalls gut und zﬁgxg erreichbar. :

Dre beiden Nutzungsberetche ,gewerbhche Baufische* und Gemembedarfsﬂachen

 sind (iber separate EinmOndungen an den Lerchenkamp angebunden (je als Ein- und
" Ausfahrt fungierend). Die Teilflichen .gewerbllche Bauflache® und Lemeinbedarfs-

flache* sind verkehrsméBig nlcht mltemander verbunden

Die technische Infrastruktur ist vollstandtg vorhanden Durch die Bebauungsplanung

- - werden keine bffentllchen Hoch- oder Tefbauma&nahmen ausgelost.

3. 6 Grunfliichen ‘

Das Plangebtet ist fast vollsténdsg Uberbaut Zusammenhangende private GrOnfla-
chen liegen allein auf dem Gelande der DEULA sowie der AWO., Offentliche Grnfla-
chen werden nicht festgesetzt. Vorhandene Baume in den Griinflachen sind im Rah-

men eines Feldverglelcheserfmst und eingemessen worden. Die hiervon besonders

erhaltenswerten sind im Plan gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt. Die '

privaten Griinflichen sind mit Bebauungsplan als “Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchem® (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB), teils als "Fléchen mit -
' Bindungen fir Bepflanzungen- und fir dén Erhalt von Baumen, Strauchem und
sonstlgen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)* festgesetzt

o . | .-8-
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4. Auswirkungen auf die Umwelt (Boden Wasser, Luft)

Durch die Planung werden genngfuglge Auswirkungen auf die naturllche Umwelt
ausgeltst, da der bauliche Bestand in vorhandener Auspragung lediglich fixiert wird.
Zwar werden in den einzelnen Bereichen des Plangebiets die iberbaubaren Grund-

sticksfiichen erstmals planungsrechthch festgesetzt, eine Uberbauung ist hier je-

doch auch ohne das Vorhandensein eines Bebauungsplanes zulassig (gemaB § 34 .
BauGB). Auswirkungen auf die Umwelt sind somit im Rahmen der zulassigen Uber-

bauungen (Bodenversiegelungen) mdglich. Die entsprechenden potentiellen Auswir-

kungen auf die natirlichen Bodenfunktionen sind in den getroffenen grGinordneri-

schen Festsetzungen bericksichtigt worden. Hierliber h:nausgehende Auswirkungen

auf die Umwelt sind nicht zu erwarten.

Der Betrieb der vorhandenen Tankstelle unterliegt dem Umweltrecht. Dle Betriebs-
genehmigung bleubtggpden Festsetzungen dieses Planes unberiihrt. '

s

5, Eingriffe in Natur und Landschaft (Grﬂn) T,

Durch die Planung werden germgfhglge Auswnrkungen auf die Natur und Landschaft -
‘ausgeldst, da der bauliche Bestand in vorhandener Auspragung lediglich fixiert wird.
Zwar werden in den einzeinen Bereichen des Plangeblets die Gberbaubaren Grund-
~ stiicksflachen erstmals planungsrechthch festgesetzt, eine Uberbauung ist hier je-

- doch auch ohne das Vorhandensein eines Bebauungsplanes zuldssig (gemals § 34
BauGB)

Neben den tberbaubaren Grundstiicksflichen werden allerdings auch erstmals die
nicht-Oberbaubaren Grundstiicksfidchen, festgesetzt und somit auch dauerhaft von
der Uberbauung freigehalten. Ferner werden erhaltenswerte Hochstimme einge-
messen-und mit PIan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt.

Neben dlesen Bindungen werden aufgrund der Tatsache dass (berbaubare Grund-
stiicksflachen planungsrechtlich ,neu entstehen®, Pﬂanzgebote gemiR § 9 Abs. 1 Nr.

25a BauGB festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird gleichzeitig ein Sicht- und Ab-
griinungsschutz zwischen den potentleil stérenden und stdrempf indlichen Nutzungen

geschaffen. , . o=

Femer sind gemdB §9 Abs.1 Nr.25b BauGB ‘“Flachen mit Binddhgen tar
Bepflanzungen und flir den Erhalt von B&umen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen im Bereich des DEULA-Gelandes festgesetzt. Es handelt sich um
eine mit Einzelbdumen und Baumgruppen bestandene Rasenflache ("DEULA-
Hagel"). . '

Die gr:txnordnerischen Festsetzungen erfolgen, ohne hierbei die tatséchlichen oder”
pptentlellen Eingriffe diesen Maf3nahmen gegeniberstellen zu wollen. Eine qualifi-
zierte Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung ist nicht veranlasst. :

¢
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6. 'A'Itla'ster'l

Im P#angebiet sowie im westlichen und sﬁdwesthchen Anschiuss hieran befindet sich
die gelistete Altlast Nr. 2 "Steuerwalder StraBe, Kreisberufsschule" des Altlast-
katasters der ‘Stadt Hildesheim. Die Abgrenzung erolgt auf Grund einer im Jahre
1988/89 durchgefihrten Vorerkundung. Mit Datum vom 08.02.2001 wurde durch das
Biiro Dr. Pelzer u. Partner, Hildesheim eine Ortent:erungsuntersuchung und Geféhr-
dungsabschatzung vorgelegt, auf die hier verwiesen wird.

| 6.1 Zusammenfassende Darste[lung der Unteréuchungsergebmsse und Be-
wertung des Gefahrdungspotentials :

. 6.1.1 Abgrenzung der gelisteten, derzeit gesicherten Altlast

Auf der Flache wurde.in den 1930er Jahren Kiesabbau betrieben. Die nordliche Be-
grenzung war der Lerchenkamp, die westliche Begrenzung bildete die Steuerwalder
StraBe. 1945 wurde die Grube zur Verfiillung mit Triimmerschutt freigegeben und -
“dann von Osten her zunachst bis 1952, nach einer Pause nochmals ab 1954 verfiilit.

Wann die Verfullung beendet wurde, ist nicht datiert. Laut Aktenlage handelt es sich
bei den Verfillungen um Trimmer- und Bauschutt, Hausmill und Gartenabfélle. -
Nach Ergebnissen der Baugrunderkundung sind auch Schlacken abgeiagert worden.

Zur Zent befmdet sich im .nordhchen Teil Ackerland in Pacht der DEULA, in der Mitte
der Trasseneinschnitt der B 6, die Gbrige Flache nimmt i.w. der Trakt. der .
Kreisberufsschule ein (Walter-Gropius-Schule, Hermann-Nohl-Schule).

Fir den Trasseneinschnitt der B 6 - Umgehung sowie fur den Bau der Berufsschule
sind groBere Mengen der Altablagerung aufgehoben worden. Eine Dokumentation
Gber Art und Verbleib des Abfalls ist nicht bekannt. Im nordlichen Bereich der Vor-
erkundung sowie im westlichen Anschiuss hierliber hinaus wurde eine "gezielte -
Nachemmittiung* durchgefiihrt, die in den westlichen Geltungsbereich dieses Planes
hineinreicht. Demnach ist die Altablagerung in heutigem Zustand unter der landwirt-
schaftlichen Flache der DEULA mit bauschutthaltigem, - felnsandlgem Schluff ab- .
gedeckt. Im Nordosten der Altiast reichen die Verfillungen mit hoher Wahrschein-

lichkeit bis unter den Getrankemarkt und die Agip-Tankstelle - evil. bis unter den AIdn-
Markt. Die Sohllage liegt hier vermutlich iber dem Grundwasserspiegel.

Eine Erkundung im weiteren Verlauf norddstlicher Rlchtung des Bebauungsplan—
- Geltungsbereiches wurde nicht durchgefuhrt _

6.1.2 Ergebnis und Empfehlungen des Gutachters fiir die Bebauungsplanung
und weltere Handlungsempfehlungen : ‘

Mit Ausgasungen von Methan oder Spurengasen aus der Ablagerung im 'Gebaude ist
‘nicht zu rechnen. Die Verillungen werden aber belastet sein. Nach organoleptischer
Einschatzung kénnen PAK und Schwermetalle in erhdhten Gehalten vorliegen, was
sich auch in der Depomeabdeckung der Iandwurtschafthchen Flache bemerkbar
macht _ - ‘
-0 '
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Wie weit dle Ven‘uilungen unter dle Bebauungsplanﬂéche reichen, |st unbekannt
Abfallrechtlich sind daher jegliche ErdbaumaBnahmen zu Uberwachen- (Arbeits-
sicherung, Entsorgung von Erdaushub). Der westliche und stidwestliche Teil des

Bebauungsplans solite  gekennzeichnet werden (...)", da es sich hierbei um eine -

, ges:cherte Altiast handelt. (S. 60 und 61 des Gutachtens vom 08.02.01).

Far dle im stidwestlichen Geltungsberelch liegende gesucherte Altiast erfolgt Kenn-
- zeichnung geméaf § 9 Abs. 5 Nr 3 BauGB _

D:e Kennzelchnung im Plan !autet “Flachen, deren Bdden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind (zugehéng zur gelisteten Altlast Nr. 2 “Steuer-
walder StraBeIKrelsberufsschule des Altlastenkatasters der Stadt Hlldeshelm)

Fur den ub/gen - vor allem 1edoch westlichen - Teil des Bebauungsplanes gilt

- weiterhin der Altlastenverdacht, der auch durch die gezielte Nachermittiung bestétigt
wird. Deshalb erfolgt (ber die vorgenannte Kennzeichnung hinaus der Hinweis: "Erd-

baumaBnahmen, gleich welcher Art und welchen Umfanges im Geltungsbereich

dieses Bebauungsplanes. bedlrfen der rechtzeitigen Anzeige bei der Unteren

Bodenschutzbehdrde sowie der Unteren Abfallbehérde - .

7. Kosten
" Da das Plangeblet bereits vollsténdlg erschlossen ist und eine magli vbe e bauliche

Erweiterung einschlieBlich notwendiger Verkehrsflichen auf privatem Wege erfolgen
-wiirde, entstehen der Stadt Hildesheim keine Kosten i.S. von § 123 ff. BauGB.

8. Bodenordnende MaRnahmen A' " | A

Bodenordnende MaBnahmen smd nscht veranlaBt

9. Verfahren

Aufstellungsbeschluss | 18121995
(§2 Abs 1 BauGB) 4 , " E '

Frihzeitige Burgerbeteiligung . 28.12.1995 — 24.01.1996
(§ 3 Abs. 1 BauGB) | -

Beteiligung der Trager Gﬁentllcher Belange - o 1;5.08.20'00 ~ 21.09.2000
(§ 4 Abs. 1 BauGB) " : ‘ . -
Offentllche Auslegung *31.10.2000 + 30.11.2000
(§ 3 Abs. 2 BauGB) o :

02/01
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