Stadt Hildesheim

Begriindung

zum Bebauungsplan NE 110

und zur ortlichen Bauvorschrift NE 110
“Hafersiek™

1 Allgemeines
1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Neuhof im Siidwesten der Stadt Hildesheim stidlich der
Robert-Bosch-StraRe. Sudlich der DethmarstraRe umfasst das Plangebiet noch eine etwa
42 m tiefe Flache, die bisher im Landschaftsschutzgebiet lag und in einem von der Unteren
Naturschutzbehérde durchgefiihrten Verfahren bis auf einen Streifen von ca. 13 m aus dem
Landschaftsschutz entlassen wurde.

1.2 Gebietsbeschreibung

Die im Plangebiet befindlichen Flachen der ehemaligen Gartnerei liegen gréRtenteils brach,
soweit sie nicht mit Glasgewachshausern bebaut sind, die noch Uiberwiegend genutzt wer-
den. Die sudlich der DethmarstralBe liegende Teilflaiche besteht aus einer verwilderten
Schmuckreisigkultur sowie Parkplatz- und Betriebsflachen der ehemaligen Gartnerei.

1.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich in Privateigentum.

1.4 Darstellung im Flaichennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Bebauungsplangebiet zwischen der Robert-
Bosch-Strale und der Dethmarstrale als gemischte Bauflache dargestellt. Stidlich der
DethmarstralRe ist Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird in
einem parallel durchgefuhrten Verfahren dahingehend geéndert, dass fiur die Flachen, die
stdlich der DethmarstraRe im Landschaftsschutzgebiet verbleiben, Grinflache dargestellt
wird, und an der DethmarstralRe Uberwiegend Wohnbauflache bis auf Teilflachen zur Robert-
Bosch-Strale und dem westlich angrenzenden Lebensmittelmarkt sowie zur StralRe Am
Hafersiek, die als gemischte Baufldche verbleiben. Mit der Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebiets, einer Flache fur Wohngebaude fir Senioren und eines Mischgebiets wird somit
dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen.
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2 Stddtebauliche Zielsetzungen

Zur Starkung der Einwohnerzahl sowohl der Gesamtstadt als auch des Ortsteils Neuhof und
der Erhaltung einer ausgewogenen Altersstruktur ist es im Sinne des integrierten Stadtent-
wicklungskonzepts geboten, unter anderem auch weitere Bauflachen fir Einfamilienhduser
auszuweisen. Eine Firma aus der Stadt Hildesheim hat sich nach Ubernahme der brachge-
fallenen Flachen der Gartnerei dazu bereit erklart, an dieser Stelle die ErschlieBung eines
neuen Wohngebiets zu Ubernehmen. Dazu wird mit der Stadt Hildesheim ein stadtebaulicher
Vertrag geschlossen.

Im Einzelnen soll dabei auf dieser zentral gelegenen Flache zwischen altem Ortskern und
dem Neubaugebiet Trockener Kamp ein neues Wohngebiet fur ca. 35 Einfamilienhduser in
Form von Reihenhdusern, Doppelhdusern und Reihenhdusern und ein barrierefreies Mehr-
familienhaus fir Senioren zu errichten.

3 Planinhalt
3.1 Art der baulichen Nutzung

Entlang der Robert-Bosch-Stra’e und in sidlicher Richtung an den Lebensmittelmarkt an-
grenzend wird ein Mischgebiet gemal § 6 BauNVO festgesetzt. Dadurch wird das im Be-
bauungsplan NE 142 festgesetzte Mischgebiet teilweise Ubernommen und am Nordrand wei-
tergefuhrt, wobei dann die Mischung mit der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung
erreicht wird. Hier sind von der Stralte und der Anlieferung des Lebensmittelmarkts starkere
Larmimmissionen zu erwarten, als es fir ein aligemeines Wohngebiet sein sollte, so dass
hier die Festsetzung eines Mischgebiets geboten ist. Um dabei aber keine Nutzungen zu
ermoglichen, die dem gewiinschten Wohncharakter des Gebiets widersprechen, werden
Anlagen far sportliche Zwecke, Vergniigungsstédtten, Tankstellen und Gartenbaubetriebe
ausgeschlossen (textliche Festsetzung Ziffer 1).

Der Teilbereich an der Stralle Am Hafersiek wird als Flache fur Wohngebaude fiur Personen-
gruppen mit besonderem Wohnbedarf gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB, hier fir Senioren aus-
gewiesen. Das heil}t, die Wohnungen sollen in der Regel von Uber 60 Jahre alten Personen
bewohnt werden. Einige Wohnungen sollen bei Bedarf aber auch von jingeren Personen ge-
nutzt werden kénnen, die aufgrund besonderer Umsténde ebenfalls auf barrierefreies Wohnen
angewiesen sind. Entscheidend ist, dass hier alle Wohnungen barrierefrei im Sinne des § 4
Behindertengleichstellungsgesetz sein missen und eine Regelgréfe von 45 bis 60 m? Wohn-
flache haben. Gem. § 49 NBauO missen darlber hinaus in jeder achten Wohnung die Wohn-
und Schlafrdume, ein Toilettenraum, ein Raum mit einer Badewanne oder Dusche und die
Kiche oder Kochnische zuséatzlich rollstuhlgerecht sein.

Die Flache fur Wohngebadude fur Senioren liegt so etwa in der geographischen Mitte von
Neuhof. Es bietet sich daher an hier auch in kleinem Umfang Vorhaben zur Verbesserung
der Infrastruktur wie zum Beispiel einen Béackerladen, einen Friseur oder etwas Gastronomie
zuzulassen. Daher wird festgesetzt, dass innerhalb des Gebietes fir Wohngebaude far Se-
nioren neben altengerechten Wohnungen auch der Versorgung des Gebiets dienende La-
den, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende dienstleistende Handwerksbetreibe
bis zu einer Grundflache von jeweils 150 m? zugelassen werden kénnen.
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Im Gbrigen Bereich nérdlich und stidlich der Dethmarstrale wird allgemeines Wohngebiet ge-
mafk § 4 BauNVO festgesetzt. Um dabei aber wiederum keine Nutzungen zu erméglichen, die
den homogenen Charakter eines Wohngebiets storen, werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen ausgeschlossen (textliche Festsetzung Ziffer 2).

3.2 MabR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden fir die Mischgebiete und allge-
meinen Wohngebiete mit 0,3 bis 0,4 fur die Grundflachenzahl und 0,3 bis 0,8 fur die Ge-
schossflachenzahl bei ein bis zwei Vollgeschossen getroffen und liegen damit teilweise unter
den Hochstwerten des § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO), um die stadtebauliche Dichte
in einem der Umgebung angepassten Rahmen zu halten. Fur die Flache, die fir ein Wohnge-
béude fur Senioren vorgesehen ist, wird die Grundflachenzahl auf 0,4 festgesetzt, um einen
Baukérper zu ermdglichen, der den besonderen Anforderungen der genannten Nutzung ge-
recht wird.

Die festgesetzten Mindesth6hen baulicher Anlagen im Gebiet Mi 2 an der Robert-Bosch-
Stralle resultieren aus den Ergebnissen des schalltechnischen Gutachtens des Ingenieurbi-
ros fur Immissionsschutz, Volker Meyer in Elze zu diesem Bebauungsplan. Die hier festge-
setzten Mindesthéhen baulicher Anlagen sichern sowohi larmgeschitzte Aufenthaltsbereiche
im Freien fir die geplante Reihenhausbebauung in diesem Bereich selbst als auch Schall-
schutz fir die stidlich angrenzende Wohnbebauung.

Um den angestrebten Charakter eines Einfamilienhausgebietes zu sichern und aber auch
Einliegerwohnungen fir Eltern oder Kinder zu erméglichen, wird in den allgemeinen Wohnge-
bieten und Mischgebieten die Zahl der Wohnungen je Wohngebzude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB auf zwei begrenzt.

3.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Dem zugrundeliegenden stadtebaulichen Entwurf entsprechend erfolgt in den einzelnen Bau-
feldern eine Staffelung von geschlossener Bauweise im Norden Uber Einzel- und Doppel-
hauser in der Mitte bis hin zu freistehenden Einzelhdusern im Stiden des Plangebiets.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Dabei werden
im Norden des Plangebiets fur die geschlossene Reihenhausbebauung 12 m Bautiefe fest-
gesetzt, wahrend im mittleren Bereich 15 m Bautiefe festgesetzt werden. Fiir die Grundsti-
cke stidlich der Dethmarstralle werden 4 m Abstand zur Stralle und eine Bautiefe von 16 m
festgesetzt. Dies fuhrt in Zusammenhang mit dem Abriicken der Gebaude nérdlich der
Dethmarstrale zu einer Auflockerung des Stralenraums im siidlichen Planbereich.

3.4 Garagen, Carports und Nebenanlagen

Um sicherzustellen, dass Garagen, Carports und Nebenanlagen in angemessenen Abstan-
den zu o&ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden und somit die Méglichkeit besteht,
durch Eingrinung eine Auflockerung, Gliederung und Abschirmung zwischen den unter-
schiedlichen versiegelten und bebauten Flachen herzustellen, werden diesbeziiglich beson-
dere Abstandsregelungen getroffen.

01/17 Seite 3 von 12



Begriindung zum Bebauungsplan NE 110 ,Hafersiek”

Garagen und Carports werden an der Zufahrtsseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu
offentlichen Verkehrsflachen zugelassen (textliche Festsetzung Ziffer 5). Der Mindestabstand
von 5 m vor Garagen und Carports soll neben gestalterischen Erwagungen vor allem auch
dazu dienen, dass auf der Flache vor der Garage ein zweites Kraftfahrzeug abgestellt werden
kann. An Seiten- und Riuckwénden ist ein Mindestabstand von 2 m zu 6ffentlichen Verkehrs-
flaichen einzuhalten. Abstandsflachen sind mit Ausnahme der Zufahrten mit Laubstrauchern
zu bepflanzen, die zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind.

Nebenanlagen mit mehr als 15 m® Bruttorauminhalt werden nur ab einem Mindestabstand von
3 m zu offentlichen Verkehrsflichen zugelassen. Die Abstandsflachen sind auf dem Bau-
grundstiick mindestens 2 m breit mit Laubstrauchern flachendeckend zu begriinen, die zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind (textliche Festsetzung Ziffer 6). Auf diese Weise
wird sichergestellt, dass gréfiere Nebenanlagen, die in Wohngebieten haufig als Fremdkdorper
wirken kénnen, von ihrer Erscheinung her nicht zu dominant in den 6ffentlichen Raum hinein-
wirken. Im Einzelfall kénnen bis auf 2 m verringerte Abstande zugelassen werden, soweit lan-
desrechtliche Belange nicht entgegenstehen (textliche Festsetzung Ziffer 6 Satz 2).

3.5 Stellung baulicher Anlagen

Fur die Baufelder parallel zur Dethmarstrae wird durch die Kennzeichnung mit einem Dop-
pelpfeil die Stellung baulicher Anlagen als Hauptfirstrichtung festgesetzt. Damit wird erreicht,
dass zur freien Landschaft hin Gberwiegend rote Dachfldchen einen ruhigen geschlossenen
Ortsrand bilden und somit eine harmonische Einbindung in das Landschaftsbild entsteht. Fir
die Ubrigen Bauflachen im Plangebiet wird die Stellung baulicher Anlagen nicht vorgeschrie-
ben, so dass dort auch individuelle Vorstellungen verwirklicht werden kdnnen.

3.6 Ortliche Bauvorschrift

Dieser Bebauungsplan enthélt gem. § 84 Abs. 6 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO)
als Festsetzungen auch 6értliche Bauvorschriften. Mit diesen Gestaltungsregelungen werden
die wesentlichen Elemente und Materialien vorgegeben, die fur die Einfugung in das Orts- und
Landschaftsbild und die Umsetzung von stadtebaulichen und stadtgestalterischen Leitvorstel-
lungen von Bedeutung sind.

3.6.1 Stellplatznachweis

Bei der Flache fur Wohngebaude fir Senioren wird nicht davon ausgegangen, dass jeder
Bewohner noch Uber einen PKW verfligt. Der Aldi-Markt als Lebensmittelnahversorger und
die beiden Bushaltestellen an der Robert-Bosch-Strae sind in fuBlaufiger Entfernung von
300 bis 350 m zu erreichen, so dass fur die Grundversorgung und Arztbesuche nicht unbe-
dingt ein PKW benutzt werden muss. Es wird daher angenommen, dass jeder zweite oder
dritte Bewohner auf einen eigenen PKW verzichten wird. Dementsprechend wird Gber die
ortliche Bauvorschrift geregelt, dass innerhalb der Flache fur Wohngebéaude fir Senioren je
drei Wohnungen nur zwei Stellplatze nachzuweisen sind, damit nicht mehr Grundsttucksfla-
che versiegelt werden, muss als es flir den tatséchlichen Bedarf erforderlich ist (6rtliche
Bauvorschrift Ziffer 1).

0117 Seite 4 von 12



Begriindung zum Bebauungsplan NE 110 ,Hafersiek"

3.6.2 Traufhohe

Die maximal zuldssige Traufhdhe betragt bei einem Voligeschoss 4 m und bei der Flache fur
Wohngebaude fur Senioren 7 m. Die Begrenzung der Traufhdhe ist erforderlich, da zu hohe
Auflenwande die Malstablichkeit in der Gestaltung des kinftigen Baugebiets sprengen wiir-
den. Das gewahite MaR von 4 m bzw. 7 m entspricht der Traufhdéhe einer ortsiiblichen ein-
bis zweigeschossigen Bebauung und nimmt damit Ricksicht auf die Anpassung an die vor-
handene Bebauung in der ndheren Umgebung (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 2).

Das Ziel, ein homogenes Baugebiet zu schaffen, kénnte dadurch unterlaufen werden, dass
durch eine teilweise Freilegung des Kellergeschosses an der entsprechenden Hausseite der
Eindruck eines um ein Geschoss héheren Hauses entsteht. Daher werden solche Verdnde-
rungen der natlrlichen Geladndeoberfliche nicht zugelassen (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 2
Satz 3). Kellerlichtschachte werden dadurch nicht ausgeschlossen, soweit durch sie nicht der
Eindruck eines zuséatzlichen Geschosses entsteht.

3.6.3 Zahl der Vollgeschosse und Firsthéhe

Da mit der Festsetzung der héchstzuldssigen Zahl der Voligeschosse allein noch nicht die
Héhe der kiinftigen Gebaude wirksam begrenzt werden kann, ist es erforderlich, auch eine
maximal zuldssige Firsthéhe festzusetzen, um damit sicherstellen zu kénnen, dass einzelne
Gebaude nicht unangemessen hoch die Nachbarbebauung Uberragen. Die festgesetzte
Hohe betragt bei Gebauden mit einem Vollgeschoss 9 m und bei dem festgesetzten Wohn-
gebaude fur Senioren 12 m und entspricht damit der Firsthéhe einer ortstiblichen einge-
schossigen bzw. zweigeschossigen Bebauung. Die Firsthéhe ist senkrecht zwischen der
Oberkannte der Dachsparren und der Oberkante der natirlichen Geldndeoberflache zu mes-
sen (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 3).

Bei Gebduden mit Flachdach betrdgt die maximale Héhe baulicher Anlagen 11 m. Damit
kénnen neben den maximal zuldssigen zwei Voligeschossen auch Staffelgeschosse errichtet
werden. Ebenso ist auch die Zuladssigkeit von ggf. notwendigen Aufzugstberfahrten damit
abgedeckt.

3.6.4 Drempel

Drempel ermdéglichen einen gerdumigen Ausbau des Dachgeschosses. Um jedoch stérende
Verzerrungen der Maf3stablichkeit in der Fassadengliederung zu vermeiden, wird die zuldssi-
ge Drempelhdhe flr das Gebiet WA 2 auf 60 cm begrenzt (értliche Bauvorschrift Ziffer 4). Da
die Drempelhdéhe an der Aullenwand zwischen der Oberfliche des Dachgeschossrohfulbo-
dens und der Unterseite der Dachsparren zu messen ist, ergibt sich konstruktionsbedingt je
nach Dachneigung und Starke der Auf’enwand eine innere Ausbauhdhe des Drempels von
gut 80 — 90 cm. Dieses MaR ist ausreichend, um auch im Dachgeschoss bedarfsgerecht und
wirtschaftlich Wohnraum schaffen zu kénnen.

Fur den Bereich, in dem ein Wohngebaude fur Senioren errichtet werden soll, wird keine ma-
ximale Drempelhéhe festgesetzt, da dort die Zweigeschossigkeit Uber die Zonierung des Ge-
baudes in dreigeschossige Bereiche und Dachterrassen erreicht werden soll.
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3.6.5 Dachform und Dachneigung

In den angrenzenden bebauten Gebieten sind weitestgehend nur Sattel-, Walm- und Kriip-
pelwalmdacher vorhanden. Als Dachform werden daher fiir das Wohngebiet WA 2 und das
Wohngebéaude fir Senioren der vorhandenen Struktur entsprechend ausschlieBlich geneigte
Décher mit Ausnahme von Pultddchern zugelassen. Die Dachneigung im Gebiet WA 2 soll im
Sinne einer harmonischen Dachlandschaft 30° bis 42° betragen, um eine mdéglichst einheitli-
che Gestaltung zu erhalten. Fur das Wohngebaude fur Senioren soll zur Erméglichung einer
bedarfsgerechten Gestaltung die Dachneigung nur 20° bis 30° betragen.

In den Mischgebieten und im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind nur Gebaude mit Flachda-
chern oder Pultdachern bis 15° Dachneigung zuldssig. Dies ist der Nahe zu den noérdlich der
Robert-Bosch-Stralle gelegenen Flachdachgebduden im Sinne der stadtebaulichen Leitvor-
stellungen geschuldet. Durch die genannte Mischung kénnen sehr verschiedene gestalteri-
sche Vorstellungen in diesem Baugebiet verwirklicht werden.

Da Garagen und Nebenanlagen in der Regel das Ortsbild weniger stark beeinflussen und
Grundécher sich auf das Kleinklima und die Wohnumfeldgestaltung positiv auswirken kénnen,
werden fir solche Gebdude beispielsweise auch Flachdacher und flach geneigte Dacher zu-
gelassen, wenn diese begrint sind. Begrinung im Sinne dieser Vorschrift ist ein flachende-
ckender natlrlicher Bewuchs auf einem Substrat, das auf der Dachoberflache ruht. Nebenan-
lagen mit bis zu 40 m?® Bruttorauminhalt sind innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orts-
teile allgemein genehmigungsfrei. Da das &ffentliche Baurecht fur solche Nebenanlagen also
ohnehin geringere Anforderungen stellt, wird die Dachform fur diese freigestellt (6rtliche Bau-
vorschrift Ziffer 5).

3.6.6 Staffelgeschosse

Auch im Gebiet WA 1 und in den Mischgebieten, in denen nur Flachdacher oder Pultdécher
zulassig sind, darf Uber einem zweiten Vollgeschoss noch ein weiteres Geschoss errichtet
werden, das nur Uber zwei Drittel der Flache des darunter liegenden Geschosses eine lichte
héhe von 2,20 m hat. Damit diese Geb&aude dann nicht den Eindruck einer Dreigeschossigkeit
vermitteln, wird vorgeschrieben, dass in diesen Gebieten ein Geschoss oberhalb des 2. Ober-
geschosses als Staffelgeschoss auszubilden ist und dessen AuBenwinde an der stral3enzu-
gewandten Vorderseite und der Hinterseite um mindestens 0,80 m hinter die AuRenwandfla-
che des 2. Obergeschosses zurlicktreten miussen (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 6).

3.6.7 Dachgestaltung

Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachbalkone dirfen in der Summe ihrer Breiten auf
einer Dachseite héchstens 60 % der Traufldnge dieser Dachseite betragen (6rtliche Bauvor-
schrift Ziffer 7). Zwerchgiebel gelten nicht als Dachaufbauten im Sinne dieser Vorschrift. Die
vorgeschriebenen Mindestabstdnde von den Ortgdngen, der Traufe und dem First gewahr-
leisten ein MindestmaR an Geschlossenheit in der Wirkung des Hauptdaches und tragen
dazu bei, eine moglichst ruhige Dachlandschaft gewahrleisten zu kénnen.
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3.6.8 Material der Dachoberfliche

Als Material der Dachoberflache werden der regionaltypischen Bauweise entsprechend fur
das allgemeine Wohngebiet WA 2 und innerhalb der Flache fir Wohngebaude fur Senioren
nur naturrote, nicht gldnzende Tondachpfannen oder dieser Farbe und Form entsprechende
Materialien zugelassen (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 8). Die in der ndheren Umgebung des
Baugebiets vorhandenen dunklen Dacher kénnen nicht als MaRstab gelten, da der Einfu-
gung in das Landschaftsbild und der traditionell regionaltypischen Dachgestaltung insbeson-
dere am Ortsrand eine hohere Bedeutung beizumessen ist.

Es werden auch begriinte Dacher mit einer geringeren Dachneigung zugelassen, um auch
Okologische Bauvorhaben nicht auszuschlieen, zumal Stérungen des Landschaftsbildes
dadurch nicht zu erwarten sind.

Teile der Dacheindeckung, die der Energiegewinnung dienen, werden von der Vorschrift zum
Material der Dacheindeckung ausgenommen, um unter anderem auch Wintergarten nicht
auszuschlieBen und die Energiegewinnung durch Solaranlagen zu beférdern.

Da kleinere Nebenanlagen ohnehin kaum in Erscheinung treten, werden fur diese das Materi-
al und die Farbe der Dachoberflache freigestellt.

3.6.9 Werbeanlagen

Sidlich der Robert-Bosch-Strafte ist das Ortsbild von Neuhof sehr ruhig und tUberwiegend
auch noch etwas landlich gepragt. Um diese Charakteristik zu erhalten wird vorgeschrieben,
dass Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zulassig sind. Um weiterhin sicherzustel-
len, dass die zulassigen Anlagen nicht zu unruhig, zu hoch oder unangemessen groft werden
wird vorgeschrieben, dass sie so zu errichten und zu betreiben sind, dass eine Blendwirkung
des Verkehrs ausgeschlossen ist, dass sie kein wechselndes oder bewegtes Licht haben,
freistehend eine Héhe von 2 m nicht Uberschreiten und die Ansichtsflaiche maximal 1 m? grof
sein darf (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 9).

3.6.10 Einfriedungen

Das private Grin in den Vorgéarten von Wohngrundstiicken tragt wesentlich zu einer aufgelo-
ckerten, lebendigen Gestaltung und einer als angenehm empfundenen Atmosphére des
Wohnumfeldes bei. Wande und Mauern, die unmittelbar an éffentlichen Verkehrsflachen ste-
hen, wirken dagegen starr, abweisend und unfreundlich. Daher sollen hohe geschlossene
Einfriedungen direkt an der StralBe ausgeschlossen werden (drtliche Bauvorschrift Ziffer 10
Satz 1).

Sudlich der Dethmarstrae werden Hecken zur Einfriedung nur aus sommergrinen Laubge-
hélzen zugelassen, um im Winter zumindest teilweise einen etwas freieren Blick in die Land-
schaft zu erméglichen. (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 10 Satz 2).

Fur die Einfriedung der im Landschaftsschutz verbleibenden Grundstlcksteile im Studen des
Baugebietes, die als Obstbaumwiesen herzustellen sind, bestehen besondere Bauvorschrif-
ten. Hier sind nur waagerecht oder senkrecht gelattete Weidezaune aus naturfarbenem Holz
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zulassig, um eine Einfugung in die anschlieRenden Landschaftsbereiche zu gewahrleisten
(6rtliche Bauvorschrift Ziffer 11).

3.6.11 Antennen

Insbesondere Parabolantennen kénnen als weithin sichtbare fremde Elemente das Orts- und
Landschaftsbild stéren. Durch den Ausschluss solcher Antennen oberhalb des Firstes soll
eine Beeintrachtigung der Dachlandschaft vermieden werden. Weiterhin sind zur Harmoni-
sierung des Erscheinungsbildes Parabolantennen in der Farbgebung dem Gebaudeteil an-
zupassen, in dessen Hohe sie angebracht sind (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 12). Bei einer
Anbringung der Antennen mindestens 1,50 m unterhalb des Firstes ist erfahrungsgemaf der
Empfang der Satellitenprogramme einwandfrei méglich. Damit ist das Grundrecht der Infor-
mationsfreiheit in diesem Fall nach Artikel 5 Abs. 1 Satz 1 Grundgesetz trotz der aus stadt-
gestalterischen Griinden getroffenen Regelung gewéahrleistet.

3.6.12 Ordnungswidrigkeiten

Auf die BuRgeldvorschrift des § 80 Abs. 3 NBauO wird verwiesen (6rtliche Bauvorschrift Ziffer
13), da der Verweis in der oértlichen Bauvorschrift notwendiges Tatbestandsmerkmal ist, um
ein Zuwiderhandeln gegen die Vorschrift auch als Ordnungswidrigkeit verfolgen zu kénnen.

3.7 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die Weiterfuhrung des bestehenden Stiches
.Dethmarstrale” und eine ringférmige Anliegerstralle. Wie im Bestand vorhanden, wird die
Dethmarstrafle in Richtung Westen als Anliegerweg fir den landwirtschaftlichen Verkehr
weitergefihrt.

Offentliche Parkplétze sind an zwei Stellen im Baugebiet vorgesehen. Private Stellplatze sind
in einer den Ausfihrungsbestimmungen der NBauO entsprechenden Anzahl auf den Bau-
grundsticken herzustellen.

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Strom erfolgt durch die EVI (Energieversor-
gung Hildesheim GmbH & Co. KG), die ihre in dem Ortsteil vorhandenen Netze erweitert.
Nach Abschluss noch laufender Vorklarungen kann gegebenenfalls auch eine Versorgung
mit Gas angeboten werden. Fir die Versorgungsleitungen werden in dem Bebauungsplan
zwei Korridore mit Leitungsrechten gesichert (textliche Festsetzung Ziffer 8).

Das Schmutzwasser wird dem o&ffentlichen Kanalnetz zugefiihrt. Eine Versickerung von
Oberflachenwasser ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht méglich, so dass das Re-
genwasser Uber das Kanalnetz zunachst dem nahegelegenen Regenwasserriickhaltebecken
und verzégert dem Kanalnetz zugeleitet wird.

Notwendige Container fir die Sammlung von Altglas, Altpapier und Altkleidern sind bereits in
ausreichender Zahl in FuBwegentfernung in Neuhof vorhanden, so dass von der Ausweisung
eines weiteren Standorts abgesehen wird.
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3.8 Spielplitze

Im Baugebiet Hafersiek ist kein Spielplatz geplant, da in fuBlaufiger Entfernung ein bestehen-
der Spielplatz erreichbar ist und die Lage am Rande des Landschaftsschutzgebiets ebenso
Spielmdoglichkeiten fir Kinder eréffnet.

3.9 Anpflanzen von Bdumen

Um eine angemessene Durchgriinung des Plangebietes zu gewabhrleisten, wird festgesetzt,
dass je angefangene 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein halbstdmmiger bis hoch-
stammiger Obstbaum oder ein mittelgrofler bis groRer standortgerechter heimischer Laub-
baum anzupflanzen ist (textliche Festsetzung Ziffer 9).

Im StraRenraum werden zur Strukturierung und Auflockerung vier Badume bei den offentli-
chen Parkplatzen festgesetzt.

3.10 Griinflichen

Der sudlichste Teilbereich des Bebauungsplangebiets, der innerhalb des Landschaft-
sschutzgebiets verbleibt, wird als Grinflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Streu-
obstwiese" festgesetzt, um damit eine Verbesserung und Entwickiung des gewiinschten
Landschaftsbilds zu férdern.

Zur Unterstitzung der Ziele des Landschaftsschutzes wird dabei konkret festgesetzt, dass
innerhalb der festgesetzten privaten Grinfliche mit der besonderen Zweckbestimmung
,Streuobstwiese” Obstwiesen mit mindestens einem hochstdmmigen Obstbaum je 100 m?
auf extensiv gepflegten Wiesenflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten sind (textliche
Festsetzung Ziffer 10). Damit kann ein landschaftsgerechter Ubergang von den Wohngrund-
stiicken zur offenen Landschaft erreicht und der Bestand an Obstbdumen in diesem Bereich
erweitert und dauerhaft gestiitzt werden.

4 Auswirkungen auf die Umwelt
4.1 Schallschutz

Zu diesem Bebauungsplan wurde vom Ingenieurbiiro flir Immissionsschutz, Elze, ein schall-
technisches Gutachten erarbeitet. Entsprechend den Ergebnissen dieses Gutachtens wird
festgesetzt, dass das Mischgebiet Ml 2 und der nérdliche Teil der Flache fiir Wohngebaude
fur Senioren dem Larmpegelbereich 1ll gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® und das
Mischgebiet Ml 1 sowie der westlichste Teil der Wohngebiete nérdlich der Dethmarstralle
dem Larmpegelbereich Il gemal DIN 4109 zugeordnet wird. Dies bedeutet, dass in diesen
Bereichen fur Wohngebaude entsprechend der DIN bauliche Schallschutzmallnahmen vor-
zusehen sind. Hierbei handelt es sich z. B. um den Einsatz schallddmmender Au3enbauteile
wie Fenster, Turen, Au3enhaut und schallgedammte Liftungsanlagen in Schlafzimmern und
Kinderzimmern oder die Orientierung nicht schutzbedirftiger Rdume zu den der Larmquelle
zugewandten Gebaudeseiten (textliche Festsetzung Ziffer 7.1.

Fur den Gebauderiegel an der Robert-Bosch-Strafte wird auflerdem festgesetzt, dass die
AuBenwohnbereiche auf der der StralRe abgewandte Seite anzuordnen sind, um einen an-
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gemessenen Schallschutz vor dem Verkehrsldarm der Robert-Bosch-StraRe auch fir den
Aufenthalt im Freien gewéhrleisten zu kénnen (textliche Festsetzung Ziffer 7.2).

Innerhalb der Mischgebiete sind Schlafrdume generell mit schallgedammten Liftungseinrich-
tungen auszustatten, durch die eine Luftung der Rdume in der Nacht gewahrleistet ist, ohne
die Schlafruhe zu beeintrachtigen (textliche Festsetzung Ziffer 7.3).

Das Schallschutzgutachten kommt darliber hinaus zu dem Ergebnis, dass die Bebauung im
Wohngebiet WA 1 ohne Schallschutzmaflnahmen nicht zulassig ware. Wenn aber die Be-
bauung im Gebiet Ml 2 zumindest im Rohbau fertiggestelit ist, wirkt sich diese Bebauung als
aktive Schallschutzmallnahme fir das Gebiet WA 1 aus. Daher wird festgesetzt, dass die im
Gebiet WA 1 festgesetzte bauliche Nutzung erst zuldssig ist, wenn die Bebauung im Gebiet
Ml 2 im Rohbau fertiggestellt ist (textliche Festsetzung Nr. 4).

Gemal der Berechnungen aus dem schalltechnischen Gutachten werden daher Larmpegel-
bereiche in der Planzeichnung dargestellt, in denen fir Wohngebaude entsprechende bauli-
che SchallschutzmalRnahmen gemaR der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ vorzusehen
sind. Schlafrdume und Kinderzimmer in den Larmpegelbereichen 11 bis lll sind mit schallge-
dammten Liftungsanlagen auszustatten, um eine Gesundheitsgefahrdung durch Schallim-
missionen zu verringern.

4.2 Landschaftsschutz und Naturschutz

Sudlich der Dethmarstral3e liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Rottsberghang (alt)*, aus dem
eine Teilflaiche entlassen wurde, um eine Reihe von Wohngebauden sidlich der
Dethmarstrale mit diesem Bebauungsplan ermdéglichen zu kénnen. Eine Teilfliche am sid-
lichen Rand des Bebauungsplangebietes verbleibt im Landschaftsschutzgebiet. Durch die
Festsetzung von Griunflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Obstbaumwiese* sowie
zusétzliche 6rtliche Bauvorschriften Gber die Zuldssigkeit und Gestaltung von Einfriedungen
wird der Zweck der Landschaftsschutzgebietsverordnung unterstiitzt.

Zu diesem Bebauungsplan hat der Landschaftsarchitekt Uwe Michel einen griinordnerischen
Fachbeitrag und einen Umweltbericht zu den Auswirkungen der Planung auf den Naturhaus-
halt erstellt. Grundlage waren auch eine Kartierung von Brutvégeln sowie zwei Baugrundgut-
achten und das schalltechnische Gutachten. Die Bilanzierung des GOF kommt zu dem Er-
gebnis, dass durch die Planung ein Ausgleichsdefizit entsteht, das durch einen landschafts-
gerechten Rickbau des Folienteiches und eine entsprechende landschaftsschutzgebietsver-
tragliche Aufwertung ausgeglichen wird. Hierzu wird in den Bebauungsplan der Geltungsbe-
reich B aufgenommen(textiiche Festsetzung Ziffer 11).

Eine Vorschrift gemall § 56 Abs. 1 Nr. 8 NBauO zur Versickerung, Verregnung oder
Verrieselung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken kommt hier aufgrund der
Untergrundverhaltnisse nicht in Betracht, wie in einem Gutachten des Ingenieurbiros Wolf-
gang Kramm, Moéhnesee vom 07.12.2015 Ober die Baugrundbeschaffenheit und Versicke-
rungsfahigkeit nachgewiesen wurde.

5. Archdologie

Der Bereich zwischen Hafersiek und Dethmarstral3e liegt in einem Gebiet, in dem nicht mit
dem Auftreten von archdologischen Bodenfunden zu rechnen ist. Sollten jedoch bei Erdar-
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beiten Funde gemacht werden, so ist die Archdologische Denkmalpflege der Stadt Hildes-
heim zu beteiligen. '

6. Altlasten

Die Flachen im Planbereich wurden bisher von einer Gartnerei genutzt. Wie aus dem Boden-
gutachten des Ingenieurbiiros Wolfgang Kramm zu entnehmen ist, ist Uber den durch den
Abbruch der Glasgewéachshéduser hinausgehenden Anfall von ggf. belastetem Material nicht
mit dem Auftreten von Altlasten zu rechnen.

7. Umweltbericht

Der am 10.02.2016 von Landschaftsarchitekt Uwe Michel vorgelegte Umweltbericht ist als
Anhang beigefugt und Teil der Begriindung.

8. Verfahren

Aufstellungsbeschluss 12.11.2014
Unterrichtung und Erérterung 06.07.2015
(§ 3 (1) BauGB) - 31.07.2015
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden 13.07.2015
(§ 4 (1) BauGB) - 17.08.2015
Birgerversammiung 30.09.2015
Offentliche Auslegung 07.06.2016
(§ 3 (2) BauGB) - 06.07.2016
Beteiligung der Behdrden 08.06.2016
(§ 4 (2) BauGB) - 08.07.2016
Erneute offentliche Auslegung - 18.10.2016
(§ 3 (2) BauGB) -18.11.2016

Der Entwurf dieser Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und
Stadtentwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 17.01.2017

Im Auftrage

g%\ O\ﬂa’

( Brouér )
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Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 20.02.2017 diese Begriindung zum
Bebauungsplan NE 110 ,Hafersiek" beschlossen.

Hildesheim, den 21.02.2017

Oberbirgermeister
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1 Einleitung

Die Stadt Hildesheim beabsichtigt eine planungsrechtlich geordnete Entwicklung auf dem Gelande
des ehemaligen Produktions-Gartenbaubetriebs siidlich der Robert-Bosch-Strafte und westlich der
Strale ,Am Hafersiek' in Hildesheim OT Neuhof zu ermdglichen. Es sind unterschiedliche
Nutzungen geplant: Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet und Flachen fir Wohngebaude fur
Senioren.

Daflir erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans NE 110 "Am Hafersiek". In dem Rahmen wird
auch ein Teilbereich des Bebauungsplans NE 142  Robert-Bosch-Stralle / Dethmarstralie” wie
auch NE 107 aufgehoben, soweit sie vom Geltungsbereiche NE 107 (iberdeckt sind. Sie erhalten
neue Festsetzungen.

Zur umfassenden Beriicksichtigung der Belange des Natur-, Arten-, Landschafts- und Umwelt-
schutzes wird hiermit fir den Bebauungsplan der Umweltbericht mit integrierter Griinordnungspla-
nung einschi. der 6kologischen Wertstufenbilanzierung vorgelegt.

Der Bestand ist in der anhdngenden Karte M 1 : 1.000 dargestellt. Die Planung ist den zeichneri-
schen Darstellungen des Bebauungsplans zu entnehmen.

1.1 Aufgabenstellung

Im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren integrierten Umweltpriifung tibernimmt der Umweltbe-
richt die Aufgabe, die erheblichen Umweltauswirkungen der Bauleitplanung zu beschreiben und zu
bewerten (§ 2 Abs. 4 BauGB). Er muss fiir die formelle Behdérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2) und zur
Auslegung des Bebauungsplans und wird als gesonderter Teil der Begriindung zur Anderung des
Bebauungsplans den Unterlagen beigestelit.

Hier werden die wesentlichen Auswirkungen aufgezeigt, die in der Abwagung zur B-Plan-
Aufstellung zu beriicksichtigen sind. Er ersetzt dabei nicht die ordnungsgeméfie Ermittlung der
Abwagungsgrundiagen im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplans, sondern ist ein gesonderter
Teil der Begriindung nach § 2a BauGB.

Uber den zu planenden Bereich und die angrenzende Umgebung bis in die im LSG verbleibende
Obstwiese im Siiden liegt eine ,Erfassung der Biotoptypen, Brutvdgel, Reptilien und Heuschrecken
2014“ von der Planungsgruppe Okologie und Landschaft aus Braunschweig vor. Sie ist diesem
Umweltbericht beigefiigt. Im Kapitel 2.1.3 ff. werden die Ergebnisse kurz dargestellt.

Es liegen zwei Gutachten zum Boden bzw. Baugrund vom Ing.-Biro IWK - Wolfgang Kramm,
Méhnesee vor. Das Gutachten aus dem Jahr 2012 gilt speziell der Untersuchung zu mdglichen
Pestizidbelastungen des Bodens. Darlber hinaus gibt es das Baugrundgutachten vom
07.12.2015, ebenfalls vom Ing.-Biro IWK, das sich speziell der Tragfahigkeit und der Wasser-
durchléssigkeit widmet, u. a. hinsichilich der moéglichen Versickerung von Oberflichenwasser.
Beide Gutachten sind diesem Umweltberichi beigefiigt. Im Kapitel 2.1.1 (Boden und Morphologie)
wie auch Kapitel 2.2.1.1 (Schutzgut Mensch) wie auch 2.2.1.5 (Schutzgut Wasser) werden die
Ergebnisse kurz dargestelit.

Zu den Auswirkungen von den umliegenden Schallquellen (Strallenverkehr, Einzelhandelsstand-
ort) ist fir das Bebauungsgebiet ein Larm-Gutachten vom Ing.-Biro f. Emissionsschutz Volker
Meyer aus Elze-Esbeck (11.01.2016) erstellt worden. Darauf wird im Kapitel 2.2.1.1 (Schutzgut
Mensch) eingegangen.
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Weitere Fachgutachten zum Umgang mit Auswirkungen von den bisherigen, wie auch geplanten
Nutzungen, liegen nicht vor.

1.2 Beschreibung des Vorhabens

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde ein Gartenbau-Produktionsbetrieb betrieben. Eine
Pflanzenproduktion findet nicht mehr statt. Teilflachen sind bereits abgerissen und weitere
Teilbereiche der noch vorhandenen Restbebauung werden noch fiir den Pflanzenhandel genufzt.
Diese Nutzung wird ebenfalls komplett aufgegeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans NE 110 ,Hafersiek" hat eine Gréfte von ca. 2,53 ha.

Davon betreffen ca. 0,71 ha das B-Plangebiet NE 142 ,Robert-Bosch-Strafle / Dethmarstralle” und

ca. 0,01 ha das B-Plangebiets NE 107 ,Zwischen Klingenberg- und Dethmarstralle“. Im Bebau-

ungsplan erfolgen folgende Haupt-Festsetzungen:

ca. 0,15 ha Mischgebiet mit einer GRZ von 0,4

ca. 0,39 ha Mischgebiet mit einer GRZ von 0,3

ca. 0,26 ha Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4

ca. 0,83 ha Aligemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3

ca. 0,35 ha Flache fir Wohngebaude fir Senioren mit einer GRZ von 0,6

Verschiedene Festsetzungen zum Schallschutz

Je angefangene 500 gm Grundstiicksflache ist ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum

anzupflanzen

s ca. 0,32 ha ,StraBenverkehrsflachen’, mit festgesetzten ,6ffentlichen Parkplatzen® und
JAnzupflanzenden Baumen'

e ca. 0,23 ha ,Private Grunflache’ mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese’ (im LSG)

Die B-Planfliche sudlich der Dethmarstrale gehéri(e) zum Landschaftsschutzgebiet HI-S 3
,Rottsberghang (alt)*. Vorgezogen zu den Bauleitplanverfahren (6. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Hildesheim und Bebauungsplan NE 110) hat die Untere Naturschutzbehérde
ein Verfahren mit dem Ziel der ,Verdnderungsverordnung zur Verordnung zum Schuize von
Landschaftsteilen im Bereich der Stadt Hildesheim vom 05.10.1964 - Landschaftsschutzgebiet HI-
S 3 ,Rotisberghang (alt) durchgefiihrt. Dadurch wurde der als Wohnbaufldche vorgesehene
Bereich stdlich der Dethmarstralle in einer Breite von 29 m aus dem LSG-Status herausgenom-
men. Ein ca. 13,6 m breiter Streifen am Sldrand des B-Plangebiets verbleibt weiterhin innerhalb
des Landschaftsschutzgebiets. Er erhélt die Festsetzung ,Private Griinflache" mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” und weiteren Bestimmungen zum Ausschluss von Bebauung
und nicht LSG-konformen Nutzungen. Dieses gewahrleistet eine gute Umsetzbarkeit der LSG-
Verordnung.

1.3 Ziele des Umweltschutzes

Sowohl allgemeine, wie auch spezielle Ziele des Umwelischutzes sind im Verfahren zur Bebau-
ungsplan-Aufstellung der Stadt Hildesheim NE 110 ,Hafersiek’ zu beachten. Zur Beriicksichtigung
der festgelegten Ziele des Umweltschutzes werden auch folgende Fachgesetze, Verordnungen
und Fachpléane in der jeweils guiltigen Fassung bericksichtigt, die allgemein bzw. speziell fir den
Planungsraum von Bedeutung sind:

» Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan NE 142 ,Robert-Bosch-Stralle / Dethmarstralie”

Bebauungsplan NE 107 ,Zwischen Klingenberg- und Dethmarstrale"
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
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e Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

s Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

e Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Hildesheim (speziell 6. Anderung des FNPs)

o Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

o Landschaftsplan der Stadt Hildesheim

s Landschaftsschutzgebietsverordnung HI-S 3 ,Rottsberghang (alt)"

e Anderungsverordnung zur Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen im Bereich der

Stadt Hildesheim vom 05.10.1964 - Landschaftsschutzgebiet HI-S 3 ,Rottsberghang (alt)"
Landschaftsrahmenplan der Stadt Hildesheim

Niedersédchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
Niedersdchsisches Gesetz iber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldL.G)

Satzung zum Schutz von schitzenswerten Landschaftsbestandteilen in der Stadt Hildesheim

Gemall § 17 UVPG wird die Umweltvertraglichkeitsprifung einschlieBlich der Vorpriifung des
Einzelfalls nach § 2 Abs. 1 Satz 1 bis 3 sowie den §§ 3 bis 3f im Aufstellungsverfahren zum
Bauleitplan im Sinne des § 2 Abs. 3 Nr. 3 UVPG, insbesondere bei Vorhaben nach den Nummern
18.1 bis 18.9 der Anlage 1 UVPG, als Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs
durchgefiihrt. Bei dem Planungsgebiet trifft dieses zu. Bei seiner bereits vorhandenen Bebauung,
teilweise auch der Lage im Geltungsbereich eines rechtsgiiltigen Bebauungsplans, handelt es sich
demnach nicht um ein UVPG-pflichtiges Vorhaben gem. der Anlage 1 zum Geseiz {ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) bzw. dem Niedersachsischen Umweltvertraglichkeitsprii-
fungsgesetz (NUVPG).

Die Darstellungen im Bebauungsplan NE 110 ,Hafersiek’ erfolgen nach den einschlagigen
Vorgaben des Baugesetzbuchs (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

2 Beschreibung und Bewertunqg der Umweltauswirkungen

Zur Ableitung von

+ Prognosen tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung,

» Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
und

+ Darstellung in Betracht kommender anderweitiger Planungsméglichkeiten

werden die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschlieBlich der Umwelt-

merkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden kénnen, nachfolgend

dargestelit.

2.1 Bestandsaufnahme

Das Bebauungsplangebiet NE 110 ,Hafersiek” liegt im Stdwesten der Stadt Hildesheim im
Stadtteil Neuhof und gehért siidlich der Robert-Bosch-StraRe zum Ubergangsbereich vom alten
Ortskermn Neuhof im Osten zum Einzelhandelsgeschaft mit weitrdumigen Parkplatzflachen im
Westen, wie auch dem landschaftlichen Kerbtal im Stiden.

Das B-Plangebiet liegt in der Naturrdumlichen Region ,Weser und Weser-Leinebergland” und
dabei in der Unterregion ,Innerste-Bergland'.

Neben der nérdlich der Dethmarstralle liegenden Flache umfasst das Plangebiet auch einen Teil
der Dethmarstralle selber, wie auch sidlich von ihr eine ca. 0,72 ha grofle und dabei lang
gestreckte, ca. 42 m breite Flache, die bisher komplett im Landschaftsschutzgebiet lag. Fir den
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dort vorhandenen Parkplatz lag eine Ausnahmegenehmigung (seinerzeit noch von der UNB des
Landkreis Hildesheim) von der LSG-Verordnung vor.

Ein Teil der B-Planflache NE 110 nérdlich der Dethmarstrafie ist vom rechtsverbindlichen B-Plan
NE 142 ,Robert-Bosch-StralRe / Dethmarstralle® iiberspannt. Gleiches gilt am 6stlichen Ende der
Dethmarstralle fiir eine sehr kleine Flache, die im rechtsverbindlichen B-Plan NE 107 ,Zwischen
Klingenberg- und Dethmarstrafie” liegt. Im Rahmen der B-Plan-Aufstellung NE 110 ,Hafersiek”
sind auch die Aufhebungen der jeweils davon betroffenen Teile der Bebauungspldne NE 142 und
NE 107 vorgesehen und erhalten ihre neuen Festsetzungen im B-Plan NE 110.

Bei dem Grofdteil der B-Planfliche handelt es sich um derzeit brachliegende Flachen des
ehemaligen Produktionsgartenbaubetriebs. Teilweise sind sie noch mit Glasgewachshausern und
dazu gehérenden Nebenanlagen bebaut; teilweise sind sie bereits abgebrochen. Die siidlich der
DethmarstraRe liegende Teilflache stellt eine ebenfalls zum ehemaligen Produktionsgartenbaube-
triecb gehdérende, verwilderte Schmuckreisig-Kultur (auf ehemaliger Obstwiese) dar, die mit
Kompostbereichen durchsetzt ist und teilweise als Parkplatz- und Betriebsflachen der Gartnerei
versiegelt ist.

Die ErschlieRung besteht bereits Uber die Dethmarstralle.
Die Abgrenzungen sind dem beiliegenden Bestandsplan M 1 : 1.000 zu entnehmen.

2.1.1 Boden und Morphologie

Die nérdlich der Dethmarstral’e derzeit brachliegende Flache des ehemaligen Produktionsgarten-
baubetriebs ist noch teilweise mit Glasgewachshdusern bebaut; teilweise sind sie bereits
abgebrochen. Die Dethmarstrafie ist vollflachig durch Betonsteinpflaster versiegelt. In beiden
betroffenen Bereichen stehen oberflichig weitgehend keine natirlichen Béden mehr an. Die
Flache fallt sehr leicht von Westen nach Osten und von Norden nach Sliden.

Die natarliche, stérkere Hangneigung der sidlich der Dethmarstralle liegenden Flachen ist
teilweise verandert. Diese Hangflachen zum anschiieBenden Kerbtal sind teilweise durch
Aufschittungen mit einer steileren als der natirlichen Hangneigung Uberformt. Die Bodentypen
scheinen noch natirlich zu sein. Teile sind als Stellplatze versiegelt, bei anderen Teilflachen
handelt es sich um Kompostablagerungen.

Die urspriinglich recht ertragreichen Boden des Gebietes waren Pseudogley-Parabraunerden von
mittlerer Bodenfunktion mit einem hohen, standortbezogenem natGrlichen ackerbaulichen
Ertragspotential. Sie stellten schutzwiirdige Béden dar. Aktuell ist das Gebiet hinsichtlich des
Bodens von sehr geringer Bedeutung.

Speziell zur Analyse von evil. vom Gartenbaubetrieb verbliebenen Pestiziden liegt ein Bodengut-
achten vor (Ing.-Buro IWK - Wolfgang Kramm, Méhnesee, 2012). Demnach zeigen die analysier-
ten Proben keine Werte oberhalb der Nachweisgrenze des Analyseverfahrens.

Den Analysen des Bodengutachtens aus dem Jahr 2015, ebenfalls vom Ing.-Biiro IWK, das sich
mit der Tragfahigkeit und der Wasserdurchldssigkeit, speziell hinsichtlich der méglichen Versicke-
rung von Oberfladchenwasser widmet, ist zu entnehmen, dass es sich bei den im Bebauungsplan-
gebiet natirlich anstehenden Béden um solche von aligemeiner Bedeutung handelt. Sie sind fur
gezielte Versickerungsmafinahmen des Oberflachenwassers nicht geeignet.
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Gemal der Auskunft des Landesamts fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
- Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 14.01.2016 ist im Planungsgebiet nicht mit Abwurfkampfmit-
teln zu rechnen.

2.1.2 Gewisser

Das Bebauungsplangebiet wie auch seine direkte Umgebung ist frei von natirlichen Still- und
FlieBgewéassern. Im Kerbtal befindet sich stidlich des B-Plangebiets im LSG ein Uberwiegend
trockener Bachlauf. Dort liegt auch der kiinstlich angelegte, mit Folie gedichtete Regenwasser-
Nutzspeicherteich des ehemaligen Produktionsgartenbaubetriebs, der mittlerweile ohne Nutzung
ist, jedoch das Wasser der Dachflachen aufnimmt und gleich wieder ungedrosselt in den
angrenzenden Graben abgibt. Dieser Graben flieRt nach Osten in das Regenwasserriickhaltebe-
cken der Stadtentwasserung Hildesheim.

2.1.3 Arten und Lebensgemeinschaften

Die vegetative Struktur des B-Plan-Gebiets ist unterschiedlich. Sie ist der beiliegenden, zeichneri-
schen Darstellung des Bestands M 1 : 1.000 zu entnehmen und in dessen Legende erlautert.

Uber den zu planenden Bereich und die angrenzende Umgebung bis in die im LSG verbleibende
Obstwiese im Stden liegt eine ,Erfassung der Biotoptypen, Brutvégel, Reptilien und Heuschrecken
2014“ von der Planungsgruppe Okologie und Landschaft aus Braunschweig vor. Sie ist diesem
Umweltbericht beigeflgt. Die Ergebnisse werden in den beiden folgenden Kapiteln zusammenge-
fasst dargestelit und teilweise erganzend erlautert.

2.1.3.1 Flora - Biotoptypen

Biotoptypen:

e Im Plangebiet gibt es keine zu den geschitzten Landschaftsbestandteilen gemaR § 22
Niederséchsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
zéhlenden Biotope, die dem Verdnderungsverbot des § 29 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) unterliegen. Gleiches gilt hinsichtlich der besonders geschiitzten Biotope nach §
30 BNatSchG. Der in der gréRer als das B-Plangebiet erarbeiteten Biotoptypenkartierung
dargestelite geschitzte Landschaftsbestandteil ,Streuobstbestand” (HOA) in Verbindung mit
dem ,mesophilen Griinland” (GMS) wie auch die beiden Arme der zu den besonders geschiitz-
ten Biotopen zahlenden ,lberwiegend trockenen Bachlaufe” (FBLu1) liegen auferhalb des
betroffenen B-Plangebiets.

» Die flachigen Gehéizbesténde sudlich der Dethmarstralie stelien auf Grund ihrer Gehélzarten
wie auch der geringen Groe keinen Wald im Sinne des Niedersdchsischen Gesetzes Gber
den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) dar.

Geschitzte Landschaftsbestandteile:
¢ Es gibtim B-Plangebiet einige Badume, die unter den Schutz der ,Satzung iber den Schutz von
Landschaftsbestandteilen der Stadt Hildesheim® fallen. Sie, wie auch direkt angrenzende
Exemplare sind im beiliegenden Bestandsplan M 1 : 1.000 entsprechend mit § gekennzeich-
net. Dabei handelt es sich um folgende Exemplare; jeweils mit Angabe der Stammstéarke
1 Ahorn ca. 1,30 m (= Stu. ca. 410 cm), 6-st&mmig
1 Ahorn ca. 1,06 m (= Stu. ca. 330 cm), 4-stdmmig
1 Feldahorn ca. 0,65 m (= Stu. ca. 205 cm), 3-stammig
1 Eibe ca. 0,50 m (= Stu. ca. 160 cm) im verbleibenden LSG
1 Eibe ca. 0,40 m (= Stu. ca. 125 cm) im verbleibenden LSG
2 Eiben je ca. 0,20 m (= Stu. ca. 63 cm) im verbleibenden LSG
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im Norden grenzen einige geschiitzte Bdume direkt an das B-Plangebiet. thre Wurzein rei-
chen in das B-Plangebiet. Dabei handelt es sich um

1 Ahorn ca. 1,40 m (= Stu. ca. 440 cm)

1 Ahorn ca. 0,80 m (= Stu. ca. 250 cm)

1 Feldahorn ca. 0,60 m (= Stu. ca. 190 cm)

1 Feldahorn ca. 0,55 m (= Stu. ca. 175 cm)

2.1.3.2 Fauna

Avifauna — Végel:

» Vogelarten des Anhangs | der FFH-Vogelschutzrichtlinie wurden nicht nachgewiesen.

e Streng geschitzte Vogelarten des Anhangs A der EG-Verordnung 709/2010 (urspringlich
338/97, Umsetzung des Washingtoner Artenschutzabkommens in Europa) kamen im Untersu-
chungsgebiet nicht vor.

+ Streng geschitzte Arten sind im Plangebiet keine vorhanden, wurden aber in den sidlich
angrenzenden Obstwiesen in Form des Griinspechts festgestelit.

s Gefahrdete Arten der niedersachsischen Roten Liste Kategorie 3 sind im Plangebiet keine
vorhanden, wurden aber in den sidlich des B-Plangebiets angrenzenden Obstwiesen in Form
des Grinspechts und der Rauchschwalbe festgestellt. In der angrenzenden weiterhin unver-
andert bleibenden Flache gab es vom Griinspecht einen Brutverdacht (2x Rufe und eine
Sichtbeobachtung), eine weitere Rufregistrierung am slidéstlichen Rand sidlich des Teiches
(Brutzeitfeststellung) sowie eine Sichtbeobachtung an einem abgestorbenen Apfelbaum im
Westen der Obstweide (Nahrungsgast). Die gefdhrdete Rauchschwalbe nutzt den untersuch-
ten Bereich als Nahrungsgast und briitet auRerhalb des B-Plangebiets. Von einem Blirger liegt
eine Meldung Uber die Sichtung des Vorkommens des Eisvogels vor. Diesem wurde Uber die
Brutvogelkartierung 2014 hinaus im Jahr 2015 am 18. Juni am spaten Abend zu Nahrungsauf-
nahmezeiten, wie auch am 30. Juni in den friihen Morgenstunden vor Ort nachgegangen. Ein
Vorkommen konnte dabei nicht festgestelit werden. Diese Vogelart kann eher an dem in Erd-
bauweise weiter stddstlich im sich dort aufweitenden Kerbtal liegenden Regenriickhaltebe-
cken der Stadtentwésserung Hildesheim (SEHi) vermutet werden, bestéatigte sich bei Bege-
hungen dort aber auch nicht. Es ist aber nicht ausgeschlossen, dass auf Nahrungssuche der
Eisvogel die Umgebung durchstreift, da slidwestlich des geplanten Baugebietes sich in der
Niederung zwei Stillwasserflachen befinden, in denen sich gegebenenfalls ein Nahrungsange-
bot befindet. Auch der Graben im Kerbtal selber ist nicht als Brutrevier geeignet. Es fehlen
Steilwénde in den daflur zu niedrigen und flachen Uferb&schungen. Das gleiche gilt fur die
Stillgewédsser von denen das besagte Regenwasserauffangbecken der Gewéachsh&user mit
Folie ausgekleidet ist. Das B-Plangebiet selber stellt keinen Brut- und Nahrungsraum fiir den
Eisvogel dar.

« Im Ubrigen sind alle wildlebenden Vogelarten, die ihr natiirliches Verbreitungsgebiet in Europa
haben (,europdische Vogelarten“), nach Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie
79/409/EWG) geschiitzt. GemaR der Definition in § 7 Abs. 2 Nr. 13 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind damit alle européischen Vogelarten in Deutschland besonders geschitzt.

» Im Nordosten wird eine Teilfliche des B-Plangebiets aktuell als Freizeitgrundstiick/Tiergehege
genutzt. Dabei handeit es sich um die Haltung von Haustier-Gefligel wie Hithner und Enten.

Reptilien:
+ Reptilien wurden nicht nachgewiesen. Ein Vorkommen der streng geschiitzten Zauneidechse
kann hier aufgrund des Fehlens geeigneter Lebensraume ausgeschlossen werden.
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Heuschrecken:

s Seltene und gefahrdete Heuschreckenarten fehlen im Untersuchungsgebiet und es wurden
insgesamt nur geringe Individuenzahlen festgestellt. Das Untersuchungsgebiet ist fiir die
Gruppe der Heuschrecken von geringer Bedeutung.

214 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des B-Plangebiets stellt sich unterschiedlich dar. Nérdlich der Dethmarstrale
sind bzw. waren die Flachen bereits bebaut bzw. versiegelt und belasten das Landschaftsbild,
speziell im Nahbereich der dérflichen Struktur.

Stdlich der Dethmarstrae sind die Flachen durch frihere Bodenbewegungen teilweise verformt.
Sie sind primér vegetativ bestanden und bilden den Ubergangsbereich zum als Obstwiese
genutzten Kerbtal. Stérungen sind durch Parkplatzversiegelungen u. &. vorhanden. Die Vegetation
mit ihren gréReren Blaufichtenbesténden ist zum GroBteil nicht landschaftstypisch.

Unter Betrachtung der wertbestimmenden Faktoren fiir das Landschaftsbild wie Vielfalt, Eigenart
und Schénheit, ist der B-Planbereich einer eher geringen Vielfalt und Eigenart, wie auch Schénheit
zuzuordnen. Das Landschaftsbild kann einer eher geringen Bedeutung zugeordnet werden. Dazu
tragt in der Umgebung u. a. das im LSG liegende foliengedichtete Regenwasser-Auffangreservoir
mit umgebenden Winkelstiitzwanden, Maschendrahtzaun etc. bei.

2.1.5 Kultur- und Sachgiiter

Historische Kultur- bzw. Sachgiter sind im B-Plangebiet nicht bekannt.

2.1.6 Menschen

Das B-Plangebiet stellt sich hinsichtlich des Wohlbefindens der Menschen als ein gering
differenziertes Gebiet dar. GroRe Flachen sind aktuell fir die Offentlichkeit nicht nutzbar. In der
abwechslungsreich strukturierten Umgebung vom alten Ortskern Neuhof im Osten, den intensiv
besiedelten Wohnbaugebieten nordlich der Robert-Bosch-StraBe und dem landschaftlichen
Kerbtal im Studen dient die das B-Plangebiet durchziehende ,Dethmarstralle” vielen Bewohnern
als Verbindungsweg. Dieses gilt insbesondere in Verbindung mit dem das Gebiet westlich
tangierenden Ful- und Radweg ,Im tiefen Sieke". Diese Wege werden sowohl bei erforderlichen
Erledigungen, im Sinne der Freizeitnutzung (wie Spazierengehen u. Radfahren), als auch als Weg
zur bzw. von der Arbeitsstéatte genutzt.

217 Klima

Das Kleinklima ist aktuell durch die relativ groRen Glasflachen der Gewachshauser von geringer
Bedeutung. Dem gegenlber ist die Vegetationssubstanz im Siiden der Dethmarstrae als
klimatisch positiv zu bewerten. Der betroffene Raum hat eine geringe bis mittlere Bedeutung als
klimatischer Ausgleichsraum, d. h. Frischluftproduktion und Schadstofffilter.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Zur Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands werden die zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen der durch die geplanten Festsetzungen im B-Plan NE 110 ,Hafersiek’ méglichen (Bau-)
Vorhaben nachfolgend kurz beschrieben. Dieses gilt bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung im Hinblick auf die einzelnen, jeweils ggf. betroffenen Schutzgiiter
wie Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, als auch Kultur- und
sonstige Sachgliter.
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2.2.1 Auswirkungen auf die Schutzgiiter

In den nachfolgenden Unterkapiteln werden die mdéglichen Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter und deren Wechselbeziehungen untereinander zusammenfassend kurz beschrieben.

2.2.1.1 Schutzqut Mensch

Durch die im B-Plan dargelegten Festsetzungen erfahrt dieser Bereich eine héhere Schutzfunktion
far den Menschen als es bisher hinsichtlich des Gartenbaubetriebs der Fall war. Von den
umgebenden Nutzungen, d. h. Schallquellen wie Stralenverkehr und Einzelhandelsstandort kann
ggf. mit Auswirkungen auf das Wohlbefinden des Menschen gerechnet werden. Zu deren
Klassifizierung und Sicherung der Einhaltung der Grenzwerte gem. den einschldgigen Richtlinien
und Normen haben ausfithrliche Untersuchungen zum Bauleitplanverfahren stattgefunden. Im
vorliegenden Larm-Gutachten vom Ing.-Blro fir Emissionsschutz Volker Meyer (Elze-Esbeck,
11.01.2016) wird dazu mit entsprechenden Berechnungen eingegangen. Kurz zusammengefasst
ergibt sich, dass die unterschiedlich festgesetzten Bauflachen unter bestimmten Abschirmungen
zur Robert-Bosch-StraRe und dem westlich angrenzenden Einzelhandelsgeschaft méglich sind.
Dazu sind entsprechende Festsetzungen im B-Plan beriicksichtigt, so dass hinsichtlich des
Schalls nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Wohlbefinden des Menschen zu rechnen ist.

Die Erhaltung der Wegebeziehungen und deren 6ffentliche Nutzbarkeit sind vorgesehen. Somit ist
nicht mit negativen Auswirkungen auf die aktuellen differenzierten Nutzungen zu rechnen.

Speziell zur Analyse von evtl. vom Gartenbaubetreib verbliebenen Pestiziden liegt ein Bodengut-
achten vor (Ing.-Buro IWK, Méhnesee, 2012). Demnach zeigen die analysierten Proben keine
Werte oberhalb der Nachweisgrenze des Analyseverfahrens. Somit ist bei der gemaR B-
Planfestsetzungen méglichen Nachnutzungen des Produktions-Gartenbaubetriebs-Geléndes nicht
mit negativen Auswirkungen auf das Wohlbefinden des Menschen zu rechnen.

Im Rahmen der vorgenommenen Probeentnahmen wurden auch Kittproben aus Fensterbereichen
eines &lteren Gewéachshauses entnommen. Das Kittmaterial ist asbesthaltig und entsprechend
einer sachgerechten Entsorgung zuzufuhren. Wird dieses nach den einschlagigen Richtlinien beim
Abbruch ausgefiihrt, ist auch dahingehend bei der Folgenutzung des Geldndes nicht mit negativen
Auswirkungen auf das Wohlbefinden des Menschen zu rechnen.

2.2.1.2 Schutzgut Tiere

Vom B-Plangebiet sind keine Schutzgebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung, wie z. B. ,Natura
2000-Gebiete' betroffen. Diese gibt es weder im Planungsgebiet noch seiner ndheren Umgebung.

Durch die B-Planfestsetzungen spéter u. a. auch auf dem vegetativ bestandenem Hang siidlich
der Dethmarstrale zum Kerbtal erméglichten Verénderungen sind Auswirkungen auf besonders
geschiitzte Tierarten nicht grundsétzlich auszuschlieBen. Zur sorgféltigen Konfliktermittiung, d. h.
der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung haben im Jahr 2014 faunistische Kartierungen
stattgefunden. Auf die vorkommenden Arten wurde bereits im Bestands-Kapitel 2.1.3.2 (Fauna)
eingegangen. Demnach ist bei der Einhaltung der artenschutzrechtlichen Regelungen (bei
spaterer Umsetzung der Matnahmen) im Plangebiet nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die
Tierwelt zu rechnen.

2213 Schutzgut Pflanzen

Durch verénderte Fldcheninanspruchnahmen bzw. -nutzungen, die auf der Basis der durch die B-
Planfestsetzungen ermdglicht werden, ist mit anlage-, bau- bzw. betriebsbedingten Auswirkungen
auf Pflanzen zu rechnen.
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Zur Bestandsbeurteilung hat eine Kartierung der realen Vegetationsbesténde stattgefunden. Deren
Ergebnisse sind im anhéngenden Bestandsplan M 1 : 1.000 dargestellt und in dessen Legende
erlautert. Weitere Informationen dazu gibt die ebenfalls in der Anlage befindliche werfassung der
Biotoptypen, Brutvégel, Reptilien und Heuschrecken 2014 (Planungsgruppe Okologie und
Landschaft, Braunschweig)“.

Die Hangflache des ehemaligen Landschaftsschutzgebiets stellt einen unterschiedlich genutzten
Bereich, vermutlich einer ehemaligen Obstwiese dar, die bereits teilweise versiegelt ist bzw. als
Lagerflache genutzt wird und Blaufichten- und auch andere Nadelarten-Anpflanzungen erfahren
hat. Wald ist diese Flache jedoch nicht. Grundsétzlich besteht ein Entwicklungspotential, wie z. B.
zur Ruckfiihrung in eine Obstwiese, die dann einen héheren Wert hat als die aktuelle Situation.

Es werden keine schutzwiirdigen Biotope betroffen. Der Umfang der Auswirkungen ist in der
6kologischen Weristufenbilanzierung (Kap. 2.3.6 bzw. Tabellen in der Anlage) dargestelit.
Demnach ist, speziell bedingt durch die geringer als aktuell vorhandenen bzw. im B-Plan NE 142
festgesetzten Versiegelungen mit einer Aufwertung hinsichtlich der Gesamtbiotopstruktur zu
rechnen. Darauf wird noch im Kapitel 2.3.4 (Grinordnerische Manahmen) néher eingegangen.

2.21.4 Schutzqut Boden

Bei der Realisierung der Gber den Bebauungsplan ermdglichten BaumaRRnahmen ist mit Verande-
rungen des zumeist vorgeschadigten bzw. weitgehend versiegelten und daher nicht mehr
natirlichen Bodengefiiges zu rechnen.

Auf Grund der besonderen Situation der bisher weitgehend bebauten Flachen nérdlich der
DethmarstraBe und den ebenfalls teilweise bereits verdnderten Bodenstrukturen mit Kompostab-
lagerungen etc. sidlich der Dethmarstrale, ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf dieses
Schutzgut zu rechnen. In weiten Teilen des B-Plan-Gebiets ist namlich kein natirlich anstehender
Boden mehr vorhanden.

Neben zu erwartenden zusatzlichen Versiegelungen speziell studlich der DethmarstraRe werden
teilweise auch Anderungen aktuell vegetationsfreier Flachen speziell nérdlich der Dethmarstrale
stattfinden. Dieses ist z. B. durch den Verzicht auf die vorhandene groRflachige Bebauung der
Gewdchshduser zu Gunsten von Wohnbaufldchen mit unversiegelten Garten zu erwarten. Im
Einzelnen wird darauf in der 6kologischen Wertstufenbilanzierung (Kapitel 2.3.6 und Tabellen in
der Anlage), zu der auch das Schutzgut Boden gehort, eingegangen. Demnach ist der Grad der
moglichen Versiegelung nach der Realisierung des B-Plans um knapp 770 gm geringer, als es
derzeit der Fall ist.

Den beim Abbruch auf den Boden ggf. einwirkenden Stoffen ist durch die Erstellung des Boden-
gutachtens (Ing.-Buro IWK - Wolfgang Kramm, Mo6hnesee, 2012) bereits ein besonderes
Augenmerk gewidmet. Darin wird darauf hingewiesen, dass das vorhandene, zum seinerzeitigen
Einsetzen der Glasscheiben verwendete Kitt-Material z. T. asbesthaltig ist und gesondert
fachgerecht entsorgt werden muss.

2.2.1.5 Schutzqut Wasser

Auch hinsichtlich des Schutzguts Wasser handelt es sich im vorliegenden Fall der bereits
groBfléachig vorhandenen Bebauung um eine Sonderform. Fiir den Gartenbau-Produktionsbetrieb
fand eine Regenwassernutzung statt. Eine Versickerung war nur in den unbefestigten Flachen
stdlich der Dethmarstralle gegeben.
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Auf Grund der bisherigen Nutzung und den zu erwartenden geringeren Versiegelungen ist nicht
mit erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch die Gber die B-
Planfestsetzungen mdéglichen Baumanahmen zu rechnen.

Bei den geméfl Baugrundgutachten (2015) ermittelten Durchlassigkeitswerten (kf-Werte) des
anstehenden Bodens wird eine gezielte Versickerung von z. B. Dachflachen- oder Verkehrsfla-
chenwasser auf dem Gelénde weitgehend nicht wirtschaftlich zu realisieren sein. Im Bebauungs-
plan ist der Hinweis aufgenommen, dass Versickerungen auf Grund der anstehenden Bodenver-
haltnisse nicht méglich sind.

Insgesamt wird die versiegelte Flache um knapp 770 gm geringer sein als sie es aktuell ist. So
kann Niederschlagswasser, das auf unbefestigte Flachen fallf, nach der Realisierung der
MaRnahme in einem umfangreicheren Ausmaf versickern als es aktuelt der Fall ist. Gezielte

Die Schmutzwasser-Entsorgung des Plangebiets ist (ber die 6ffentlichen Entsorgungsleitungen
der Stadtentwésserung Hildesheim (Kommunale Anstalt des 6ffentlichen Rechts) in der Dethmar-
stralBe bereits sichergestelit.

2.2.1.6 Schutzqut Klima/Luft

Durch zusétzliche Baumasse bzw. Versiegelung und den Verlust an Vegetationsflache, aber auch
den Anlagen-Betrieb, d. h. durch das Wohnen im Baugebiet mit den dabei entstehenden
Emissionen, kann sich eine Verdnderung des Mikroklimas einstellen. Im vorliegenden Fall wird
durch die Veranderung der Baumasse bzw. Versiegelungen, die in der Flachen-Summe nicht
stérker sein wird als aktuell vorhanden, bzw. im B-Plan NE 142 bereits festgesetzt und bilanziert
ist, nicht mit Auswirkungen auf das Kleinklima zu rechnen sein. Durch die Lage und die Topogra-
phie wie auch die allgemein gute Durchiiiftung ist auch nicht mit Beeintrachtigungen fiir den
Ortskern von Neuhof zu rechnen.

Wahrend der Bauzeit kann zeitweise eine erhthte Staubemission auftreten.

2.21.7 Schutzqut L andschafisbild

Der Landschaftsplan der Stadt Hildesheim stellt als Ziel fir den Planungsbereich sowoh! den
Erhalt der harmonischen Kulturlandschaft, als auch fur Neuhof den Erhalt landschaftstypischer,
strukturreicher Ortrander bzw. pragnanter Siedlungskanten dar. Zum Erreichen dieses Ziels ist ein
Teil der B-Planfliche im Ubergangsbereich zum Kerbtal als ,Griinflache' mit der Zweckbestim-
mung ,Streuobstwiese’ dargestelit.

Als stadtebauliche Ziele und zur Berlicksichtigung von Aspekten zur einheitlichen Gestaltung des
Ortsbildes von Neuhof; u. a. auf dem Hoéhenriicken des Ortes (wie im Osten bereits mit den
Wohnhé&usern Dethmarstrale 33 bis 39 begonnen wurde) sind im B-Plan entsprechende textliche
Festsetzungen wie auch eine ortliche Bauvorschrift aufgenommen. Dazu zahlen zur Wahrung des
Orts- und Landschaftsbildes und Minderung mdéglicher Eingriffe in das Landschaftsbild z. B. die
Begrenzung der Bauhthe, Vorgabe der Firstrichtungen, Festsetzung der Dachfarbe, Begrenzung
des Umfangs an Nebenanlagen, speziell am stdlichen Rand, Festsetzung einer Mindestmenge an
Durchgriinung mit Einzelbdumen etc. Auf die Manahmen wird im Kapitel 2.3.5 (MaRnahmen
hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes) noch naher eingegangen.

2218 Schutzqut Kulturgliter und sonstige Sachgiiter

Mit umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter, wie z. B. auch
Bodendenkmaler, ist nicht zu rechnen, da keine vorhanden sind und der Boden des Plangebietes
durch die Vornutzungen bereits fast vollstandig tberformt ist.
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2.21.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Uber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinaus werden keine relevanten Wechselwirkungen
zwischen den vorgenannten Umweltauswirkungen festgestelit.

2.2.2 Erhaltungsziele

Ubergeordnete Erhaltungsziele bzw. Schutzzwecke von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung,
wie z. B. der Européischen Vogelschutzgebiete bzw. im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
werden durch die nach der 6. FNP-Anderung ,Hafersiek’ und die darauf aufbauenden B-Plan-
Festsetzungen méglichen Entwickiungen nicht beeintrachtigt.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen der in den Unterkapiteln 2.2 ff dargestellten Prognose tber die Entwicklung des
Umweltzustands hat hinsichtlich der unterschiedlichen Umwelt-Schutzgiiter bereits eine Beschrei-
bung und intensive Auseinandersetzung mit Hinweisen zu im Bauleitplanverfahren zu bericksich-
tigender Vermeidungs-, Verringerungs-, Ausgleichs- wie auch ArtenschutzmaRnahmen stattgefun-
den. In den nachfolgenden Kapiteln werden diese nicht wiederholt sondern nur eine kurze
Aufzéhlung bzw. ggf. noch erforderliche Vertiefungen gegeben.

2.3.1 Vermeidungsmafnahmen

Es werden bereits Uber einzelne bisher erlassene Baugenehmigungen mégliche und tatséchlich
bebaute Flachen langfristig durch eine andersartige planungsrechtliche Absicherung einer
sinnvollen Folgenutzung zugefiihrt. Dieses stellt durch die geringere Ausnutzung in Mischgebiets-
bzw. Wohnbauflachen gegeniiber der bestehenden, groRflachigen Nutzung nach deren Abbruch
eine Art der Vermeidung bzw. Verringerung von Eingriffen an anderen, weniger vorbelasteten
Stellen dar. Auf den Umfang der Verénderungen wird in der 6kologischen Wertstufenbilanzierung
im Kapitel 2.3.6 bzw. den dazu gehérenden Tabelien in der Anlage naher eingegangen.

2.3.2 VerringerungsmaRnahmen

Zur Verringerung von Auswirkungen durch das geplante Wohnbaugebiet auf das sudlich
angrenzende LSG im Kerbtal mit seinen Obstwiesen dient die Darstellung der ,Griinflache' an
seinem Sudrand. Diese ist im B-Plan mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese’ festgesetzt. Sie
ist als extensiv anzulegende und zu unterhaltende Wiesenflache anzulegen, auf der je angefange-
ne 100 gm ein hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen und zu erhalten ist. Die dort vorhandenen
heimischen Laubbdume und unter den Satzungsschutz fallenden Eiben sollen erhalten werden.
Vor einer ggf. notwendigen Fallung ist beim Fachbereich 66 (,Tiefbau und Griin‘) der Antrag auf
Befreiung aus dem Schutz gemaR der ,Satzung zum Schutz von schiitzenswerten Landschaftsbe-
standteilen in der Stadt Hildesheim” zu stellen.

Zum sachgerechten Umgang mit Abfallen, Boden und beim Abriss von Gebéuden und sonstigen
baulichen Anlagen sind die einschiagigen Vorschriften anzuwenden. Das heilt unter anderem,
dass bei der Verdnderung der vorhandenen Bausubstanz das geltende Abfallrecht zu beriicksich-
tigen ist. Den bekannten Erkenntnissen zum verwendeten asbesthaltigen Kittmaterial schuldend,
ist dieses entsprechend einer sachgerechten Entsorgung zuzufithren.

2.3.3 Artenschutzmafnahmen

Spezielle ArtenschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich. Ohnehin sind bei samtlichen spateren
BaumaRnahmen die gesetzlichen Bestimmungen des Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG
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einzuhalten. Das heif3t unter anderem, dass vermeidbare Beeintrachtigungen oder Tétungen von
geschitzten Tieren unterlassen werden missen.

Gehéizbeseitigungen durfen entsprechend § 39 BNatSchG nur in der Zeit vom 1.10. bis Ende
Februar vorgenommen werden.

2.34 Griinordnerische Maflnahmen

Durch die im B-Plan z. T. geringer festgesetzte GRZ als sie nach BauGB fiir die geplanten
Nutzungen mdglich ist, sind im B-Plangebiet gréRere Grinflachen auf den Einzelgrundstiicken zu
erwarten, als es bei der vollen Ausnutzung der Fall ware. So stehen diese Fléchen, da sie nicht
versiegelt werden diirfen, der Vegetation und somit auch der Oberflaichenwasserversickerung, den
Bodenlebewesen und je nach Gestaltung auch Tierarten-Lebensgemeinschaften zur Verfiigung.

Innerhalb der Hausgérten ist je angefangene 500 gm ein halbstdmmiger bis hochstammiger
Obstbaum oder ein mittelgrofer bis groRer standortgerechter heimischer Laubbaum anzupflanzen.

Durch diese Maflnahmen ist eine gréere Anzahl an &kologisch wertvollen und das Ortsbild
bereichernden Laubbaumen zu erwarten als es aktuell im Bestand der Fall ist.

Die drei innerhalb des B-Plangebiets vorhandenen Einzelbdume, die unter dem Schutz der
~oatzung zum Schutz von schiltzenswerten Landschaftsbestandteilen in der Stadt Hildesheim®
stehen, werden entfallen. Daflr sind im B-Plan innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen zur
Uberkronung der Stellplatze vier Einzelbdume mit einem festgesetzten Standort vorgesehen. Ihre
PflanzgréRe soll einen Mindeststammumfang von 16 cm betragen. Als Baume fiir die Straenbe-
grinung sind Exemplare aus folgenden Arten auszusuchen: Acer campestre (Feldahorn), Acer
platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche),
Fraxinus excelsior (Esche), Sorbus aucuparia (Eberesche/Vogelbeere), Tilia cordata (Winterlinde).
Diese Arten eignen sich auch fur Einzelbdume in Garten. Dort sind auch die u. g. fiir die Streu-
obstwiese aufgefiihrten Obstbaumarten wie auch folgende heimische Laubbdume wie Alnus
glutinosa (Schwarzerle), Betula pendula (Birke), Ulmus carpinifolia (Feldulme) méglich

Im LSG sind ausschlieBlich hochstammige Obstbdume alter Sorten mit mind. einem Exemplar je
100 gm anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten und bei Abgéangigkeit zu ersetzten. Dafir
eignen sich folgende Sorten: Malus sylvestris (Wildapfel) bzw. Malus domestica = Apfel-
Fruchtsorten wie 'Berlepsch’, 'Celler Dickstiel, 'Cox Orange', 'Goldparméne', 'Jakob Lebel',
'Jonathan', 'Nordhausen', 'Ontario’, 'Rote Sternrenette’, 'Schéner aus Boskop', 'Winterrambur’;
Pyrus pyraster (Wildbirne9 bzw. Pyrus communis = Birnen-Fruchtsorten wie 'Amanlis Butterbirne',
‘Conference’, 'Gute Graue', 'Gute Luise', 'Kostliche von Charneau', 'Williams Christ', Prunus avium
(Vogel-/Wildkirsche) bzw. Stf3kirschen-Fruchtsorten wie 'Dénissens gelbe Knorpelkirsche', 'Groe
schwarze Knorpelkirsche', 'Hedelfinger’, 'Kronpriz von Hannover, 'Sam', 'Schneiders Spate
Knorpel' und Prunus domestica = Pflaumen-Fruchtsorten wie 'Borsumer Zwetsche' , 'Hauszwet-
sche', 'Kénigin Victoria' , 'Ontariopflaume’ u. 4. alte Sorten.

Die ca. 13 m tiefen Streuobstwiesen am Siidende der Einzelgrundstiicke sidlich der Dethmarstra-
Be sind nach deren Anlage dauerhaft zu erhalten. Die darin vorhandenen Obst- und sonstigen
heimischen Laubb&ume sollen erhalten werden; ebenfalls die unter den Schutz gemaR der
.Satzung zum Schutz von schiitzenswerten Landschaftsbestandteilen in der Stadt Hildesheim*
fallenden Eiben. Bauliche Anlagen sind mit Ausnahme von den gesondert beschriebenen
Einfriedungen innerhalb der ,Privaten Grinflache’ unzulassig.
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2.3.5 MaBnahmen hinsichtlich des Orts- und Landschaftbildes

Der Landschaftsplan der Stadt Hildesheim stellt als Ziel fur den Planungsbereich sowohl! den

Erhalt der harmonischen Kulturlandschaft als auch fir Neuhof den Erhalt landschaftstypischer,

strukturreicher Ortrénder bzw. prégnanter Siedlungskanten dar. Zur Wahrung des Orts- und

Landschaftsbildes und Minderung méglicher Eingriffe in das Landschaftsbild sind in den B-Plan

textliche Festsetzungen wie auch eine 6rtliche Bauvorschrift aufgenommen. Im Einzelnen wird

dieses wie folgt berlicksichtigt:

e Zur ortstypischen und landschaftsgerecht angepassten Bebauung sind im Bebauungsplan
max. zulassige Firsthohen festgesetzt. Das Gleiche gilt fur die unterschiedlichen Dachneigun-
gen. Im Einzelnen sind dieses in den mischgebieten parallel der Robert-Bosch-Strafe im
Norden und westlich an den Nahversorger angrenzend sowie in dem Wohngebiet WA 1 Flach-
décher. Im Kern werden Hauser mit Satteldachern entstehen. Diese Bauart ist auch fiir den
Hangkantenbereich auf der Sidseite der Dethmarstrae vorgesehen. Die Firstrichtung wird
dort parallel der Talrichtung in Ost-West-Richtung verlaufen. Dieses entspricht dem Land-
schaftscharakter des Kerbtals, so dass nicht zu hohe Giebel, Wénde oder Traufthdhen, bei z.
B. Pultdéachern, zum Tal hin entstehen. Dadurch kann die Eingliederung in das Landschaftsbild
einfacher geschaffen werden.

» Zur Minderung von optischen Einflissen auf das Landschaftsbild durch Parabolantennen, die
dem Rundfunk und Fernmeldeempfang dienen, sind diese nur zuldssig wenn sie in ihrer Farb-
gebung der Farbe der Gebaudefarbe entsprechen, an dem und in dessen Héhe sie befestigt
wird. Parabolantennen missen mit ihrer Oberkante mind. 1,5 m unter der Oberkante des
Dachfirstes bieiben.

¢ Nebenanlagen mit mehr als 15 cbm Bruttorauminhalt sind nur mit einem Mindestabstand von 3
m zu Offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die Abstandsflachen sind auf dem Baugrundstiick
mind. 2 m breit mit Laubstrauchern flachendeckend zu begriinen, die zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen sind. Im Einzelfall konnen die Abstandsflachen auf 2 m verringert werden,
soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

* Garagen und Carports sind an der Zufahrtseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu
Sffentlichen Verkehrsflachen zuldssig. An Seiten- und Riickwéanden ist ein Mindestabstand von
2 m zu offentlichen Verkehrsflichen einzuhalten. Abstandsflichen sind mit Ausnahme der
Zufahrten mit Laubstrduchern zu bepflanzen, die zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind.

¢ Um einen landschaftsgerechten Charakter mit einer gewissen Weite-Wirkung im Baugebiet zu
gewahrleisten sind auf Grundstilicksgrenzen zu Straflen Einfriedungen, die iilber 80 cm hoch
sind, nur zuldssig wenn diese sichtdurchldssig sind.

» Die Wohngrundstiicke siidlich der Dethmarstrale reichen bis in das Landschaftsschutzgebiet.
Zu diesen privaten Grinflachen im LSG gibt es spezielle Bauvorschriften. Dazu gehéren auch,
dass ausschl. bis zu 1,30 m hohe Staket- oder Koppelzdune aus naturfarbenem Holz zur
Einfriedung genutzt werden dirfen. Andersartige Einfriedungen sind unzuléssig.

¢ Ebenfalls sind jegliche baulichen Anlagen, auch Nebenanlagen, innerhalb dieser LSG-Flache
unzulassig.

e In der festgesetzten ,Flache fir Wohngebé&ude fir Senioren’ ist ein gréRerflachigen Einzelbau-
kérper méglich. Dieser liegt nah am alten Ort, in dem solche Baukérper bei den landwirtschaft-
lichen Héfen und ihren Scheunen etc. nicht uniiblich sind.

* Um die ortstypischen Materialien der Dachoberflachen fortzusetzen, werden im LSG-nahen
Bereich auler begriinten Dachern ausschlieflich naturrote nicht glénzende Tondachpfannen
zur Dachdeckung zugelassen.

» Die im vorgenannten Kapitel aufgefihrten Mafinahmen der Festsetzung von Einzelbdumen
dienen der Integration der Gesamt-Baumassen in das Landschaftsbild und Aufwertung des
Ortsbilds.
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2.3.6 Okologische Wertstufenbilanzierung

Fur die ggf. zusétzlichen bzw. verandert zu erwartenden Eingriffe, die durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans erméglicht werden, sind zum Bestand bzw. den schon vorhanden bzw.
stattgefundenen Eingriffen ins Verhaltnis zu setzen. Diese dient dem Ziel die Differenz festzustel-
len, ob positiv oder negativ. In den in der Anlage zu findenden Bilanzierungstabellen ist deren
Umfang fir die primar betroffenen Schutzgiiter a) ,Arten und Lebensgemeinschaften* in Verbin-
dung mit dem Landschaftsbild und b) ,Bodenpotenziale® in Verbindung mit den Gewasserpotenzia-
len dargestellt. Mit den sonstigen Schutzgitern liegt dahingehend eine Uberlagerung vor, so dass
diese nicht gesondert bilanziert werden miissen.

Die schutzgutbezogene Wertstufenbilanzierung erfolgt nach der Eingriffsregelung gemaR BauGB,
d. h. gem. der "Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung® (NLO, jetzt NLWKN, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen Heft 1/94)
unter Berlicksichtigung der “Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen" (NLWKN, informati-
onsdienst Naturschutz Niedersachsen Heft 1/12) nach dem 5-stufigen Berechnungsmodell.
Danach bedeutet:

Wertstufe (WS) | Bedeutung

= von besonderer Bedeutung

= von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
= von allgemeiner Bedeutung

= von allgemeiner bis geringerer Bedeutung
= von geringerer Bedeutung

- N D P O

Die Multiplikation der Wertstufe (WS) mit der GroéRBe der betroffenen Flache in gm ergibt die
Werteinheit (WE), die verloren geht, bzw. aufgewertet wird. Beispielhaft sind demnach 1 gm mit 1
WS 2> 1 WE, 3gm mit 1 WS > 3 WE und 1 gm mit 3 WS - 3 WE. Die letztendliche Differenz der
Werteinheiten (WE) zwischen Bestand und Planung muss ausgeglichen sein. Dadurch kann
gewahrleistet werden, dass es sich um eine auszugleichende und somit erlaubnisfahige MaRnah-
me handelt.

Als Grundlage fur die Abarbeitung der stadtebaulichen Eingriffsregelung liegt die Biotoptypenkar-
tierung (Erfassung von Biotoptypen, Brutvégel, Reptilien und Heuschrecken 2014) der Planungs-
gruppe Okologie und Landschaft vor. Die Flachenwerte fir den Bestand basieren auf der
beiliegenden vom Bearbeiter erstellten Bestandskarte. Fur den Bereich des aufzuhebenden B-
Plans NE 142 sind die Flachen aus dem Plan der bisherigen B-Plan-Festsetzungen ermittelt und
angesetzt.

Die Werte der Planung sind dem B-Plan NE 110 entnommen.

» Die Tabelle der Bilanzierung fur die Arten und Lebensgemeinschaften zeigt,
dass dafur eine Unterkompensation vorliegt. Sie betragt -1.105 WE

Es besteht fur die Arten und Lebensgemeinschaften der Bedarf einer externen AusgleichsmaR-
nahme.
> Die Uberkompensation fiir Bodenpotenziale betragt 768 gm

Dieser Uberschuss steht dem Projektentwickler fir anderweitige Eingriffe im Sinne eines
Skologischen Flachenpools/Okokontos zur Verfigung.
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237 Externe AusgleichsmaRnahme

Der im LSG kinstlich angelegte, mit Folie gedichtete Regenwasser-Nutzspeicherteich des

ehemaligen Produktionsgartenbaubetriebs soll zuriickgebaut werden. Dabei sind folgende

Maflnahmen vorgesehen:

s Entfernung des Zauns mit Toren,

* Entfernung nicht standortgerechter Nadelbdume, wie auch das Einplanieren der Wille

einschréankender Laubbdume im Siiden und Salix caprea- und sonstige heimische Strauchbe-

“stdnde am Nordrand des Folienbeckens

Entfernung der Stutzmauern,

Entfernung der Folie,

Entfernung der Rohre und Leitern,

landschaftsgerechtes Einplanieren der Wélle und abgerutschten Béschung,

Ausmodellierung einer breiten Abflussmulde fir das ggf. weiterhin vom angrenzenden

Grundstiick Dethmarstrae 39 in diesen Bereich miindende Regenwasser zum Graben in der

Sohle des Kerbtals,

Oberbodenandeckung (von den Wallen),

» Wieseneinsaat mit Regio-Saatgut und anschlieBende extensive Nutzung ohne Diingung und
langfristig 2schiriger (anfénglich auch 3-4schiiriger) Mahd bzw. max. 2 GroRvieheinheiten/ha,

» zweireihige Bepflanzung parallel zur Hohenlinien in annahernder Verlangerung der westlich
vorh. Obstbaumreihen mit insgesamt 12 standorttypischen Obstbdumen der im Kapitel 2.3.4
aufgefilhrten Arten als Hochstdmme mit einem Kronenansatz von mind. 160 cm; jeweils mit
Verbissschutz,

e Bepflanzung von 5 Stick Salix caprea (Salweide) als Ersatz der an den Randemn des
Folienbeckens zu beseitigenden Strauch- bzw. Salix caprea-Bestande am Nordrand der Obst-
wiese zum Grundstiick Dethmarstrale 39.

Bei einer zu entsiegelnden Folienflidche von ca. 800 gm ergibt dieses eine Wertverbes-
serung firr die Bodenpotenziale von 800 WE
Dieses gilt z. B. fir die Wandlung in Intensivgriinland. Es wird jedoch eine héherwerti-
ge Biotopstruktur fir Arten- und Lebensgemeinschaften geplant, namlich als Streu-
obstwiese. Bei dieser Wertsteigerung zwischen Intensivgriinland (WS 1) und Streu-
obstwiese (WS 3) ergibt sich eine Wertstufendifferenz von 2 WE/qm und bei der Flache
von etwa 800 gm eine Wertsteigerung um 1.600 WE
Die umgebenden Wallflachen mit Zaunen, Wande etc. werden ebenfalls entfernt und
annghernd der urspriinglichen Geléndeform modelliert und wie o. g. gestaltet. Dabei
handelt es sich um ca. 1.100 gm. Davon werden ca. 600 gm vorhandene extensive
Grunlandfléache und ca. 150 gm Gehdlzbesténde (zumeist Salweide = Salix caprea) fiir
die landschaftsgerechte Modellierung in jeweils gleicher Weise wieder hergestellt.
dadurch handelt es sich um ca. 350 gm Fliche mit einem Aufwertungspotenzial um i.
M. ca. 1 WE/gm (von den z. T. standortfremden Gehélze in extensive Obstwiesenfla-

chen). Daraus ergibt sich eine zusétzliche Aufwertung um 350 WE
Das Gesamtaufwertungspotenzial betragt damit 2.750 WE
Darauf wird der benétigte Anteil des Defizits im B-Plangebiet angerechnet - 1.105 WE
Es verbleibt eine Uberkompensation fiir Arten und Lebensgemeinschaften von 1.645 WE

Diese externe 1.900 gm groe Manahmenflache wird in einem gesonderten Geltungsbereich (B)
des B-Plans dargestelit.

Das MaR der Uberkompensation kann der Projektentwickler fiir anderweitige Eingriffe im Sinne
eines dkologischen Flachenpools/Okokontos in Anspruch nehmen.
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2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

im Vorfeld der aktuellen Plandarstellung haben Variantenuntersuchungen fir das geplante
Baugebiet speziell hinsichtlich der Ausdehnung nach Siden stattgefunden. Sie haben im
Planungsprozess u. a. durch intensive Einbindung des Ortsrats Neuhof dazu gefiihrt, dass im
geplanten Bebauungsplan NE 110 ,Hafersiek® unter anderem ,Flachen fur Wohngebaude fir
Senioren” dargestellt werden.

Durch die Wahl des Gelédndes des zum Teil bereits abgerissenen ehemaligen Gartenbaubetriebs
kénnen bereits bebaute Flachen einer sinnvollen Nachnutzung zugefihrt werden, die dem Bedarf
an Wohnbauflachen, aber auch ,Flachen fir Wohngebaude fiir Senioren” im Ortsteil Neuhof folgt.
Dieses entspricht unter anderem einer Ressourcen-Schonung und bestatigt auch die Wah! fiir den
gewahiten Standort.

Bedingt durch die bereits vorhandenen, zum Teil langjéhrigen Nutzungen bieten sich planungs-
rechtliche Festsetzungen im B-Plan der darauf aufbauenden und erweitert geplanten Nutzungen
an. Alternativstandorte fiir die geplante Nutzung, die planungsrechtlich abgesichert werden soll,
machen dahingehend keinen Sinn.

Fur Alternativhutzungen und —gestaltungen am geplanten Standort ist aktuell kein Bedarf zu
erkennen. Dieses wiére z. B. die Weiterfilhrung eines Gartenbaubetriebs. Dieses stellt sich
wirtschaftlich nicht dar. Eine weitere Alternative ist die Nicht-Durchfithrung der Weiterentwickiung
des Gelandes. Doch das Brachliegenlassen des vorgenutzten Geléndes in der bebauten
Umgebung stellt sich als inkonsequent dar. Die vorhandenen Gebéaude verkdmen zu Ruinen, die
das Orts-/Landschaftsbild erheblich stérend beeintrachtigten.

2.5 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Das fur diesen Umweltbericht verwendete technische Verfahren (gem. Anl. 1 zum BauGB Nr. 3a)
ist die verbal-argumentative Beschreibung und Bewertung. Sie basiert auf eigenen Recherchen
und den Inhalten der beigefiigten Fachgutachten.

Grundsatzliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir diesen Umweltbericht
gab es keine. Im Rahmen der B-Plan-Aufstellung NE 110 ,Hafersiek” haben intensive Abstimmun-
gen stattgefunden.

2.6 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen
Die Differenzierung zur Erméglichung unterschiedlich zu planender BaumaBnahmen erfolgt im

Bebauungsplanverfahren. Somit werden auch dort die Gberwachungsbediirftigen MaRnahmen
festgestellt. Deren Uberwachung obliegt prinzipiell der Stadt Hildesheim.

Baubedingt kann es z. B. beim Abriss der vorhandenen Baukérper und Einrichtungen zur
Freilegung von nicht bekannten und ggf. belasteten Bereichen und dadurch ggf. zur Auswaschung
von Schadstoffen kommen. Dabei ist zur Uberwachung die bei der Stadt Hildesheim angesiedelte
Untere Bodenschutzbehérde bzw. die Untere Wasserbehérde einzuschalten.

3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung und Schlussbemerkung

Die Stadt Hildesheim stellt fir eine geordnete Wohnbaulandentwicklung, gegeniiber der bisherigen
nicht mehr wirtschaftlich weiter zu betreibenden Gartenbau-Betriebsnutzung, den Bebauungsplan
NE 110 ,Hafersiek" auf. Daflr wird jeweils ein Teilbereich vom B-Plan NE 142 ,Robert-Bosch-
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Strale / Dethmarstralle” wie auch NE 107 ,Zwischen Klingenberg- und Dethmarstrale* aufgeho-
ben. Diese Flachen erhalten Uber den B-Plan NE 110 neue Festsetzungen. Dadurch wird eine in
sich schiissige Nutzung des Gesamtgebiets ermdglicht.

Fur das Baugebiet sind u. a. als Grundlage des Bebauungsplans unterschiedliche Gutachten und
Planungen erstellt. Es sind: Erfassung der Biotoptypen, Brutvigel, Reptilien und Heuschrecken;
Bodengutachten; Baugrundgutachten; Larm-Gutachten und ErschlieBungsplanung. Im Vorfeld
erfolgte ein Verfahren zur ,Verdnderungsverordnung zur Verordnung zum Schutze von Land-
schaftsteilen im Bereich der Stadt Hildesheim vom 05.10.1964 - Landschaftsschutzgebiet HI-S 3
Rottsberghang (alt) und die 6. Anderung des Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim.
Aufbauend auf diese vorgenannten Unterlagen wie auch den Bebauungsplan selber ist der
Umweltbericht mit griinordnerischer Planung und 6kologischer Bilanzierung erarbeitet und in
Wechselwirkung in den Bebauungsplan NE 110 "Hafersiek" mit seinen Festsetzungen eingeflos-
sen.

Es wird eine Wohnbau-Nachnutzung eines ,vorbelasteten und Uberpragten Standorts’ des
Gartenbaubetriebs mdéglich. Dieses stellt eine Art der Vermeidung bzw. Verringerung von
Eingriffen an anderer Stelle, z. B. im unbelasteten Aulenbereich bzw. weniger vorbelasteten
Stellen dar.

Anstatt der bisherigen Nutzung der DethmarstraRe fur eine nur einseitige ErschlieBung nach
Norden wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans diese Strale als zweiseitige Erschlie-
Rung wirtschaftlich auch fur deren Sidseite genutzt werden. Dieses ist bei der vorhandenen
Bebauung an der Dethmarstralle weiter im Osten bereits der Fall.

Es besteht ein Bedarf an externen Ausgleichsmafinahmen. Deren Umsetzung ist iber die
Festsetzungen im Geltungsbereich B des B-Plans geregelt. Es wird der vorh. foliengedichtete
Regenwasser-Nutzspeicherteich des ehemaligen Produktionsgartenbaubetriebs zuriickgebaut und
in eine Obstweise gewandelt. Dadurch entsteht eine geringe Uberkompensation. Diese kann der
Projektentwickler fir anderweitige Eingriffe im Sinne eines ¢kologischen Flachenpools/Okokontos
in Anspruch nehmen.

Durch die geplanten B-Planfestsetzungen sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt-
Schutzguter ,Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kulturgiiter und
sonstige Sachguter® zu erwarten.

-- Ende vom Textteil --
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