Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG
ZUR 9. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS DR 119 "FELDBAHNMUSEUM"

1. Allgemeines

1.1 Lage des Gebiets

Das Plananderungsgebiet liegt im Norden der Stadt Hildesheim im Bereich der Ortschaft
Drispenstedt zwischen der Eisenbahnlinie nach Lehrte und der Bundesstralle 494 am nérdlichen
Ende des stidlichen Abschnitts der StralRe Guldenfeld.

1.2 Vorhandene Nutzung des Grundstiicks

Das Grundstiick im Plananderungsbereich stellt sich derzeit als Griinland mit einer Einfas-
sung aus berwiegend heimischen Strauchern und Bdumen dar.

1.3 Eigentumsverhiltnisse
Das Grundstiick ist Eigentum der Stadt Hildesheim.

1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als Grunflache ohne n&here
Zweckbestimmung dargestellt. Mit der Festsetzung einer privaten Griinflache fur ein Feld-
bahnmuseum wird dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 3 BauGB entsprochen.

2. Stiddtebauliche Zielsetzungen

Die Briicke der B6 tiber den Kennedy-Damm und die Bahnstrecke nach Lehrte soll im Laufe
des nachsten Jahres abgebrochen und neu gebaut werden. Dem derzeit darunter befindli-
chen Feldbahnmuseum ist daher zum Ablauf diesen Jahres gekiindigt worden.

Als neuer Standort fur das Feldbahnmuseum bietet sich die stadtische Flache westlich des
Kennedy-Damms an der StralRe Guldenfeld an. Die Flache ist im Bebauungsplan DR119 von
1973 als 6ffentliche Grinflache mit den Zweckbestimmungen Parkanlage und Dauerkleingér-
ten festgesetzt. Beide Nutzungen wurden bis heute nicht realisiert. Vielmehr war dieses
Grundsttick zuletzt eine Freilaufflache fur Hunde. Es wurde allerdings von Hundehaltern nur
4uRerst selten in Anspruch genommen, so dass es fur diesen Zweck verzichtbar erscheint.

Um nun das Feldbahnmuseum hier ansiedeln zu kénnen, soll der Bebauungsplan zu Guns-
ten dieser Nutzung geandert werden.
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3. Planinhalt

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Dem Ziel der Planung folgend wird eine private Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Feldbahnmuseum® festgesetzt. Innerhalb des Baufensters sollen somit die fur diese Nut-
zung notwendigen Schuppen, Untersténde etc. realisierbar sein und auf der restlichen Grin-
flache beispielsweise die Wege und Feldbahngleise.

Um unnétige Eingriffe zu vermeiden wird im Einklang mit den Anforderungen der geplanten
Nutzung eine geringe Grundflachenzahl (GRZ) von 0,1 festgesetzt

Damit im Sinne des Naturhaushaltes auch tatsachlich eine Griinflache entsteht, ist die priva-
te Grunflache, ausgenommen der Flachen, die fur Gebaude, Nebenanlagen, Plitze und
Wege in Anspruch genommen werden, als vegetationsbewachsenes Griinland herzustellen
und zu erhalten.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Anbauverbotszone

Die Anordnung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen folgt i. W. dem Bedarf der beabsich-
tigten Nutzung als Feldbahnmuseum. Die Uiberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch
Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass sich ein 20m (in ei-
nem Teilbereich 24 m) x 60 m breites Baufenster im Plangebiet ergibt. Dabei werden zu den
Grundstiicksgrenzen ausreichend breite Flachen fir eine Begriinung freigehalten, es wird
eine stadtebaulich hinreichende Gestaltung und landschaftsgerechte Einbindung erreicht
und gleichzeitig die nétige Flexibilitat fir die Bebauung gewahrleistet. Zudem wurde bei der
Festsetzung der Baugrenzen die Anbauverbotszone der BundesstralRe 494 beriicksichtigt.

Innerhalb der gesetzlich geltenden Anbauverbotszone von 20 m ab Fahrbahnrand sind ge-
maRk § 9 Bundesfernstrallengesetz Hochbauten jeglicher Art (auch Werbeanlagen) und
sonstige bauliche Anlagen (auch Garagen, Stellflachen etc.) sowie Aufschittungen gréRReren
Umfangs unzuléssig. Feldbahngleise sind hiermit jedoch nicht ausgeschlossen. Ein entspre-
chender Hinweis erfolgt im Bebauungsplan.

3.3 ErschlieRung

Das Feldbahnmuseum wird Uiber die bestehende StraRe Giuldenfeld erreichbar sein. Somit
wird die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets durch die vorhandenen StralRen sicherge-
stellt. Die vorhandenen Straf’en sind ausreichend dimensioniert, um den durch die Nutzung
als Feldbahnmuseum zu erwartenden Verkehr geordnet abzuleiten.

Fir den ruhenden Verkehr sind Einstellplatze auf dem Grundstiick entsprechend den Be-
stimmungen der Niedersachsischen Bauordnung zu schaffen.

Uber das Grundstiick verlaufen in Nord-Siid-Richtung Wasserleitungen und Kabel der Ener-
gieversorgung Hildesheim (EVI). Im Bestand befinden sich tber diesen Leitungen Gehélze,
die im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzt sind. Im Falle eines Grundstiucksverkaufs
muss eine dingliche Sicherung dieser Leitung(en) im Grundbuch erfolgen. Bei notwendigen
Reparaturen an den Leitungen kénnen die Gehdlze beseitigt werden und miissen im An-
schluss an die Arbeiten wieder nachgepflanzt werden.

Das Niederschlagswasser muss auf dem Grundstiick verbleiben. Die Beseitigung des haus-
lichen Abwassers kann hier mit einer abflusslosen Sammelgrube gel6st werden.

Strom- und Trinkwasseranschliisse sind in der Nahe des Grundstlicks bereits vorhanden.
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Begriindung zur 9. Anderung des Bebauungsplans DR 119 Feldbahnmuseum®*

3.4 Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Um die Flachen im Plangebiet als Lebens-, Nahrungs-, Riickzugs- und Vermehrungsraum
angepasster Tierarten in ihrer Funktion zu erhalten, erfolgt sowohl eine Erhaltungsfestset-
zung bezuglich des Grolteils der vorhandenen Gehdlzstrukturen als auch ergénzend dazu
ein Pflanzgebot sowie die textliche Festsetzung zur Pflanzung von einem Obstbaum je an-
gefangene 1.000 gm Grundsticksflache (textliche Festsetzungen Ziffern 1 bis 3).

3.5 AusgleichsmafRnahmen

Neben den Bebauungsplanfestsetzungen zum Erhalt sowie zum Anpflanzen von Gehdlzen,
die als vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen zu sehen sind, ist kein
weiterer Ausgleich vorgesehen. Es sind weder externe Ausgleichsmalnahmen vorgesehen,
noch spezielle Artenschutzmal3nahmen erforderlich. Bei Realisierung der Planung ist, im
Vergleich zu den jetzigen Bebauungsplanfestsetzungen, nicht mit nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Umwelt-Schutzgiter zu rechnen.

4. Boden und Altlasten
Auf das Vorhandensein von Altlasten bestehen keine Hinweise.

Gemal § 1 Bundes- Bodenschutzgesetz und § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch ist der vorhande-
ne Mutterboden der nicht versiegelt werden soll vor UbermaRiger Inanspruchnahme bzw.
Beeintrachtigung zu schitzen. Dies gilt insbesondere in der Bauphase. Dies wurde als Hin-
weis im Bebauungsplan aufgenommen.

5. Auswirkungen auf die Umwelt

Bei dem Plangebiet handelt es sich zurzeit um Grinland mit Gehélzstrukturen in den Rand-
bereichen. Nach dem bislang rechtsverbindlichen Bebauungsplan DR 119 héatten hier, durch
die Festsetzungen Parkanlage und Dauerkleingarten, zuldssigerweise bereits Flachenver-
siegelungen fur Wege, Lauben etc. umgesetzt werden kénnen.

Die bislang existierende Festsetzung als &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Dauerkleingarten soll in private Grunflache geédndert werden. Es bleibt jedoch eine Grinfla-
che.

Entgegen der derzeitigen Bebauungsplanfestsetzung wird die nérdlich an das Plangebiet
angrenzende Flache momentan ackerbaulich genutzt und sudlich an das Plangebiet an-
grenzend befindet sich eine einzelne Wohnnutzung, die sich wie eine AuRenbereichswohn-
nutzung mit dem Schutzanspruch eines Mischgebiets darstellt. Im Vergleich zur bislang im
Plangebiet zuldssigen Nutzung ist somit schalltechnisch von einer Vertraglichkeit der Nut-
zung als Feldbahnmuseum im Bezug auf die Wohnnutzung auszugehen. Auch im Bezug auf
die sonstigen Auswirkungen der angestrebten Nutzung des Plangebiets ist nicht mit unzu-
mutbaren Beeintrachtigungen der angrenzenden Nutzungen zu rechnen.

Das Plangebiet ist durch die abgeschiedene Lage am Ende der Sackgasse Guldenfeld und
zwischen der Bundesstralie 494 sowie der Bahnstrecke im Westen von geringer Bedeutung
im Hinblick auf den Erholungswert und zudem durch Verkehrslarm vorbelastet.

Seit der Neufassung des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) ist gemal § 2 a neben den Zielen, Zwe-
cken und Auswirkungen des Bauleitplans auch ein Umweltbericht mit Umweltpriifung der
nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes als ein
gesonderter Teil der Begriindung beizufliigen. Zu diesem Bebauungsplan wurde ein Umwelt-
bericht vom Landschaftsarchitekten Uwe Michel in Hildesheim erstellt, der als Teil |l Be-

08/15 Seite 3 von 5



Begriindung zur 9 Anderung des Bebauungsplans DR 119 Feldbahnmuseum"

standteil dieser Begriindung ist und eine ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung von Na-
tur und Landschaft liefert.

Dieser Umweltbericht kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass durch diese Be-
bauungsplanédnderung im Vergleich zu dem aktuell rechtsgiiltigen Bebauungsplan nicht mit
zusatzlichen Auswirkungen auf die unterschiedlichen Umwelt-Schutzglter wie Menschen,
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, wie auch Kultur- und sonstige
Sachguter zu rechnen ist. Im Gegenteil, es besteht ein Uberschuss 6kologischer Werteinhei-
ten, der als Ausgleich fur anderweitige erforderliche KompensationsmalRnahmen angerech-
net werden kann.

6. Umweltbericht

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei diesem Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchzufiih-
ren. Das Ergebnis der Prifung ist gemaR § 2 a BauGB in der Begriindung im Kapitel ,Um-
weltbericht” darzulegen. Umfang und Detaillierungsgrad der durchgefiihrten, diesem Um-
weltbericht zugrunde liegenden Umweltpriifung entsprechen der Ebene des Bebauungs-
plans. Die Ergebnisse resultieren neben der Auswertung der Aussagen des Landschafts-
plans bzw. Landschaftsrahmenplans auf einer Vorort-Erhebung/Begehung und griinordner-
ischen Bilanzierung des Fachgutachters, die im Rahmen der Vorbereitungen des verbindli-
chen Bauleitplanverfahrens bzw. dieses begleitend durchgeftihrt wurden.

Der Umweltbericht ist als Teil |l dieser Begriindung anhangend beigefiigt.

7. Kosten
Kosten entstehen der Stadt Hildesheim durch diese Bebauungsplananderung nicht.

8. Bodenordnende MaBRnahmen

Das Planungsziel kann ohne bodenordnende MalRnahmen im Sinne des BauGB erreicht
werden.

9. Verfahren

Aufstellungsbeschluss 11.03.2015
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

friihzeitige Beteiligung der Behérden 16.03.2015
(§ 4 Abs. 1 BauGB) -23.04.2015
Unterrichtung und Erérterung 16.03.2015
(§ 3 Abs. 1 BauGB) - 14.04.2015
Beteiligung der Verbande Information Uiber Auslegung

(§ 60 a Nr. 2 NNatSchG)

Offentliche Auslegung 06.10.2015
(§ 3 Abs. 2 BauGB) - 05.11.2015
Beteiligung der Behérden 28.09.2015
(§ 4 Abs. 2 BauGB) -02.11.2015
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Begriindung zur 9 _Anderung des Bebauungsplans DR 119 Feldbahnmuseum"

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwick-
lung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, 09.11.2015

Im Auftrage

Der Rat der Stadt Hildesheim hat diese Begriindung in seiner Sitzung am 21.12.2015 be-
schlossen.

Hildesheim, den /fjl /?

#
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