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Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG
ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES HN 250 B.2
,Zwischen Miinchewiese und Bischofskamp*

1. Allgemeines
1.0 Vorbemerkung

Diese Anderung bezieht sich auf eine Teilflaiche der von der Miinchewiese westlich
gelegenen Hélfte des Bebauungsplans HN 250 B.2 vom 14.10.1987.

1.1 Lage des Gebietes und Nutzung der Grundstiicke

Das Gebiet des Anderungsbereiches ist Teil der westlichen Nordstadt. Es liegt zwi-
schen Minchewiese und Bischofskamp inmitten eines Gewerbegebietes, das mit
dem Bebauungsplan HN 250 B.2 iiberdeckt ist. Die Grundstiicke sind gewerblich ge-
nutzt.

1.2 Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstticke liegen in privatem Eigentum und im Eigentum der Stadt Hildesheim.
1.3 Darstellung im Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Gebiet als gewerbliche Bauflache dar. Dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) wird nach wie vor entspro-
chen, da die festgesetzten Arten der baulichen Nutzung nicht verandert werden.

2. Stadtebaulichen Zielsetzungen/Anlass der Plandnderung

Die stadtebauliche Zielsetzung fiir den Anderungsbereich bleibt grundsatzlich unver-
andert. Auf die Begriindung der ,Urfassung” des Bebauungsplanes wird verwiesen.

Die StralRenverkehrsflache, hier: StichstraBe mit linksseitigem Wendehammer,
konnte auf Wunsch der seinerzeit hier ansiedelnden Gewerbebetriebe und bei
gleichzeitigem Erreichen der VerkehrserschlieBung aller anliegenden Gewerbe-
grundstiicke sparsamer ausgefiihrt werden, als es mit Bebauungsplan vorgesehen
war.
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Nach dem rechtskraftigen Urteil des Verwaltungsgerichts Hannover vom 12.06.2001
beriihren diese Abweichungen aus erschlieBungsbeitragsrechtlicher Sicht jedoch die
Grundzige der Planung, da der tatséchliche Ausbau nicht lediglich Randkorrekturen
des Bebauungsplans darstelit. Daher ist es geboten, den Bebauungsplan gemaR
dem tatsachlich erfolgten Ausbau zu dndem.

Des weiteren soll die seitliche Begrenzung des an den Wendehammer &stlich an-
schliefenden, in Ostwestrichtung verlaufenden FuRweges entsprechend den Eigen-
tumsverhaltnissen angepasst werden.

3. Planinhalt
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die bestehenden Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung und zur
Bauweise bleiben unverandert.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Baugrenzen bleiben mit einer Ausnahme im Anderungsbereich bestehen. Die
westliche Baugrenze wurde nach Feldvergleich nunmehr dem tatsachlichen Ausbau-
zustand der Minchewiese einschlielich Bushaltebucht und Gehweg angepasst.
Zwar bleibt der Abstand von 5 m zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze
unverandert bestehen, durch den Unterschied zwischen Bebauungsplanung und tat-
sdchlichem Ausbau (Feldvergleich) ergibt sich jedoch eine geringfiigige Verschie-
bung der Baugrenze zugunsten der Grofle des Baufensters.

Aufgrund der rechts- anstatt der linksseitigen Auslegung des Wendehammers kommt
es durch die Anderung des Planes zu einer VergroRerung der iberbaubaren Grund-
stiicksflachen der ErschlieBungsgrundstiicke nérdlich der ErschlieRungsstrale und
zu einer Verkleinerung stdlich hiervon. Davon betroffen ist auf der Nordseite ein
Grundstlck, auf der Sldseite sind es zwei Grundstlicke. Da die Eigentumsverhait-
nisse sich bereits an dem tats&achlichen Ausbauzustand ausrichten (Grundstticksver-
kédufe aufgrund des Ausbaus), ergeben sich durch die Anderung des Planes keine
Eingriffe in das Eigentum.

3.3 ErschlieRung
Bei der Herstellung der ErschlieBungsanlagen wurde wie folgt von den Festsetzun-
gen der Urfassung des Bebauungsplanes abgewichen:

-3.

01/02



-3-

- Die Lange der Stichstralle wurde um ca. ein Drittel reduziert,

- der Wendehammer wurde lediglich mit einer Breite von 14 m ausgefiihrt, anstatt
mit 21 m wie im Bebauungsplan festgesetzt,

- anstatt linksseitig wurde der Wendehammer rechtsseitig ausgelegt.

Die Anderung des Bebauungsplanes bzw. die Festsetzung der Verkehrsflache erfolgt
nach Durchfiihrung eines Feldvergleiches nunmehr entsprechend dem tatséchlichen
Strallenausbau.

Abweichend von der Urfassung des Bebauungsplanes erfolgt die Festsetzung des
Minchewiese und Bischofskamp verbindenden FuBweges nicht mit 3 m und 7 m
Breite, sondern nunmehr durchgehend einheitlich mit 5 m Breite. Somit wird auch
den hier bestehenden Eigentumsverhaltnissen Rechnung getragen.

Eine der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat dienende Nebenanlage wurde an
anderer Stelle des Anderungsbereiches hergestellt, als es mit der Urfassung vorge-
sehen und festgesetzt worden war. Die Punktfestsetzung erfolgt nunmehr an der
Stelle, wo sich die Trafostation tatsachlich befindet (siehe Plan).

4. Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die Bebauungsplandnderung treten keine veradnderten Auswirkungen auf die
Umwelt ein.

5. Altlasten

Im Plangebiet befinden bzw. befanden sich einige Betriebe, die mit umweltschadli-
chen Stoffen umgehen bzw. umgingen und so je nach Betrieb eine eingeschrinkte
(z. B. Ofenbau, Reifenhandel) oder uneingeschrankte (z. B. Apparatebau, Kunst-
stoffertigung) Altlastenrelevanz auslésen. Schéadliche Bodenverdnderungen sind bis-
her nicht nachgewiesen worden, sind jedoch auch nicht auszuschliefen.

6. Finanzielle Auswirkungen

Kosten entstehen der Stadt Hildesheim nicht.
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7. Bodenordnende MafRnahmen

Die Planung kann ohne bodenordnende MaRRnahmen im Sinne des Baugesetzbu-
ches (BauGB) realisiert werden.

8. Verfahren

Aufstellungsbeschluss 24.09.2001
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Unterrichtung und Erérterung 08.10.2001
(§ 3 Abs. 1 BauGB) - 02.11.2001
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange 17.12.2001
(§ 4 Abs. 1 BauGB - 21.01.2002
Offentliche Auslegung 18.12.2001
(§ 3 Abs. 2 BauGB) -17.01.2002

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadt-
entwicklung.

Hildesheim, 29.01.2002

Im Auftrage
7
%‘/’VL/’-\_;

(Kraaz)

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am(.). .Y diese Begriindung
beschlossen.

Hildesheim, 1/, /(1

/,’ / // / / &
Lot (1 DKW IAMA |
‘(Machens) (Deufel) :
/' Oberbirgermeister Oberstadtdirektor
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