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 ZUM BEBAUUNGSPLANOS 282 Lo
" UND ZUR ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT OS 282
_MITTELFELD-NORD I |

_':‘1-.'-.-Augeme'iﬁes- |
S 1.0 Vorbemerk’uhg

.. Dasim Jahre 1990 erstellte raumliche Konzept zur Erweiterung der Siedlungsflache im-

. -Suden der Ortschaft Ochtersum diente dazu, die Entwicklung des ‘Gesamtareals von

‘rund 74 ha' vorzustrukturieren. -Darauf aufbauend wurde mit dem Bebauungsplan

- - 08 280 ,Lindholz* der erste Abschnitt des Gesamtgebietes realisiert. Die Bebauung ist’
., hiernahezu abgeschiossen. _ AR -

. Auf-der Basis des: Gesamtkonzeptes wird mit diesem Bebauungsplan -eine weitere -
_ Flache von ca. 9 ha. weiter entwickelt. Fr den noch verbleibenden Teil vonca. 30 ha -
~ist in- Zusammenhang mit den Voruberlegungen zu- diesem ‘Bebauungsplan ein -
~ Rehmenplan ausgearbeitet worden, der es ermoglicht, im- Hinblick" auf den Verkehr .
. sinschlieBlich wichtiger Ful- und Radwegeverbindungen, den Ausgleich flr Eingriffe in Lt
‘den Naturhaushalt, die Immissionssituation und die Entwasserung Klarheit Ober ein
- schiussiges Gesamtkonzept zu erlangen. ' ._ ' .

. 'Die planerische Konkretisierung' der verbleibenden Flachen soll in weiteren o

- . "Teilabschnitten erfolgen, um so dem konkreten Bedarf besser gerecht werden .zu
7 kénnen. | Ce e " o =

N 1‘.1_"Laq3-',dés_ Plangebiets -

© Das Plangebiet liegt im Stden der Stadt Hildesheim im Bereich der Ortschaft
~ Qchtersum:: Es schlieBt hier im Saden des dorflich gepragten Ortskerns an die
_vorhandene Bebauung an und umfasst eine Teilflache zwischen. dem Baugebiet -~

* .- Lindholz und der Bundesstraie 243
- 1.2 Vorhandene Nutzung

Das Plangebiet: wird zur Zeit Uberwiegend  landwirtschaftlich . genutzt. . Einige -
Grundstiicke - im Bersich Konrad-Adenauer-StraBe/Am  Schiefen Berg sind bereits
" béebaut. Die umgebende Bebauung ist im wasentlichen durch Wohnnutzung gepragt.. - .
" Nerdwestlich liegt der- Kindergarten Am Burghof. Stdwestlich liegt gine-. -

Kleingartenanlage. Im Stdosten grenzen Ackerflachen anidas-Plangebiet. :
o998’ S
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* 1.3 Eigentumsverhiltnisse

. Abgesehen von den bereits vorhandenen Sffentlichen Verkehrsfidchen befinder sich

die bebauten und unbebauten Grundsticke im Plangebiet im Privateigentum.

1.4 Darstellung im Flichennutzungsplan

" Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet Gberwiegend als
" Wohnbauflache ~dargestelit. .im" Nordosten angrenzend an- die -B 243 sind die

‘Randbereiche als allgemeine Grunfidche dargestellt und: zur Bundesstrale hin mit

einer Immissionsschutzkennlinie versehen. _
Mit der Festsetzung von Wohngebieten und einer Flache fir einen Larmschutzwall, die
von ihrer Breite her eine landschaftsgestalterisch differenzierte Ausformung ermdglicht,
wird dem Entwicklungsgebot entsprochen. . =~ ~ D T
2, Stadtebauliche Zielsetzungen

Ziel und Zweck dieses Bebauungsplans st es, in‘Ochtersum weiteres Wohnbautand in

~attraktiver Lage zur Verfugung zu stellen. Im Anschluss an die bestehende Bebauung : ’
* soll hier eine angepasste aber auch bedarfsgerechte- Weiterentwickiung erfolgen. Die

bergéinge zwischen bestehender urid neuer Bebauung sollen dabei so gestaltet

* werden, dass die strukturelien Arbindungen an den Ort mit -seinen. vorhandenen -
Infrastruktureinrichtungen in angemessener Weise Bertcksichtigung finden. Dabei soll -

auch das Plangebiet selbst eine réumlich erlebbare charakteristische Form finden. Dies
ist besonders wichtig, da der Uberwiegende Teil der fur die Bebauung zur. Verfugung -

stehenden Flachen mit Einfamilienhausern bebaut werdenwird. © -

Mit der Gestaltung des &ffentlichen Griins durch Fulwegebeziehungen in Granflachen, .

" durch Grinflachen aufgewertete Wohnwege: mit Verbindungsfunktion und durch die .
- Baumpflanzungen' auf Grinstreifen -an den HaupterschlieSungsstraien werden die .

wesentlichen Elemente ‘aus- dem raumlichen Gesamtkonzept ,Ochtersum-Std®- in

diesem. Bebaungsplan- aufgenommen. Das &ffentliche Grin erfillt damit zugleich o
~ quartiersbildende als. auch verbindende Funktionen.. ‘Besonders ausgepragt ist dabei: =

der Gréinzug, der eire. Verbindung zwischen dem Steinberg 'und der Innerste-Aue

. herstelit. Der. im Lindholzgebiet bereits vorhandene Grinzug wird damit in diesem .

Bebauungsplan fortgesetzt.



. 3.Planinhalt.

. 3.4 Artder Nutzung

Da das Baugebiet vorwiegend dem Wohnen dienen solf, wird als Art der Nutzung zu

einem groRen Teil reines Wohngebiet gem. § -3 Baunutzungsverordnung (BauNVO)’
festgesetzt. - ' - s - L :

Fur die Béreiche, die an den alten Ortskern angrenzen und fur die, die in der Nahe der

- vorgesehenen Stadtbuslinie liegen, wird allgemeines: Wohngebiet gem. -§ 4 BauNvVO
_ festgesetzt, da es hier aufgrund zentraler Lage und/oder guter Erreichbarkeit sinnvoll
- ist, auch andere Nutzungen-zuzulassen, die mit der Wohnnutzung harmonieren. und
" wohnungsnah wiinschenswerte Infrastruktur erméglichen. o

3.2 Maf der ba_ulichen’ Nutzl,ing

'D-i.é-fléstgése_tzten Mafe der ba’uiicher-j -Nutz‘ung -ent’_e_'.p_recherj im _we,séntﬁ_ohe{ri_ der.
‘ benachbarten Bebauung. T L1 N ' I

'Die Grund- und Geschossflachenzahlen orientieren sich an den Obergrenzen des §17

BauNVO, um eine dem , Lagewert. der Fiache entsprechend . -angemessene -

- stadtebauliche Dichte erreichen zu kénnen. Nur in den Bereichen,.in denen gemaR. . -
dem Bebauungsentwurf vorwiegend freistehende Einfamilienh&user vorgesehen sind,

werden niedrigere Werte angesetzt; da zur Verwirklichung dieser Bebauung die -

. Maximalwerte nicht erfordertich'sind.

Um deh-- : stédteba‘uiich gewUnsch.t'enl_' dh'ariakter -als - ‘".i]béhuieéendes

Einfamilienhausgebiet sicherstellen zu kénnen und aber-auch Einliegerwohnungen far

" Eltern oder Kinder zu-erméglichen, wird die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude fur -
_den groRten Teil des Gebietes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf zwei begrenzt. Um in
 -angemessenem Umfang auch andere Wohnformen zu ermdglichen, - werden
 AmBurghof und an der Konrad-Adenauer-Strale bis zu - 6 Wohnungen je .
_ Wohngebaude zugelassen. T T

3.3 Bauweise und iiberbaubare Grundsticksflichen

Ziel des Bebauungsplans ist es, ein hochwertiges Wohnen mit intensiven Bezlgen

. zwischen den privaten Innenréumen der Wohnungen, den privaten Garten und den

. éffentlichen Grunfiachen zu erreichen und dennoch gezielt und nachfragegerecht auch
" fiachensparendes Bauen zu ermoglichen. Demgemal werden durch Bauweise und
" Baugrenzen. Grundstrukturen definiert, die auch eine gezielte Freihaltung privater -
‘Grundsticksflachen berucksichtigen. -~ .. R -

Dem Bebauungsentwurf entsprechend wird in dem gesamten Gebiet die offene
Bauweise festgesetzt und in einzelnen Teilbereichen als Einzethaus-, Doppelhaus-

_ und/oder Hausgruppenbebauung konkretisiert.

. .“.4_:_:_ T
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.. Die -uberbaubaren Grundstlcksflachen ‘werden ausschiieBlich durch 'Baugrenzen
- bestimmt. Der Abstand zu den offentlichen Verkehrsfiachen betragt in der Regel far
<. eingeschossige Bebauung 3 m und fiir - zweigeschossige Bebauwung 5m. In den -
~ Bereichen, in denen eine Anordnung der privaten Garten mit Terrassen im SGdwesten
des Wohngebaudes sinnvoll * ist, betragt der Abstand der Baugrenzen dem .

* Bebauungsentwurf entsprechend 8 m zur Sffentlichen Verkehrsfléché. '

Dem Fiachenzuschnitt und der Himmelsrichtung. entsprechend wird fur die
(iberbaubaren Grundstucksfiachen eine Regeltiefe von 12 m-bzw. 15 m vorgesehen.
~ Damit wird sichergestelit, dass die Bereiche, in denen sich kanftig: sinnvollerweise nur.
“Hausgérten befinden soliten, von der Bebauung freigehalten werden. ' : '

3.4 Garagen, Stellplitze und 'N-eben_anlagen‘ |

Um' sicherstellen zu kénnen, dass Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen in
angemessenen Abstanden zu dffentlichen Verkehrsfléchen errichtet werden und somit

- die Mdglichkeit besteht, durch Eingrinung eine Auflockerung, Gliederung . und

'Abschirmung - zwischen den unterschiediichen versiegelten und bebauten Flachen

herzustellen, werden diesbezlglich besondere.. Abstandsregelungen getroffen.

. Offentliche Verkehrsflachen im Sinne dieser Regelung sind auch die festgesetzten
' Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung.. .~~~ S '

o

Garagen werden ab-einem Mindestabstand von 5 m zu Offentlichen Verkehrsflachen
und einem Mindestabstand von 3 m zu’ offentlichen Grianflachen zugelassen (textl.
Ziffer 4). Im Einzelfall. konnen dabei bis auf 2'm verringerte Absténde zugelassen
werden, soweit landesrechtliche Vorschriften  nicht entgegenstehen. Der -
~ Mindestabstand von § m fir Garagen soll neben gestalterischen Erwagungen vor allem
auch dazu dieneri, dass vor der Garage ein zweiter Pkw abgesteliit werden kann. Von-
der Zulassung des auf 2m verringerten Abstands soll daher nur-an Seitenwénden und.
Ruckwanden von Garagen in Verbindung mit einer Auflage zur abschirmenden .
Begrunung gem, § 14 Abs. 3 NBauO Gebrauch gemacht werden. -

Stellplatzanlagen mit mehr als 2 Einstellplatzen werden nur ab einem Mindestabstand
von 2 m zu offentlichen Verkehrsflachen zugelassen (textl. Festsetzung Ziffer 5). Die
Abstandsflachen sind dabei bis auf eine angemessene Zufahrtsbreite von 5m zu
begranen. . S S : S S
Nebenanlagen mit mehr als 15 m® Rauminhalt werden auBerhalb. der Uberbaubaren -
" Grundstiicksflachen nur ab  einem - Mindestabstand von 3m zu- éffentlichen
Verkehrsflachen bzw. ¢ffentlichen Grunfliachen zugelassen (textl. Festsetzung Ziffer B).
~ Auf diese Weise wird sichergestellt, dass groRere Nebenanlagen, die in Wehngebieten
haufig als Fremdkarper wirken kénnen, von ihrer Erscheinung her nicht zu dominant in
“den ¢ffentlichen Raum hineinwirken. Im Einzelfall kénnen bis auf 2 m verringerte
. Abstande zugelassen ~ werden, soweit ' landesrechtliche “Vorschriften - nicht
~ entgegenstehen (textl. Festsetzung Ziffer 6 Satz 2). Von dieser:Kann-Bestimmung soll

~in der Regel.nur in Verbindung mit einer Auflage zur abschirmenden Begrinung gem. '
§ 14 Abs. 3 NBauQ Gebrauch gemacht werden. = ' :

__._‘_.5:
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3.5 Ortliche Bauvorschﬁftl R

Der Bebéuu'nQSp-Ian' enthalt gem. § 98 der _Ni-éd.ers.‘_Béuotdnung {NBauO) als

. Festsetzungen auch ortliche Bauvorschriften. Mit ‘diesen Bauvorschriften sind die

wesentlichen Gestaltungselemente und Materialien vorgegeben, die fur die Einfagung
in das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung sind. o e : -

354 Traufhthe

:Die maximal zulassige Traufhthe betragt bei Gebauden mit einem Vollgeschoss 4 m -
‘und bei Geb&uden mit 2 Voligeschossen 7 m. (&rtliche Bauvorschrift Ziffer 1). Die
" Begrenzung der Traufhthe ist erforderlich, da zu hohe AuRenwénde die
- MaBstablichkeit in der Gestaltung des kilnftigen Baugebiets sprengen wirden. Das
‘gewahite-MaR von 4 m entspricht der Traufhohe einer’ ortsiiblichen eingeschossigen .

Bebauung und nimmt damit Riicksicht auf die Anpassung an die vorhandene Bebauung
in der nadheren Umgebung. - o . o .

Das Ziel, sin _homog'enes-Baug'e‘biet zu_ schaffen, kénnte qadqfch unteﬂaufeh-'werde'h,

dass durch eine teilweise Freilegung des. Kellergeschosses an der entsprechenden
Hausseite der Eindruck eines um ein Geschoss hoheren Gebéudes entsteht. Daher:
werden solche Verdnderungen der natirlichen Gelandeoberflache nicht zugelassen
(ortliche Bauvorschrift Ziffer 1 Satz 3). Kellerlichtschéchte ‘werden dadurch nicht.

~ .ausgeschlossen, soweit durch sie nicht der Eindruck einer hoéheren AuBenwand
~entsteht. L S C R R

3.5.2 Firsthohe -

' 'Da mit der Festsetzung der héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse allein noch nicht
‘die Hohe der kunftigen Gebaude wirksam begrenzt werden kann, .ist es erforderlich,

auch eine maximal zuldssige Firsthdhe festzusetzen, um ~damit sicherstellen zu

kénnen, dass einzeine Gebaude nicht unangemessen hoch “die. Nachbarbebauung

- uberragen. Die festgesetzte Héhe von 8 m bzw. 12 m entspricht der Firsthohe einer

ortstiblichen ein- bzw. zweigeschossigen Bebauung (6rtliche Bauvorschrift Ziffer2).

~3.5.3 Drempel

‘Drempel ermdglichen sinen geréumigeren Ausbau des '-Dachge'scho'sées".'- :Um jedoch

stérende Verzerrungen der MafRstablichkeit in der-Fassadengliederung zu vermeiden,

" wird die zulassige Drempelhdhe auf 60 cm begrenzt (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 3). Da

die Drempelhéhe - an  der AuRenwand “zwischen . der - Oberfliche des

" DachgeschossrohfuRbodens und der Unterseite der Dachsparren zu messen ist, ergibt

sich kenstruktionsbedingt je nach Stérke der Aulenwand eine innere Ausbauhdhe des
Drempels von gut 80 - 90 em. Dieses Maf} ist ausreichend,-um auch im Dachgeschoss =

bedarfsgerecht und wirtschaftlich Wohnraum schaffen zu konnen.
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" In den angrenzenden bebauten Gebieten sind weitestgehend nur-Sattel-; Walm- und
~ Kruppelwalmdacher vorhanden. Als Dachform werden daher der vorhandenen Struktur
“entsprechend ausschliellich “geneigte Déacher. mit Ausnahme von Pultdachern -
zugelassen. o o SRR . : : L

Ein zu weiter Rahmen. far die zulassige Dachneigung - wiirde krasse Gegensétze
ermdglichen, was hier im Sinne einer harmonischen Dachlandschaft vermieden werden

- soll. DemgemaR wird die zulassige Dachneigung auf 30° - 42° festgeschrie_ben-,' I

‘Da Garagen .Lllnd .-Nebenarjlag_en in der Rfege'if das-.; 'thSbild WBhigef stark;béeinﬂuss'en _
und Grundacher sich auf das Kieinklima und ‘auf die: Wohnumfeidgestaltung positiv . -

auswirken konnen, werden fir solche Gebaude beispielsweise auch Flachdacher und
flachgeneigte Déacher zugelassen, wenn diese begrunt sind. o R

‘Nebenanlagen mit bis zu 15 m® Rauminhalt sind innerhalb der im Zusammenhang
- . bebauten Ortsteile afigemein Igenehmigu-ngsfrei—._-Da_-solqhe__ Nebenanlagen auch in der .
‘Regel nicht sehr auffallig sind, wird die Dachform f&_rdies{a freige,s_tg‘llt._ o

- 355 Da.c_hobe'rﬂéiche' e

Als Material der Dachoberflache werden der regionaltypischen Bauweise entsprechend.
~_naturrote, unglasierte Tondachpfannen oder. dieser Farbe und ‘Form entsprechende -
~ -~ andere Materialien zugelassen (6rtliche Bauvorschrift: Ziffer 5 Satz 1). In der n&heren -
~ Umgebung des Baugebiets sind auch einige dunkle Décher. vorhanden. Diese konnen .-

" jedoch nicht als MaRstab gelten, da der Eirifligung in das Landschaftsbild und der
traditionell regionaitypischen Bauweise eine hohere Bedeutung: beizumessen ist und

auch im Lindholzgebiet, mit dem das Baugebiet Mittelfeld spater ein. harmonisches

.. Gesamtbild ergeben soll, nur.rote Dachdeckung zulassigist.

_Um kologische Bauformen nicht. 'auszuschlier?sé_n',fwerden auch begrunte Dacher -
~zugelassen, zumal Storungen des: Orts- und -Landschaftsbildes hierdurch nicht zu -
erwartensind.. . Lo L PR

GemaB ‘der ortlichen :Bauvbr:schrift = _Zif.f‘erS:- ‘..Sétfz_‘2""'werdenu im Sinne des
Umweltschutzes  Teile der’ Dacheindeckung, die der Energiegewinnung dienen, -
ausgenommen. Da gléserne Teile: der Dachabdeckung in der Regel nicht stérend,

“sondern eher -auflockernd wirken und um den Bau von Wintergérten nicht zu .

erschweren, werden auch glaserne Teile der Dachabdeckung ausdricklich zugelassen.
Da kieinere Nebenaniagen ohnehin kaum' in Erscheinung. treten, wird far diese das
Material und die Farbe der Dachoberflache freigestellt. . EE :
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7. 358 Dachgestattuﬁg*"

" Dachaufbauten und Dachfiéichenfenster dirfen in _der-_S-Ummeﬂ'-der-.'Br'eite' auf einer

Dachseite hochstens 66 % der Trauflange dieser .-Dachseite betragen (rtliche

. Bauvorschrift Ziffer 6 Satz 1). Zwerchgiebel gelten nicht als Dachaufbauten im Sinne A
- dieser Vorschrift. Die vorgeschriebenen Mindestabsténde von den Ortgéngen, der . =
Traufe und den First gewshrleisten, ein” Mindestmal an Geschlossenheit in der .-

Wirkung des Hauptdaches und tragen dazu bei, eine ,méglichs"t_.ruhi_ge\Da_chland,schaft o

- gewahrleisten zu kénnen.

3.6.7 Einfriedungen

Das private Grin in-den Vorgarten von Wohngrundstiicken trégt wesentlich zu einer

aufgelockerten, lebendigen Gestaltung und einer angenehm empfundenen Atmosphére o
" des Wohnumfeldes bei. Wande . und -Mauern, die ‘unmittelbar  an . dffentlichen

_'Verkehrsfl_a‘chen stehen, wirken dagegen starr, abweisend.und. unfreundlich. Manche
Bewohner legen aber groien Wert auf einen wirkungsvollen Sichtschutz. Daher sollen

hohe geschlossene Einfriedungen nicht voltkommen ausgeschlossen werden. Um aber
gestalterische Beeintrachtigungen des offentlichen Raums vermeiden zu kénnen, wird

fir Gber 0,8 m hohe, sichtundurchidssige Wande und Mauem -ein ‘Mindestabstand von

" 2 m vorgeschrieben. Um dabei eine harmonische Einbindung gewahrieisten zu kénnen, -

wird weiterhin vorgeschrieben, dass die Abstandsflachen mit Strauchern zu bepflanzen - o

' 3.5.8 Antennen

Uberdachantennen - insbesondere Parabolantennen tber Dach - storen als weithin
sichtbare fremde Elemente das Erscheinungsbild der Dachiandschatt. Der Ausschiuss

N von Uberdachantennen soll eine Besintrichtigung der Dachlandschaft vermeiden. .

. Parabolantennen sind zulassig, wenn sie an der Hauswand oder im Gartenbereich .. .

angebracht werden. - Far den - terristischen = Empfang - von Rundfunk und =

 Fernsehprogrammen bieten hier ~auch Unterdachantennen ‘eine - ausreichende
'Empfangsqualitat. Damit ist das Grundrecht der Informationsfreiheit in diesem Fall

nach Artikel 5 Abs. 1. Satz 1 Grundgesetz. trotz der aus ,stad.tges';ta!terisich,,en- Grunden

~ getroffenen Regelung gewahrleistet. .

" Bisher gab es lediglich Problé.me"be.,i Amateur-FunKantenner, _d-i'e:ﬁfiér in.der Tat nur

dann eine  ausreichende Empfangsqualitat liefern, wenn sie die. Dachfléchen

tberragen. Soiche Antennen werden daher bewusst durch die betreffende Vorschrift .
nicht ausgeschiossen. . -~~~ © S _
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~ kénnte.

. 3.5.10 Ordnungswidrigkeiten K

'.f 3.5.9 _Steilplatie 'und'z,uf_ahften - R
" Um sicherstellen zu kénnen, dass sich die erforderlichen Phow-Einstellpldtze sowie
_ deren Zufahrten und Garagenzufahrten in die begrinten Freiflachen des Baugebiets '
_ angemessen einfugen und um den Grad der Bodenversiegelung auf Dauer wirksam zu

begrenzen, sind diese Flachen so zu befestigen, dass durch Fugenabsténde ein

_ 'Rasenanteil von mindestens 30 % besteht (&rtliche Bauvorschrift Ziffer 9). Dieser kann |
- durch. zahlreiche handelsubliche Pflastersysteme mit Fugenabstandshaltern oder .
Abstandsnoppen erreicht werden.. ' T '

Da der Hauszugang in jedem Fall gut begehbar sein soll, wird hierfar. eine Pflasterung-

in 1 m Breite ohne Fugenabstande zugelassen, auch wenn der Zugang gleichzeitig als

- Zufahrt genutzt wird. In.solehen Fallen sollten Pflastersteine verwende werden, die mit
__ und ohne Fugenabstande verlegt werden kénnen, um somit einen Materialwechsel zu:

vermeiden, der den Eindruck einer undurchdachten willklrlichen Gestaltung vermittein

Vor Garagen wird auf 1m _Breite. ebenfalls: -eine'ijlésterung' 'ohn;__a.'_Rasen'ngen- '

zugelassen, ‘da - hier - Einlaufrinnen notwendig sein - kénnen und die Pflege des

Fugenrasens nicht zu umstandlich sein solf.

Fas

Auf die Buf&ge'ldvorschrift' des § 91 'NBauO ‘wird verwiesen '(6ft.liche'Ba‘uV6rschrift-

Ziffer 10), da der Verweis -in  der® &rtiichen - Bauvorschrift.  notwendiges

~ Tatbestandsmerkmal ist, um ein Zuwiderhandein gegen die Vorschrift auch. als
~ Ordnungswidrigkeit verfolgenzu kénnen. - | o e

3.6 Ersi_:h!ie,i!ung

" Das BahgebietWird_ im wesentlichen Ober 'dié-"S-tra[se’_..,,‘Lihdholi“ urfd die deréd-— |
. Adenauer-Strale an das vorhandene Verkehrsnetz angeschlossen. Der nérdliche

Teilbereich wird tber befahrbare Wohnwege an die Strae’,Am Burghof* angebunden. -
‘Die HaupterschlieBungsstraBen haben _einen:-'-Gesamthers'chni_tt.von 1211 m in den .
* Bereichen, in denen kein Busverkehr. vorgesehen ist und einen Gesamtqguerschnitt von -

13,36 m in dem Abschnitt, auf dem spéater ein Linienbusverkehr moglich ;_sein-‘soli. g

" Die Bereiche ohne Linienbusverkehr sollen spater ‘als Tempo-30-Zonen eingerichtet

09/08

.. werden. In  Einmundungsbereichen ' sollen. dem entsprechend der Wechsel ‘des.

StraRenbelags ~und -gerade = Gossenfihrung - unterbleiben.  Da an  den
HaupterschliefungsstraBen in der Regel beidseitig Fulwege vorgesehen sind, werden
hier .im Sinne. der Verkehrssicherheit Zufahrtsverbote festgesetzt, die nur dort
unterbrochen sind, wo. Zufahrten -zu gemeinschaftlichen - Stellplatz- = oder.
Garagenaniagen erforderlich sind. R o .



" Offentliche Parkplatze' sind wie in der StraBe Lindholz auf jeweils einer Seite der
. geplanten HaupterschlieBungsstralen - als Langsparkplatze - vorgesehen. Darlber
‘hinaus werden in den ‘WohnstraRen. an einzelnen. Stellen dem absehbaren. Bedarf
- entsprechend senkrecht zur Fahrbahn angeordnete Parkplatze eingerichtet. Die Anzahi
der &ffentlichen Parkplatze wird bei etwa einem Drittel der-Zahl der zu erwartenden .-
" Wohneinheiten liegen. Dieses MaR entspricht * dem Héchstwert gemall den. .
Empfehlungen zur Anlage von.Erschlieungsstraien (EAE 85/95) und beriicksichtigt -~
damit den gewachsenen Motorisierungsgrad der Bevdikerung.. . oo

- Private: 'Einste-llpiéitzé sind in einer- _den. Aus'fuhrm'gsbe_stimn_ungen-'. zur - Nieders.
" . Bauordnung entsprechenden Anzahl auf den Baugrundstticken herzustellen.

Die Versorgung mit Gas, Wasse_f und Strom erfolgt durch die Stadtwerke Hildesheim
'AG, die ihr vorhandenes Netz in diesem Bereich erweitert. o IS

" Gemaf dem Gutachten von Prof. Dr. Billib, Februar 1993, Seite 4, 2. Absatz, solite im_
Gebiet der . Stadt Hildesheim ~mit Ausnahme der ‘Innerste ‘Aue eine-

- Oberflachenversickerung nicht praktiziert werden. Das Niederschlagswasser soll daher .
getrennt vom- Schmutzwasser @ber. den "nachstliegenden Vorfluter der Innerste
zugefihrt werden. Um-dabei sicherstellen zu konnen, dass aus dem Plangebiet nicht
mehr ' Regenwasser als vor der Bebauung abgefiihrt wird, .ist der Bau. eines

" Regenwasserriickhaltebeckens Gstlich der B 243 vorgesehen. Der- Bau des:
Riickhaltebeckens wird in einem wasserrechtlichen Verfahren planfestgestelit. .

" Das- Schmutzwasser wird. der zentralen Schmutzwasserkanalisation zugeleitet. Die’
Klaranlage kann die zusatzlichen Abwassermengen aus dem. geplanten Baugebiet -
ausreichend reinigen. - C o - FRREE C T

3.7 Spielplitze

-«

Der offertiiche Kinderspielplatz am. Feuerwehrgeratehaus an der Konrad-Adenauer-

- L - Straflte kann von einem grofien Teil der kinftigen Wohngrundstlcke im-Planbereich auf -

einem Weg von nicht mehr als 400 m erreicht werden. . '
Fur die Ubrigen Grundstiicke ist im Gesamtkonzept fur das Baugebiet Mittelfeld in dem
sudlich: angrenzend vorgesehenen Griinzug die Anlage diverser Spielm&glichkeiten
- geplant. Da auch dieser zweite Abschnitt des gesamten Baugebiets Mittelfeld zeitnah
realisiert werden soll, kann den Vorschriften des Nieders. Gesetzes Uber Spielplatze
‘angemessen entsprochenwerden. -~~~ - o ' o \

Ein Ballspi-e,lfe'ld: ist in ca. 500 ‘m Ehtfémuhg-'vdrifdiesem Baugebiet sudlich des

~ biologischen Schulgartens  vorgesehen. Die ‘Zulassigkeitsvoraussetzungen werden
- hierfir in einem eigensténdigen Bebauungsplanverfahren geschaffen.

-10- S
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3.8 Offentliche Grinflichen

. Von Sudwest nach Nordost verlauft ein Grunzug durch das Plangebiet der als”
" Verlangerung des bereits vorhandenen Grunzuges im “Baugebiet' Lindhoiz eine

~ Verbindung tber den Weg in Verlangerung der StraRe Am Schiefen Berg zur Innerste-
Aue herstellt. . - 2 T -

. Im mittleren Teil des Plangebiets sind entlang. zweier Wohnstrafen &ffentliche
Grunflachen mit einer Breite von 5 m vorgesehen, .um hierdurch- die. Wegebeziehung -
2wischen dem neuen Baugebiet und dem alten Ortskern attraktiver zu gestaiten. Der
Kindergarten Am Burghof, das Ortsgemeinschaftshaus, das Feuerwehrgeratehaus und
der hier angrenzende Spielplatz werden Ziele sein; die Gber diese Wegebeziehung zu

- FuR erreicht werden kénnen. S o L : : -

_C

- 3.9"An.pﬂani-ze_h von Biaumen -

~ Um eine angemessene Durchgrinung des Baugebiets sicherzustellen und.einen™
~ notwendigen Teil des Ausgleichs fur zu erwartende - Eingriffe in den Naturhaushait
gewshrieisten zu konnen, werden Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen
‘getroffen:. ‘ . . A T -

Innerhalb der Baugebiete werden die anzupflanzenden Béume nicht lokalisiert, um die
- freie Gestaltungsmaglichkeit der kunftigen Eigentimer nicht einzuschranken. in diesem '
Sinne wird Gber eine textliche Festsetzung die Mindestbegrinung rein guantitativ

~ festgesetzt. DemgemaR ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ein ‘haib- oder
- hochstammiger Obstbaum oder -ein mittelhoch- oder hochwiichsiger standortgerechter o
‘Laubbaum anzupflanzen " (téxtl. Festsetzung - Ziffer 7 Satz1). Eine beispielhafte
Auswah! solcher Laubbaume ist in der Anlage 1 zu dieser Begrundung enthalten. '

An den Stellen, wo Baume  zur ‘Auflockerung - und- Gliederu'n'g‘«_6ffent'ti.c':her;

(

‘werden soller, werden sie mit den entsprechenden Planzeichen festgesetzt. An diesen’
Stellen sollen hochwiichsige standortgerechte Laubbaume angepflanzt-werden (textt.’

-

- Festsetzung Ziffer 7 Satz 2).

Um die N:ac_;hhaltigkeit_ dieser Mafinahmen "sibher'zuételien, Wird ,fe_stg'ef'se'tzt, dass diese .
Baume auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu'ersetzen sind (textl. Festsetzung o
Ziffer 7 Satz 3). o ST T

Um ein artgerechtes Wachstum dieser Baume gewahrleisten zu kénnen. und damit
" ‘auch den gewtlinschten Ausgleich far Eingriffe in den Naturhaushait siche,r.z;uste‘a‘llcs-ni .
" wird weiterhin, festgesetzt, dass im Stammbereich dieker ,Baume mindestens 9 m™ -
unversiegelt  sein und vor Bodenverdichtung. geschitzt werden mussen (textl -
* Festsetzung Ziffer 7 Satz 4). P S

dieser

Parkierungsflachen oder als Leitstruktur an den HaupterschlieBungsstraien gepflanzt o



© 3.10 Immissionsschutz Ry B
" Das Baugebiet steht unter Einfluss des Verkehrsiarms von der B243. Die
" Immissionssituation wurde - in ' den  ‘schalltechnischen Gutachten  des TUV
Hannover/Sachsen-Anhalt e.V. vom 12.02.1998, GBL-152 730/Rh untersucht.

Teil der Bebauung nahe der B 243 die angestrebten:Immissionsschallpegel noch nicht
eingehaltenwerden. -~ =~ .. R B -
Daher wird festgesetzt, dass innerhalb der aligemeinen Wohngebiete WA1 an den - -
. nach Nordost bis Sudost ausgerichteten Gebaudeseiten keine Wohnterrassen,
_ Balkone, Loggien oder Dachterrassen zuiéssig sind: Zudem mussen AuBenbauteile an-
) diesen Gebaudeseiten mindestens ein Luftschalldammma von R'w = 30 dB aufweisen
- - (textl. Festsetzung Ziffer 3). N R .

" 4. Auswirkungen auf die Umwelt

_ Hinsichtlich der_Be;étandsérifassuriQ; der Beuiteiiuﬁg derEmgnffeund der E-i"nschétzun'gi,

 Auf den Empfehlungen des Gatabhtensﬁ"ajufbauénda Wird_én"deir._ BUnd‘e‘sstrall‘se ein - | B
Larmschutzwall mit einer Héhe von 5 m festgesetzt. Damit allein konnen aber fir einen .- -~

der Belastungen sowie der Manahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingrifigin =~

- ‘den. Naturhaushalt wird .auf den ersteliten landschaftsplanerischen ‘Fachbeitrag

. verwiesen, Die Empfehlungen des. iandschaftsplanerischen Fachbeitrages wurden'in. . o

. ‘die Planung tibernommen und soweit wie moglich und sinnvoll durch entsprechende
'Festsetzungen rechtlich fixiert. = ...~ . Co | o

5. Altlasten S

 Das Plangebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Es besteht kein Anlass- zur
i . Vermutung von Altlasten.. - A IR o o -

6. Finanzielle Au'swi,rkung:‘e.n_ RS "‘_. R

Uber einen ErschlieBungsvertrag wird 'siqh_érg'este'llt, dass die ErschlieBungsanlagen

- einschilieRlich der éffentlichen Grinflachen und eines Regenwasserrickhaliebeckens.

“auferhalb des Plangebietes von dem Erschliéfungstréiger endgultig hergestellt werden: |
- und danach kostenfrei in das Eigentum der Stadt Hildesheim Gbergehen. - I

A S q2s
- oos
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o .Sc-hmttheckenpﬂanzen .

- Acer campes‘tre\ o
- Berberis thunbergii
- Carpinus betulus .

- Crataegus monogyna
- Fagus silvatica -~ - '
* - Ligustrum. vulgare ‘Artrowerens

- '_Immergrune Laubstraucher

" - Berberis hookerl

- Buxus sempervirens. arborescens

: -Cotoneaster salicifolius ﬂoccosus
- - llex-aquifolium - L

- llex crenata convexa
- Mahonia aquifolium’

- Prunus laurocerasus

- Pyracantha

LS Viburnum burkwoodii -

- Vlburnum rhytldophyllum

e Helmische Laubstr&ucher* S | - | .
Besonders geeagnete Grof&stréucher zur Anpﬂanzung beu ausrelchend grof&en Fiéchen LT

-.Cornu_s mas: .
.- Cornus sanguinea..

- Corylus avellana N
- Crataegus monogyna -~ -~

- Lonicera xylosteum

- Prunus spinosa

. '~Rosa canina

- Sabucus nigra - |

o ocoes

*-s-Buchsbaum SR

| _- ur Begrundung des Bebauungsplans QS 282 .,Mlttelfeld-Nord“

o 'BEISPiELHAFTE AUSWAHL STANDORTGEREGHTER LAUBGEHOLZE

o :_Besonders geelgnet zur Abschirmung von Stenpiatzanlagen be| sehr schmalen‘ L

-Pfianzstrelfen . : S _ e

- ‘.Fe_i'daho"rn- P
- Berberitze.

Hainbuche - -

‘Weilldom .~
. Rotbuche -
S nguster (haib ,mmergrun)

: Besonders geeignet zur Abschlrmung von Garagen und’ Nebenaniagen sowre zurf: .
.Absch;rmung von Stellpiatzanlagen bei brelteren Pﬂanzstreifen ' , R

Hlmalajaberbentze

9

weidenbléttrige Strauchmlspel
Stechpalme, Waldhmse :

-~ kieinblattrige Huise
- Mahonie - :
o Krrschlorbeer
- Feuerdom
an ..Osterschneebail
S runzelbléttnger Schneeball

‘Kornelklrsche
- 'Roter Hartnegel
- Waldhasel -
 WeiRdom. - .
~  .Heckenkirsche . - . =
- $chwarzdorn, Schlehe _
- Hundsrose, Heckenrose .
e Schwarzer Hclunder



cer cam’pestre
~ Carpinus betulus -
- = Prunus padus .
- Sorbus aria R
. _'-"Sorb.u_s aUcuparia S

c Ibeere Eberesche

) '-':Hochwhchmge heimi'sche standortgerechte Laubbéume

- Acer p%atanmdes o j PR S : \Spltzahom

- Acer pseudoptatanus R S I ;‘:.;Befgahorn
% -Fagussilvatica o ,_‘-Rotbuche
‘& - -Faxinus excelsuor SRS .. .. 'Esghe ... - =
WY - -Quereusrobur o o e _f,--'-Stleléache L
o ]j*-Tlha cordata . . . oo Winterlinde I TR
: --Ttha platyphyllos A e ";-.Sonmerhnde o

S "'HochWUchmge standortgerechte Laubbéume'j v

- -Aescuius h:ppocastanum ke B 7-:‘:‘_Rosskastama e

- -Juglansregia .. o Walnuss B
- =Tilia intermedia. ,,Palllda AR 'Kaiserhnde
-‘~Utmus_carp|mfoita . N BT *Felduime

;Anmerkungen

"-Vogelbeere und Stleielche smd dfe belden heamischen Baumanen v0n denen dne-,
3 _melsten Tlerarten profmeren kbnnen R R SR . -

: j'ch der AnpﬂanZung von' Komferen (chhten Tannen Lebensbaume Wachoider etc ) o
¢ sollte.weitestgehend Abstand genommen werden, da diese Gehdlze in der Regel einen’ -
- geringeren 6kologischen Nutzen haben. Sig sind zudem- héuf;g besonders empf;ndlich Lo m

gegen Umweltelnﬂusse und anféﬁiger gegen Schadhngsbefau




