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Ortliche Bauvorschrift (& 98NBauO)
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1. Die max. zmiissige Traufhdhe betrdgt bei Gebduden mit einern’ Vollgeséhoﬁ 4 m und béi Gebiduden mit

-2 Voligeschossen ‘7m. Die Traufhthe ist an der AuBenfidche der AufSenwdnd von der mittleren Hohe
der Erschliefungsstraie bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der Unterkante der Dachsparren
zu messen. Die Mef3punkte sind im rechten Winkel zur StraBe auf die Mitte des Gebdudes zu beziehen.
Verdnderungen der natirlichen GeldndeoberflGche, die der Belichtung von Rdumen in Keflergeschossen

dienen, sind nicht zulassig.

(8 56 Nr. 1 NBauQ)

. Die max. zdldssige Firsthohe betréigt bei Gebduden mit ¢inern Vollgescho3 9m und bet Gebduden mit

zwei Vollgeschossen 12 m. Die Firsthohe ist senkrecht zum First zwischen der Oberkante der Dach-
sparren und der mittleren Hohe der ErschliefBungsstrafie zu messen. Die Mef3punkte sind im rechten

Winkel zur Strafe auf die Mitte des Gebdudes zu beziehen.

(§ 56 Nr.1 NBauO)

. Die max. zulassige Drempe[hb'he betréigtr 60 cm. Sie ist an der AuBenwand ‘zwischen der Oberflache

des DachgeschoBrohfulBbodens und der Unterseite des Dachsparrens zu messen. Der Dachiber-

stand muf mindestens der halben Drempelhdhe entsprechen. Er ist waagerecht von der Auf3en - |

fliche der Auflenwand bis zur Aufleren Kante der Dachabdeckung zu messen. . :

(& 56 Nr. 1 NBauQ)

Mit Ausnahme von Pultdachern sind alle Formen geneigter Ddcher zul&ssig. Die zuldssige -
Dachneigung ‘betragt 30°-42° Fiir Garagen und Nebenantagen sind auch alle Formen be-
grinter Dacher unter 30° Neigung zuldssig. Fir Nebenantagen mit bis zu 15 m3 Raumin -

halt ist die Dachform freigestellt.

(& 56 Nr. 1und 7 NBau 0)

Als Material der Dachoberfldche sind bei nicht begriinten Dachern nur naturrote, unglasierte

Tondachpfannen oder dieser Farbe und Form entsprechende andere Materialien zuldssig. Aus~
genommen sind Teile der Dachabdeckung, die der Energiegewinnung dienen, gldserne Teile
der Dachabdeckung und Décher von Nebenanlagen mit bis zu 15 m3 Bruttorauminhalt.

(856Nt und 7 NBauO )

Die Summe der Breiten der Dachaufbauten, Dachfldchenfenster und Dachbalkone einer Dach -

“seite darf hochstens 60 % der Trauflinge dieser Dachseite betragen. Vem First sowie von .

den Ortgangen ist ein Mindestabstand von 1,50 m und von der Traufe ein Mindes‘tcbsfund
von 1m einzuhalten. Bei Déchern mit zwei Geschoflebenen sind in der oberen Ebene Dach-

aufbauten und Oachbalkone unzuldssig.

{8 56 Nr.1 NBauO)

Sichtundurchlassige Wande und Mauern tiber 080 m Hohe sihc!_nur ab einem Mindesiabstand
von 2m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zuiassig. Die Abstandsfldchen sind mit mittelhoch -

bis ‘hochwiichsigen Strduchern fldchendeckend zu bepflanzen

(& 56 Nr. 3und 6 NBauO)

Uberduchantennen,die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen,sind unzuldssig.

(§ 56 Nr 4 NBauO)

Pkw-Ster!ﬁtze sowie Zufahrten zu Steliplatzen, Garagen und Carports sind so zu befesti--

gen, dal durch Fugenabstdnde ein Rasenanteil von mindestens 30 % bestent. Verlduft der
Hauszugang Uber eine Zufahrt, so ist fiir den Zugang eine Pflasterung auf 1m Breite ohne
Fugenabstiinde zuldssig. Unmittelbar vor Garagen ist eine Pflasterung der Zufahrt auf m

Breite ohne Fugenabstande zuidssig.

(8§ 56 Nr. 6 NBauO)

Ordnungswidrig handelt gern. § 91 Abs. 3 NBauQ, wer vorsatzlich oder fuhrlﬁssig den ort -

lichen Bauvorschriften zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhattung der Vor -
schriften iber Traufhohe, Firsthghe, Orempel, Dachiiberstdnde, Dachform, Dachneigung,
Dachober¢ldche, Dachaufbauten, Dachfldchenfenster, Dachbaltkone, Einfriedungen, Uberdach-.
_antennen, Pkw- Stellpldtze und Zufahrten gem. Ziffer 1-9. Solche Ordnungswidrigkeiten
- kdnnen gem. § 91Abs.5 NBauO mit einer Geldbufe bis zu 100.000,--DM geahndet werden.
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Textliche Festée’czungen

Fur diesen Bébcuungspicn gelten 7
| - dos Baugesetzbuch (BcuGB) vom 27 August 1997

far

- die Vererdnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke {Baunutzungsverordnung
-3auNVO-} in der Fassung vom 23 Januar 1390, zulelzt gedncert durch Gesetz
vom 22 April 1583 L

. andert durch Gesetz vom 06 Oktober 1997

| - die Niedersiichsische Bauordnung [ NBoug) In der Fassung vorn 05.Juni 1086, zuleizt ge-
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‘Dtfentliche Porktldche =

Rereich shne Ein- und Ausichrt

Urngrenzung der Fldchen $ir den -

.- Die Planurterlage entspricht dem inhalt des Liegenschafts-

katasters und weist die stadtebaulich bedéutsamen Ania-

" -gen ‘sowie StraBen, Wege und Plitze voiistandig nach
(Stang vorn .08.01.98." ). Sie ist hinsichtfich der Oar-

stelling der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-

1. rischoeinwangfrel. . .

Die neuz_ubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit Gbertragen. .
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. Die Aufstellung dieses Babauungsplanes wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwabllungsaus-.

schuf3 der Stadt in seiner Sitzung am. 23.08.1598 . beschios-
sen. Der AufsteliungsbeschiuB wurde am . 30.01.1998 . in

. derHildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannigemacht. Die
* Unterrichtung und Erb'r'tewng. em._§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
- vom 02021998 bis .27

gemeéin Geleger)hei*:-zur AuBerung und Erdrierung..

2.1998  Gicichzeitig bestand all-

Hifdesheim:‘der‘{i..,O3P3,]9_98,._ o

o 7 :;Peg({bprg;aduuemw.

3 ;[m;] ﬁrage/

am..}

Dem Entwurf mit B'egrundung zur Auistellung dieses Bebau-

ungsplanes hat der Verwaltungsausschu3 der Stadt:Hildes-.,

heim gebrg 2 BauGB tneueste Fassung) in der Sttzung
2.1

gem § 3 Abs. ?‘_Bax‘JGB beschiossen

Hildesheim. den ._\20.05_.1_998..._

9. zugestimmt und die offentl. Auslegung. .
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Wasserfidchen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

Der Entwurf mit Begrundung zu disserm Bebauungsplan nat
gem. § 3 Abs. 2 BauGBS (neueste Fassung) in der Zen vom

- 0306.1998 ... . . pis. 02.07.1998 rujedermanns

* Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am .22.05.7998 - mit dem Hinweis
auf-die Moglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wihrend |
der Austegungsfrist n der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung be-
kanntgemacht| worden. ' :

Hi‘idesheim..«a"den /

Der Entwur dieses Bebduungsplanes wurde aulgrund der
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrachien
Anregungen - gem. § 3 Abs..3 Satz 3 BauGB
geandert. ; : '

‘Der Vémaltungsaussochufi der Stadi Hildesheim hat i der -

Suzung am . 09101998 | der Anderung zuge-

stimmt

Hildesheim, den . 07101998, .

m Alrage

- Oberburgermeisty

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB (neuests

Fass'ung)‘ und der Niedersachsischen Gemeindeorcnung
(neueste Fassung) vom Rat der Stad: Hildesheim in der Sit-

Zung vom .., 12.301998... .. . als Satzung beschiossen. ¥

Die Begrindung ist gem. § 9 Abs. 8 S8aUGB beigefugt, ihr
wurde zugestimmt, : .

-Hﬁiesh
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Der Béschiuﬂ des Bebauungsplanes ist gern@l § 10 Abs 3 BouGB

- [neueste Fassungi am
8 9

. 28.10.1998.7. .. im Amtisblatt fiir den Landkreis Mildes-

heim bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist da-

mitam 28.10.9998 .. rechisverbindlich geworden und
liegt zu jedermanns Einsicht bereit. ] : -

Hildesheim, si‘q-en “ 03.11.1998
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Innerhalb einés Jahres nach inkraftireten des Bebauungs-

planes st die Verletzung von Verfahrens- oder Forrmvor-

- “schriften beim Zustandekommen des . Bebauungsplanes

nicht geltend gemacht worcen.

'

Der Oberstadidirekior

;SN Aufirage

Innerhalb von 7 Jahren mach Inkraftireten des Bebatungs-
planes sind Ménge! der Abwagung nicht geltend.gemacht-

worden,
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Innerhalb- der aligemeinen Wohngebiete sind die gem. 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen ausgeschiossen. '

(&1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO)

Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschonflache sind die FlGchen von Aufenthalts-
rdumen in anderen Geschossen einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und
einschl. ihrer Umfassungswiande mitzurechnen.

{ & 20 Abs. 3Satz 2BauNVO) ‘

Innerhalb der allgermeinen Wohngebiete WA sind anden nach Nordost bis Sudost
ausgerichteten GebGudeseiten keine Wohnterrassen, Balkone, -Loggien oder Dach -

terrassen zuldssig. Auflenbauteile miissen an diesen Gebdudeseiten oberhalb des

Erdgeschosses mindestens ein LuftschalldammaR gem. DIN 4109 von R'w=35dB
aufweisen, wobei die Fenster von Aufenthaltsrdumen schallgedammtes Liften er-

‘moglichen missen.

(§9 Abs.1Nr. 24 BauGB)

Garagen sind nur ab_einem Mindestabstand von 5m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
und einemn Mindestabstand von 3m zu offentlichen Grinflichen zuldssig Im Einzel-
fall konnen bis auf 2m verringerte Abstinde zugelassen werden, soweit landesrecht-
liche Vorschriften nicht entgegenstehen.

(& 23 Abs.5 Bc‘gNVO)

Stellplatzanlagen mit mehr als 2 Einstellpldtzen sind nur ab einem Mindestabstand
von 2m zu offentlichen Verkehrsfldchen zuldssig. Fir die gesamte Stellplatzanlage

-ist eine Zufahrt von maximal 5 m Breite zulassig. Die Abstandsfldchen sind mit immer-

griinen Laubstrauchern zu bepflanzen, die zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen

“sind.
(5 23 Abs.5BauNVO und § 9Abs. 1Nk 25a BauGB)

Nebenanlagen mit mehr als 15m3 Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestabstand
von 3mzu offentlichen Verkehrsfldchen und zu offentlichen Grunfldchen zuldssig.
Im Einzelfall kénnen bis auf 2m verringerte Abstdnde zugelassen werden, soweit lan- -
desrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

(§ 23 Abs.5BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 m2 Grundsticksfla-
che mindestens ein halb - oder hochstdmmiger Obstbaum oder ain mittelhoch- oder
hochwiichsiger standortgerechter Laubbaum anzupflanzen. An den festgesetzien Stand-
orten zum Anpflanzen von Bdumen sind heimische standortgerechte hochwiichsige
Laubbdume anzupflanzen. o ' :

Die gemn. Satz 1und 2 anzupflanzenden Bdume sind auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich der Bdume miissen jeweils mindestens 9 me .
unversiegelt sein und vor Bodenverdichiung geschutzt werden. -

(89 Abs.1Nr. 25a BauGB)

= WA VR
= 7 “|UBERSICHTSPLAN M.1:5000 -

Bebauungsplan 05282 |
und Ortliche Bauvorschrift 05282 -
“Mittelfeld-Nord”

Der Bebauungsplan 0S 129 wird, soweit er vomGel-

tungsbereich des Bebauungsplans 05282 iiberdeckt .
wird, aufgehoben. o

M.laBs'tab 1;1 OOD e 8/98 k




