'BEGRUNDUNG

‘ZUR 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
HO 1 UNIVERSITAT

1. Aligemeines
1.1 Lage des Plangeblets

Das Plangebiet liegt im S{idosten der Stadt Hlldeshelm im Bereich des Stadigebiets
Marienburger Héhe, zwischen Tilsiter StraBe, Treuburger StraBe Utzenkamp und der
Ortelsburger StraBe

1 2 Vorhandene Nutzung

Die im Planbereich gelegenen Flachen und bauhchen Anlagen werden von der
Universitat Hildesheim genutzt. Ein im sldlichen Bereich gelegenes 2-geschossiges
Gebéude dient dem studentischen Wohnen.

Eine von der Tilsiter StraBe aus erschlossene Flache mmmt den ruhenden Verkehr der
Universitat auf.

1.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstiicke im Planénderungsbereich sind Eigentum des. Landes Niedersachsen.
Eine Wegeparzslle gehort der Stadt Hildesheim.

14 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist flir den gesamten Planberelch Sonderbauflache
"Hochschule oder Fachhochschule™ dargestellt. Mit der Festsetzung Sondergebiet.

"Hochschule" wird dem Entwicklungsgebot gemaB § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
entsprochen.

2. Stédtebaullche Z:elsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereichs dieser Plandnderung sind in- dem seit 1962
rechtskréaftigen Bebauungsplan HO 1 "Marienburger H3he-Ost” Gemeinbedarfsflichen

mit den Zweckbestimmungen "Padagogische Hochschule” und “Volksschule -sowie

langs der Ortelsburger StraBe eine '
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Flache fir Wohngebdude, Einstellplatze bzw. Garagen und &ffentliche Grinflachen
festgesetzt. Mittlerweile wird die Gesamtfliche von der Universitat Hildesheim genutzt.
- Um dieser Nutzung langfristig auch die Mdglichkeit zu Erweiterungen und baulichen
Verédnderungen zu geben, ist eine Anpassung des Bebauungsplans erforderlich.

Der Bedarf an Wohnraum fiir Studenten ist in Hildesheim nach wie vor groB. Siidéstlich
der vorhandenen Universitdtsgebdude wurde daher im Wege einer zunichst befristeten
Baugenehmigung ein- Studentenwohnheim errichtet. Da zahlreiche = der hier
‘Studierenden von dem Angebot Gebrauch machen, hier wohnen zu kénnen, tragt die
Festsetzung eines Wohnheims an dieser Stelle auch zu einer Minimierung des
Verkehrsaufwandes bei. Durch enisprechende planerische Festsetzungen soll diese
Nutzungsart hier sichergestelit werden.

.. 3. Planinhalt

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzu'ng

Als Art der zuldssigen baulichen Nutzung wird im gesamten Anderungsbereich geméB §
11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Sondergebiet "Hochschule” festgesetzt.
Das Sondergebiet "Hochschule" dient vorwiegend der Unterbringung von
Hochschuleinrichtungen. Zuldssig sind Lehr-, Forschungs- und Verwaltungsgebiude
von Hochschulen, Bibliotheken und Anlagen flir soziale, kulturelle, spottliche Zwecke,
soweit sie der Hochschule dienen sowie Wohnungen fiir Studenten, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen (textliche Festsetzung Ziffer 1). Alle diese Nutzungen sind im
Zusammenhang mit dem Universitétsbetrieb erforderiich und auch schon vorhanden.
Die entsprechende =Planfestsetzung sichert den Bestand und ermdéglicht . eine
bedarfsgerechte Weiterentwicklung der Universitét.

Im nérdlichen Bereich wird fiir das Sondergebiet "Hochschule" eine Grundfldchenzah!
(GRZ) von 0,8 und eine GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 2,4 bei 6 Vollgeschossen als
Hdchstgrenze festgesetzt. Im sUddstlichen Bereich wird GRZ 0,6, GFZ 1,8 bei 3
Vollgeschossen als Hdchstgrenze festgesetzt. Damit werden in angemessenem
Umfang Erweiterungsmdglichkeiten flr die Universitét gesichenrt. '

3.2 _Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Fir die Flachen der Hochschule wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die auch
Baukdrper Uber 50 m Lange ermdglicht (textliche Festsetzung Ziffer 2). Diese Bauweise
entspricht dem bisherigen Bestand. - '

Die Uberbaubaren Grundstlcksflichen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Der
Abstand zu benachbarten Grundstlicken betragt dabei in der Regel 5 m. An solchen
Stellen, wo sich zu erhaltende hochwiichsige Laubbidume befinden, ist der Abstand
gréBer bemessen. :

02/93



-3-
3.3 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planbereichs erfolgt Uber die vorhandenen offentiichen
Verkehrsfldchen. : ' o - S

‘Offentiiche Pafkplétze ‘sind auf den ausgebauten offentlichen Verkehrsfiachen in
ausreichender Anzahl vorhanden. S

~ Private Stellpldtze sind entsprechend den Adsfﬁhrungsbestimmuhgen zur Nieders.
Bauordnung auf den Grundstlcken - vorhanden und bei baulichen Erweiterungen
entsprechend herzustellen. - - : \

Rig Versorgung mit Gas, Wasser und Strom erfolgt durch die Stadtwerke Hildesheim

Die Abwasserentsorgung erfolgt tiber das stéddtische Kanalisationsnetz. |
3.4 Splelplatze

Ein &ffentlicher Kinderspielplatz ist am Utzenkamp vorhanden. Er ist vom Planbereich
auf einem FuBweg von nicht mehr als 400 m zu erreichen. ~ . -

3.5 Erhaltung von B&umen und Strauchern

Auf den Grundstiicken vorhandene, erhaltenswerte Bdume und Strauchgruppen

werden, soweit sie die kinftige bauliche Entwicklung nicht unangemessen behindern
und soweit sie zur Durchgrinung des Baugebiets oder zur Einbindung der
Universitatsgebdude in die Umgebung erforderlich sind, gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB zur Erhaltung festgesetzt (textliche Festsetzung Ziffer 4). .

3.6 A'n.p'ﬂanzen von Baumen

In den Randbereichen des Sondergebiets werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
anzu.g)f_lanzende Bdume an solchen Stellen festgesetzt, wo bisher Licken in der
- Randbepflanzung bestehen, deren SchlieBung wiinschenswert ist (textliche
Festsetzung Ziffer 3). : .

Diese FeétSetzUngen stellen sicher, daB die groflien Bau- und Stellplatzfiichen im
Plangebiet ausreichend eingegrint werden. Eine beispielhafte Auswahl heimischer
Laubgehdize ist der Anlage 1 zu entnehmen. o -

4. Auswirkungen auf die Umwelt

Im Gegensatz zur derzeitigen Rechislage sind kiinftig gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
Garagen, Stelipldtze und deren Zufahnen sowie Nebenanlagen auf die

Gruhnflﬂéich‘enzahl anzurechnen. Damit wird die Oberfldchenversiegelung in Grenzen
~ gehalten. ' -
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Durch die Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhailten von Biumen und Striuchern
wird langfristig die stadtlandschaftsgerechte Einbindung - der Universitdt in  das

Baugebiet Marienburger Héhe-Ost sichergestellt. Im bisherigen Bebauungsptan waren
solche Festsetzungen nicht enthalten. :

Im Vergleich zu den urspriinglichen Pianfestsetzungen des Bebauungsplans HO 1
treten daher mit dieser Plandnderung waesentliche Verbesserungen hinsichtlich
mdglicher Umweltauswirkungen ein. :

5. Altlasten

Es bestehen keinerlei Hinweise auf das Vbrhandensein von Aitlasteh.

6. Finanzielle Auswirkungen

Kosten entstehen der Gemeinde durch diese Bebauungsplanénderung’ nicht.

7. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des Baugesetzbuchs sind nicht erforderlich.

8. Verfahren
AufstellungsbeschluB (§ 2 Abs. 1 BauGB) 18.12.1989
. Unterrichtung und Erdrterung 02.09.1991 =

(§ 3 Abs. 1 BauGB) - 27.09.1991
Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange | 21.1 01 991

(§ 4 Abs. 1 BauGB) . | -09.12.1991
Offentliche Auslegung 06.08.1992
(§ 3 Abs. 2 BauGB) | - 07.09.1992
SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB) : . -26.10.1992
BeitrittsbeschluB (Ziff. 34.9.4 W-BauGB) 15.03_.1 993
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" Der Entwurf dieser Begnjndung wurde ausgearbaltet vom Stadtplanungsamt der Stadt
- Hildesheim.

'__Hildesheii'n_, den 16.02.1993

* (Kulenkampff)

Der Rat der Stadt Hildesheim hat dlese Begrundung m semer Sltzung :
am 15.03.1993 beschlossen .

| 'HiId_esheim, den18.03.1993 ~  In Vertretung
Machens) o (Hof£mann)

er Oberblirgermeister Stadtdirektor ..
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A/nlage 1

- zur Begriindung der 7. Anderung des Bebauungsplans HO 1 Universitat

BEISPIELHAFTE AUSWAHL HEI-MISCHEFI LAUBGEHOLZE

Stréuéher:

- - Sabucus nigra
Mitielhochwﬁchsige Laubbiume:

. - Sorbus aucuparia

Anmerkungen:

- Corylus aveliana -~ Waldhasel

- Crataegus monogyna Waeilldom

- Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
- Prunus spinosa Schwarzdorn, Schiehe

- Rosa canina - Hundsrose, Heckenrose

Schwarzer Holunder

‘Vogelbeere, Eberesche -

- Carpinus betulus Hainbuche

. = Acer campestre Feldahorn
- Sorbus aria Mehlbeere
- Prunus padus Traubenkirsche
Hochwiichsige Laubbdume:
- Quercus robur Stieleiche
- Tilia cordata Winterlinde
- Acer platonoides Spitzahon
- Acer pseudoplatanus Bergahorn .
- Fraxinus excslsior Esche -
- Fagus silvatica Rotbuche

1. Obstbidume gelten nicht als heimische Laubgehbize. Gegen die zusatzliche
Verwendung von Obstbiumen bestehen hm%agen keine Bedenken, scfern die den
Festsetzungen entsprechenden heimischen Laubgehdize angepﬂanzt sind.

2. Vogelbeere und Stieleiche sind die beiden helmlschen Baumarten von denen die
meisten Tierarten profitieren kdnnen.

3. Von der Anpflanzung von Koniferen (Nadelgeh’ﬁlzen) sollte weitestgehend Abstand
genommen werden, da diese Gehdlze in der Regel einen geringeren 6kologischen
Nutzen haben. Sie sind zudem haufi ? besonders empfi ndllch gegen Umwelteinflisse
‘und anfélliger gegen Schéadlingsbefall
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