RecursveR& oLl . 47 041572
AHTSELATT REGTenulGs S€2iRKe HE  &/72

HEINZ GEYER

ARCHITEKT BDA

3 HILDESHEIM, EINUMER STRASSE 21, RUF 83304/05

Begrindung zum Entwurf des Bebeuungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Ochtersum .

1. Allgemeineas

1.1 Verhiltnieee der Gemeinde Ochtersum 'f?_'J'qu;;:F:"
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Der Gemeindebereioch der Gemeinde Ochtersum grlnlt 5 g
Westen und Osten unmittelbar en die Drtimn:q % gﬁh BN
desheim, so daf men die Gemeinde Duhttriuq ll; g, am)
reich von Hildesheim nasiiuhnan kunn. Mﬂgw h?°l..f
Abgesehen vom alten Oriskemm, der Eun ﬂrﬁﬂ -
sohaf tlichen Betrieben, uinigan Goutrbihltpi
swischen und umliegenden Hohn‘n&uiohan e _' ok
die Geldndeflichen zwischen dem &um é" i
Hildesheim als ﬂrtsarvaiturungnflﬂuhln, ﬁh&

ihrer guten landschaftlichen und tnpqgrlph%ﬂnﬁ :;r'fl

Brgidnsung des Dorfgebietes dexr, Itblunn:lp&tn
gebiet, Mischgebiet und thnhuuflﬁnhun nuxgaat

"-‘I‘_. i
Hotwendigkeit der Hnulanﬂorsohlinﬁuﬁ#'*f';
Zur Fortfilhrung der begonnenen thnbnuhi;lidiiqit:gﬁ;;ijn yp#;ijl
genannten Bsbauungsplénen hat der Rat der Gemeinde Dohtersum
in seiner Sitzung am 15. 6. 1965 fitr den Bereich des hier in
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Hede stehenden Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Ochtersum

die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschloasen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde der Ortsplaner
Architekt BDA Heinz Geyer, Hildesheim, beauftragt. Dexr Ent-
warf des Bebauungsslanes Nr. 4 wurde dem Rat der Gemelnde
Ochtersum in der Sffentlichen Ratssitzung am 20. 1. 1969 vor-
geleght und in dleser Fassung angenomuen sowie hesnhloaﬁeﬁ,
den Entwurf des Bebauungeplanes Nr. 4 gem#8 § 2 Abs, 5. ‘BBauG
den Tridgern Bffentlicher Belange zur Etullungnnhmt I_Iluﬂihrnn.'.:'T

bietes

Dae Geldnde des Bebauungsplanes Nr. 4 lim

n¥rdliche Begrenzung bildet die !Luratﬁakigruﬂ;
lindes Giinther (Plurstiicke 28 und 2?!1} upﬁ in u o L
liche Grenze des Bebauungsplanes Nr. 3. Iq; Bﬂd.m“'p" : *. |

biet an den in Ost-West-Richtung varlnuf-ngup Spasier
Iupfariahmiida an, T

Die n¥rdliohe HElfte des ﬂaltungnbnrcinhqs ‘des, 3ihq”f;* fiE: '
4 it sls Wohnbauflichen im Flidchennut qpiln ;ﬂ s AN
wihrend der siidliche Teil als Tunlhhiuzzgggthuﬂﬁ
als Erholunge- und Sportflhichen hautimu# 1lt.

Der Wohnbauteil hat einen quadratischen ﬂuschnitf’und l%:i't‘vuu
Osten naech Westen um ca. 26 m an. Das Tanabhnusabiat iit’richt— 3
ackig geschnitten. ; PR A

DIie hier vorgesehenen ibhnbauflﬁchan schlieBen im ﬂliiﬁ an die
vorhandenen Wohnbauflichen des Bebauungsplanes Hr. 3 an und
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werden durch die von Osten nach Westen bereite ausgebaute
Ldolf-Kolping-StrsBe erschlossen. Die Verlidngerung der
Adolf-Kolping-StraBe srechlisft welterhin die Wohnbauge-
biete der Bebauungspline Nr. 4, Nr. 6 und spiter Nr. 8.

2. Bodenordnendes MaBnshmen

2.1 Sicherung der Wohnbsuflichen

Die im Bebauungsplan Nr, 4 nuagnwinnnneﬁ Uﬂhnhlufiﬁﬁhiﬁﬁlihi
im Besitz der Bautridger, die hier reine thnhphluung gﬁpllnt
haben, so daB ein Vorkaufsrechi gemii8 § 24 Bﬂluﬂ bp o

den.

Daa Ionabhlugtlﬂnda iet sur Zelt nuch inqghﬁ_
doch im FlHohennutzungsplan els Hpatarah ‘Ex ﬂiv OPOR =T
gebiet ausgewiesen. Vorkaufsrechte sind nldht ?nqgiéq§ ;t”.f :'JT'
2.2 Herstellen #ffentlicher StraBen, H!gt, Plﬂt:lnnnd Grﬁnan;nssn -??'
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Die Gemeinde Qchtersum wird mit den Bnutrﬂgnru. &10,#1& thnﬂeﬁiﬁf
bebauung als Bauherren durchfilhren, ainen Eruchlinﬂﬂndiv.rtrug“'?x
abschlieBen, wonach die Bautridger die Erlnhlicﬂungh upd Ver- :“fﬁ'
sorgungsmafnahmen auf ihre Kosten hersttlltn unﬁ %plﬂpr’hit "Lg”

der Gemeinde Ochtersum zbrechnen,

Nooh fehlende Einstellplitse kinnen in Ginlinlahnftllhlngtn im
n¥rdlichen Bereioh der Tonkuhle geanhnrfln un:dini
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Jahlenangaben
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3.2

~davon ¥ffentliche ﬂtraﬂenverknhruflﬁahah:

Aufteilung der FlHchen

Bruttogelinde innerhaldb des Geltungs-

bereiches des Behmuungsplanes o 155.000,00 gqm

davon Wohnbgufllchen cn. . Ed;?ﬁﬂ.ﬂﬁ ga

davon Tonabbaugebiet und spitere Er- : St
holungs~ und Sporiflichen g S _Eﬁ}f}iﬁﬁﬂ gii

davon vorhandener Weg (Flichen fir
Bffentlichen Gemeinbedarf)

davon Bffentliche Wege

davon Bffentliche Parkfliichen
davon Yffentliche Grilnfldchen
davon ﬁffimtlichn Spielplitze
davon Flidohen fiir Gameinachaftuntellplﬂt
davon reine Wohnbaufldochen

Aufteilung der BaumaBnahmen

Wohnungen in Mehrfamilienhiusern
Wohnungen in Einfamilienhiusern

Finstellpldtze : il
Angahl der Einstellplitze in Gemeinschafts~ .}ff-ﬁiﬁ
anlagen : : A 97:

Angahl der Hinstellpliédtze auf den thngrund :
stioken bei EinfamilienhHusern ; Wi i 46

Anzghl der 8ffentlichen Parkplitsze 110
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4., XKostenschiédtzung
4.1 Beitragsfihiger ErschlieBungssufwand

StraBenverkehrsfléichen, 8ffentliche Wege,
8ffentliche Parkplitze, einschlieBlich
Nebenenlegen (Anschlisse an die Entwisperung)

Strafienentwksserung, anteilig
StraBenbeleuchtung ;
Kosten flr nrﬁnanataltung - Kindarupinlpllyli

. X

Koaten Iﬁr Efﬂtntlicha Gruﬂdniﬂaklfllﬁh fﬁil_

Plnnquukontpg:

davon Ganaind-tntail 10 ﬁ

4.2 !ihnlbnnkyniﬂﬁ‘;f; einmnlisi?lnne..f
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Bunntigtﬁﬁrtqniliuha Anltswqj__d



