Stadt Hildeshein

Begrindung

zum Bebauvungsplan Nr, 151 fiir das CGebiet
am Kreuvzfeld

Te Al@éemeines

1.1 Lage des CGebietes und bisherige Nutzung:

Dag Gebiet liegt im Ostlichen Stadtgebiet am Fnde des Galpgenberges,

Seine Begrenzung wird gebildet: Im Siiden durch die Feldstrafe, im Osten
durch die BrucknerstraBe und den Hohenstaufenring, im Norden durch einen
stidlich des Altersheimes verlaufenden FuBweg und im Westen durch die im

™

Bebauungsplan Hr, 137 festzusetzende Trasse der Stdostumgehung. Ein groBer Teil
der Flghen wird vom Tennis-Verein Rot-Weifs als Sportfliche genutzt, ein anderer
Teil als Kleingartenfliche, Die lbrigen Fléchen sind vorwiegend Wohnbauland,
davon eine geringfiigige Fliche an der FeldstraBe teils auch gewerbliche Baue

fliche eines nicht wesenitlich stdrenden Retriebes,

1.2 Eigentumsverhiltnisse:

Die Kleingartenflichen sind lberwiegend Eigentum der Stadt Hildesheim, die
ibrigan Flichen, von Flichen der Bundesbahn abgesehen, Privateigentum,

1e3 Erliuterung uwnd Begrindung der Planung:
1.3¢1 Allgemeine Begrindung

Der Bau derSlidostumgehung zisht stidtebmuliche und verkehrliche Konse-
quenzen nach sich, die nicht ohne Auswirkungz auf den 8stlich angrenzenden
Bereich bleiben., Es ist deshalb unumginglich, den angrenzenden Bereich
stiddtebaulich in einem Bebauungsplan zu ovdnen., Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes werden die Ausweisungen des Banutzungsplanes fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauwungsplanes Nr. 151 durch dessen Festsetzingen ersetzt

143:2 Begrindung der einzelnen Festsetzungen
a) Art der Nutzung

Hordlich der verlingerten BrucknerstraBe (Zubringer zur Sidostunmgehung)
ist die ehemalige Kleingartenfliche als Sportanlage ausgeviesen, Da der
Tennisverein Rot-Weif wegen des Baues der Siidostumgehung seine Anlage
verliert, ist es notwendig, ihm ein Frsatzgelinde anzubieteny dafiir

bietet sich das Kleingartengeldnde an, und zwar aus Tolgenden Griinden:

1.) Der Verein Rot-WeiB hat seinen Haupteinzugsbereich in der Oststadt
und liegt an dieser Stelle zentral filr seine Mitglieder,

2.) Fin Ersatzgelinde an annehmbarer anderer Stelle im Stadtgebiét keann
schwerlich zur Verfligung gestellt werden, da keine geeignesten Fli-
chen kurzfristig zur Verfiigung stehen.

3.) Da es sich bei den Kleingartenflichen um Reste einer ehemsligen
griferen Kolonle handelt und auf dissen Flichen die anzustrebende
Gemeinschaftsides des Kleinpartenvesens nicht mehr zu verwirklichen

ist, bemitht sich die Stadt, die Kleingiriten in andere grdlere Klein-
gartenkolonien umzusetzen wnd die freiwerdenden Flichen als Sport-
flichen suszuweisen,
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L,) Fine bauliche Nutzun,g des CGeléndss fir Wolnungsbau schlieft sich
wegen der zu ervartenden LArmbelistigung durch die UmsehungsstraBe

o3,

und wegen unwirtschaftlicher Aufwendungen fiir die FEntwisserung aus,

Beim Abwigen der einzelnen Belange, sowohl der Kleingirten als auch denen des
Vereins,hat sich die Stadt zugunsten des Tennisvereins entschieden, da fiir

die Kleingfrten ein notwendiger Ersatz zur Verfligung pestellt werden kann, fiir
den Tennisverein jedoch keine gleichwertigen Fléchen vorhanden sind.

Auf dem Sportplatzgelinde ist eine lUberbaubare Fliche festgesetzt, auf der
der Bau éines Clubhauses und einer Tennishalle zuldssig ist.

Zum Schutz von evtl, auftretenden Belimtigungen der unmittelbaren Anlieger

des Tennisvereins durch den Spielbetrieb ist im Bebauungsplan diz Hohenlage
der Tennisanlage auf ca. 3,0 m unterhalb der betroffenen Crundstiicke sowie

ein Bepflenzungsgebot flir diesen Streifen festgesetzt,

Slidlich der BrucknerstraBe ist eine Fliche fiir den Bau eines Studentenwohne
heimes festgesetzt.Der stindig feigende Bedarf an Wohngelegenheiten fiir Stu-
dierende machte es erforderlich, hierfiir eine entsprechende Fliche auszuwei-
sen. Wegen der relativ geringen BEntfernung zur Fachhochschule am Hohnsen ist
die vorgesehene Fliche besonders geeignet,

Die bereits bestehenden Wohngebiete sind teils als reines, teils als sllge-
meinssWohngebiet entsprechend ihrem iiberkommenden Charakter festgesetzt,

Die Fléche, auf der der nicht wesentlich stdrends Ceverbebetrieb ansissig
und der Betriebshof des Gartenamtes einzurichten ist, ist dieser vorgegebenen
Bigenart entsprechend als Mischgebiet (Mi) festgesetzt,

Zur wirksamen Durchgrinung der Wohne und Mischgebiete wurde ein generelles
Bepflanzingsgebot angeordnet,

Erschliefung

Zur Anbindung des Calgenberggebietes an die Siidostumgshung wird die Bruckner-
straBe in westlicher Riehtung verléngert. Dadurch ist es mSglich, sowohl das
Studentenwohnheim als auch den Tennisplatz so zu erschliefen, daB die not-
wendigen privaten Einstellplétze gut erreicht werden kdnnen, Die 6Fffentlichen
Parkplitze werden entlsng der verlingerten Brucknerstrale sngeordnet. Auf die
Binrichtung eines griBeren Offentlichen Parkplatzes wurde verzichtet, da in de
unmittelbaren Umgebung %usreichende Parkmbglichkeiten vorhanden sind.

Dem FuBgénger bietet digNerlingerung der FeldstraBehngeordnete Briicke eine
kurze Verbindung zur Innenstadt.

fnlagen des CGemeinbedsarfs

Als Anlagen des Gemeinbedarfs wurde eine Fliche an der FeldstraBe fiir die
Errichtung eines Betriebes des Gartenambtes vorgesshen,

Dieser Standort ist aus CGrimdsn einer wirtschaftlichen Betriebsfihrung an
dieser Stelle vorgesehen,

Am Hohenstaufenring wund an der Feldstrafe wurden die bereits bestehenden Alter
heime als Gemeinbedarfsfliche festgesetzt,



2e Zahlenangaben

2s1 GriBe des Cebietes

2:11 Bruttobaulsnd

2¢111 Hettobauland fiiy ‘den Cemeinbedart

2:112 libriges Nettobauland

2+2 Summe der GeszschoBRflichen

2621 der Wohnflichen

2:22 der gewerblich genutzten Flichen

2.3 Zahl der Wohnungen
2431 vorhanden

2:32 geplant

2.4 voraussichtliche Zahl der Einwohner

2,41 in Wohnungen
2,42 in Wohnheimzimmern
2¢5 Verkehrsflichen

2:51 geplante StraRen

2:511 AnliegerstraPen

2:512 &ffentliche Parkfliche

Fléche
246 Zahl der Stellplitze
2s7 Grinflichen

2,71 Tennisplatz

3« Kostenschatzungen

Te ErschlieBungsaufwand nach BBauC.
1611 Grunderverb und Freilegung der Flichen

112 Wert der von der Stadt aus ihrem Vermde
gen bereitzustellenden Flichen

1413 Bau der StraBen, Wege, Plitze und Park—
fléchen einschl, deren Entwisserung und

Beleuchtung

1+14 Ausbau der Grinflichen

1.2 Summme 1,11 bis 1,14

143 von der Stadt zu tragende Kosten
(10 % 1t. ErschlieBungsbeitragssatzung)

2o Kosten, die nicht zum ErschlieRungsaufwand

pehbren

Kanalbaukosten

voraussichtlich einkommende Einmalige Ka-
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Anlagen des Gemeinbedarfs
(Gartenamt-Betriebshof) 27040004 == DM

Bei der Stadt verbleibende Kosten insgesamt:, 5714950,== DM

L+ Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
4.1 Grenzregelung )
4,2 Umlegung ;
4,3 Enteignung )

kénnen erforderlich werden,

Hildesheim, den 27, Mai 19Th.

Der Obepstadtdirektor
I.V.

ha e,

(Riemann)



