RECHTSVERBINGLICH: ©O2-42- AY 94
ANTSBLATT Lk. SW&s

Begrindung

flir die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 204
und die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 224 A, sowie filir die 3, Anderung des Be-
bauwungsplanes Nr. 201

.

1. Allgemeines
1.1 Lage des Gebietes und bisherige Nutzung

Die n&rdliche Abgrenzung bildet der "Linnenkamp" und die
"SilberfinderstraBe”. Im Osten begrenzt die "WinkelstraBe"
und die StraBe "An der Pauluskirche" das Plangebiet.

Die "JahnstraBe" bildet die siidliche Abgrenzung und die
"Untere DorfstraBe" die Westgrenze.

Auf der Fldche zwischen der "Silberfinderstrage" und dem
"Linnenkamp" befinden sich landwirtschaftliche Betriebe,
ebenso auf der Fliche im siidwestlichen Planbereich.

Die Fldchen im Bereich der StraBe "An der Beeke" dienten
frither dem ehemaligen Klostergut; jetzt sind sie mit Ge-
schofwohnhdusern bis zu 8 Vollgeschossen bebaut; eine
Teilfldche des ehemaligen Klostergutparkes ist bisher

noch unbebaut. ‘

Im Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplanes Nr, 204
stehen ein- und zweigeschossige Wohnhéduser.

Im Siid-Ostbereich zwischen der "WinkelstraBe" und der StraBe
"An der Pauluskirche" liegt ein kirchliches Gemeindezentrum.
Ostlich der StraBe "An der Pauluskirche" befindet sich eine
Ladenzeile, den siidlichen AbschluB davon bildet das Grund-
stlick der Kreissparkasse.

Die Grundsticke 211/96 und 211/92 innerhalb der von der
"WinkelstraBe", der StraBe "An der Pauluskirche" und der Stras
"An der Beeke" umschlossenen Fldche liegen teilweise brach, ...
der ehemalige Wehrmachtsschuppen wurde abgebrochen. Die R
vorhandene Tankstelle hat Bestandsschutz, eine Arrondierung
mit der Neubebauung ist mdglich.

(.

1.2 Eigentumsverhdltnisse

Die bebauten und unbebauten Grundstiicke sind Privatbesitz.
Das unbebaute Grundstiick 211/96 siidlich der Tankstelle ist in

stidtischer Hand.
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1.3
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Begriindung und Erlduterung der Planung
Allgemeine Begriindung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 224 A ist im Fl&chen-
nutzungsplan zum {iberwiegenden Teil als Wohnbauf lidche
dargestellt; nur im Bereich &stlich der StraBe "An der
pPauluskirche" und gegeniiber der Gemeindeverwaltung
liegen gemischte Baufldchen.

Im Bereich der Pauluskirche ist eine Fldche fiir Gemeinbedarf,
im Zentrum des Planbereiches ist eine Criinfliche mit einem
Naturdenkmal dargestellt.

Im Jahre 1968 wurden die baulichen Anlagen des Kloster-

hofes abgebrochen und anschlieBfend eine Neubebauung mit
GeschoBwohnungsbau durchgefiihrt. Die Rechtsgrundlage dafir
bildete der seinerzeit in der Aufstellung befindliche Be-
bauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Himmelsthiir. Da dieser
Bebauungsplan nicht rechtsverbindlich wurde, wird flir dieses
Gebiet unter Beachtung der seinerzeitigen Ausweisungen der
Bebauungsplan Nr. 224 A aufgestellt. Zur Abrundung und besseren
Beurteilung werden die Randzonen der Ortsmitte mit erfaBt. Es
handelt sich dabei um den Bebauungsplan Nr. 204 und dem west-
lichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 201.

Die im n&rdlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 204 be-
stehende Festsetzung eines eingeschossigen allgemeinen
Wohngebietes ist der Lage in der Ortsmitte nicht angemessen.
Hier soll eine dominantere Bebauung vorgesehen werden.

Die Festsetzung eines Dorfgebietes an der "Unteren
DorfstraBe/JahnstraBe" und dem "Linnenkamp/Silberfinder-
strape" nimmt auf die vorhandenen landwirtschaftlichen
Vollerwerbsstellen Riicksicht. Da es sich hierbei um
verhiltnismiBig kleine Flidchen handelt, steht diese
Ausweisung nicht der Entwicklung der gem. § 8 Abs. 2
Bundesbaugesetz aus dem Flichennutzungsplan entgegen.

rHﬂter~Berucks:cht:gung-der—um1:egen&en—Wohnbebauung—wir&
" ME—Gelbi 8§ 8B B aO—es ek —e

1.32 Begriindung der Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung nimmt weit-
gehend auf die vorhandene Nutzung Riicksicht. Eine Anderung
ist stiddtebaulich nicht erforderlich.
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X) GemdB Verfiigung der Bezirksregierung Hannover vom 14.07.1981,

Az.: 309.10-21102.2-224 A-54/32/81, gestrichen.
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1.34
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MaB der baulichen Nutzung

Das MaB8 der baulichen Nutzung ist den std@dtebaulichen
Vorschriften der Baunutzungsverordnung § 17 Abs. 1 ange-
paBt und wird daher in Abstimmung und Anlehnung auf die
im Gebiet und in der Nachbarschaft vorhandene Bebauung
ausgerichtet; die in der Ortlichkeit vorhandene Zahl der
Vollgeschosse wird festgesetzt.

Bauweise und iiberbaubare Grundsticksfldche

Die vorhandene relativ aufgelockerte Bebauung fiihrt zur
Festsetzung der offenen Bauweise im allgemeinen Wohnge-
biet. Da die vorhandenen mehrgeschossigen Wohngebdude
linger als 50 m sind oder werden kdnnen, wird die ab-
weichende Bauweise (a) festgesetzt, nach der gemds

§ 22 (4) BauNVO Gebiude ldnger als 50 m zuldssig 5ind.
Das gleiche gilt filir die Bebauung im Mischgebiet.

Sonstige Festsetzungen

Die &ffentliche Griinfliche &stlich der "Unteren DorfstraBe"
soll fuBldufig an den "Sierstorfkamp" angeschlossen werden.
Die vorhandene FuBwegverbindung soll also ilber das Grund-
stiick 211/98 erfolgen; um eine Passage zu ebener Erde

zu ermdglichen wird ein "Durchgang" festgesetzt. Die gleiche
Festsetzung wird fiir Teile der drei Verbindungswege inner-
halb der Ladenzeile verwandt.

Die ehemalige Bohnenscheune silidlich der "Silberfinderstrasge"
mit Mauerresten und einem Eingangsportal und das Gebdude
Silberfinderstrafe 2 sind Baudenkmale im Sinne des § 3 Abs. 2
NDSchG.

Erschliefung

Das ErschlieBungsnetz ist vollstdndig hergestellt. Zur
Verbesserung des Verkehrsflusses und zur ErhShung der
Sicherheit und Ubersichtigkeit sollte die StraBenkreuzung
"an der Pauluskirche" - "Breslauer Strafe/Jahnstrage”
verkehrsgerecht ausgebaut werden; dabei soll fiir die Schul-
busse die Haltebucht vor der Sparkasse vergrdBert werden.
Fiir die Einmiindung der"WinkelstraBe" in die StraBe "An der
Pauluskirche" ist im Entwurf zum Bebauungsplan eine denkbare
M8glichkeit zur Verkehrsldsung dargestellt, die aber den
Erfordernissen des Verkehrs entsprechend auch anders ausgefiihrt
bzw. bei weitgehender Beibehaltung des jetzigen Zustandes
durch verkehrsregelnde MaBnahmen ersetzt werden konnte.
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GemiBR Verfligung der Bezirksregierung Hannover vom 14.07.1981,
Bz.: 309.10-21102.2-224 A-54/32/81, gestrichen.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ca. 100 &ffent-
liche Parkpldtze vorhanden bzw. k®nnen geschaffen werden.
Der Bedarf an &ffentlichen Parkpl&tzen kann als gedeckt
angesehen werden, da die erforderlichen Einstellpldtze

bei der vorhandenen offenen Bebauung auf den eigenen Grund-
stiicken in ausreichender Zahl vorhanden sind.

Grinflédchen

Die vorhandene Griinfldche zwischen "WinkelstraBe", "Parkweg",
"Untere DorfstraBe" und StraBe "An der Beeke" wird als &ffent-
liche Griinfldche festgesetzt; liber sie laufen die FuBweg-
verbindungen zwischen den zuvor genannten StraBen. Hier wird
auch der erforderliche Kinderspielplatz festgesetzt. Die
Grofe gemdB Niedersdchsischen Kinderspielplatzgesetz von

2 % der zuldssigen 54.000 gm Geschoffldche betridgt ca.

1.080 gm; sie kann ohne weiteres untergebracht werden.

An der "Unteren DorfstraBe" befindet sich ein kleiner
Quellteich, dessen Fldche einschlieflich dazugehdrender
Uferfldche als &ffentliche Griinfl&che festgesetzt wird.

Die wvorhandene Griinfldche mit altem Baumbestand und Teich
an der StraBe "An der Beeke" wird ebenfalls als 6ffentliche
Griinfldche festgesetzt.

Die Rasenfldche gegeniiber der Ladenzeile liegt innerhalb

der Verkehrsfldche als StraBenbegleitgriin.
Am "Linnenkamp” befindet sich eine private Griinfldche mit einem

Gewdsser.

Zahlenangangaben (siehe Anlage 1)
Uberschldgliche Kosten, Angaben und Finanzierung: s. Anlage 2
Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

4.1 Grenzregelungen

Wenn eine Einigung von Grundstlickseigentiimern iiber einen
Tausch von Teilen benachbarter Grundstiicke zwecks Herbei-
fihrung einer ordnungsgeméfen Bebauung nicht erreicht wird,
muB, wenn dies im &Sffentlichen Interesse geboten ist, mit
einer Grenzregelung gerechnet werden.

4.2 Umlegung

Eine Umlegqgung wird voraussichtlich nicht erforderlich
sein.



4.3 Enteignung

Enteignungen konnen, um Fldchen einer den Festsetzungen-
des Bebauungsplanes entsprechenden Nutzung 2zuzufiihren,
erforderlich werden.

Hildesheim, den 30, Sep. 1930

¢

Hildesheim, den 18.11.192&80

(

Q) O



GG

—b—

Anlage 1 zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 224 A, 3. Anderung
207 und Aufhebung 204 fiir das Gebiet Himmelsthiir, Ortsmitte

2. Zahlenangaben

2.1 Flédchen

2.11

2.111

2.121

2.131

2.132

11,166

Gesamtflidche des Geltungsbereiches ha
Nicht dem Baugebiet un- ;

mittelbar dienenden Fl&chen nicht vorh. ha
Bruttobauland 11,1688 _ ha

Fldachen, die zum ErschlieBungsaufwand
gehdren

StrapBe, Wege, Pldtze u. Verkehrs =~

begleitgriin . 0,2928 ha
offentl. Parkpldtze 0,138 ha
8ffentl. Grinfldchen 0,436 ha
Kinderspielplétze 0,108 ha
sonstige Fl3chen 0,367 ha 1,342 ha
Wasserfliche, privat
1,342 __ha
! 9,824
Nettobauland ===zm===hg
Davon Fldchen fiir Gemeinbedarf - 0,601 ha
Davon Flichen in den Baugebieten
WA 4.641 ha
MD 1.631 “ha
MI 0,827 ha
MK 0,285 ha
7.38 ha
WA I 1.231 ha GFZ = 0,5
WA II 0.422 ha GFZ = 0,8
WA III 1.403 ha GFZ = 1,0
WA IV 1.132 ha GFZ = 1,1
WA VIITO0.453 ha GFZ = 1,2
MD II 0,870 ha GFZ = 0,8
MD III 0.760 ha GFZ = 0,8
MI II 0,213 ha GFZ = 0,8
MI III 0.614 ha GFZ = 1,0
MK I 0,109 ha GFZ = 1,2
=1’

MK II 0,175 ha GFZ
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Anlage 1 Bebauungsplan Nr. 224 A

2.2 Nutzung

2.21

- 2.22

2.23
2.231

2.232

2.233

2,24
2.241

2.242

2.243

a) m6gliché GeschoBfliche
fiir Wohnnutzung

(¢ GFZ x Nettobauland) = 9/4 na
b) tatsidchlich zu erwartende

GeschoBfliche

(0,5 GF) x Nettobauland) = 2¢7 ha
a) mdgliche GeschoBfldchen

fiir gewerbliche Nutzung

(GFZ x Nettobauland) =11 na
b) zu erwartende Geschof-

fliche fiir gewerbliche

Nutzung

(0,75 GFZ x Nettobauland) = 0,8 ha
Anzahl der Einwohner
vorhanden 850 - EW
zZu erwarten 75 EW 925
zusammen == =z====
a) Einwohnerdichte brutto 925 EW

: Bruttobauland 82 EW/ha
b} Einwohnerdichte netto EW
Nettobauland 94 EW
Anzahl der Wohnungen
vorhanden 285 ' WE
geplant 30 - WE
Zus, : ' 315 WE
a) Wohnungsdichte brutto WE
Bruttobauland 28
ha WE/b:

b) Wohnungsdichte netto _ WE _ 32 ha WE/n.
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Anlage 2

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 224 A Himmelsthiir Ortsmitte

3. Kostenschdtzungen:

3.1 Kosten, die zum Erschliepungsaufwand gehdren

3.11 Grunderwerb und Freilegung der Fliachen _
(§ 127 BBanwG@) . TTT/mT DM

3.12 Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen
bereitzustellenden Fldchen 7777 DM

3.13 Bau der StraBen, Wege, Pldtze und Park-
flichen einschlieflich deren Entwdsserung
und Beleuchtung S Tmees DM
(EinschlieBlich des Strafenbegleitgrins)

3.14 Ausbau der Griinflichen : 203.000,-- DM
Kinderspielplédtze 135,000,-- DM

Sonstige Griinfldchen gg, poo,-DM

3.15 Summe 3.71 bis 3.14 203.000,-- bPM

3.16 Von der Stadt zu tragende Kosten " 20.300,-- DM

10 % 1lt. ErschlieBungsbeitrag

Kosten die nicht zum ErschlieBungsaufwand
gehdren. Abrechnung nach NKAG _ DM

3.21 Grunderwerb und Freilegung der Flichen 40.000,-- DM
(Kosten, die nicht unter 3.11 erscheinen)

3.22 Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen
bereitgestellten Fldchen = —we—w- DM

3.23 Bau der StraBen, Wege, Pldtze und Park-
flichen einschlieflich deren Entwdsserung
und Beleuchtung 250.000,-- DM
(Kosten, die nicht unter 3.13 erscheinen)

3.24 Ausbau der Griinflidchen

(Flichen, die nicht unter 3.14 aufgefiihrt sind)



3.25 Summe 3.21 bis 3.24 290.000,-- DM
3.26 Zuschiisse zu 3.21 bis 3.24 -,-—- DM
(ggf. Gesetz angeben}

3.27 Kosten, die der Stadt aus 3.21 bis

3.24 verbleiben (50 %) 145.000,-- DM

3.3 Kanalbaukosten -,—— DM
Werden durch Beitrag und Gebiihren kosten-

deckend erstattet -,—— DM

3.4 Anlagen des Gemeinbedarfs
In stidtischer Hand nicht wvorhanden,

3.5 Kosten, die der Stadt insgesamt voraussicht-
lich verbleiben 165.300,-- DM

A

3.6 Finanzierung

In der mittelfristigen Investitionsplanung ist fiir das Jahr 1982
ein Betrag von 270.000,-- DM fiir den StraBenbau vorgesehen.

Der Ausbau des Kinderspielplatzes einschlieBlich des Grund-
erwerbs wird aus den jihrlichen Pauschalansatzbetrdgen bestritten.



