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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Abschnitt Bodenrechtliche Féstsetzungen

§ 1 Nutzungsbeschriankungen

{1) Auf den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flichen WA 1 und WA 2 sind die gem. § 4 (3) Nrn. 2, 4
und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig. :

- §2 Vorkehrungen an Gebduden und Anlagen zum Schutz gegen .

“schédliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG

(1) Im gesamten Bebauungsplangeblet sind zum Schutz vor Schallemissionen aus angrenzenden StraBen-
verkehrsflachen die Dach-, Wand-, Tir- und Fensterelemente und die Liftungsantagen nach erhdhten
Schallschutzanforderungen. auszugestalten, MaBgeblich fiir die zu gewdhrleistende Schallminderung durch
Vorkehrungen an Gebéuden sind die Anhaltswerte fir dis Innengeréuschpegel nach VOI 2719, [§ 9 (1) Nr. 24
BauGB| : . _ : _

(2) Im gekennzeichneten Bereich fiir besondera Vorkehrungen zum Schutz vor s’chédlichen Um-
weltsinwirkungen sind Aufenthaltsrdume mit Liftungselementen zu versehen, deren bewertetes Schall-
dammaf R'w dend der verwendeten Fensterelements entspricht. [§ 9 (1) Nr. 24 BauGB]j

(3) Im gekennzeichneten Bérelch fiir besonders Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Um-
welteinwirkungen sind Freisitzflaclien vorzugsweise auf den der Kreisstrafle K 203 abgewandten Gebaude-

seiten-anzuordnen. Bei Anordnung von Freisitzflachen an anderen Gebaudeseiten ist die Sichtverbindung _
- zu den Verkehrswegen durch geeignete Schallhindernisse (Wand, Mauer 0.4.) zu unterbrechen,

[§9 (1) Nr. 24 BauGB]

§3 Art und Mal} der baullchen Nutzung

Bel dler Ermittlung der zulassigen GeschofBflache sind die Flachén von Aufenthaltsraumen . in anderen Ge-
schoissen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieflich ihrer Umfassungswénde
anzuirechnen.(§ 20 ( 3) Salz 2 BauNVOQ) : L

§ 4 Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

- In den Baugebieten (WA 1 und WA 2) sind e Wohrigebaude nur 2 Wohnungen zuldssig. [§ 9 (1) Nr. & 'BauGB]'

-§8 Stellplaizanlagen, Garageh und Nebenanlagen

(1) Giaragen und Carports sind nur ab einem Abétand von 5 m zu offentlichen Verkehrsftachen und einem -

Mindiestabstand von 3 m zu éffentlichen Griinflachen zuldssig. Im Einzelfall kénnen bis auf 2 m verringerte Ab-
stancle zugelassen werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. [§ 23 ( 5) BauNVO]

(2) Sttellplatzaniagen mit mehr als 2 Enstellplatzen sind nuzfab einem Mindestabstand von 2 m zu éffentlichen
Verkehrsflachen zuldsslg. Die Abstandsflachen sind bis auf eine maximal 5 m breite Zufahrt zu begriinen.
(§ 231.(5) BauNVO] S S ' a

cheni Verkehrsflachen und zu dffentlichen Grinflachen zulassig. Im Einzelfall kénnen bis auf 2 m varringerte
Absté@inde zugelassen werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. ‘
(§ 231 (5) BauNV Q] . '

" (3) Niebenanlagen mit mehr als 15 m? Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestabstand von 3 m zu dffentji-

" '§ 6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striauchern

~ (1) imnerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpilahzen von Baumen und Strduchern 'sind flachendeckend

-mittellhochwilchsige standortgerechte heimische Laubbaume und hochwilchsige helmische Laubstraucher
zu pflianzen und dauerhaft zu erhalten. [§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB} T

(2) Ininerhalb der festgesetzten Baugebiete ist jo éngefangene 500 m? Grundstitcksfiache zusatzlich zu den in
§ 7 Mbs. 1 anzupflanzenden Baumen mindestens ein. hochstdmmiger Obstbaum oder ein mittelhoch oder
hochwiichsiger heimischer standortgerechter Laubbaum anzupfianzen. {§ 9 (1) Nr. 20 und 25 a BauGB}]

(3) Dile nach Nn. 1 und 2 anzupflanzenden BéQme und Straucher sind aLlf Dauer zu er‘haiten und hei Abgang
zu ersetzen, Im Stammbereich der Baume miissen jeweils mindestens ¢ m? unversiegelt sein und vor Boden-
verdichtung geschitzt werden. [§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB]

' § 7 Einzelstandorte zum Anpflanzen von Biumen

~ Dle anzupflanzenden Biume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im S'tammbereich der

Baume mlssen jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein und vor Bodenvaerdichtung geschitzt werden. Von
den in der Planzeichnung féstgesetzten neuen Baumstandorten sind ausnahmsweise Veranderungen des
_ Standortss bis zu 2,0 m zuléssig. [§ 9 (1) 25 a BauGB] ‘

§ 8 Sonstigsé Regelungen zum Schdtz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB .

(1) Ulberdachte Ste/lptatzs, Nebenantagen und Garagen sind mit Schling- und Kletterpﬂénzen Zu heranken
(vgl. Pflanzliste), Die Dachflachen sind extensiv zu begriinen. [§ 9 (1) Nrn. 20 und 25 a BauGB]

(2) Pkw-Stellplétze, sowie Zufahrten zu Steliplatzen, Carports und Garagen sind so zu befestigen, daB durch
Fugenabsténde ein Rasenanteil von mindestens 30 % besteht. Verlauft der Hauszugang Uber eine Zufahn,
50 islt f{r den Zugang eine Pflasterung auf 1 m Breite ohne Fugenabstande zulassig. Uninittelbar vor Garagen
ist eine Pflasterung der Zufahrt auf 0,50 m Breite ohne Fugenabstande zuldssig. (§ 9 (1) Nr, 20 BauGB)

'§. 9 Zuordnung der 'AUSglei-chs,maBnahrmen ‘
-(1) Die Baugebiete im Bebauungsplahgebiet sind volistandig als Eingriffsbereich bestimmt,

(2) Die notwendigen Auégleich§ma6nahmen {s. Fachbeitrag zur Ein'griﬂ_srege!ung) sind dem Eingriffshereich
nachi Abs. 1 insgesamt zugeordnet. , ‘ '

§ 10 AusschluBl baulicher und nicht baulicher Anfagen

Entlaing der an die landwirschaftlichen Nutzfldchen am westlichen Plangebietsrand angrenzenden Bauge-
bietsifidchen sind auf einer Grundstiickstiefe von 50 ¢m alle baulichen und nichtbaulichen Anfagen im Sinne
des § 2 Absatz 1 NBauO nicht zuldsslg. Von der Zulassigkeit ausgenommen sind somit alle Anlagen, die fest
auf dlem Erdboden verankert sind, wié z.B. Zaune, Mauern und Nebenanlagen afler Art. [§ 14 (1) NBauO]

Il. Albschnitt: Ortliche Bauvqrschri'ften
§ 11l Trauf- und Firsthhe

(1) Dile maximal zuldssige Trauthdhe betragt 4 m. Die Traufhéhe st an der AuBenflache der AuBenwand von
der Oberkante der angrenzenden éffentlichen StraBenverkehrsflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand

- mit déer Unterkante der Dachsparren zu messen, Verénderungen der natlirlichen Gelandeoherflache, die der
Beliclhtung von Raumen In Keilergeschossen dienen, sind nicht Zulassig. [§ 56 (1) NBauQ]

(2) Diie maximal zuldssige Firsthé‘»he betragt 9 m. Die Flrsthdhe ist senkrecht zum First zwischen der Oberkants
der D)achsparren und der Oberkante der angrenzenden dftentlichen Straenverkehrsilache zu messen.
[§ 561 (1) NBauQ] : . ’

(3) Diie maximal zulassige Drempelndhe betrégt 0,60 m. Sie ist an der AuBenwand zwlschen der Oberflichs
des Dachges_choBrohfuBbodens und der Unterseite der Dachsparren zu messen. [§ 56 (1) NBauO}

§ 12 Déacher

(1) Miit Ausnahme von Pultd4chemn sind alle Formen geneigter Dacher zulassig. Die quéséige Dachneigung
betrégt 30° bis 42°, Fir Garagen und Nebenanlagen sind auch alle Formsn begrinter Dacher unter 30° zulis-
sig. Fir Nébenanlagen mit bis zu 15 m® Bruttorauminhalt ist die Dachform freigestelit. {§ 56 (1) NBauQ]

(2) Diie Summe der Breiten der Dachautbauten, Dachfldchenfenster und Dachbalkone einer Dachseite darf

- hdchstens 66 % der Trauflinge dieser Dachseite betragen. Vom First sowie von den Ortgangen ist ein Min-

destastand von 1,50 m und von der Traufe ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten.
[§ 56 (1) NBauQ] | : :

(3) Alis Material der Dachoberflachs sind bei nicht begrinten Dachem nur naturrote Topdachpfannen oder.
dieseir Farbe und Formy entsprechends. Materialien zulassig. Ausgenommen sind Teile der Dachabdeckung,
die desr Energiegewinnung dienen, sowie glaserne Telle der Dachabdeckung. [§ 56 (1) NBauO]

§ 131 Einfrledungen

, 'Sichtwndurchléssige Wiénde oder Mauern zur Einfriedung oder Abschirmung sind tiber 0,8 m Hdhe ‘nur éb -

nem Mindestabstand von 2 m zu éffentiichen Verkehrsflachen zuléssig. Die Abstandsflachen sind mit mittel-
hoch-- bis hochwilchsigen Stréuchem flachendeckend zu bepflanzen. {§ 66 (1) NBauQ]

- §. 14 Antennen

Ubercﬂachantennen,_ die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dieneﬁ, sind unzulissig.

- [§.56 ((1) Nr. 4 NBau0]
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Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet ~ § 4BauNvO
' (5. textliche Festsetzungen § 1) '

‘MaB der baulichen Nutzung

| - Zahl der Vollgeschosse 7 § 16 (2) BauvO'
B GeschOBfléchenzahl -GFZ ' o § 16 (2) BauNvQ
) (s. textliiche Festsetzungen § 4) ‘ ) N ‘

03 . Grundflachenzahi- GRZ § 16 (2) BauNvO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise ‘ ‘ o § 22-(2i) Baulﬁ\/O
& | Nur Doppeihéuser zuléssigi ~ § 22 (2) BauNVO

| A ' .'Nur EinZelhérusér zulassig o s (2) BauNvO
———— ‘Baugrenze o | | . § 223 BauNvo

Stellung der baulichen Anlagen

P ;Héuptgebé‘udeaus.richtung - Hauptfirstrichtung § 9 (1) 2 BauGB

- Verkehrsflichen

StraBenVerkehfsﬁédhe | §9 (1) 11 BauGB
StraBenb‘egrenzungslinie | | ' © §9(1) 11 BauGB
P | . _Offent_liqhe Parkpfatzﬂéohe , §9 (1)- 11 Bau.GB"
e . Bereich firr Ein- und Ausfahrten C semm Baucs
-~ Bereich ohne' Ein- und Ausfahrt §9(1)11'BauGB
| " Granfléchen | - |
offentliche Gfunfléche R 8 9 ('1) 15 BauGB '

6ffenlﬁ§he Grinflache mit der Zwedkb’eslimrhung:

@ Spielplatz _ , § 9 (1) 15 BauGB

_Planungen, Nutzungsregelungen und Maflnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

: Umgrenzu'n'g von Flachen fir MaBnahmen
, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
TTrT L von Boden, Natur und Landschaft . § 9(1)20 BauGB

1L L.L.L

Flachen zum Anpflanzen von _
Baumen und Strauchern _ _ § 9(1) 25 a BauGB
(s. textliche Festsetzungen § 7) ’ : :
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. -Anpflanzen V_on Einzelbdumen § 9 (1) 25 a BauGB
@ (s. textliche Festsetzungen § 8) . .

Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen -

Bereiche fir besondere Vorkehrungen

m . zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen |
(s. textliiche Festsetzungen § 2) _ § 9 (1) 24 BauGB

-Sonstige Planzeichen

L= Mit Leitungsrechten zugunsteh der Ver-und _ |
s _ Entsorgungstrager zu belastende Flachen §9 (1) 21 BauGB

~ Abgrenzung des MaBes der Nutzung

innerhalb eines Baugebietés _ ’ . § 16 (5) BauNvO
m mE Grenze des raumlichen Geltungs- v
Iiiz .bereiches des Bebauungsplanes _ § 9 (7) BauGB

- Darstellungen chne Normencharakter

Jf . _Bau!icheAnlégen fortfallend

HINWEISE

ir diese ( i i .1.1990 (BGBI..
Fiir diesen Bebauungsplan ist dle Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23
IS, 127) und die Plgngeichehverordnung (PlanzVO) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGEL. 1991 15.58))

mafigebend. :

. Léschwassermenge

it dem Trink i v i -Loschi i it werden. Es istt
Mit dem Trinkwasserleitungsnetz kann nur eine begrenzte Loschw_asse_armenge sichergeste
da}']er zu gewidhrleisten, d?aB die Gefahr der Brandausbreitung gering ist. Dies kann durch feuerhemmende
Umfassungen und eine harte Bedachung erreicht werden. :

Fachbeitrag zur Elngrl'ffsrege!ung ‘ . |
Zu diesem Bebauungsplan wurde eln Fachbeitrag zur Eingriffsregelung erarbeitet. Die in diesem Bebauungs-

lan festgesetzten dffentlichen Grinflichen (Kinderspielptatz und berlagernde Festsetzung von Flét_:.hem
Pﬂ??\ﬂaﬂﬂ%hmeh zum Schutz, zur Pflege und zur Enlwicklung von Boden, Natur und Landschaft) werden dber

. die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus durch die Erlauterungen des Fachbeitrages zur Ein‘griffsre--v

gelung' konkretistert.

Ordnungswidrigkeiten nach der Nieders. Bauordnung

* Ordnungswidrig handelt, wer vorsatziich oder fahrlassig Bavmafnahmen ausfiihrt oder veranlaBt, auch wenm

i af3 §§ 69 und 69 a NBauO keiner Baugenehmigung bediirfen, sofern sie gegen die Vorschriften demr
glgli?:?l[;n ‘Be?t?vorschriften verstoen. Die Ordnungswidrigkeit kann geman § 91 Abs. 5 NBa\JO mit einer Geld-
buf3e bis zu einhunderttausend Deutsche Mark geahndet werden. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der
Vorschriften Uber TrauthShe, Firsthohe, Orempel, Dachform, Dachneigung, Dachoberfiache, Dachaufbauten,,
Dachflachenfenster, Dachbalkone, Einfriedungen und Uherdachantennen.

4

sters unid welst die siadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie |
Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom (08,0 5.98

: ). Sie Ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geomnetrisch einwandfrei. =
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Stadtvern}essungsamt

_Stadtplanurgsamt

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Llegenschafiskata- | Fur dla Ausarbeityng des Planentwurfs.

| Hicesheim, den 08.05.98 ) . Hidesheim, def} 12.05.1998

(Vi

Chgmdtsy Wl (L

} Hildesheim, den

in selner Sizung am 06,

‘rung gem: § 3'Abs. 1 BauGB erfolgte vom 14.10. bis 10.111997 .
Gleichzeitly bestagd allgemein Gelegenheit zur Auerung und Er- -
drterung, .

17 11,1997 o o
or Obewei%‘h U P : | {
Im a c 7 0 . s

Hildesheim, deh 2005.1998

Der Oberstag(ireitor (

Ofe Aufstellung dieses B‘ébéuuhgs‘pl.anes wurde gein. § 2 Abs. 1 ¢ Dem Entwurf mit Begrandung zur Aufstellung dieSes Bebau-
8auGB (neueste Fassun%) vom Verwaltungsausschul} der Stadt ; ungsplans hat der Verwaltungsausschu der Stadt Hildesheim

0.1997 - beschlossen, Der Aufstel- | gem. § 2 BauGB (neuéste Fassung) in der Sizung am 18.05.1998
lungsbeschiuf wurde am 13.10.1997 in der Hildesheimer Allge- zugestimmt und die- 5ffenti. Ausle
meirfen Zetung' bekanntgemacht. Die Unterrichtung und Erérte- BauGB beschiossevh.

qung gem. § 3 Abs. 2

- gungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zejtung bekanntge- i
macht worden.’ ‘

Hildesheim, den dG.O'Z 1998

Der Qterstadldire Er ) : . f

. Hildesheim, den 07.10.1998

Der Entwrf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat gem. . Der Entwurf dieses Bebaﬁungs‘pfans' wurde aufgrund der gem. i;{é“
%3_Abs. 2 BauG8 (neueste Fassung) In der Zeit vom03.06his _ Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten Anregungen
798 zu Jedermanns Einsicht affentlich ausgelegen. germn. § 3 Abs. 3.Satz 3 BauGB geandert.

Oie Auslegung st am 25.05.1998  mit dem Hinwels auf die | Der Verwaltungsausschuls der Staat Hitdesheim hat fn der Sitzung
Moglichkeit zur Vorbringung von Anfegungen wahrend der Ausle- ~ am 05.10.1998  der Anderung zugestimmt,

. Hildesheim, den

-'-Diese_r Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB (neueste Fas- : Der Beschiuf zu diesem Bebiauungsplan st gemn.

§ 10 Abs. 3.

sung) und der Niedersdchsischen Gemeindeardnung (neueste , BauGB (neusaste Fassung) am 28.10.1998 Im Amtsbiatt far
Fassung) vom Rat der Stadt Hildeshelm in der Sitzung vom1210,98 ° den Landkreis Hildesheim bekanptgemacht worden Der Bebau-

als Satzung beschlossen. Dle Begrindung ist gem. § 9 ' ungsplan istdamitam 28, 10.1998
Abs. 8 BauGB beigefugt, ihr wurde zugestimmi.

rechtsverbindlich . gewaor-
. i denund flegt 2u jedermannris Einsicht bereit, ” .

09111998

standekemmen des BebauungSplans nicht geltend gemacht wor- !

Im Auftrc}ge

den. . ‘
Hildesheim, den  28.10. 1999 Hildesheim, den
Der Oberstadtdirektor

nkraf&abtg_des Bebaqunggp!ans ist i Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
die Verletzung von \/Eﬁah[gg'sn«m odes<Formyorschriften beim Zu- | sind Mangel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Der Oberstadtdirektor

Im Auftrage
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