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1. Rahmenbedlngungen und AnIaB der Planung

Der Wohnbauflachenbedarf ist aufgrund der starken Nachfrage nach Woh- -

nungen im-Raum Hildesheim erheblich gestiégen. Insbesondere in Achtum- -
besteht bei den Biirgern und Birgerinnen der- dringende Wunsch nach Aus-

‘weisung neuer Wohnbauflachen, Seit der Entwicklung des Wohngebietes

Lindenkamp in den 70er Jahren sind in diesem Ortsteil keine weiteren Bau-

-grundstiicke zur Verfigung gestellt worden. Durch die 24. Flachennutzungs- -

plananderung wurde zu Beginn der 90er Jahre der Versuch unternommen, -

- der vorhandenen Nachfrage zu entsprechen. Die Baulandbeschaffung konnte |
_allerdlngs nicht realisiert werden _ o

. Fir eine weitere Baulandbereltstellung bietet snch nun der westhche Ortsrand -

in Vervollstandigung der dort bereits begonnenen ‘Siedlungsentwickiung an.

Die Schaffung von Wohnbauflachen soll einerseits der Sicherung der bereits
“vorhandenen Infrastruktur und andererseits der Eigenentwicklung des Orts- -
teiles dienen. Die nunmehr in der 47. Anderung des Flachennutzungsplanes

vorbereitete Baulandbereitstellung ist durch den Grunderwerb der Stadt Hil-
desheim vorzeitig suchergestel!t o R T S

Aufgrund der dnngenden Wohnbauﬂachennachfrage soll das Bebauungs-
plangebiet "Kleegarten" zu-einem aligemeinen Wohngebiet fur eine Bebau-
ung mit Ein- und Zweifamilienhausern entwickelt werden. Die Stadt Hildes- -
heim hat aus diesen Griinden die Aufstellung des Bebauungsplanes AU 172
"Kieegarten® fiir ein 3,8 ha groBes Geblet am westhchen Ortsrand Achtums be-

- schlossen

. Mit dem Bebauungsplan so!len die fur seinen Geltungsberelch zutreffenden

stadtebaulichen Ziele gesichert und die pianungsrechtl:chen Voraussetzun-

gen zu ihrer Verwwklichung geschaffen werden

2. Grundlagen und Gebletsabgrenzung |
2.1 - Lage des Plangebletes und Geltungsbereich

Das Plangebiet: Ilegt am westlichen Ortsrand des Onsteiles Achtum der Stadt
Hildesheim. Ostlich gre,nzt das alte Dorf Achtum und siidlich-das Wohngebiet

. yLindenkamp® mit seinen Grundstiicken an. Der Geltungsberelch des Bebau-

ungsplanes AU 172 "Kleegarten" umfant Teilflichen der landwirtschaftlichen

 Nutzflichen zwischen der K203 ,,Lmdenweg“/,,RlngstraBe“ und dem Weg zum -
~ Sportplatz und ist wie folgt begrenzt . S

Im Norden: Bebaute Teilgrundstucke am ,,Hopfengarten“ .
o und Weg zum Sportplatz. -

“Im Westen: Landwirtschaftliche Nutzflachen.

Im Siiden: Nordgrenze der StraBe ,Lindenweg®,
Im Osten: Westgrenze des pIanfestgestelIten Radweges R
S Achtum Einum-Hénersum. .

2.2 | Vorhandene NutzunglNachbarschaft

Das Plangeblet ward derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache (Intenswacker- -
Iand) bewmschaftet Westlich und nordhch angrenzend erstreckt Sich dte land-
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R wmschafthch genutzte freie Landschaft osthch grenzt das alte Dorf an und im
- Siden liegt das Baugebnet am * Lindenkamp®. In der nordosthchen Ecke des

_ Plangebletes sind zweu Grundstucke berents bebaut. - |

2 3 - Bedeutung der Bauﬂache fur Natur— und Landschaft

231 | Bodenstruktur

Das Baugeblet selbst ist als mtensw ackerbauhch genutzt emzustufen Dle na- B

 turrdumliche Gliederung weist den Ortsteil Achtum dem Naturraum ,Braun- -
“schweig-Hildesheimer-LoBbdrde* zu. Die naturrdumliche Einheit stelit die

“Hildesheimer LoBborde dar. Die Flache des Plangebietes ist von L6B Uber- =~

deckt; unter dem Kreidetone anstehen. Im ‘Bereich der Gemarkung Achtum
dominieren als Leitbodentypen sehr fruchtbare. Schwarzerden, Parabrauner-

~ denund Pseudogleye, die als nahrstéffreiche und frische Béden ackerbaulich

_genutzt werden. Sie bieten ein hohes landwirtschaftliches Ertragspotentlal
Das Plangebiet ist nur gering geneigt. “Es steigt von Nordwesten mit einem .
Tiefpunkt von ca. 107 m. 4. NN nach Siidosten um ¢a. 5 m blS auf 112 m 4. NN
an. Dle Gelandenelgung betragt ca. 1,5%. ‘

23.2 Vegetatlon

Das Plangeblet wnrd als groBraumtg ausgeraumtes Intenswackerland genutzt '

Entlang der Ost-, West- und Nordgrenze verlaufen die Grabenverldufe zur
- Oberflachenentwasserung entlang der Strafle und des Wohngebietes am.

- "Lindenkamp”, die keine besondere Vegetation mit grabenbegleitendem Be-

wuchs aufweisen. Eine Baumreihe entlang des "Lmdenweges liegt auBBer-
halb der sudl:chen Piangebletsgrenze :

In den sudhch angrenzenden Wohnbauﬂachen und in' der dorﬁichen Orislage - |

ist die Vegetation der Hausgdrten in ihrer typischen Differenziertheit entspre-
chend der untérschiedlichen Aneignung der Garten ausgepragt. Die Vege-
tation ist teilweise sehr weit entvglckelt da Wohnbebauung und Gartennutzung
- aus den 70er Jahren rn:ttlerwenle gine !ange Nutzungsdauer aufwelsen

im Plangeblet selbst fehlt eine Strauch- und Baumvegetatlon vollstandlg

- 2.3.3 Hydrogeolog:elGrundwasser

Im Geltungsberelch des Bebauungsplanes sind keine besonderen "Empﬂnd- =

" lichkeiten" (Sickervermdgen des Bodens) oder "Beeintrachtigungen" (Quellen

des Stoffeintrages) gegeben. Das Wasserleitvermdgen, das Grundwasserauf- -

kommen und die Grundwasserneubildungsrate sind gering. An der RlngstraBe
auBerhalb der dstlichen Plangebietsgrenze verlduft ein z. T. verrohrter Gra- -
- ben, der auch das Flegenwasser aus dem Plangebtet aufnehmen wu'd

234 Landschafthche Embmdung

Das engere- Plangeblet ist aIs ausgeraumie Ackerﬂache fOr das: Landschafts-
bild ohne besondere Bedeutung. Durch seine Lage am westlichen Ortsrand
und den sich von dort ausdehnenden weitgehend ausgeraumten landwirt-

- schaftlichen Nutzflachen:hat die Gestaltung des Baugebietes fiir die natur- -

raumhche Embmdung und, das Landschaftsblld und die Elnbmdung des Orts-- .
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teiles Achtum sine herausgehobene Bedeutung Im Landschaftsrahmenplan

far den Landkreis Hildesheim wird: die Gliederung und Belebung des Land-

* schaftsbildes der ausgerdumten Ackerfluren dringend empfohlen. Es ist daher

besonderer Wert auf die Gestaltung des Uberganges zwischen zukunftlger

. Ortslage und Iandwnrtschafthch genutzter Flache zu.legen.

24 - E|gentumsverhaltnisse'

Das Plangeblet befindet s;ch bis auf die zwei bebauten Grundstucke am

: Hopfengarten im Besntz der Stadt Hlldeshenm

- 2.5 Grundlagen der Planung

'2 51' Vorbe-reite-nde Bauleitpla-nuﬁg (F-IéiéhennutzUnQ-sp'lan)

Fur die Stadt H|Idesheim Itegt ein rechtswwksamer Fléchennutzungsplan vor
(wirksam seit dem 24. 11. 1979. Dié Stadt Hildesheim hat beschlossen, den’

- wirksamen Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zur Aufsteliung des Be-

bauungsplanes AU 172 zu andern (47 Anderung des Fiachennutzungsplanes

im Ortsteil Achtum)

" Durch die 47. Anderung des Fiachennutzungsplanes im Ontsteil Achtum wer-
- den die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Achtum 172 -

- "Kleegarten" (blsher “Flache fur die Landwmschaft") als “Wohnbauﬂache" dar- -

. gestellt. ' o _

Der Inhalt des Bebauungsplanes AU 172 "Kleegarten" ist damlt aus den ge-

dnderten Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt und entspricht

- derin ihm dargestelltan beabsuchtlgten stad:ebaulichen Entwmklung des .

Stadtgebletes

_2;5.2 Angrenz-énde Bebau’ung‘sp!’ﬁn-e'_'

y Achtum AU 170 "Lmdenkamp

Der sudllch angrenzende Bebauungsplan wurde zuletzt geandert durch dle n.

- Anderung aus dem Jahre 1995. Er diente seinerzeit der Wohnbaufldchenent-" -
wicklung am " Lindenkamp®. Dds neue Plangebiet wnrd von den Festsetzun-

gen nicht beriihst. '
253 Planfeststellung Radweg an der K 203

Fiir die Anlage eines Radweges an. der Kreisstraﬁe K 203-in den Gemarkun-
~ gen Achtum, Einum, Baveénstedt und Hénnersum wurde in den Jahren
1993/94 ein Planfeststeliungsverfahren durchgefuhrt ‘daB mit dem 23. Januar =~ -

'1995 abgeschlossen wurde. Der &stliche Rand des Plangebietes grenzt un-

mittelbar an den planfestgestellten Radweg an der K 203 an. Im Zuge des ge-
genwartigen Ausbaus des Radweges haben sich in diesem Bereich Planan-

- derungen ergeben, die dazu fiihrten, daB der Radweg - wie im Bebauungs-
 plan aufgenommen - nunmehr gradlinig zum “Lindenweg" hin verlauft, Da- -
* durch ergibt sich die Méglichkeit den verrohrien Grabenverlauf in diesem Be-

reich wieder zu 6ffnen (s. Ziff. 4.3.4). Dié Plananderung der Radwegefiihrung
wurde mit Schreiben vom 11.11.1997 des Oberkreisdirektors als Planénde-



rung bestatlgt Damlt erd dle Planfeststellung emschheBl;ch Plananderung ' R

im Bebauungsplan vollstand;g berucks:chtlgt

< A Stadtebauhches Konzept S
Durch dle Aufstellung des Bebauungsplanes AU 172 "Kleegarten soll die .

Orislage Achtum am westlichen Ortsrand baulich abgerundet werden Dabel L
sollen folgende stadtebaulichen Ziele erreicht werden:

e Entwicklung eines Wohngebsetes in: ubenmegend frelstehender Emzel-

-~ und Doppelhausbebauung. :

B ' Ermédglichen energiebewahrender Bauwelsen durch eme ubenmegende L

. Nord-Siid-Orientierung der Baugrundstiicke.

+ - -Beriicksichtigung natirlicher und gestalterfscher Vorgaben aus der

Ortsentwmklung bel der Entwucklung des neuen Ortsrandes

Um diese stadtebaullchen Zlele zu srchern, trifft der Bebauungsplan gem § 9 L

~ Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 56 und 98 Niederséchsischer Bauord-

nung (NBauQ) auch’ Festsetzungen Uber die Gestaltung im Zuge der- E,rstel-
lung des ‘Bebauungsplanes werden ein Fachbeitrag zur Eingriffsregelung und

- ein schalltechnisches Gutachten erstelit {s. Gruppe’ Frewaumplanung, Fach- :
- beitrag zur Eingriffsregelung zum B-Plan AU 172 Kleegarten, Hannover 1998
“und TUV, Schalltechnisches Gutachten zu dem beabs:chtigten Bebauungs-- o
plan AU 172 ,,Kleegarten Hannover 1998) RO , :

~ Der Eachbertrag zur Emgnffsregelung stelit die zur Vermeldung, .bzw Mml-

" mierung von Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts- =

_ bildes erforderlichen MaBnahmen, sowie die entsprechend der Planungsziele -
vorgesehene Fretraumausstattung dar, die zitm Ausgleich herangezogen wer- .-

den kann. Die im Fachbeitrag zur Eingrifisregelung empfohienen MaBnah-
men werden, sowsit planungsrechtlich erforderlich, als Festsetzungen in den .

.. Bebauungsplan Gbemommen. Der Fachbeitrag zur Eingriffsregelung selbst st - .
_-Bestandten der Begrundung d;eses Bebauungspianes und hegt ihr bel



4. Inhalt des Bebauungsplanes
41 Bauliche Nutzung
4.1.1 Art und MaB der Nutzung

Fur den Geltungsberelch des Bebauungsplanes wnrd 2ur Auswelsung neuen
Wohnbaulandes "Aligemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt Die Festsetzung =
orientiert sich an der besonderen Lage des Wohngebietes in Nachbarschaft -
zu-landwirtschafilich genutzten Flachen. Zur Wahrung des Wohngebietcha-
-rakters werden allerdings die nach § 4 Abs. 3 Nm. 2, 4 und 5 ausnahmsweise
-zula33|gen Nutzungen ausgeschlossen (s texthche Festsetzungen § 1)

\Fur das WA-Gebiet wurd mit einer Grundflachenzah! (GRZ) von 0, 3 und elner -
GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,5 eirie I-geschossige offene Bauweise fest-
gesetzt, in der in den jeweiligen Baugebieten Einzel- und Doppethduser zu-
IaSS|g sind. Aus Griinden der ErschlieBung werden zur stadtebaulichen Diffe-
renzierung im stdlichen und Sstlichen Baugebiet WA 1 ausschiieBlich Einzel-
“hauser zugelassen, wihrend im nérdlichen Baugebiet WA 2 angrenzend an
_-die bestehenden Siediungssplitter zur Ortsrandabgrenzung sine Doppel- -
hausbebauung angestrebt wird. Die Festsetzungen von GFZ und GRZ ermég-
lichen bei GrundstiicksgroBen von 400 - 700 m" die E_mchtung emer durch-
_schmtthchen Wohnnutzflache von. 200 m ' -

Um die in den angrenzenden Baugeb:eten und der umgebenden !andhchen
‘Siedlung vorhandene stadtebauliche Struktur dariiber hinaus abzusichem,
soll die Einrichtung mehrerer Wohnungen-in einzelnen Wohngebauden durch
die Beschrankung auf die Zuldssigkeit von 2 Wohnungen je Wohn-gebaude
‘ausdrucki:ch unterbunden werden {s. texthche Festsetzungen § 4)

4.2 Vefkehr

" Das Plangeb;et wird (iber die. “ngstraBe“ im Osten und den "Lmdenweg“ im
- Suden, sowie den "Hopfengarten” im ‘Norden an das vorhandene Sffentliche:
Verkehrsnetz angebunden. Die innere ErschlaeBung des Plangebietes erfolgt ‘
Uber eine rhythmisch versetzte PlanstraBe; die das gesamte Plangebiet -
 durchzieht. Die ErschheBungsstraBen werden bis auf die Bereiche mit Park- -
.platzflachen durchgéngig in einer Breite von 5,50 m ausgebaut. Wege, die
der ErschlisBung von nur-2 - 3 Wohngebauden dienen, erhalten eine Breite
von 4,00 m. Im mittleren Teil des Baugebietes sind 25 dffentliche Parkplatze
‘vorgesehen. Darilber hinaus werden sich weitere Parkmdglichkeiten inner-
‘halb der 5,50 m breiten befahrbaren Wohnwege an den Stellen ergeben, an
denen keine Grundstiickszufahrteb gebaut werden. Die Einfahrt zu den .
Grundstiicken von der Ringstra3e aus wird durch Festsetzung von Bereichen
ohne Ein- und Ausfahrt auf die darin festgesetzten Emfahrtsberelche begrenzt
- Ebenso werden Zu- und Abfahrtsverbote dort festgesetzt, wo 6ffentliche Stell-
platze im Straenraum errichtet werden sollen, umi die beabs:chtlgten Stell-
pfatze auf jeden Fall dort reahsueren zu konnen. :
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43 Grin- und F.r.eiﬂach.en

4.3.1 Offentllche Grunﬂache ; | o

Am Westrand des geplanten Neubaugebletes entsteht im m;ttleren Bereich
des Plangebietes gine 6ffentliche Griinflachen in einer GréBe von insgesamt -
2.000 m?, Sie dient als gestalterischer Ubergang zur westlich angrenzenden -

freien Landschaft, als Zasur zwischen den nordlich und siidlich angrenzenden _

Baugebieten, als- Abschirmung gegen den Landschaftsraum, sowie als Le-.
bensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt im Grenzbergich zwischen Sied-
lungs- |\ und L.andschaftsraum und erfallt damit auch Ausgleichsfunktionen (s.

Ziff. 4.3.4). Integriert in die Griinfliche entsteht der nach dem niederséchsi-

schen Gesetz tGber Splelplatze fiir das Baugebzet erforderhche Kmdersplel- o
p!atz (s. Ziff. 5). L

~Am Sldostrand liegt im- Kreuzungsberelch ,,ngstraBeledenweg eihe

zweite 6ffentliche Grinfliche, die filr eine gestalterische Entwicklung des .
Kreuzungsbereiches und flir Ausgle1chsmal3nahmen (s. Ziffer 4. 3 4) 2ur Verfu- o

- gung steht

- Elne dntte offenthche Grunﬂache wxrd im Berelch der Grabenmulde im sudost~
~lichen Baugebiet zwischen Radweg und ,RingstraBe” festgesetzt. Sie dient

der Gestaltung des angrenzenden Kreuzungsbereiches und wird daruber hin- |

~aus zu AusgieichsmaBnahmen (s. Ziff. 4 3. 4) herangezogen

| 432 Flachen zum Anpﬂanzen von Baumen, Strauchern

Der Ortsrand wird gegeniiber den. Baugrundstucken durch d:e Festsetzung

- von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem gem. § @ (1) Nr.
25 a'BauGB entlang der westlichen Grundstiicksgrenzen auf Tiefe von 3, 00m
- _besonders hervorgehoben. Aus Grinden der einheitlichen Gestaltung des
" Orts- und Landschaftsbildes sind auf den Flachen zum Anpflanzen von Bau-

men, Strauchemn und sonstigen Bepflahzungen nur standortgerechte einhei-
mische Straucher uhd Laubgehdlze zuldssig. lhre GroBe mufB den Anforde-
rungen des niederséchsischen Nachbarrechtsgesetzes (Nacher) entspre-
chen (s. textliche: Festsetzungen § 6) _

- 4.3. 3 Flachen zZum Anpflanzen von Emzelbaumen

Auf den StraBenverkehrsﬂachen und auf Telibereichen der offenthchen Grun- -

. flachen werden aus stadtebaulichen Griinden (Gliederung des Baugebietes)

und aus Griinden der Entwicklung von Natur und Landschaft Standorte fiir
Einzelbaume festgeschrieben. Die anzupflanzenden Baume sind auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume miissen
jeweils mindestens 9 m® unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung ge-

‘schiitzt werden. Um einer spateren Ausbauplanung Gestaltungsméglichkeiten
. zu Uberlassen, ist eine geringfiigige Abweichung vom festgesetzten Standort

moglich. (s. texthche Festsetzungen § 7).
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o 4.3.’4. Flachen fiir. Maﬁnahmen zum Schutz, Zur Pﬂege und zur.

Entw;cklung von’ Boden, Natur und Landschaft

Die offentllchen Grunﬂachen werden in den Tellberelchen dle far den Aus-
gleich des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft herangezogen werden,

auch als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung -
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Um die Ausgleichsfunktion zu

erfillen, erlautert der der Begriindung anliegende Fachbeitrag zur Eingriffsre- o
gelung den naturnahen Ausbau mit Geholzgruppen, Obstbdumen und stand-

‘oitheimischen Laubbdumen und auch die EinzelmaBnahme des Muldenaus-
. baus an der K 203 an der siddstlichen Grenze des Bebauungsplangebletes
{s.. Fachbe;trag, a.a.0., S. 5 und Zn‘f 2.5. 3)

: 4.3.5 Sonsﬂge MaBnahmen zum Schutz zur Pﬂege und zur -

Entwmklung von Boden, Natur und Landschaft

 Zum Ausglelch der Emgnffe in Natur und Landschaft wurden neben ﬂach'i- SR

gen Festsetzungen auch einzelne MaBnahmen zum schorienden Umgang.

mit Boden Natur und Landschait getroffen. Dazu gehén die Festsetzung, =~
. daB Uberdachte: Stellplatze, Nebenanlagen und Garagen mit Schling--und -
.Kietterpﬂanzen zu beranken und die entsprechenden Dachflachen exten-.
_siv zu begrunen sind (s. textlnche Festsetzungen § 8) '

Daruber hmaus smd zum Schutz des Boderis Pkw-SteIIpiatze sowie Zu-

~ fahrten zu Steliplatzen Carports und Garagen so zu befestigen, daB durch

Fugenabstande ein Rasenanteil von mindestens 30 % erreicht wird. Um

| ‘ErschlieBungsprobleme mit dem Kifz zu vermeiden, wird festgesetzt, daB in
- dem.Falle, daBB der Hauszugang Uber eine Zufahrt verlauft, far den. Zugang

eine Pﬂasterung auf 1 m Breite ohne Fugenabstinde zuléssig ist. Auch
unmittetbar vor Garagen ist eine Pflasterung der Zufahrt auf 0,50 m Breite . -
ohne Fugenabstande zulassug {s. texthche Festsetzungen § 8). o

436 Baume auf Baugrundstdcken '_ |

'.Auf a!len neuen Baugrundstucken ist ein MmdestmaB der AnpflanZung he:mu-
- scher Laub- und Obstbaume vorgeschrieben (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a B
- BauGB). Damit soll eine Durchgrinung des Wohngebietes mit GroBgriin si-

chergestellt werden (vgl. textliche Festsetzungen § 6 Abs. 2). Die Beschran-
kung der Vorschrift auf einen Baum je angefangene 500 m2 ist fir die Bauher-

‘ren zumutbar, da_bei Einzel- und Doppelhéausern ohnehin Aufwendungen far

die gartnensche Gestaltung erforderlich sind. Auf den westlichen Baugrund-
stlicken gilt diese Festsetzung zusatzhch zu den Anpflanzvorschriften an der
jeweils westlich gelegenen Grundstucksgrenze (vgl textliche Festsetzungen §
6Abs.2). ‘ . . _



8.4 Bauhche und mcht bauitche Anlagen R N

Zur Sicherung der vollstand;gen Bewnrtschaftung der Iandwnrtschafthchen _
Nutzflichen am westlichen Plangebietsrand werden fiir die angrenzenden

Baugebietsflachen auf einer Grundstiickstiefe von. 50 cm alle baulichen
- und-nichtbaulichen Anlagen im Sinne des § 2 Absatz 1 NBauO ausge-
~ schlossen. Damit sind von der allgemsinen Zulassigkeit alle Aniagen aus-

genommen, die fest auf dem Erdboden verankert sind, wie z B. Zaune, :
Mauern und Nebenanlagen al%er Art. 1§ 14 (1) NBauO] ' '

5. Kmdersplelplatz

- hm westlichen Bereich des Plangebletes W|rd in dle offenthche Griinfldche ein

Kinderspielplatz mit einem Flachenumfang von 320 m2 integriert. Der Spiel-
platz deckt mit seiner zentralen Lage und einer maximalen Entfernung von

* 200 m zu den Randgebieten des Bebauungsplangebietes die nach § 2und
- § 3 des niedersichsischen Gesetzes. Uiber Spielplatze (NSpPG) erforderiiche -

Erreichbarkeit fur das gesamte Bebauungsplangebaet ab .

. Der far. dle Bebauung am "Kleegarten" aufgestellte Bebauungsplan umfaBt ei-
" me tberbaubare Flache von ca. 3,2 ha. Mit seiner durchschnittlichen GFZ von’

0,5 kann eine GeschoBflache von 16.000 m?2 erreicht werden. Damit ist von ei-
nem: Spielplatzbedarf von 320 m? nach dem Niederséchsischen Kinderspiel -
platzgesetz auszugehen. Der Kinderspielplatzbedarf nach dem Nledersach3|- 1
schen Gesetz uber Splelplatze ist damit gedeckt ,

&'N. | "U_mw'eltschut'z-f

X ImmiSSions_situ:a'tion ;

61.1 = Ve rkehr

~ Das neue Baugebtet w:rd von lmmlssuonen aus StraBenverkehr belastet Der -

Vearkehr auf der KreisstraBBe K 203 bestehend aus den StraBen "Lindenweg"
im Siiden und “RingstraBe" im Osten Gberlagert den Verkehrslarm der Bun-

* désautobahn A 7. Unter Beriicksichtigung der Addition dieser Schallquellen .
‘kammt die schalltechnische Untersuchung des TUV. Hannover Sachsen - An-

halt zu folgenden Ergebnissen::
Tagwerte | 4

. Der schalltechnische’ Ortentierungswert fur Allgememe Wohngeblete der

DIN 18005 von tagstber 55 dB(A) wird bei freier Schallausbreitung imge- .

_samtéen Plangebiet Uberschritten, Im Baugeblet treten Pegel zwischen 55
'dB(A) und 63 dB(A) auf. = o
» An der ersten dstlichen Baugrenze entlang der KrelsstraBe K203 =

~{RingstraBe) wird in einem Abstand von. 15 m zur. StraBenmltte ein Beurtei-

Jungspegel von 62,7 dB(A) erreicht.

' : s An der stdlichen Baugrenze wird an de'r StraBe K 203 (Lmdenweg) in ei- "

nem Abstand von 12m eln Wert von 61,5 dB(A) errelcht :

10
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-Nachtwerte

e Zur Nachtzelt wird der schalitechnssché Orlentlerungswert fur Allgemelne |

- Wohngebiete von 40 dB(A) im Plangebaet mit Beurtellungspegeln von 45 -
- 55 dB(A) uberschntten o . .

" In Beiblatt 1 zur DIN 18005 ist ausdruckhch darauf hmgewnesen daB dieses
. Beiblatt Informationen zur DIN 18005 enthalt und keine zusétzlich genormten -

Festlegungen. Insbesondere sind die schalitechnischen Orientierungswerte
nicht als Grenzwerte definiert. Die Werte kénnen in Einzelfallen unter- oder

{Uiberschritten werden. So hat das Bundesvemaltungsgerlcht in seinem Be-

schiluB von 18.12.1990 - 4 N-6/88 - folgenden Leitsatz aufgestellt: wEine Uber-

~ 'schreitung der. Onentlerungswerte um 5 d dB(A) kann das Ergebnis einer ge-
rechten Abwégung sein. MaBgeblich sind die Umstande des Einzelfalles.” Die -

Vornorm zur DIN 18005 brachte seinerzelt zum Ausdruck; daf3 sich die Pla-

' nungsrlchtpegel in der Nahe von Verkehrswegen: nicht immer einhalten lassen

und daB sie in der N&he von Verkehrswegen bis zu etwa 10 dB(A) {berschrit- .

" ten werden diiriten. In der Verkehrslarmschutzverordnung (16, Verordnung

Zum Bundes«nmlssmnsschutzgesetz) werden i.S.d. Verordnung MaBnahmen -
erforderlich, wenn in einem WA Gebiet die Immlssmnsgrenzwerte von tags 59

dB(A) und nachts 48 dB(A) bzw. in einem MI-Gebiet, in dem Wohnen uneinge- |

schrankt zuldssig ist, die Immissionsgrenzwerte von tags 64 dB{A) und nachts

- 54 dB(A) Gberschritten werden. Der ermittelte’ Beuneﬂungspegel auf den.
{iberbaubaren Grundstiicksflichen von bis zu 62,5 dB(A) tags und bis zu 55 ._
dB(A) nachts Uberschreitet die WA-Werte der Verkehrslarmschutzverordnung, B

bleibt aber unter den far MI Gebiete angegebenen Grenzwerten

_ Auch wénn nach der DIN 18005 die Emhaltung der schalltechnlschen Onen-

tierungswerte nicht als verbindlich, sondern nur als wiinschenswert eingestuft
wird, so sind sie doch gin gewichtiger Belang in der Abwagung. Nach Fik-
kert/Fiessler (Kommentar zur Baunutzungsverordnung 8. Auflage) ist der Ab-

- wagungsspielraum wie foigt zu beurteilen: ,Dabei ist im Rahmen der Abwa-

gung zu priifen, ob die Neuansiediung mit der Folge, daf3 mehr Einwohner a!s .
vorher von der Vorbelastung betroffen' werden, gerade an diesem Standort .
erforderlich ist und ob andere Belange uberwegen die dre teilweise Zuruck-

stellung des 1mmnssmnsschutzes rechtferugen

Das Schalitechmsche Gutachten kormt unter Wurdlgung der Umstande zu

dem SchluB: ,Im vorliegenden Fall sind wir der Ansicht, daB zumindest bis hin
zu den Grenzwerten der 16. BimSchV. (...) fir Wohngebiete von tagsiiber 59 -

-dB(A) die Belastigung noch zumutbar ist, ggf. bis hin zu Mischgebietsgrenz- °

werten von 64/54 dB(A), da in Mlschgebleten Wohnen ohne E:nschrankungen
méglich ist. Dies bedeutet jedoch nicht, daB fur jedes Wohngebiet quasi .

 ,automatisch® diese Mischgebietswerte herangezogen werden kénnen. Nur

die sachgerechte Abwagung atler Belange kann zu diesem Ergebms fuhren

~Fir die Abwégung der Entscheldung zum neuen Baugeblet in Achtum |st von
-Bedeutung:
o die Belastungswerte ergeben sich aus einer erhebllchen Vorbelastung

aus der Autobahn A 7, die fiir zahireiche Baugeb:ete in Hildesheim als
tberlagernde Schallquei!e pragend ist,

» alternative Standorte fir das Zurverfugungstellen neuer Baugrundstucke e

 sind im Ortstell Achtum nicht gegeben

Dy
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" durch das neug Baugeblet "Kieegarten" wird der westliche ONSrand des
* Ortsteiles Achtum entsprechend schon erfolgter Baugebietsarronmerun-
gen im Stden we:ter aufgefulit L

- Damit wird eine- Entwacklung des Baugebletes fir moghch erachtet, die aller-.

dings aufgrund der Schallvorbalastung des Plangebietes mit besonderen
MaBnahmen zur Minderung des Schallbelastung zu verbinden ist. Als M&g-

lichkeiten stehen aktive oder ‘passive Maf3inahmen zur Mlnderung der Schall—

be!astung zur Verfugung

En der vorhandenen stadtebauhchen S:tuatlon sind aktlve LarmschutzmaB-

" nahmen im vorliegenden Plangebiet nicht zu realisieren. Allerdings sind un-

terschiedliche passive SchallschutzmaBnahmen mdglich und be: der bauli-

- chen EntWIcklung des Gebletes Zu berucksuchtlgen

Die Uberschrenung der scha!ltechmschen Orientlerungswerte der DIN 18005
zur Nachtzeit um bis zu 15 dB(A) bzw. der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV um bis zu 6 dB(A) kann mit Festsetzung von Schallschutzfenstern

-mit dem gem. VDI Richtlinie 4719 erforderlichen Schallddmman ausgegllchen'

werden. Dies wird i.d.R. mit dem, der Larmschutzverordnung entsprechenden
Einbau von lsollervergiasten Fenstern erreicht, da schon durch sie eine Pe-
gelmlnderung im zu schutzenden Innenraum von 30 dB(A) oder mehr entsteht.

Mlt der Uberschreitung der Tagwerte um bis zu 7,5 dB(A) nach den schall-
technischen Orientierungswerten der DIN 18005 bzw. um bis zu 3,5 dB(A)
nach Verkehrslarmschutzverordnung sind allerdings im unmittelbar belasteten

- Bereich auch flir Aufenthaltsflichen im Freien MaBnahmen erforderiich, auch

wenn die Mischgebietswerte dér 16. BImSchV unterschritten und die Tole- -
ranzgrenze der DIN-Vornorm von 10 dB(A) in der. Nahe von Verkehrswegen
elngehalten werden. : :

Zur Kennzelchnung der besonderen Vorbelastung in den am starksten vorbe-

lasteten Bereichen entlang der K 203 ,RingstraBe/Lindenweg” werden. hier
. besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
- festgesetzt. Einerseits sind hier Aufenthaltsraume verbindlich mit schalige- o
dammten Liftungselementen auszustatten und andererseits ist zur Sicherung -

der Attraktivitit des AuBenbereiches fir die Freisitzflichen eine schallmin-
dernde erkung durch Wande in’ Héhe eines optlschen Stchtschutzes vorge- -
schneben : w _

Zur Berucksnchtlgung der Larmschutzbelange und zur Slcherung der Attrak- -
tivitdt des Baugebietes werden zusammentassend folgende planerischen .
MaBnahmen als Vorkehrungen an Gebauden und aligemeine Vorkehrungen
zum Schutz vor schadllchen Umweltemwwkungen getroffen (s. texthche Fest- :
setzungen § 2). s
- Firdas gesamte Baugebtet werden nur Wohngebaude zugelassen bel
denen Dach-; Wand, Tur-, Fenster- und Liftungselemente nach erhéhten
SchalIschutzanforderungen ausgestaltet sind. MaBgeblich fir die zu ge- .
wahrleistende Schalldammung sind Anhaltswerte fr [nnengerausohe
* nach DIN 2719

e Im gekennzefchneten Bereich fiir besondere Vorkehrungen zum"
Schutz vor schadlichen Umweltemwurkungen smd Aufenthaltsraume

2.
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- mit Luftungse!ementen zZu versehen deren bewertetes Schalldém- -
maB R'w dem der velwendeten Fenstereiemente entsprtcht

. Im gekennzelchneten Beretch fur besondere Vorkehrungen Zum -
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind Freisitzflachen =
vorzugsweise auf den der KreisstraBe K 203 abgewandten Gebau-
deseiten anzuordnen. Bei Anordnung von Freisitzflaichen an anderen
Gebaudeseiten ist die Sichtverbindung zu den Verkehrswegen -
durch geelgnete Scha}ihmdermsse (Wand, Mauer o, a.) zu unterbre-

,chen ' : : C

6 1 2 Landwirtschaft

" Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den h|stor|schen Ortskern des Dorfes
~Achtum. Der alte Ortskern ist gepragt durch wenige landwirtschatftliche Betrie-

be, die aufgrund der hochwertlgen Bbden der Hildesheimer LéBborde vor al-
lem Ackerbaubetriebe sind, und eine intensive Durchdringung mit Wohnnut-
zungen. Der unmittelbar an das Plangebist angrenzende Betrieb hat bisher

die Fiachen des Plangebistes ackerbaulich genutzt und wird die westlich an-

grenzenden FIachen weiterhin ackerbauhch nutzen.
Besondere Emissionen aus der Landw;rtschaft “die fiir das durch’ das Bebau- -

sind, sind nicht bekannt. Die heranriickende Wohnbebauung hat allerdings zu
beriicksichtigen, dafB die zu einer ordnungsgemaBen Landwittschaft erforder-

-tichen BewirtschaftungsmaBnahmen und die daraus resultierenden unver-
_meidlichen Immissionen aufgrund des planenschen ‘Gebotes der gegensaiti- |
gen Ricksichtnahme hinzunehmen :sind. Die Wohngrundstiicke sind durch die

vorhandene Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbela-
stet und daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somtt
auf das ortsubhche und tolerlerbare MaB beschrénkt. '

6.2 Emgr:ffe in Natur und Landschaft

Dle Bauleltp!anung stellt selbst keinen Elngrlff in Natur und. Landschaft im
Sinne des § 7 NNatSchG dar. Gleichwohi sind gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB

" die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Aufstellung
- der Bauleitpldne und nach § 1 a Abs.'1 BauGB (ab 1.1. 1998) und in der Ab- -
- wagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berucksnchtlgen '

Auf der Grundlage der naturschutzrechthchen Emgr:ffsregelung (§§ 7-16
NNatSchG) sind die Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft durch ge-

. ungsplanverfahren veranlaBte Heranriicken der Wohnnutzung von Bedeutung

plante. Sledlungserweltarungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,

Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht unbedingt erforderli-
‘che Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen
bzw. zu minimieren {(Vermeidungs- und Verminderungsgebot) und entspre-.

chende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflichen soweit mdglich inner- S
halb des Gebietes bzw. auBerhalb des Gebietes durch geeignete MaBnahmen

auszugleichen (Ausglelch) Die Eingriffsregelung ist nicht auf die vorhande-
nen Baugrundstucke in der nordosthchen Ecke des Plangebmtes anzuwen-

den.

s



- Durch die Neuauswe;sung des Baugeb:etes werden blslang offene Bodenﬁa-
" chen teilweise versiegelt. Der Versiegelungsgrad steigt mit der Bebauung
zwar notwendigerweise an, durch die Festsetzungen der Giberbaubaren Fla-
chen, durch Regelungen zur Bepflanzung einschlieBlich der Zuordnung von
Ausglelchsﬂachen bleibt aber die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ge-
genuber dem blshengen Zustand weltestgehend erhaiten.’ .

o Das Baugeblet umfaBt 3,8 ha heute mtensav bewmschaftetes Ackerland (s.
- Fachbeitrag zur Eingriffsregelung, a.a.0., Ziff. 1 "Darstellung und Bewertung.
der Schutzguter ). Auf die Emgnffe in Natur und Landschaft reaglert dle Pia- :
“nung mit _

*» der Durchgrunung des Baugebletes mittels Emrfchtung offenthcher Grun-
flachen im Mittelbereich (ca. 7 % des Bruttobaulandes) und der Gberla-
-gernden Festsetzung von MaBnahmenfliche zum Schutz zur Pflege und

- zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf den dffentlichen
Grunﬁachen am Sp:eiplatz und am- sudosthchen Rand des Plangebletes

| o . _der Entwicklung einer Rahmenvegetatlon am westhchen Rand des Bau-
* gebletes durch Elnnchtung von Pflanzstreifen ln einer Tiefe von 3,0 m,

e e der Entwncklung von Baugrundstdcken (WA) im Umfang von ca. 2 95 ha
o - Nettobauflache (ohne die bereits bebauten Grundstiicke) sowie 0 42 ha
Verkehrsflachen, von denen durch die Bebauung einschlieBlich der inner-
“gebietlichen Verkehrsﬂachen bei Ansatz einer GRZ von 0,3 zuziglich ei-
- -ner 25%igen Uberschreitung (die nach § 19 BauNVO maximal zuléssige’
‘Uberschreitung von 50 % wird durch Festsetzungen des.§ 9 Abs. 2 der.
- textlichen Festsetzungen feduziert) ca. 1,53 ha vollstandig versiegelt wer-

- den, ‘auf deren Gbrigen nicht Gberbaubaren Grundsticksfidchen Uberwie- . o

~gend Hausgarten entstehen, die darliber hinaus mit der értlichen Bauvor-

schrift ( je angefangene 500 m2 ist ein heimischer Laubbaum/Obstbaum 2u

| pﬂanzen) belegt sind’ (s § 6 Abs 2 der textllchen Festsetzungen)

s - der Festlegung von Flachen Zum Anpﬂanzen von standortgerechten hei-

- mischen Baumen und Strauchemn auf den Flachen zum Anpflanzen von = -
Baumen und Straduchern und sonsttgen Bepﬂanzungen (s §6 Abs 1 der . -
textllchen Festsetzungen) . : ,

%

+ der Festlegung von 0,42 ha offenthcher Verkehrsflache (1 1 % des Brutto- g
- baulandes), die versiegelte tiw. aber auch mit Baumstandorten auszubil-
dende dffentliche Verkehrsflache enthalt, aber durch Beschriankung der
tatsdchlichen Verkehrsflache den Elngnff auf das Mmdestmaﬁ zu redume--
" ren versucht : | .

. der Festsetzung, daB auf den Verkehrsfiachen Emzelbéumerals standort- |
o gerechte heimische Laubbaume auf einer Mindestpflanzfliiche von jeweils
9m? zu pﬂanzen sind (s. § 8 Abs. 1 der texthchen Festsetzungen)

e der Festsetzung giner MaBnahmenﬁache zum- ‘Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft an der RingstraBe, die im
Zuge der Entwicklung des Baugebietes flach ausgemuldet und 2u einem

. extensiv gepﬂegten Wiesenstuck entw:ckelt wird,

.. 1
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" e der Festsetzung; daB iiberdachte Stellplatze, Nebenanlageri und Garagen

mit Schling- und Kletterpflanzen zu beranken und ihre Dachflachen exten-
siv zu begrunen smd (s § 9 der texthchen Festsetzungen) ' S

. und der Festsetzung. daB Pkw-SteIlpIatze sowie Zufahrten Zu Steilplat-
- zen, Carports und Garagen so zu befestigen sind, daB durch Fugenab- .
stande ein Rasenanteil von mindestens 30 % besteht. Verlauft-der Haus- -
zugang Uber eine Zufahtt, so ist fir den Zugang eine Pflasterung auf 1 m’
Breite.ohne Fugenabstinde zuldssig. Unmittelbar vor Garagen ist eine
. Pflasterung der Zufahrt auf 0,50 m Breite ohne Fugenabstande zulassrg (s.
§8 Abs 2 der textlichen Festsetzungen) _

tDuase textitche Bllanzlerung verdeutlicht, daB durch ein Biinde! von MaBnah-

men zur Verminderung (reduzierte Verkehrsflichen, Wasserdurchlissigkeit

notwendiger Ver5|egelung) und zum Ausgleich (Anpflanzgebote,; Aufwer-

tungsflachen im Plangebist etc.) der durch die Erschliefung und Bebauung
verursachte Eingriff in Boden, Natur - und Landschaft im Vergleich.zu dem

'vorherigen Zustand als intensiv genutztes. Ackerland innerhalb des Bau-

gebietes nahezu vollstandig auszugleichen ist. Eine nach der "Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen" des Nds. Stadtetages

{Hannover 1996) durchgefihrte Bilanzierung verdeutlicht, “daf3 ein weitgehen-

der Ausgleich im Plangebiet méglich ist (s. Fachbeitrag zur Emgnffsregelung)
Angesichts der dargesteliten MaBnahmen zur Verminderung und zum Aus- -
gleich des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft einerseits und der be-
sonderen Bedeutung des Baugebnetes fiir den. Ortsteil Achtum andererseits ist

R der vorgesehene Ausgleich im Sinne der Werte "Boden" "Natur" und

"Landschaft" der Abwagung zuganglich

_ Fur die Abwagung ist erhebhch

' daB durch zahlreiche MaBnahmen zur Vermsnderung und zum Ausglelch .
- der durch die ErschlieBung und Bebauung verursachte Eingriff in Boden,

Natur - und Landschaft im Vergleich zu dem vorherigen Zustand als lntensw
~ genutztes Ackerland reduziert wird,

« daB nach dem Grundsatz des sparsamen ‘Umgangs mit dem Boden be; der-

~ Ausweisung von Baugebieten eine dichte Bebauung anzustreben ist,

* dafB die Flachen fir die Landwirtschaft aufgrund der hochwertigen. Boden
des Landschaftraumes nur in méglichst geringem Umfange durch Sied-
lungsflache oder Flachen fur ErsatzmaBnahmen beansprucht werden soll-
ten,

o daB die Verkoppe!ungsmteressentenschaft nicht bEfEIt war dasAnpranzen

- von Obstbaumen an Wirtschaftswégen zu akzeptieren und
« .daB-der Erwerb von Flachen fir ErsatzmaBnahmen das Baugebiet so sehr
verteuert hitte, daB das Ziel der Forderung der Eugentumsbﬂdung weiter

- Krelse der Bevolkerung konterkanert worden ware.

Unter dlesen Gesmhtspunkten :st das Auswelsen des Wohnbaulandes unter
Zurickstellen eines-vollstéandigen Ausglelches des Emgrlffes in Boden Natur
und Landschaft zu vertreten.

Die gem. § 1 a BauGB erforderlichen AusgletchsmaBnahmen werden im

- Fachbeitrag zur Eingriffsregelung dargestellt. Diese durch den Eingriff erfor- -
- derlichen Ausgleichsmaf3nahmen werden im Bebauungsplan zugeordnet (s.
textliche Festsetzungen § 9), von der Stadt Hitldesheim im Zuge der Er-

*
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o ”_schlieBung des Baugebletes auf der Grundlage des § 135a. BauGB durch- :
+ gefihrt und durch einen: Erschheﬁungsvertrag gem § 124 BauGB mlt dem

Grundstuckselgenmmar sishergesteﬂt

6.3 Altlasten

- Bodenverunrelmgungen durch erhebhch umweltgefahrdende Stoffe, dle eine
- Kennzeichnung gem. § 5 Abs. 3 BauGB- erfordem wiirden, sind fiir das Plan-
~ gebiet nicht bekannt. Wahrend des bisherigen Planverfahrens wurden auch .

keine verdachtsbegrundenden Hlnwelse auf das. Vorhandensem von Boden-

' .verunfelmgungen gegeben

7. Ortliche Bauvorschrlften

" Im raumllchen Geltungsberelch des Bebauungsplanes AU 172 ,,Kleegarten

werden im Bebauungsplanverfahren gleichzeitig ortliche Bauvorschnften ge-
méaf3 § 56 i.V..m. § 98 der Nds. Bauordnung (NBauO) erlassan ' .

- Sie soHen far die Gestaltung neuer Gebaude einen ahnilchen Rahmen setzen,
- wie er bis vor einigen Jahrzehnten durch ortsiibliche Materialien und Bautra-

ditionen gesetzt war und der zu den emheltllchen hlstonschen Ortsblidern
gefihrt hat. o ‘_ R ,

- Aufgrund der Lage am Ortsrand des OT Achtum wwd ein Bezug zu den hlston-' : B |
- schen Ottsbildern als stadtebaulich notwendig eingestuft. Der Rahmen dieser
‘Satzung ist allerdings aufgrund der Aufgabenstellung - Arrondierung eines:

neuen Wohngebistes - bewuBt weiter gehalten und berlicksichtigt auch neu-

: zelthche Gebaudetypen Nutzungsanspruche und Bautechmken -

71 Ausgangssutuation

- Inder naheren Umgebung des Plangebletes ist das Ortsblld sowohl in der
" Siedlungsstruktur wie auch in der Gebaudegestaitung geprigt von 1- bis 2." -
- geschossigen Gebauden mit Sattelddchem in offener Bauweise in der histori-
. schen Ortslage Auch wenn die sidlich angrenzenden Baugebiete. diesen Be-
- zug vermissen lassen, ist ein einheitliches Ortsbild an:dieser Stelle in-unmit-

telbarer Nachbarschaft zum alten Ortskern immer noch pragend und wert, er-
halten, wuederhergestellt und- bei Neubebauung am Ortsrand berucksmhtigt Zu

; werden L
1.2 . Zlele der textlichen Festsetzungen uber Gestaltung

Mit den Festsetzungen sollen fotgende Ziele erreicht werden
» Harmonisches Einfligen der geplanten Neubebauung.

» Entwicklung eines geschiossenen neuen Orisbildes. fir das gepiante Neu- y
baugebiet mit Orlentierung an dem tradltlonellen Ortsb;ld msbesondere bei -
der Dachlandschatft; ‘

| . Slcharung eines pOSItIV ln die Landschaft wwkenden neuen Ortsrandes |

a Grundpnnznp der Festsetzungen ist ein dlfferenz:erter Gestaltungsrahmen far

die Trauf- und Firsthdhen und die Dachlandschaft. Darlber hinaus ist der: Ge—
staltungsrahmen immer dann groBer gehalten wenn- etne unzumutbare Wll’t- :
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schaftbche Belastung fiir den Emzelnen entstehen wurde (z B bez Gestaltung g

- von Neben- und Wirtschaftsgebauden),oder um neue unter Skologisch orien-
-tierten Ges;chtspunkten smnvolle Gebéudetypen und - elemente 2u ermogh-
chen. _ :

73 Trauf— und Flrsthohen (§ 11 . der textllcher\ Festsetzungen):-

Die Festsetzung der Traufhohe ist msbesondere erforderlich weil anderen-
fallsdie MaBstablichkeit in der Gestaltung des kunftigen Baugebietes durch zu"

- hohe AuBenwéande nicht gewahrt ware. Die festgesetzte Traufhdhe von 4 m
-nimmt Riicksicht auf die vorhandenen Bauweisen in der naheren Umgebung.

Damit die Gestaltungsabswht nicht durch Abgrabungen (oder Aufschuttungen)

" fir mehr Aufenthaltsraume unterlaufen werden kann bzw. auf der entspre-
- chenden Hausseite nicht der Eindrutk eines zuséatzlichen Geschosses ver-

mittelt wird, werden Veranderungen der natiirlichen Geléndeoberflache, die
der Belichtung von Rdumen in Kellergeschossen dienen, nicht zugslassen.
Kellerlichtschachte werden dadurch nicht generell ausgeschlossen, soweit
durch sie nicht der-'Eindruck eines zusétzlichen -Gescho‘ss'e's e’ntsteht

~ Da mit der Festsetzung einer hochstzuldssigen Zahl der Voilgeschosse allein
‘die Hohe der kinftigen Gebaude noch nicht wirksam begrenzt werden kann,
~ ist és erforderlich .auch die Firsthphe festzusetzen, um damit sncherzustellen

daf einzelne Gebaude nicht unangemessen hoch dle Nachbarbebauung
uberragen - C oL \ L | R

Drempel ermogllchen emen besseren Ausbau des Dachgeschosses Um je- |

- doch stdrende Verzerrungen der MaBstabInchke:t in der Fassadengliederung

zu vermeiden oder zumindest zu begrenzen darf die Drempelhohe max. 60
cm- betragen . . _

7.4 ‘ Dacher (§ 12 textliche Festsetzungen)

Der Charakter sines Wohngebtetes wird besonders durch die Dachlandschaft' |
bestimmt. Um den Eindruck einer ruhigen Dachlandschaft zu vermitteln, soll-

~ die Dachneigung nicht zu unterschiedlich sein. Zugelassen werden nur ge-
neigte Dachern zwischen 30 und 42°, wobei unterschiedliche Dachformen ‘
- méglich sind: Da Garagen ind Nebenanlagen in der Regel das Ortsbild weni-
.ger stark beeinflussen und begriinte Dacher sich auf das Kleinklima und die
~ Wohnumfeldgestaltung positiv auswirken kdnnen; werden fiir solche Gebaude' -
auch alle Dachformen mit weniger als 30° Neigung zugelassen, wenn diese

begriint sind. Fiir Nebenanlagen bis zu 15 m® Bruttorauminhalt ist die Dach-
form freigestelit. Dachaufbauten sollen sich in die geneigten Dachflachen ein--

fiigen und diese nicht beherrschen. Als Material der Dacheindeckung sind bei R

nicht begranten Déchern nur die ortsiiblichen naturroten Tondachpfannen
oder dieser in Farbe und Form entsprechende Materialien zuldssig. Ausge-
nommen werden aus energetischen Gesichtspunkten die Teile der Dachab-
deckung, die der Energiegewinnung dienen. Da gldserne Teile der Dachab-
deckung in der Regel nicht stérend, sondern eher auflockernd wirken und um

- den Bau von Wintergérten nicht zu erschweren, werden auch glaserne Teile

der Dachabdeckung ausdruckllch zugelassen
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B 'f'.-“? 5 _ Emfrledungen (§ 13 der texthchen Festsetzungen)

' Das pnvate Grun in d@n Vofgarten von Wohngrundstucken tragt wesenthch o
- ‘siner attraktiven und aufgelockerten Gestaltung von Wohngebieten bei. Hohe
- Wande und Mauern, die unmittelbar an den dffentlichen Verkehrsflachen ste-

hen, wirken. abwelsend Um.dennoch auch einen wirkungsvolien Sichtschutz

- fir Grundstiicke zu ermoghchen -sollen hohe geschlossene Einfriedungen .. ~

nicht generell ausgeschlossen - werden. Um eine gestalterische Beeintrachti-

| - 'gung des dffentlichen Raumes zu vermeiden, wird fir entsprechende sichtun-
_durchlassige Wande und Mauem ein Mindestabstand von 2 m vom &ffentli-

chen StraBenraum vorgeschrteben DtB enstehenden Abstandsfiachen smd

e mit Strauchern zu bepﬂanzen .
'- 76 _ Antennen (§ 14 der textllchen Festsetzungen)

' .Uberdachantennen dle dem Rundfunk- und Fernsehempfang dlenen werden
_ausgeschiossen “Uberdachantennen - insbesondere Parabolantennen iiber

Dach - stdren als weithin sichtbare fremde Elemente das Erschemungsblld der

- Dachlandschaft. Der AusschluBB von Uberdachantannen soil eane Beemtrach- =

tlgung der Dach!andschaft vermelden

'_'_Parabolantennen smd zulas.e‘,lg, wenn sie an der Hauswand oder im Garten-‘
bereich angebracht werden. Ebenfalls sind Unterdachantennen zuldssig, so -
daf3 insgesamt der Rundfunk-und Femsehempfang ermdglicht wird und das-

Grundrecht der Informationsfreiheit nach Art. § Abs. Satz 1 Grundgesetz trotz

. der aus stadtgestaitenschen Grinden- getroffenen Regelung gewéhrlelstet |st



e he;m G. Die Versorgung mit Trinkwas :

: .-_'fungsverband Borsumer Kaspel: Die erforderlichen Anlagen sindinden &f- . -
... fentlichen Verkehrsﬂachen und den spezi@ﬂ hserfur vorgesehenen Flachen zu

T "1'.'_-‘_verlegen SeR Y o e . :

. jﬁﬁfentl lche Verkehrsﬂache

£ Offenthche Grunf!hchen? e

ser erfolgt

StraBenverkehrsﬂache e 0’42 ha RS

 Offentliche Grinflache ¢ 023ha o

- davon Kmdersplelplatz . 0,03 ha .

" r':'-._f“_NettobauIand (WA)

_gung"mit Elektnz;tat und ﬁas erfalgt durch die Btad! arkei-hldes» '_ :
durch den’ grbeschaf- ‘; =

e ';Dle Oberﬂachenemwasserung'eﬁolgt dUrch Anschluﬂ an vorhandene Graben e
... 'und'Kandale, die dieges Wasser schadlos aufnehmen kénnen Das Schmutz-
‘wasser wnrd der stadtlschen Kiaranlage zugefﬁhrt :

Baugrundstucke 315ha e

T f;."Bruttobauland P o ssomal |



= !0 | Durchfuhrung der Planung und Kosten fur dla Stadt'.

"+ anlagen, einschlieBlich der offertlicher GrUATECHER, Vo einem Erschlie-

o gentum der Stadi Hsldeshelm ubergehen

REANS ~v.e'r'fah'r¢n-- s

. .Aufsteliungsbeschiuﬁ o }:'--‘,i”:‘i‘?. ‘;5:"306f}0.;,=1997_ R
E ;(§2Abs 1 BauGB) N P
'.Unternchtung und Erorterung : _: ) o E 14101997 L
PO (§3Abs 1 BauGB) Ly e -10 11.1997

~ Beteiligung der Tréger offenthcher Beiange - 28 05. 1998."' L
. (§ 4 Abs, 1BauGB) s 07 1998-_-;,

e "':Offentltche Auslegung o  _--__03__.-,06,_1_.998_{"3{;.;.?
. (§3Abs,2BauGB) .. 02071998

"Emgeschrankte Betelltgung L 10.08,1998 Sy
S (§13Nr.2und3 BauGB) = AT :,--1-5;09-»1_998' L

* Uber sinen: ErschlleBungsve”rtraﬁ wird swhergreasteﬂt d "B:dle Erschlteﬁungs—
Bungstrager endgilltig-hergestelit weFdgh fird ﬂaﬁé‘ch*ﬁostenfrei in das E|- ; 7

| D:ese Begrundung wurde ausgearbettet von der Planemerkstan 1, Stepha-‘ b

: nusstr. 23, 30449 Hannover in Zusammenarbeit mlt dem Pianungsamt der
Stadt Hlldeshelm T , : .

o

| 'Der Rat der Stadt Hfldeshelm hat in selner Sltzung am’ 12 10. 1998 den Be-a L
. -bauungsplan Achtum 172 "Kieegarten mit ortlichen Bauvorschrtften als Sat-
. '_zung mit der vorhegenden Begrundung beschlossen ' -

'-Stgdt Hnldeshe;m den 03 11 1}998' - o

(Machens) L
| Obet‘bﬁrgermeister ‘



