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>~ g \@ﬁ Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts- H P
SN S & \/> B 4 N ’ katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anla- ReChthrUndIagen P|anZGIChenerk|arung
N s “~ S N | gen sowie StraRen , Wege und Platze vollstandig nach
/ 3 \< { Q , (Stand vom Jan. 04).Sie ist hinsichtlich der Darstellung ) )
. “ % J A der Grenzen und der baulichen Anlagen geome- o ) 1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)
20 N | trisch einwandfrei. Fur diesen Bebauungsplan gelten:
7 A \\ — — , Die neuzubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die .
. %,%Q N y -~ > J | // Ortlichkeit tibertragen. - das Baugesetzbuch(BauGB) vom 27. August 1997, in der Neufassung vom 23. September 2004 - Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)
S - WR
3 %Q\\ / / N \\ , f Hildesheim, den 04.04.2005 - die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
= N N N 5 ) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993
\\Q NN | [/ Bereich Vermessung und Geodaten
Spieiplaz N / %Q\x // o D , /i o7 Dr. Grunde - die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 10. Februar 2003, zuletzt geandert durch 2. Mal der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
: ° z \\%Q N / D N | ] e FL DRSS Art. 1 des Gesetzes vom 05. November 2004
s h e N // N / 0,3 Grundflachenzahl
% & 7 A / O l / ,
Q / N / )
% i \/// / \\ N\ ” / / Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs. Geschossflachenzahl
; 4 N > S N QD 7" NN / . 0 Offene Bauweise
7 < . . Y N / // \\\&\ N\ | oy Braunschweig, den 02.08.2005 TeXt“Che FeStsetzungen )
© : o N\ / \\\\Q /) / / SN N\ ” / I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
,&0 & < /> R NN AN / = X -
g 7 . ; [— 8 NS i R [ / = 2R NS 2 Wo Anzahl der Wohnungen
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S & 2 4\4 % 4 R / P v/ WA @‘1 - > (& TN /g NN A e e 1. Die Grundflachenzahl darf fir Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten, wie auch Terrassen und 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)
Z % \ \ / N - o AN ’1 — 5 . B N e «F p MaBner + Noll . o i . B . .. .
3 X X< 7% 4 (AN / 7 S W N e : Wege bis zu 25 % uberschritten werden. Garagen und Neben-anlagen mit Dachbegrinungen werden nicht
N /y AN - N N \’{j@ ArGhitekien BDA darauf angerechnet. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf insgesamt um maximal 50 % (iberschritten werden.
G / - Lessingplatz 7 e Baugrenze
7 , (8 19 Abs. 4 BauNVO)
Y / K N 38100 Braunschweig ini
// / N N \\ 2. Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen Baulinie
@ ‘ é/ / N \\ N\ Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2 einschlieB3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlief3lich ihrer Umfassungswéande mitzurechnen.
e X / Abs. 1 BauG B (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus- 8§ 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO . . . .
@ N NN // A AN \\ \ schuss der Stadt in seiner Sitzung am 19.04.2004 beschlossen. ( ) Nur Einzelhauser ZU|aSSIg
\$ A \\\\ 4 N N\ 35{1 é“;:ﬁ'gjrngﬁggx‘i'n“::g}‘;{gﬁgﬁ’;i;?}‘:-:gg‘;‘;tdgie 3. In Gebieten mit der Festsetzung von Einzelhausbauweise ist je abgeschlossene 400 m2 Grundstiicksflache maximal
6 / O . © : 1 Wohnung zulassig. . . ) .
\ A AN N Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte Nur Einzelh rund D Ih r zul i
\ Y a— / NN vom 26.04.2004 bis 21.05.2004. Gleichzeitig bestand all- (89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) u elhduser und Doppelhéuser zuldssig
6, € /o AN N \ gemein Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung.
. /[ AN 4. Garagen sind an der Zufahrtsseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zuléssig. N
\ ‘ / \ \\ N Hildesheim, den 25.05.2004 An Seiten- und Riickwanden von Garagen ist ein Mindestab-stand von 2 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr 11 und Abs. 6 BauGB)
/ N NN Der Oberstadtdirektor zu offentlichen Griunflachen einzuhalten. Abstandsflachen sind mit Ausnahme von Wegen und Zufahrten mit Laub-
F— WR NN | | |
f\a® g W o N N Q Im Auftrage strauchern zu bepflanzen, die zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind. StraRenverkehrsfliache
</ (8 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

gez. Pulz

\ E \ — N
A | N N 5. Nebenanlagen mit mehr als 15 m3 Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestabstand von 3 m zu 6ffentlichen .
g 4 N\ \\ . ) ) Verkehrsflachen und zu 6ffentlichen Griinflachen zuldssig. Die Abstandsflachen sind auf dem Baugrundstiick Stralenbegrenzungslinie
h A Dem Entwurf mit Begrlindung zur Aufstellung dieses Bebau- mindestens 2 m breit mit Laubstrauchern flachendeckend zu begrunen, die zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen
0 3 AN N AN N ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes- . . e . " . 9 ’ . . gang . .
s 1L, . AN heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung sind. Im Einzelfall kénnen die Abstandsflachen auf 2 m verringert werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht Verkehrsflachen b d 7 kbesti
@ N G | N \\ am 21.03.2005 zugestimmt und die offentl. Auslegung entgegenstehen. erkenrstiachen besonderer cweckbeslimmung
7/ B y b W 4«% N \\ gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. (8 23 Abs.5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
3 B (0] BN AN
W‘é RN %\ \\ N\ Hildesheim, den 22.03.2005 6. Die festgesetzten privaten Grunflachen sind flachendeckend mit Gehdlzen der potentiellen natirlichen Vegetation Fullweg
y \ AN A (vornehmlich Straucharten) zu bepflanzen. Diese sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Veranderungen der
T , N N \\ Der Oberstadtdirektor naturlichen Gelandeoberflache, Bodenversiegelungen und bauliche Anlagen aller Art sind unzulassig. Hiervon ausge- ﬁ .. . .
) B 3 ) \ O Im Auftrage nommen sind Drahtzaune mit Holz- und Metallpfosten in Verbindung mit durchwachsenen Hecken. Offentliche Parkflache
f | 2 A \ N S O N (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
’ N N w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
f@@ S (\9\3 \ N \\ gez. Pilz 7. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 125 m2 versiegelter Flache (einschl. Nebenanlagen) min-
estens ein mittel- bis hochwiichsiger, heimischer Laubbaum oder Obstbaum auf dem Privatgrundstiick zu pflanzen,
/ o N A \ """"""""""""""""" d in mittel- bis hochwiichsi heimischer Laubb der Obstb f dem Pri dstiick fl
£ = N O zu entwickeln und bei Abgang artgerecht zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume miissen jeweils mindestens 9 m2 5. Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abfallentsorgung
; : \ N N O N Der Entuti mit Begrindung 2u diesem Bebautngsplan hat unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschiitzt sein. (8 5Abs. 2 Nr.4 Abs. 4, 8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
’ ; / ) W% AN N \\ gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).
s N = ; 05.04.2005 bis 04.05.2005 zu jed Einsicht
g » \ N x\ R E offentlich ausIZeIegen. zujedermanns Einsic 8. An den innerhalb der Verkehrsflachen festgesetzten Standorten fiir Einzelbaume sind hochwiichsige, hochstammige w Wertstoffsammelstelle
/ ii N\ N % S Die Auslegung ist am 26.03.2005 mit dem Hinweis auf die Laubb&dume (STU = 16 cm) zu pflanzen, in ihrer Art zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die im Plan ein- -
& - e o' I AN NS ( Méglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wéhrend der getragene Anzahl ist bindend. Die Standorte konnen um maximal 3 m verschoben werden. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).
/Q d . \\’ AN \\\ T===_ . _ —_ = 7 qilPa "“ Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung 6. Griinflach Abs. 2 N d Abs. 4 9 Abs. 1 Nr. 1 d Abs. 6 BauGB
/i = 3 < () /0{ W NN \\\\ N - - : : S lemate Zﬁzanztgemzcmﬁo(;ge;dos 9. In den festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind - Grinflachen (8§ 5 Abs. r.sun s.4,8 S. r.15un S. auGB)
/ B AN K \ ! /R/ (0] AN o . . . fidesheim, den 15.95. Uber die vorhandenen und zu erhaltenden Besténde hinaus je angefangene 250 m? Mafl3nahmenflache ein mittel- bis
/A > ., N \\ U berSICht der GeltunngereIChe M 1 . 25000 Der Oberstadtdirektor hochwichsiger Laubbaum der potenziellen natiirlichen Vegetation zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgangigkeit i
5 » 7/760 oW A\ N N\ N Im Auftrage zu ersetzen. Die Flachen sind extensiv zu pflegen. Offentliche Grunflachen
) S (o O A | BN XN / (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
/ /@Ol f e ;
@) % . Pl o . .
z 7 g \e’*lxye A SN L)/ AN \N . S e T s AN L NSNS et o AN NNy T EGN 10. Die in den Geltungsbereichen B und C liegenden ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- o’ % Parkanlage
8\ _& /. wicklung von Natur und Landschaft' sind dauerhaft landwirtschaftlich extensiv zu bewirtschaften, mit dem Ziel, sie oo 9
&3\ Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde aufgrund der als Lebens-, Nahrungs-, Riickzugs- und Vermehrungsraum speziell von Bodenbritern aufzuwerten und dauernd als
& ' 6 gem.§ 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten solche zu unterhalten. .
@ - Anregungen gem. § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB geandert. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). @ Splelplatz
7 xf)ﬂo Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildesheim hat in der
& > » Sitzung am 05.12.2005 der Anderung zugestimmt. 11. Alle Versorgungsleitungen fur Strom, StralBenbeleuchtung, Telekommunikation etc. sind als erdverlegte Kabel
K ® < herzustellen, Freileitungen sind nicht zulassig. Private Griinflach
; = /A 5/ @ : (\6\('& Hildesheim, den 06.12.2005 (89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) rivate Brantiachen
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gl ¢ . /@é *® <. % LS e 7. Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
S i b v X ¢ ) Wasserabflusses
% ;U /4 /%eQ 3 3 %}g / . Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB (neueste . (§ 5Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, 8 9 Abs. 1 Nr. 16, und Abs. 6 BaUGB)
A=) / & ' B * Fassung) und der Niederséchsischen Gemeindeordnung H H
IIll% o e ‘. 4" 9% & VV ~ £ R . (neueste Fassung) vom Rat der Stadt Hildesheim in der Sit- Ortl IChe Bauvo rSCh rlﬁ: . . . . .
4 2 ® / y g : = zung vom 12.12.2005 als Satzung beschlossen. Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
& 2 ' 9 b . S y / . . 335:3:;22:;%? gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr Rege|ung des Wasserabflusses
"’° 5 4 > ‘ ¢ Q < Gemarkung ltzum 1 T =
</ & » . N . Traufhéhe
> / // % ~ % ' - Flur 2 ‘ Hildesheim, den 13.12.2005 Die maximal zuléssige Traufhdhe betrégt 4 m. Die Traufhthe ist im Wohngebiet WR 1 an der AuRenflache der @ Entwasserungsgraben
9 / A » oo S AuBenwand vom hochsten Punkt der Fahrbahnachse der Erschlie-Bungsstral3e bis zum Schnittpunkt der Au3enwand
b ! § 7 < } & " Q mit der Unterkante der Dachsparren zu messen. Die Messpunkte sind im rechten Winkel zur Fahrbahn auf das
»’% o % 3 "/ Sy B geZDrKumme (Ls) ... 9 eZDrDEUfel ..... Geb{';:lude Zu beziehen. Im Ul.).rlgen WOhn"geblet (WR) gllt als unterer BeZUgSpUnkt der hdchste Punkt der an das 8. Planungen, Nutzungsregelungen’ MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
A ’ IS — g : Oberburgermeister Oberstadtdirektor Gebaude angrenzenden naturlichen Gelandeoberflache. Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
AR 4 ] - 7 (§ 56, Nr. 1 NBauO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
</ /// 2 - Firsthohe
3 4 . 2.
' 3\ / . ; - - g 0 Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB Die maximal zuléssige Firsthohe betragt 8,50 m. Die Firsthéhe ist im WR 1 lotrecht zum First zwischen der Oberflache anzupflanzender hochwiichsiger Laubbaum
: : / N $ — (neueste Fassung) am 21.12.2005 im Amtsblatt fr den der Firstabdeckung und dem héchsten Punkt der Fahr-bahnachse der ErschlieRungsstrale zu messen. Die Mess- (s_ textl. Festsetzung Ziff. 8)
= G / ?% ® ® ¢ Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs- punkte sind im rechten Winkel zur Fahrbahn auf das Gebaude zu beziehen.
g /§ ® 3 > Sllad”"f t";’:‘,‘;gg:ﬂf;ﬁ-é?g;gﬁfgfr‘g{b'”d"c" geworden Im Gibrigen Wohngebiet (WR) gilt als unterer Bezugspunkt der héchste Punkt der an das Gebaude angrenzenden
N gl ' natiirlichen Gelandeoberflache. Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
(8 56, Nr. 1 NBauO) von Boden, Natur und Landschaft entsprechend textlicher

Hildesheim, den 23.12.2005 _ Festsetzungen Ziff.10

Dachform, Dachneigung

Der Oberstadtdirektor " Es sind alle geneigten Dacher zulassig; Pultdacher sind ausnahmsweise zuléssig. Die zulassige Dachneigung betragt
Im Auftrage 30° bis 42°. Bei Dachbegriinungen kdnnen auch geringere Dachneigungen zugelassen werden. Fir Nebenanlagen 9. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

und Garagen sind Dachform und -neigung freigestellt.
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E/ Dachfarbe und -material ||:|| Grenze des Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB)
4. Die Dachdeckungen sind in dunklen Braun- oder Schwarzgrauténen zu gestalten. Als Be-urteilungsgrundlage dienen [ = |
% // ( W\ Innerhalb  von  zwei  Jahren ~ nach Inkrafttreten  des die im Farbregister RAL 840 HR festgelegten Farbténe Nr. 7021, 7026, 9005, 9011 (schwarzgrau) und 8014, 8016,
« N/ @ Viehweide Bebauungsplanes sind weder Verletzungen von Verfahrens- oder 8017, 8019, 8022 (dunkelbraun). Als Material der Dachoberflache sind nur nicht glanzende Tondachpfannen oder hiedlich
. Formvorschriften noch Verletzungen der Vorschriften (ber das dieser Form entsprechende andere Materialien zulassig. Von Satz 1 und 2 sind ausgenommen begriinte Dacher, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans Teile der Dachabdeckung, die der Energiegewinnung dienen, gléaserne Teile der Dachabdeckung und Décher von
% / 5 noch Mangel des Abwéagungs-vorgangs im Sinne von § 215 Abs. el ) ung, di ) giegew . ung di 9 : ung u v
— e e 1 BauGB geltend gemacht worden Neben-anlagen bis 40 m3 Bruttorauminhalt sowie Garagen. .
</ ' 10. Nachrichtliche Ubernahmen
’78;, e (8 56 Nr. 1 und 7 NBauO) .
qQ,
B Yy @ Hildesheim, den 08.01.2008 Dachgestaltung X X
b Der Oberstadtdirektor 5. Die Summe der Breite_n der DachaL_Jfbauten, Dachfléchg—:-nfenstt_ar und Dachbalkone ei_ner I_Dacr_]seite darf héchstens X X Flachen, deren Bdden mit Altablagerungen belastet sind
A B Z Im Auftrage 60% der Trauflange dieser Dachseite betragen. Vom First sowie von den Ortgéngen ist ein Mindestabstand von X X
1,50 m und von der Traufe ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

(8 56 Nr. 1 NBauO)

Einzeldachantennen

g. Parabolantennen, die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind nur zulassig, wenn sie in ihrer Farbgebung
der Farbe des Gebéaudeteils entsprechen, in dessen Hohe sie befestigt sind. Parabolantennen missen mit ihrer
Oberkante mindestens 1,50 m unterhalb der Firstkante bleiben.
(8 56 Nr. 4 NBauO)

Einfriedungen

Sichtundurchlassige Einfriedungen wie Mauern und Zaune Uber 1,0 m Hohe sind nur ab einem Mindestabstand von
2,00 m zu den offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die Abstandsflachen sind mit mittelhoch- bis hochwiichsigen
Strauchern flachendeckend zu bepflanzen.

(8 56 Nr. 3 und 6 NBauO)

Geltungsbereich B

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorséatzlich oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften

8. zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften tber Traufhdhe, Firsthéhe, Dachform, Dach-
neigung, Dachfarbe und -material, Dachgestaltung, Einzeldachantennen und Einfriedungen gem. Ziff. 1 bis 7. Solche
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRRe bis zu 500.000 EUR geahndet werden.
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Im Hohle

Hinweise:

1. Im gesamten Geltungsbereich ist mit dem Auftreten von archéologischen Funden zu rechnen. Gemaf
§ 13 NDSchG ist der Beginn der Erdarbeiten mindestens zwei Wochen vorher schriftlich bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Hildesheim anzuzeigen.

2. Im Plangebiet ist bereichsweise auch fir nicht unterkellerte Gebaude mit besonderen oder zuséatzlichen
Grundungsmalnahmen wie Bodenaustausch, Bodenverbesserung, sowie bauzeitliche Wasserhaltung bzw.
dauerhafter Nasseschutz zu rechnen. Grundséatzlich empfiehlt es sich fur die EinzelbaumalRnahmen eine
genaue Baugrunduntersuchung durchzufihren und die Bauliberwachung der Erd- und Griindungsmal3-
nahmen durch einen Baugrundsachverstandigen sicherzustellen.

Kamp

3. Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist im Plangebiet eine planméaRige Rigolen- oder Schachtversickerung von
Niederschlagswasser nach den einschlagigen Richtlinien nicht mdglich. Auf ein Entwasserungskanalnetz fir
Niederschlagswasser kann nicht verzichtet werden.

Neetjebusch 4 Mit dem Trinkwasserleitungsnetz kann nur eine begrenzte Loschwassermenge von 48 m3/h sichergestellt Q
. . : S ) . inq ist. Di 5 \ ke —
werden. Es ist daher zu gewahrleisten, dass die Gefahr der Brandausbreitung gering ist. Dies kann durch = I OBz Frey n%‘

feuerhemmende Umfassungen und eine harte Bedachung erreicht werden.
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