- 'Cheruskerringe BischofskamP: HermannstraB rfS_._i77r'
 StraBe - R
;ﬁAufheb*ng.des Bebauungsplanes Nr. 21

fl 1 Lage des Gebletes und blsherlge Nutzung

f7nger Geltungsberelch des Bebauungsplanes HN 261 A umfaBt

- . ''den Block 43 zwischen Cheruskerring,. Blschofskamp,

..’ HérmannstraBe und Steuerwalder Straﬁe elnschiies11ch der
s Flache . Hermannstrase Osty el : :

Tfﬁmas Plangeblet HN- 261 A liegt 1nnerha1b des San1erungs~I' -
'ggebietes "Sﬂdliche Nordstadt“ FR _ i s

;jDer seit ‘dem".02. 05, 1963 rechtsverblndllche Bebauungsplan s
" “Nr. 21 witd ‘in seinem gesamten Geltungsbereich- iberplant .o
~und . ma *aufgehoben ‘werden. Im Verfahren zum- !ebauUngsplan S
© 7 Nr.. 26L A ist:deshalb das: Aufhebungsverfahren.fﬂr GEn ’
-fﬁBebauungsplan Nr. 21 m1t erfaBt. o o

*vDer ”Block 43" 1st ein drelseltlg geschlossener Block m1t
,~gemlschter Nutzungsstruktur {Wohnen mit Gewerbe) entlang -

v der Steuerwalder StraBe und sonst vorw1egend Wohnhen. An
.. der offenen Seite zum Cheruskerrlng llegt elne stadtlsche

'qﬁ'unbebaute Flache. . SRR ,

fElgentumsverhaltnlsse

: 'D1e Flachen 51nd Elgentum der Stadt Hlldeshelm und
"~Pr1vate1gentum. : _ : _

fBegrﬂndung der Planung - o ";.‘ e j'~5«” gf   'f-
~ﬁ12 1 Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan '

.;‘_ 7Im Fléchennutzungsplan ist fiir das Plangeblet HN 261 A
‘_j“Gemlschte Bauflachen dargestellt. s
i
7 Der BebaUungsplan ist gem. § 8 Abs. 2. Baugesesetzbuch
- (BauGB) aus dem Flachennutzungsplan entwickelt._ '

S 'Durch dle im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
. werdenica. 48 % der Flichen des Plangebietes als:
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, ca. 19 %.als Misch-~‘ RO
.+ . gebiet. Der Anteil -der Mischgebiete ist. demnach 1m Veru C
',.héltnls zur Gesamtflache relatlv gerlng. ‘ . _ o

..- 2“_



. 'Die Festse

o lngen von. deravoxgegebenen“
- Flachennutzungsplanes;abwelchen.
- vondem” Begrlff da. s¥
_Ubergang in“eine: konkrete Planstufe rechtfer'igen lassen, -
" so-dap ‘aus einer: gemlschten ‘Baufldche eéin-allgemeines -~ -
_'.Wohngeblet entwickelt weréen ‘kann, “ohne . dadurch die: Grund- B
" .konzeption der Darstellung der gemlschten Bauflache aufzu--
fgeben.; : . _ : » . S

sach aus dem

'*Dle Festsetzungen des Bebauungsplanes HN 261 ‘A - sind: .
folglich aus den Parstellungen-des FI1 Vennutzungsplanes
.entwickelt und: entsprechen der ‘in ihm argestellten B
“ beabsichtigten: stﬁdtebaullchen Entw1cklung des RESREE _
_Stadtgebletes. T e T A S LT e T

'Zlel und 2weck der Planung

t,ygg‘Geltungsberelch des Bebauungsplanes HN 26
R Entw1cklungsma8nahmen abge eltéE» LR

: Blockrand und Klelngewerbe anfder S._uer___éer StfaBe;
-  *;Erha1tung der vorhandenen Wchn—ﬁund Geschaftsstruktur
_ mlt ruckwartlgem Klelngewerbe entlang der . Steuerwalder

e .;f 4'p1anungsrechtl1che Ermégllchung elnes neuen Eckgeb&udes
SR . Steuerwalder: Straﬁe/Cheruskerring 2ur Betenung der _fh-ﬁ~'“““‘
T e ;Blockecke an w1cht1ger Kreuzung, : B :

&« —}Slcherung prlvater wohnungsnaher Grﬂnflachen;; nsbesen--"”_M
‘ S ' =.dere vor- Inanspruchnahme durch Elnstellplatzfnlagen,.¢  Lo

;'—QBegrUnung bzw. Durchgrunung der S%ellplatz— und Gewerbe-=f u
;flachen,._. o T R e Tﬂ_ foE :-a,.f“ _

.4 An1age elnes 6ffentlichen KLndersplelplatzes am Cherus—"',~-
kerring fiir das umllegende Quartler ( Kindersplelpatzbe—“_* o
‘zirk~ 61“).- S o o : L

3 Begrundung der Festsetzungen

© 3.1 Baullche Nutzung ' 1  3Viﬁ3 

: Entsprechend den Sanlerungszielen und den verhanﬁenen Nutwj_
‘zungen wird flur die Bebauung an der. Steuerwalder ‘StraBe .
"Mlschgebiet" (MI) festgesetzt, fir die jibrigen. bebauten

. Grundstﬁcke des Plangebletes “Allgemelnes Wohngeblet“ o
‘(WA) : e . ) L

SR _06.'/_.90'.




-fir die Eckb@bauunﬁ ‘Hermannnstr.

- waren bei Inkrafttreten der BauNVO am. 01
bebaut. G1e1chze1tlg wird ein: 1nnenstadt.ahe ‘Wohngebiet
Cin gunstlger Lage ‘zu bestehenden: Infrastruk “

: Festsetzungen fur dle Eckbeba ung an der Hermann traBe,
die auch im Falle- des ‘Neubaues den Erhalt dexr Block-

- struktur ermdglichen solléeni- . sf8lich sind 0 ; ‘.

- gebiet festgesetzten Griinflichen zur Be-rtellung der . tat~ ..

" -g3chlichen Bebauungsdichte- ‘heranzuziehen. Ih'efplanungs~“ '
- rechtlicheé Sicherung sowie die-’ ‘weiteren Festsetzungen .zu

Grinflichen (vgl. Ziffer 3.3 "Griin: '

. 'nehmen-hinsichtlich- Geschcsslgkelt,_Grund- und“GeschoB--l
 fléchenzahl- (Vv Geschosse, GRZ O - 1:5) 3 Fes '
zungen des Bebauungsplanes N 21

Sam Blschofskam“
- sichérnden bau
- (zwingend) sowie eir

von 1,8 bzw.,2 2. Fi

Blschofskamp ist-

”Steuerwalder Strw elne _
GRZ von (,;8 und .GFZ von 3,3 festgesetzt.;Dlese ‘Werte dber~
schreiten dle'gem.-s 17 Abs..l BauNVO zula531gen Héchst—~ 

. grenzens u- .
_Fiir diese: bestehende Bebauung 1st Jedoch § 17 Abs._9_
'*BauNVC}anzuwenden._- o _ _ : -

" bie festgesetzten Grund- und Gesc oBfléchenzahlen ergeben L

‘samtliche Grundsticke
+1962 bereits

sich aus der vorhandenen Bebauung

gen in seiner Funktion gestarkt. i

nd Freiflﬁchen )

stellen auch Ausglelchsmaﬁnahmenv

' ..BauNVvO dar,. durch die die allgem nen Anforderungen an
--gesunde ‘Wohnver

thisse gesichert werdeni Andererseits _
werden durch diese’ Festsetzung dem Bauland z.- T. anrechen-: -

bare Flichen entzogen, d1e Jedoch als Frelflachen erhaltenf,'
._und ge31chert werden. _ E . N .

Die Festsetzungen U dle Bebauung am Cheruskerrlng uber~;fjf

_ 21 3 & _g
- iiberschreitet zwar ebenfalls: die” Hbchstwerte nach § 17

- Zur Slcherung der Blockstruktur W1rd geschlos&ene Bauwelse_,jf'
;festgesetzt,‘dle Baugrenzen werden entlang der bestehenden

' Bebauung festgesetzt.: Zur Slcherung gesunder: Wohnverhalt—___'
‘nisse und angesichts der hohen Bebauungsdichte soll .eine .

© o 06/90

Abs. ‘1 BauNvD, sie wird jedoch unverandert ‘aus- den rechts-—
{verblndllchen Festsetzungen ‘des. Bebauungsplangs Nr, 21 :

ibernommen, da die vorhandene Bebauung diese Festsetzungen

. :vo1l ausnutzt und. die Grundstiickseigentimer gegentlber ‘den e
*blsherlgen Auswelsungen nicht benachte1l1gt werden sollen. SR

iiber den historisch gewachsenen‘Bestand hlnausgehende

Uberbauung nicht zugelassen werden.-

inrlchtun—:_"



_}?Gerateschuppen etc.[- vgl LexEl he‘Festse zungen s 1) : o
.- und Nebenanlagen nach § 14 abs. 2 BauNVO. Aus den ‘gleichen .~
. ‘Griinden ist. im WA-Gebiet ein’ Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 -
' “Nt. 25 BauGB: festgesetzt (vgl, =Ziffer 3.3 "Grun- und Freis

'_maBnahme i S d.;§ 17 Abs. 10 BauNVO dar.-;

R

flachen") Auch diese Festsetzung stellt eine. Ausgleichs—~

ffMlschgeblet

___'Fur das- Baugeblet entlang der Steuerwalder Straﬁe w1rd elnl__
- "MI-Gebiet festgesetzt. Flir die straﬁenbegleltende Bebauung.
- oowird eine mindestens II~, max1mal III-gesch0331ge Bebauung -

festgesetzt. Dié.nach § 17 Abs. 1. BauNVO: zuldssigen Grund—f
und - GeschoB8flichenzahlen werden durch die anm - Bestand

" orientierte: Festsetzung einer GRZ wvon 0,5 und einer GFZ
~von 1,2 auch in diesem Baugeblet ﬁberschrltten. Die

“ﬁberschreltungen rechtfertlgen sich aus den’ glelchen Ge-“'

o s1chtspunkten w1e unter Zlffer 3.1 1 ausgefdhrt.  S

Die Baugrenzen 31nd s0- festgesetzt daB die derzeltlge S -'C:}f_
_baullche Nutzung ge51chert w1rd.;l_~ SR R L
-

H.Daruberhlnaus werden Zur gestalterlschen Aufwertung des :
:'Stadtteileinganges am Cheruskerring Festsetzungen fir. eine

Eckbebauung an-der Ecke Cheruskerrlng/Steuerwalder StraBe

. getroffen, die eine Betonung und rdumliche Fassung dieses
-wichtlgen Kreuzungsberexches ermoglichen._ﬁzw _

. Aufgrund der in dlesem Berelch langfrlstlg abzu51chernden.31 
‘gewerblichen.Nutzungen - soweit sie im Rahmen.enes MI-Ge~
bietes zuldssing sind - wird im rickwirtigen Blockbereich

eine. I—geschossige Bebauung zugelassen. bDie dort zu er-

. richtenden Gebaude und Anlagen slnd auf dle GRZ. und GFZ

ganzurechnen._.~

\~:fErsch11eBung/Verkehr

" Die ErschlleBung erfolgt im Norden ube: den Cheruskerring,_J : .

. im Osten ilber die’ Steuerwalder Straﬁe, im Stiden: iiber:die- ~
‘HermannstraBe und im Westen iber den Blschofskamp._Dle

- glidliche Erschlieﬁung Hermannstrase liegt im Geltungsbhe=

_ reich dieses Bebauungsplanes und w1rd als StraBenverkehrs-
‘ _flache festgesetzt. ' . _ : _

Die erforderllchen prlvaten Elnstellplatze Slnd nur zu

- Teilen auf den: Grundstﬁcken .vorgesehen. Die vorhandene
. Garagenanlage im Bereich der V-geschossigen- Bebauung am:
-~ Cheruskerring wird ohne Anrechenbarkeit auf die zuldssige
- GRZ und GFZ als. Fliche fiir Garagenanlagen gem. § 9 (1)

. 06/90

‘Nr. 4 BauGB festgesetzt (vgl textllche Festsetzungen

§ 2)

[
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' f 3 3 Grﬁn- und Frelflachen

£ S
N
U

Im- Bebauungsplan w1rd textllph festgesetzt'(sh; § 1 textl.
: den nich 'uberbau- )

Vorrang elngeraumt w;rd. Dle Festsetzung des" Ausschlusses -if'

801l neben der Sicherung wohnungsnaher Griinflichen -
angesichts der hohen: Bebauungsdlchte :auch der Slcherung

“gesunder Wohnverhaltnlsse durch.den Schutz von Frelflachen,‘.ﬂ'
: dlenen. I DR : _ '

r Slcherung wohnungsnaher Grunflachen w1rd durch § 3 .
“der textl. Festsetzung Sorge. getragen (sh., Pkt, 3.3).
Schon durch dieses Pflanzgebot wird eine. mdgllche Anzahl - -
an Stellplatzen elngeschrankt,‘nlcht aber ausgeschlossen.f,

Im Zuge der Sanlerung sollen zusatzllch Stellplatze _
(6ffentliche: Stellpldtze). durch Umgestaltung ‘der Hermann-.

straBe und des- B1schofskamps ‘sowie der ' Steuerwalder: StraBe-v'

~geschaffen werden. Da diese Mafnahmen nach anderen: Rechts=--

grundlagen erfolgen, ‘'sind sie fiir den Bereich der Hermann-.fhﬁ

straBe 1m Bebauungsplan n1cht festgesétzt..;?ial

Tellflachen des Grundstﬁcks Stauerwalder Str. 51 am o
Cheruskerrlng ‘werden. z.zz.‘als Verkehrsflachen und.; fUr S
einen elngesch0531gen Anbau genutzt. FUr diese auBerhalb :

der iiberbaubaren Fl&chen llegenden Teilflichen: werden Geh~
rechte zugunsten der Allgemelnheit: festgesetzt, um 1hre_:'
Nutzung als Verkehrsflachen zu sxchern. :

T

Im Plangeblet w1rd eine dffentllche Grdnflache m1t der be—~

- sonderen Zweckbestlmmung “spielplatz" festgesetzt. Damit .. -

wird der nach dem Nledersach51schen Splelplatzgesetz ere
forderliche Flichenbedarf fiir den nach dem. "spielplatz-~
leitplan™ der Stadt Hlldeshe;m von 1981 definierten

~"K1ndersp1elp1atzb921rk 61", (umfassend das Gebiet .der o

Bldcke 41, 43 und 44) planungsrechtlich gesxchert.;ner Be~.
darf fiir den. ”Kinderspzelplatzbezirk 61" ‘betragt laut i
.Spielplatzleitplan. 1.152 m?. Derzeit existiert nur ein =
348 m? umfassender 8p1e1p1atz an der HermannstraBe; der
Fehlbedarf wird durch den:.ca. 1. 000 m? groBen festge-

"getzten Splelplatz gedeckt: Der Splelplatz liegt fur alle. T

Wohnungen im "Kinderspielplatzbezirk 61" innerhalb der

nach Niedersichsischen" Kxnder3p1elp1atzgesetz erforder~,"' L

11chen Errelchbarkelt.

Fnr den Berelch des WA-Gebletes w1rd ein Pflanzgebot gem.L

'§ 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt mit der Maﬁgabe, das . minu?;,"”'
"~ destens 20 % der Grundstdcksflachen begrunt und - .

unversiegelt sein milssen (vgl.ttextllche Festsetzungen
"'§ 3). Dartdber hinaus werden die im Blockinnenbereich
“vorhandenen Girten nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB als private
.Griinflichen mit der besonderen Zweckbestimmung "Private

Garten festgesetzt. Damlt w1rd dem Sanlerung521el der
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'-]Unter Beruck51chtigung dleser Verkehrsmengen und Maﬁnahmen 1st‘"

4D1e an das Plangeblet angrenzenden StraﬁenZuge Cheruskerrlng

- Die derzeltlge ‘durchschnittliche tagllche Ve
l;betragt nach der . Fortschrelbung des Generalv; )
. {(GVP) der Stadt Hildesheim von 1987 im Cheruskerring rdo

. 11.800 Kraftfahrzeuge,. in der Steuerwalder Strafe rd. 10.600.

- Nach DIN 18.005; Teil 1 ergibt sich hiernach-eir

| @fWohnverhAltnlsse'ge51chert7wéfd_n;  "':"T"

.:Zur Verbesserung der StraBenbegrunung (hler 'Erganzung und
‘Ausbildung der- vorhandenen Baumbepflanzing als Baumallee

© im StraBénzug Sachsenr1ng/Mart1n~Luther-StraBe/Cherusker— ...

- ring) wird am Cheruskerring ein. straBenbegleitender:
. Streifen "&ffentliche ‘Grinfliche” festgesetzt. Fir diese .
 _F1ache und fiir einen Randstreifen der Splelplatzflache
“wird gem. § 9 (1} Nr. 25 BauGB ein Pflanzgebot Ffir eine
Baumreihe festgesetzt. Diese Festsetzung dient auch der
stalterischen Aufwertung des ﬁStadttellelnganges
Cheruskerrlng im- StraBenraum.u,“..- _

Imm1551onsschutz

und - Steuerwalder Strafe sind derzeit stark:

-ne'ungeféhre
Schallbelastung fir das: ‘WA-Gebie

in Abhdngigkeit .von. der tatsichlich errelchbaren Reduz1erung
des Lkw-Anteils eine Schallbelastung ‘von ‘56 und 59 dB(A) tags -

" bzw. 50 bis 53. dB{A) nachts an’ den:der” StraBenselte zZuge- T

wandten Gebaudetellen des WA—Gebletes ‘am Cheruskerring zu er=- o

warten. Fiir das M;—Geblet an der. Steuerwalder Strage kdnnen -

" Werte von rd..67 dB(A) tags bzw. 57 dB(A) nachts erWartet

'werden.

Die in DIN: 18005, Tell 1, Belblatt l, angegebenen Werte fur
die  angemessene %eruck81chtlgung des Schallschutzes in der :
stédtebaulichen Planung sind: Orlentlerungswerte, ‘keine -

_Grenzwerte. Die schalltechnischen Orientierungswerte fur'WA—-

- bzw. MI-Gebiete werden. damit zZwar immer .noch" Uberschrltten,

© 06/90

die hier angesetzten schalltechnlschen Orlentlerungswerte -
gelten jedoch fiir~ unvorbelastete WA= bzw. MI-Gebiete. Die

-Or1ent1erungswerte ‘haben vorranglg Bedeutung fﬂr dle Planung

von Neubaugebieten bzw. . fiir Fléchen, von denen

. 5cha111mm1551onen ausgehen kdnnen.u; 

: m Cherugke: 'givon tags
- 69-dB{A) 'und .nachts 63 dB(A), fur;das MI- Geblet an.der Steuer-— -
walder StraBe von .tags 73 dB(A) und’ nachts 64 dB(A)« Im: Zuge . -
der weiteren Sanierung werden diese 'z. 2. noch/stark" belaste-‘ﬂx
ten StraBenzlige- zurﬁckgebaut sowie weitere verkehrsberuhlgende- 
" “und =~lenkende Magnahmen:im und am Rande des - Stadtteils reali-' .
. siert werden. Die laut GVP ‘dann zu erwartende DIV beétragt flr
“den Cheruskerrlng ‘rd.. 7.900 Kfz, fiir -die ‘Steuerwalder StraBe

rd. 8.500 Kfz.! Dariiber hlnaus goll. durch -diese. MaBnahmen der:

_ Lkw=-Anteil vertingert- werden sow1e die Geschw1nd1gke1t be=  .-
 schrankt werden.ni i SRR ‘ : Tneany :




_=;fﬂBelang des - Sé iH _dlesem Zlel unterordnen un&fﬁ15 ff'*
= ist in dlesem vorbelasteten Gebiet kein vorranglger. Aufgrund L

 'der beschri ebenen vorgegebenen Situation ist der Bebauung - am

: 'Cherusk

fi;von der StraBe abgewandt angeor&net sin
. . ist eine Schallbelastung von ca.352 bi
_[warten) Ty , _ o

".5.

'Hlernach erglbt sxchy

/10.dB(A) £ir das WA~Geblét_und'um c
o MI- Geb1et 31nd dlese ﬂberschreltmu

_:tlgen Nutzungen darstelen, Sin
:und Staublmmlssionen Zu beachte‘

1ng und an; der SteuerWalder StraBe somlt_ke;n

-:Geblet angesetzt.ﬂ

‘,;pa551ven- _.ax
Sltuation nlcht

if. - i
}55 dB(A) zu er—-ﬂi._J

Stadtebaullche Werte/Fléchenhilanz

WH*Gesamtflache des Plangebletes HN 261&N§rd11cher Te1U
-(Block 43) o Ll ) B

. Sl l 12 ha (100 o %)
Baugebiete j"-- ;f';f j)-,=f§fjff;?§§}}o 75 ha "t 66 3 %)

- Allgemelne Wohngeblete (WA}ij;f;fﬁﬁlfo 54 ha ( 48 1 %)

'“1106/§O

.GFZ 1,5 . S  _;fj;Qdé3:0 17 ha_"_
7333 2r2.-‘.-:.,a.‘_,,~' o :,f;;ﬁ ;qu1%5hagﬁ_ S e










