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Segrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 -
f der Gemeinde Bavenstedt flr das Geléinde ndrdlich

$ cer K 26 zwischen K 25 und den Wegen Parzelle 71/42

§ und 82/51 der Flur 3.

$ 1, Aligemeines

§ .1 Verhditnisse der Gemeinde
' E inwohners 1966 = 831 E inwohnenr
- Handwerk und Gewerbe: Industriebetriebe 2
Gewerbebetriebe 35
Handwerksbetriebe 9
Landwirtschaft: 3 Betriebe bearbeiten eine Nutzfldche von 5~ 10 ha
2 Betriebe bearbeiten eine Nutzfléiche von 10 - 20 ha
4 Betriebe bearbeiten eine Nutzfléiche von 20 - 50 ha
1 Betrieb bearbeitet eine Nutzfléiche von Uber 50 ha
Vérkehrslage:

Die Gemeinde hat eine auBerordentlich glnstige Verkehrslage. Von

der Autobahnabfahrt Drispenstedt kann die Gemeinde Uber Drispen—
stedt und die K 25 und von der Abfahrt Hildesheim lber die Baven-
stedter StraBe und die K 27 erreicht werden.

Die Gemeinde hat die Absicht, ihr inneres Verkehrsnetz auszubauen,
In Verlangerung der K 27 soll eine StraBe mit Umgehungscharakter,
teilweise auf der Trasse der stiligelegten Peiner Kreiseisenbahn, siid-
lich und dstiich der Gemeinde geflhrt werden,

Die Gleisanlagen der ehemaligen Peiner Kreiseisenbahn fiihren bis
Bavenstedt und stehen jetzt flr den Gltertransport zur Verfligung.

A Von der Gemeinde flhren je eine Buslinie nach Hildesheim und nach
nEm - Hohenhameln.

Entwickliung der Gemeinde:

Die Gemeinde Bavenstedt hat erklért, dag sie sich mit den umliegen—
den Gemeinden zu einer Samtgemeinde mit dem Mittelpunkt in Borsum
zusammenschlieBen will, Bavenstedt ist dem Schulzweckverband der
Mittelpunktschule Borsum angeschlossen,

Neben dem bereits im Bebauungsplan Nr. 2 ausgewiesenen Gewerbe-
gelénde hat die Gemeinde Bavenstedt in threm Entwurf zum Bebau -
ungsplan Nr. 4 im Slden der Gemeinde weitere Gewerbeflédchen von
ca. 10 ha ausgewiesen. Es ist auch damit zu rechnen, dall in abseh~
barer Zeit die gewerblich genutzten Flachen innerhalb des Bebauungs-
planes Nr. 2 erweitert werden, da die dort angesiedelte Firma

Diessel auf ein E rweiterungsgeléinde driingt, und die [ndustrie— und
Handelskarnmer als Trédger 6ffentlicher Belange eine Ausweitung

dringend empfohien hat, -2 =-
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} 1.2 Notwendigkeit der Baulanderschliefung

Die Gemeinde Bavenstedt bemilht sich seit 1959 vergeblich, ausrei-
chendes Baugelénde flir die Bewerber, die in Bavenstedt wohnen oder
aus Bavenstedt stammen, auszuweisen.

Die Gemeinde hat ihre urspringliche Planung, die ein Wohngebiet
zwischen Dorfgebiet und Autobahn vorsah » aufgegeben, da diese Fli~
chen in der Lirmzone der Autobahn liegen. Flir die zahlreichen Bau-
interessenten der Friheren Planung sind im Norden des Dorfgebietes
neue Wohnbaufldchen ausgewiesen. Bei der Bemessung dieser F14 -
chen ist berlicksichtigt, daB durch die Entwicklung der gewerblichen
Wirtschaft in der Gemeinde der Bedarf an Wohnbaugrundstiicken er—
heblich ansteigen wird. Allein von den drei neu errichteten Betrieben
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 2 werden in absehbarer Zeit ca.,

300 Arbeitskréfte beschéftigt werden.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4, der sehr schnell realisiert

: werden mu, werden durch die Erweiterung der Firma Brunotte und

die Ansiedlung von 2 weiteren Betrieben in der néchsten Zeit mindestens
weitere 300 Arbeitskrifte beschéftigt werden.

Cie Gemeinde Bavenstedt hat beschlossen, auf den im Norden des Dorf-
gebietes ausgewiesenen Flichen Grundstlcke Fir privaten Einfamilien~
hausbau auszuweisen. Dieser Beschlug ist gerechifertigt, da in den im
landesplanerischen Rahmenprogramm angeflhrten Orten Ochtersum und
Himmelsthir das Land sich Uberwiegend in den Hénden der Siedlungsge~-
sellschaften befindet, die vor allem Mietwohnungen errichten.

Die GroBe des Gebietes ist durch folgende Uberlegungen bestimmt

worden:
Zur ~Zeit vorhandene Bewerbar: 60

Erfordertiche Mindestgrundstliicksgrie
flr ein Einfamilienhaus incl Offentlicher
Flichen: ca. 700 m2

Daraus resultierender Flichenbedarf: ‘ca., 4,2 ha

Wenn man annimmt, daB nur 20% der allein im Bebauungsplan Nr, 2
Beschéftigten sich mit ihren Familien in Bavenstedt ein Haus errichten
wollen, dann ergibt sich hieraus ein Flichenbedarf von ca. 4 ha, Dem-
nach besteht ein Flichenbedarf von ca. 8,2 ha flr die unmittelbare Zu~
kunft, ohne die weitere Ansiediung von Gewerbebetrieben im Sliden der
Gemeinde zu bericksichtigen.

Bei der Ermittlung der zur Bebauung zur Verflgung stehenden Flichen
dirfen die kleinparzetlierten Fifichen ndrdlich der K 25 und slidlich der
Wegparzelle 77/43 nicht bericksichtigt werden, da es sich hier einmal
um Bauerngéirten handelt, die in absehbarer Zeit noch gértnerisch ge-
nutzt werden und zum anderen um Griinflidchen und F ldchen flUr Schule
und Kirche. In absehbarer Zeit steht also nur die Fliche nérdlich der
Wegparzelle 77/43 zur Verfligung mit einer Groge von caZ9 ha,

-3 -




_3—

$1.3 Riumticher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet umfaBt die Parzellen:

75/8, 14, 18/1, 28, 24, 17/43, 9/1, 8/2, 10, 11/2, 11/3, 18/1,
13/2, 13/3, 18/1, 16/2, 16/3, 17/1, 118/19, 21/4, 21/3, 21/1,
25/1, 25/2, 26/1, 30/1 u.a., 71/42, 82/51, 512/133 u.a, der Flur <

Der Geltungsbereich wird begrenzt von der von Osten nach Westen ver-
laufenden K 26, der von Norden nach Slden verlaufenden K 25 » BOwie
einem von Qsten nach Westen und einem von Norden nach Siden vepriau-
fenden Weg.

Der Bebauungsplan umfaBt die bestehende Kirche und die Schule des
Dorfes, sowie die an dieses Dorfzentrum angrenzenden Haus~ und
Cartenparzeilen.

1.4 Begridnung flr die Auswahl des vorgesehenen ErschlieBungsgebietes:

Die Gemeinde Bavenstedt hat die Absicht, ihr Wohnbaugeléinde nach Nor—
den auBerhalb der l_8rmzone der Autobahn zu entwickeln, Bei der Ep —
schlieBung des neuen Wohnbaugeldndes ist die Gemeinde davon ausgegan-~
gen, dal der Zusammenhang mit dem bestehenden Dorf gewahrt bleiben
muB. Schule und Kirche bilden bereits ein Zentrum der Gemeinde. Die
neue Bebauung ist auf dieses Zentrum ausgerichtet. Die Verbindung zwi-
schen Zentrum und Neubaugebiet soll durch den parkartig angelegten
Friedhof mit setner £ rweiterung und parkartig gestalteten Grinfifichen

mit FuBgéingerwegen hergestelit werden.

Es gibt keine landschaftiichen Bindungen, die die &uBere Begrenzung des
neuen Wohnbaugeléndes bestimmen. Die neue Bebauung kann sich alsa
allein nach ihren inneren GesetzmiBigkeiten entwickeln » die bestimmt sind
durch die Beziehung zum Zentrum und die Bildung von Uberschaubaren
Wohngemeinschaften.

1]

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, Flir die der Bebauungsplan
die Grundiage bildet

Die Gemeinde Bavenstedt hat thren ausdricklichen Willen bekundet R

die Fidchen des Bebauungsplanes Nr. 3 abschnittweise, dem jewetiligen
Bedarf entsprechend, zu bebauan, Die Bebauung soll in stédtebaulicher
Ordnung und guter architektonischer Form durchgefiihrt werden. 2u
diesem Zweck wird die Gemeinde das Gelénde von den Eigenttimern er—
werben und es dann den Bauwilligen wieder verkaufen mit der beson—
deren Auflage, den stidtebaulichen Aufbauplan als bindend anzuerkennen.
Das vorgesehene Verfahren soll gewédhrleisten, daB jeder Bauinteressent
das fUr setne Zwecke optimal geeignete Grundstiick erhdit. Auch unange—
messene Preissteigerungen werden durch dieses Verfahren verhindert,

3, Stddtebauliche Konzeption
3.1 Verkehr:

StraBen:

Von WohnsarmmeistraBen zweigen StichstraBen ab, die in Wendeplétzen
enden. Diese Stichstraflen erhalten durch die gleichmé#gige Gestaltung
des StraBenbelages (Verbundpflaster, Backstein o.&.)
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den Charakter von Wohnstragen. Wendepldtze sollen den Cha- .
rakter von Wohnpléitzen erhalten. Durch dieses System soll f
vermieden werden, dag die engeren Wohnbereiche durch schnell ;
fahrenden Fahrzeugverkehr gestért und geféhrdet werden, ;

FuBwege:

Ein System von FuBwegen durchzieht das Baugebiet und stellt
die Verbindung zwischen den um die StichstraBen gruppierten
Wohneinheiten her. Die Wohnwege binden das gegliederte Sied-

lungsgebiet zusammen und schlieBen es an das Zentrum des be-
stehenden Ortes an.

Garagen:

Bel den Einzel- und Kettenhiiusern sind die Garagen direkt am
Haus angeordnet. Die Garagen sollen in den Baukdrper einbe-
zogen werden. Flr die Reihenhduser und Gartenhofhiuser sind

die Garagen in Garagenzeilen oder Garagenhdfen konzentriert
angeordnet,

3.2, Bebauung

Die Bebauung gruppiert sich in eingeschossigen Einzelhiusern
in Winkelform und in zweigeschossigen Reihen- oder Ketten-
h&usern um die StichstraBen, so daB eine Uberschaubare Nach-
barschaft entsteht. Zwischen den einzelnen Nachbarschaften er—
strecken sich zusammenhingende und Uberschaubare Grinriduy-
me, die durch die Girten gebildet werden. Die Bebauung schlielt i
im Norden mit einer Gartenhofbebauung mauerartig gegen die :
weite undifferenzierte Landschaft ab.

Die Einzelbauten folgen Typen, die den Bedirfnissen der Bauin~
teressenten entsprechend entwickelt sind und Bestandteil des
Aufbauplanes werden sollen.

4. Stéddtebauliche Werte

4.1. Das Planungsgebiet hat eine Gesamtfliche von ca. 11.4700 ha
Das Bruttobaugebiet betrigt ca. 11,4700 ha i

4.2, ErschlieBungsfldchen

1. StraBen:
vorhanden 4.470 m?2
geplant 9.830 m®
2. Wege: |
geplant © B.1681 m2

Ubertrag: 17.461 m=
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4.4

L)

4.5,

Ubehtragz
Parkplatzfifichen
Kinderspielplatz
insgesamt

% des Bruttobaugebietes

Das Nettobauland betrégt
davon entfallen auf:
Friedhof

Park

Schule

Kirche

Kindergarten

davon sind bereits bebaut

Fir die Bebauung zur Verflgung

stehendes Bauland

Besiedlungsdichte

17.461 m=
1.000 m?

576 m‘?

19.037 m2
16,6 %

8.5450 ha

2.700 m?
5,480 m?
4,000 m?
1,285 m?
2,358 m?

10.684 me

ca., 7.6586 ha

vorhanden sind E infamitienhiuser mit 20 WE

geplant sind E'infamilienh#user mit

Zusammen :

zukinftige Einwohnerzahl 220 x 3,5 =

Besiedlungsdichte

200 WE
220 WE

770 Personen
81 E/ha

Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich der

eingeschossigen Bebauung

Gartenhofbebauung

zweigeschossige Bebauung

15073 m= Gescholfldche
7671 m? GeschoBfliche

356917 m= Gescholfldche

Die nutzbare Geschoifldchenzahl wird deshaib wie folgt

errechnet:

im eingeschossigen Bereich |

im Gartenhofbereich

im zweigeschossigen Bereich

0,5 GFZ
0,6 GFZ
0,8 GFZ
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5. Kosten flr die Gemeinde
5.1, Erwerd und Fretlegung der Flichen fur die

E rschiieungsaniagen:

StraBen, Wege, Parkplitze, Kinderspielplatz 240.355 DM
5.2. Erstmalige Herstellung der ErschlieBungs~

anlagen:

Straflen, Wege, Parkplitze, Kinderspieiplatz 585,375 DM

5.3. Wert der von der Gemeinde bereitgesteliten
Fléchen zum Zeitpunkt der Bereitstellung:

Vorhandene StraBen und StraBenfliichen 270.840 DM
3.4, Kostenverteilung: Gesamtkosten 1.096,57C DM
' Gemeindeanteti 270,840 DM

ErschlieBungsbeitrige 825.730 DM

¥

Bavenstedt, den 22.12. 1988
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Gemeindedirektor
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