Verfahrensvermerke

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze wolistdndig nach
(Stand vom 13.05.2009 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die neuzubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die Ortlichkeit Ubertragen.

Hildesheim, den 16.08.2010
Bereich Vermessung und Geodaten

gez. Dr. Grundey

Fur die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hannover, den 17.08.2010
Planungsgruppe Larchenberg
Rihrkorffstral’e 1 in 30163 Hannover

gez. Feller

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB (neueste
Fassung) vom Verwaltungsausschuss der Stadt in seiner Sizung am 26.04.2010
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.04.2010 in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung
bekannt gemacht.

Die Unterrichtung und Erdrterung gemal® § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 03.05.2010 bis
28.05.2010 Gleichzeitig bestand allgemein Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung.

Hildesheim, den 24.08.2010

Der Oberburgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Dem Entwurf mit Begrindung zur Aufstellung dieses Bebauungsplans hat der
Verwaltungsausschuss der Stadt Hildesheim gemafd § 2 BauGB (neueste Fassung) in der
Sitzung am 07.06.2010 zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Hildesheim, den 24.08.2010

Der Oberbirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Der Entwurf mit Begrindung zu diesem Bebauungsplan hat gemall § 3 Abs. 2 BauGB
(neueste Fassung) in der Zeit vom 22.06.2010 bis 26.07.2010 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am 12.06.2010 mit dem Hinweis auf die Moglichkeit zur Vorbringung von
Anregungen wahrend der Auslkegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt
gemacht worden

Hildesheim, den 24.08.2010

Der Oberbirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Der Entwurf mit Begrindung zu diesem Bebauungsplan hat gema § 4a Abs. 3 B B
(neueste Fassung) in der Zeit vom ............... bis ...l ermeut zu_jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung istam .................. mit dem Hinweis auf die lichkeit zur Vorbringung
von Anregungen wahrend der Auslegungsfrist in der esheimer Allgemeinen Zeitung
bekannt gemacht worden

Hildesheim, den

Der Oberbirgermeister
Im Auftrage

gegeben.

Hildesheim, den
Der Oberbirgermeister
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan wurde gemall § 10 BauGB und § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung vom Rat der Stadt Hildesheim in der Sitzung vom 30.08.2010 als
Satzung beschlossen.

Die Begrindung ist gemafR § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt. Ihr wurde zugestimmt.

Hildesheim, den 02.09.2010

...gez. Machens...........ccoooiiii (L.S))
Oberblrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) am
...20.04.2011........... im Amtsblatt flir den Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 20.04.2011....... rechtsverbindlich geworden und liegt zu
jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den 11.05.2011
Der Oberblrgermeister
Im Auftrage

...gez. WamecKe.......oooiiiiiii

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind weder Verletzungen
von Verfahrens- oder Formvorschriften noch Verletzungen der Vorschrift Uber das Verhaltnis
des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans noch Mangel des Abwagungs-
vorganges im Sinne von § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den 08.05.2012
Der Oberblrgermeister
Im Auftrage

...gez. Wamecke............ooiiiiii

Stankt Godehard
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)
Im ,Allgemeinen Wohngebiet (WA)“ sind nicht storende Handwerksbetriebe nur
ausnahmsweise zulassig. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig.
(§ 4 Abs. 2und 3 i.V.m. § 1 Abs. 5u. 6 Nr. 1 BauNVO)

§ 2 Ermittlung der Geschossflache
Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind die Flachen von Aufenthalts-
raumen in anderen Geschossen einschliefllich der zu ihnen gehdrenden Treppen-
raume und einschlief3lich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.
(§ 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO)

§ 3 Garagen und Nebenanlagen
Garagen und Carports sind an der Zufahrtsseite nur ab einem Mindestabstand von
5,00 m zu offentlichen Verkehrsflachen zuldssig. An Seiten- und Rickwanden von
Garagen und Carports ist
ein Mindestabstand von 2,00 m zu o6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Die
Abstandsflachen sind mit immergrinen Strduchern zu bepflanzen, die zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen sind.
Nebenanlagen — mit Ausnahme von Einfriedungen und Mullboxen — sind nur auf den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
(§ 23 Abs. 5BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

§ 4 Geh-, Fahr-und Leitungsrechte

(1) Die ,mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen® sind mit Gehrechten bzw.
Fahrrechten fir Fahrradfahrer zugunsten der Allgemeinheit sowie Leitungsrechten
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten und dirfen nicht mit
Hochbauten uberbaut werden.

(2) Die ,mit Leitungsrechten zu belastende Flachen® sind mit Leitungsrechten zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten und dirfen nicht mit Hochbauten
Uberbaut werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

§ 5 Freileitungen
Versorgungsleitungen jeglicher Art sind unterirdisch zu verlegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

§ 6 Anpflanzen von Baumen

(1) Entlang der Sudgrenze des ,Allgemeinen Wohngebietes (WA)“ ist eine Baumreihe
aus standortgerechten Laubbaumen entsprechend der Artenliste 1 (siehe Hinweise) in
einem Abstand von max. 12 m anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.
Im Stammbereich der Baume mussen mind. 9 m? unversiegelt sein und vor Boden-
verdichtung geschutzt werden.

(2) Bei Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatze jeweils ein hochwichsiger Laubbaum
anzupflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Baudenkmale
Nachrichtlich ibernommen wird gemall § 9 Abs. 6 BauGB das im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes vorhandene Baudenkmal, welches gemal § 3 Abs. 2 Nieder-
sachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) als Einzelanlage (unbewegliches
Kulturdenkmal) dem Denkmalschutz unterliegt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

§ 1 Gelandeveranderungen
Veranderungen der natirlichen Gelandeoberflache, die der Belichtung von Raumen in
Kellergeschossen dienen, sind nicht zulassig.

§ 2 Einfriedungen
Im ,Allgemeinen Wohngebiet (WA)“ sind sichtundurchlassige Wande und Mauern
Uber 0,8 m Hoéhe nur ab einem Mindestabstand von 2 m zu o6ffentlichen
Verkehrsflachen zulassig. Die Abstandsflachen sind mit mittel- bis hochwiichsigen
Strauchern flachendeckend zu bepflanzen.
(§ 56 Abs. 1 Nr. 3 und 6 NBauO)

§ 3 Antennen
Parabolantennen durfen nicht hdher angebracht werden, als bis zu 1 m unterhalb des
Dachfirstes bzw. der obersten Attika. Parabolantennen sind in ihrer Farbgebung der
Farbe des Gebaudeteils anzupassen, an dem sie befestigt sind. Parabolantennen
sind auch auf Flachdachern zulassig, wenn sie bis auf mindestens 50 m Entfernung
aus einer Augenhohe von 1,70 m hinter der Attika verdeckt bleiben.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gemaR § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung
der Vorschriften tUber Dachformen, Gebaudehdéhen, Drempelhéhe, Dachmaterialien,
Fassadengestaltung, Gelandeveranderungen, Einfriedungen und Antennen gemaf
Ziff. 1 bis 8. Solche Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemafl § 91 Abs. 5 NBauO mit
einer GeldbulRe bis zu 500.000,00 € geahndet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

Rechtsgrundlagen: BauNVO 1990 und PlanzV 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet (WA)

vgl. §§ 1 und 6 der textlichen Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

\Y Zahl der Vollgeschosse, Hochstmaf

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl GRZ

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

@ Geschof¥flachenzahl

vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen § 9 (1)Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNvo

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o Offene Bauweise §9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

st Baugrenze

vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

§9 (1) Nr. 12 BauGB

n Flachen fir Versorgungsanlagen Zweckbestimmung: Elektrizitat

§9 (1) Nr. 12 BauGB

n Flachen fir Versorgungsanlagen Zweckbestimmung: Wasser

SONSTIGE PLANZEICHEN

TTTT Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

vgl. § 4 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
vgl. § 4 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

EmmmEm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes §9(7) BauGB

@ Standort fir Wertstoffcontainer

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ

m Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

§ 9 (6) BauGB, § 2 (3) NDSchG

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
In der Fassung vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89, zuletzt geandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 28.10.2009 (Nds. GVBI. S. 366)

4. Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)
In der Fassung vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2009 (Nds. GVBI. S. 366)

HINWEISE

1. Artenliste zum Anpflanzen von Baumen
Fir die Anpflanzungen gemaR § 6 der textlichen Festsetzungen sind regionstypische
Laubgeholze zu verwenden, z.B.:

e Laubbdume I. — Il. Ordnung

Baumhasel Corylus colurna Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior Stadtbirne Pyrus calleryana
Mehlbeere Sorbus intermedia Stieleiche Quercus robur
Feldahorn Acer campestre Traubeneiche Quercus petraea
Hainbuche Carpinus betulus Winterlinde Tilia cordata
Robinie Robinia pseudoacacis Vogelkirsche Prunus avium

2. Geschitzte Baume

Im Plangebiet befinden sich Baume, die Uber die ,Satzung zum Schutz von schit-
zenswerten Landschaftsbestandteilen in der Stadt Hildesheim® in der Fassung vom
16.12.2002 (Amtsblatt des Landkreises vom 29.01.2003, S. 87, in Kraft seit
13.02.2003) geschitzt sind. Geschutzt sind Laubbdume (aufder Birken, Kastanien,
Pappeln) sowie Schwarzkiefern und Larchen mit einem Stammumfang ab 150 cm,
Eiben, Rotdorn und Stechpalmen ab Stammumfang 60 cm. Obstbdume in Haus- und
Kleingarten sind nicht geschitzt auller Walnussbaumen, Esskastanien u. Baumhasel.
Es gelten die Verbote des § 3 derv.g. Satzung.

Von den Verboten und Geboten dieser Satzung kann im Einzelfall auf Antrag Befrei-
ung erteilt werden, wenn:
1. die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall
a) zu einer nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und die Abweichung mit den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu vereinbaren ist oder
b) zu einer nicht gewollten Beeintrachtigung von Natur und Landschaft fiihren
wirde oder
2. Uberwiegende Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern.

Der Wurzelbereich der geschitzten Baume ist auf einer Flache von mind. 20 m?
unversiegelt zu belassen und vor Bodenverdichtung zu schitzen.

3. Besonderer Artenschutz
Missen Hohenbaume gefallt werden, so ist zu priifen, ob sie als Fledermausquartier
oder als Brutplatz einheimischer Vogelarten dienen. Wenn dies der Fall ist, muss die
Fallung auf einen Zeitraum verschoben werden, in dem eine Stérung weitgehend
ausgeschlossen ist (§ 44 BNatSchG mit naheren Bestimmungen.
Die Beseitigung geschitzter Lebensstatten bedarf einer artenschutzrechtlichen
Befreiung der Unteren Naturschutzbehorde (§ 67 BNatSchG).

4. Archaologie
Erdarbeiten im Bereich des Bebauungsplans bedirfen einer denkmalschutzrechtli-
chen Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdérde gemall § 13 des Nieder-
sachsischen Denkmalschutzgesetzes.
Die Anzeige ist mindestens 4 Wochen vor Baubeginn zu richten an:
Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Archaologie - Regional-
team Hannover, Scharnhorststralke 1, 30175 Hannover mit Durchschrift an die Stadt
Hildesheim, Untere Denkmalschutzbehdérde, Markt 3, 31134 Hildesheim.

4. Altlastenverdachtige Flachen
Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden aufgrund der
ausgetbten branchenlblichen Tatigkeit im Altlastenkataster der Stadt Hildesheim als
.eingeschrankt altlastenrelevant® gefiihrt. Bodenverunreinigungen sind bislang nicht
bekannt.
Beim Abbruch der vorhandenen Gebaude ist aufgrund des Alters der Gebaude ggf.
mit Schadstoffbelastungen zu rechnen. Bei Erdbauarbeiten im Bereich vorhandener
Strallen bzw. Parkplatze ist ggf. mit PAK- und asbestbelastetem Asphalt zu rechnen.
Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren ist daher die Untere Boden-
schutzbehoérde der Stadt Hildesheim zu beteiligen.

5. Brandschutz
Mit dem Trinkwassernetz kann nur eine begrenzte Loschwassermenge sichergestellt
werden. Es ist daher seitens des Bauherren zu gewahrleisten, dass eine aus-
reichende Léschwassermenge zur Verfigung steht.

6. Welterbe - Pufferzone

Die UNESCO fordert in ihren Richtlinien fiir die Durchfiihrung des Ubereinkommens
zum Schutz des Kultur- und Naturerbes der Welt die Freihaltung der Sichtachsen auf
die Welterbestatten, um die visuelle Integritat der Welterbestatten zu gewahrleisten
und verlangt hohe Schutzstandards. Um das unmittelbare Umfeld der Welterbestatten
und die historischen Sichtbeziige vor zu starkem Entwicklungs- und Verkehrsdruck zu
schitzen, wurde in Hildesheim eine Pufferzone ausgewiesen, die das gesamte
mittelalterliche Stadtgebiet mitsamt den neuzeitlichen Wallanlagen umfasst. Durch
den Schutz der Welterbeglter wird sichergestellt, dass der aullergewdhnliche
universelle Wert erhalten bleibt und nachteilige Auswirkungen auf das Kulturgut
unterbleiben. Die Sichtbeziehung und Fernwirkung auf die Welterbestatten darf nicht
durch bauliche Malnahmen behindert oder beeintrachtigt werden. Das qilt
insbesondere fur Hochhauser in unmittelbarer Nachbarschaft der Pufferzone.
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