Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskata-
sters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie
Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 23.06.1967

}. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

"Hildesheim, den  14.10.1998

Fachbereic on, .
StraBe und Verpiessung
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FUr die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den 16.10.1998
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Die Aufstellung dieses Bebaﬁungspianes wirde gem. § 2 Abs. 1
BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsausschufd der Stadt
in seiner Sitzung am  30.06.1697 beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluf® wurde am 12.07.1997 in der Hildesheimer Alige-
meinen Zeitung bekanntgemacht. Die Unterrichtung und Erérte-
rung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 14.07. bis 08.08.1997 -
Gleichzeitig bestand allgemein Gelegenheit zur Auerung und Er-
Srtenung.

Hildesheim, den 15.08.1987

Sbelstadtdirektor
im Auftrage |/
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Dem Entwurf mit Begrindung zur Aufstellung dieses Bebau-
ungsplans hat der Verwaltungsausschull der Stadt Hildesheim
gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung am  08.10.19¢8

zugestimmt und die dffentl. Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB heschlossen.

Hildesheim, den 07.10.1998
[

| Der Oberstadidirextor
,imAuftrage [~ (
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Der Entwurf mit Begriandung zu diesem Bebauungsplan hat gem. ;
§ 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung} in der Zeit vom 20.10.bis 16.11.
1998 - zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.

Die Auslegung istam 10.10.1998 mit dem Hinweis auf die
Mbglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wéhrend der Ausle-
gungsfrist in der Hildesheimer Aligemeinen Zeitung bekanntge-
macht worden.
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Hildesheim, derp 23.11.1998

DerQherstaditdirektor
[
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Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrund der gem. § 3
Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten Anregungen
gem. § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB geandert.

Der Verwaltungsausschufl der Stadt Hildesheim hat in der Sitzung
am 14.12.1998  der Anderung zugestimmt.

Hildesheim, den} 16.12.1998 -

/1 Der Oherstadtdireitor .
// /1 ImRuftrage >
U/
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Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB (neueste Fas-
sung) und der Nieders&chsischen Gemeindeordnung (neueste
Fassung) vom Rat der Stadt Hildesheim in der Sitzung vom 21.12.
1998 als Satzung beschlossen. Die Begrindung ist gem. § S
Abs. 8 BauGB beigeflgt, ihr wurde zugestimmt.

Hildesheim, den 22.12,1998

Der BeschiuR zu diesem Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB (neueste Fassung) am 24.02.1535 im Amtsblatt far
den Landkreis Hildesheimn bekannigemacht worden Der Bebau-
ungsplan ist damitam  26.02.195S rechtsverbindlich  gewor-
den und liegt zu jedermannns Einsicht bereit.

Hildesheim, dery 25.02.1939

Der Oberst irektor
im Apftra

g ” S AN AL , Z/M/ ¥
Oberbilrgermeister w=d  S/Oberstadtdirektor L/
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Innerhalb eines Jahres nach\h@y_eten/des Bebauunggplans ist Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten desVBebauungsplans

die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zu-
standekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-
den.

Hildesheim, den  24.02.2000

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

yd

sind M&ngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Hildesheim, den

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

SO/EKZ
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Héhe max.

106 m (. NN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Zulassige Nutzungen im
S0-Gebiet “Einkaufszentrum”

(1) Im festgesetzten SO-Gebiet sind zuldssig

- Einzelhandelsbetriebe gemén Absaiz 2 bis 6 dieser textlichen
Festsetzungen,

- gastronomische Einrichtungen gemaf Abs. 4 diesertextiichen
Festsetzungen.

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebdude i. §. d. § 8 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO,

- Tankstelleni. S. d. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvO,

- Anlagenfilrsportliche Zwecke 1. S.d. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNv O,

- Wohnungeni. 8. d.§ 8 Abs. 3Nr. 1 BauNVO (fiir Aufsichis- und
Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter)
und

- Raume fir treie Berufe i S. d. § 13 BauNVO bis zu 2 % der
zulassigen GeschoBilache.

(2) Einzelhandelsbetriebe sind zulissig bis zu einer Gescholi-
flache von 28.000 m2. GeschoBflache i. S. d. Satz 1 ist auch die
Geschof3flache in Nichtvollgeschossen.

(3) Innerhalb der in Absatz 2 festgesetzten Obergrenze sind

aligemein zuldssig

- Fachmirkte ohneinnenstadtrelevante Einzelhandelssortiments
i. 8. d. Abs. 8 dieser textlichen Festsetzungen und

- Einzelhandelsbetriebe nach Absatz 4 dieser textlichen Fest-
setzungen.

(4) Zusétzlich zu Fachmérkten ohne innenstadtrelevante Einzel-

handelssortimente sind im SO-Gebiet allgemein zuldssig SB-

Warenhauser bis zu einer Geschof3flache von 16.300 m2. inner-

halb der zuldssigen GeschoBflache fiir SB-Warenhauser sind

zuléssig:

1. Hdchstens 4.800 m? Verkaufsflache fir Nahrungs- und Ge-
nuBmittel und 5.000 m? Verkaufsfidche fir sonstige Sorti-
mente.

2. Zusatzlich zu Nr. 1 sind zuldssig bis zu 600 m? Verkaufsfla-
che in Laden mit jeweils hochstens 100 m2 Verkaufsflache
(-Shopzone). Flr Laden ohne innenstadtrelevante Einzel-
handelssortimente i. S. d. § 1 Abs. 6 und bis zu 425 m?
Verkaufsfldche darf die zuldssige Verkaufsfliche der
+Shopzone® um insgesamt 850 m?2 Verkaufsfidche erhoht
werden.

3. 500 m2 GeschoBflache fir Schank- und Speisewirtschaften
i.5.d.§6Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ, soweit diese Bestandteil des
SB-Warenhauses sind.

(5) Ausnahmsweise kdnnen in den Fachmérkten ohne innenstadt-
relevante Einzelhandelssortimente auch innenstadtrelevante
Einzelhandelssortimente zugelassen werden, soweit es sich hier-
bei um untergeordnete Randsortimente handelt und diese 15 %
der Geschofifliche des jeweiligen Kernsortimentes nicht
Uberschreiten.

(6) Innenstadtrelevante Einzelhandelssortimente i, S. d. Absétze 3
und & sind gem. Méarktekonzept der Stadt Hildesheim Bastelartike!,
Biumen, Briefmarken, Blcher, Devoticnalien, Drogeriewaren),
Elektrowaren, feinmechanische Erzeugnisse, Fotogerite und Foto-
waren, Gardinen und Zubehdr, Geschenkartikel, Glas, Hausrat,
Haus- und Heimtextilien, Hohl- und Stahlwaren, Jagdbedarf, Kera-
mik, Kosmetika, Klrschnerwaren, Kunstgewerbe, Kurzwaren und
Handasbeiten, Lebensmittelhandwerk, Lederbekleidung, Leder-
und Galanteriewzaren, Modewaren, Musikatienhandel, Nahrungs-
und GenuBmittel, Nahmaschinen, N&hzubehér, Oberbekleidung,
optische Erzeugnisse, Orthopadie, Papier- und Schreibwaren,
Pharmazeutika, Porzelian, Reformwaren, Schmuck, Schuhe und
Furnituren, Schulbedarf, Silberwaren, Spielwaren, Sportartikel,
Sportbekleidung, Stoffe und sonstige Artike!, Tiere und Tlermnah-
rung, Tierpflegemittel, Tontrdger, Unren, Unterhaltungselektronik,
Videogerate, Wische, Wasch- und Putzmittel, Waffen, Wolle,
Zeitschriften und Zooartikel.

§ 2 Zul@ssige Grundfliche
Die im Plan festoesetzte Grundfidchenzaht (GRZ) darf durch

Anlagennach§18 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer GRZ von ¢,8
Uberschrittenwerden. § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO bieibt unberthrt.

§ 3 Anrechenbare GeschoBflache

Die Flache von Garagengeschossen und Steliplatzen und Gara-
gen in Vollgeschossen sind auf die zuldssige GeschoBfléche nicht
mitanzurechnen.

§ 4 Gebdudehdhen

(1) Die maximale Hohe baulicher Anlagen im Plangebiet darf das
Ma3 von 106 m Uber NN nicht Gberschreiten.

(2) Soweit innerhalb der im Plan durch Baugrenzen oder Baulinien
untereinander abgegrenzien dberbaubaren Fldchen Héhen ange-
geben sind, mdssen die AuBenwéande der zwischen diesen Bau-
grenzen oder Baulinien errichteten Gebdude dieses MaR als
Mindesthdhe einhalten. Die festgesetzte Héhe muB von den
Oberkanten aller AuBenwande an allen Punkten eingehalten wer-
den, soweit im Plan die Mindesthdhe nicht auf einzelne AuBBen-
wénde beschrankt ist.

§ 5  Zulassige Uberschreitung der festgesetzten
Baulinien und Baugrenzen

Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen dirfen durch Verda-
cherohne Seitenwénde um bis zu 12 m Uberschritten werden. § 23
Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 Satz 2 BauNVO bleiben unberuhst.

§ 6  Zuidssigkeit von Tiefgaragen

Tiefgaragen sind nur zuldssig innerhalb der durch Baulinien und
Baugrenzen als Uberbaubar festgesstzten Flachen und in der im
Plan als "Flache fir Tiefgaragen” festgesetzten Flache.

§7 Festsetzungen zum Anpflanzen von Biaumen,
Stréuchern und sonstiger Bepflanzung

(1) in den im Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Bé&umen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung ist
- ein Laubstrauch je 3 m? festgesetzter Flache und

ein Laubbaum je 150 m2 fesigesetzter Fidche
anzupflanzen. Die im Bebauungsplan innerhaib solcher Flachen
festgesetzten Einzelbdume konnen auf die Vorschrift des Satzes
1 angerechnet werden,

{2) Die mit <1> gekennzeichneten Flichen zum Anpflanzen von
Baumen, Stréuchern und sonstiger Bepflanzung sind boden-
deckend zu begriinen und von jeglicher Bebauung freizuhaliten,
Grundstlickszufahrten sind innerhalb der festgesetzten Fldchen
nicht zuldssig.

{3) Die mit <2 und <3> gekennzeichneten Fiachen zum Anpfian-
zen von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung dlrfen
durch Uberfahrten und Uberwege unterbrochen werden. Soweit
die im Plan festgesstzte Mindestbreite eingehalten wird, darf von
derim Plan festgesstzten Lage der mit <2> und <3> gekennzeich-
neten Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung im Zuge der Ausbauplanung um bis zu 3 m
abgewichen werden. Anzupflanzende Baume, die nach Absatz 5
vorgeschriebensind, dirfen innerhalb der mit <2> und <3> gekenn-
zeichneten Flachen vorgesehen werden und auf die nach Abs. 1
vorgeschriebenen Anzahl der Baume angerechnet werden.

(4) Die Vorschriften zum Anpflanzen fir die mit <3> gekennzeich-
nete Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonsti-
ger Bepflanzung, die innerhalb einer durch Baugrenzen als (lber-
baubar festgesetzten Flache liegt, geiten nur, wenn innerhalb der
als Uberbaubar festgesetzten Flache eine oberirdische Stellplatz-
anlage mit mehr als 5 Einsteliplatzen angelegt wird. Als oberirdi-
sche Stellpiétze im Sinne dieser Festsetzung gelten auch solche,
die unterbaut sind oder auf der obersten Ebene eines nichtiiber-
dachten Parkdecks oder auf dem Dach eines sonstigen Gebdudes
angelegt werden.

(5) Bei oberirdischen Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Einstell-
platzen ist je 5 Einstelipldtze ein heimischer Laubbaum inner-
halb der Steliplatzanlage vorzusehen. Die hiernach erforderli-
chen Baume dirfen auch innerhalb der mit <2> und <3> ge-
kennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréu-
chern und scnstiger Bepflanzung vorgesehen werden.

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE
Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet - Einkaufszentrum § 11 BauNvO
SO/EKZ {s. textliche Festsetzungen § 1)
MaB der baulichen Nutzung
@ GeschoBflachenzahl - GFZ
{s. textliche Festsetzungen § 3) § 16 {(4) BauNvO
0,4 Grundflachenzah! - GRZ § 16 (5) BauNVvO
(s. textliche Festsetzungen § 2)
Hohe Hbhe baulicher Anlagen
max. i. NN als Obergrenze . NN
(s. textliche Festsetzungen § 4) § 16 (4) BauNvO
oK Hohe baulicher Anlagen - Fassadenoberkante
min. . NN als Mindestgrenze (. NN

G0000 0000
o <2> o
800000000

(s. textliche Festsetzungen § 4)
Baulinien und Baugrenzen

Baulinie
(s. textliche Festsetzungen § 5)

Baugrenze
(s. textliche Festsetzungen § 5)

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfiache
StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen und

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

§ 16 (4) BauNVvO

§ 22 (3) BauNVvo

§ 22 (3) BauNvoO

§ 9 (1) 11 BauGRB

§9(1) 11 BauGB

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(s. textliche Festsetzungen § 7)

Flachen zum Erhait von Baumen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Erhalt von Baumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen

Umgrenzung von Flachen deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

Grenze des réumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

§ 9(1) 25 a BauGB

§ 9(1) 25 b BauGB

§9(1) 25 b BauGB

§ 9 (1) 4 BauGB

§ 9 (5) 3 BauGB

§ 9 (7) BauGB
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, %‘/ﬁe{utsgrundlagen
Flr diesen Bebauungsplan gelten

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997,
- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundst(icke,

dert durch Gesetz-vom 22. April 1993,

gedndert durch Gesetz vom 06. Oktober 1997.

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 13. Juli 1995, zuletzt

(Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gein-
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Ubersichtsplan 1 : 10 000

Stadt Hildesheim

Bebauungsplan HN 250 A 3. Anderung
"Romerring"”
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