Zeichnerische Festsetzungen - Geltungsbereiche A, B, C und D Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen Hinweise
S S — T 763 295 249
=/ l‘\ T b) Bei schutzbediirftigen Raumen, die zum Schlafen vorgesehenen sind (Kinder-, Gaste und § 9 MaBnahmen zum Schutz der Natur (Schaffung von Ersatzhabitaten fiir den Star) Schal!schutzmafinahmen und schalltec_hnisches Gutaphten )
M B Schlafzimmer) ist innerhalb des Geltungsbereichs A eine fensterunabhéngige Beliiftung Im Urbanen Gebiet MU 1 sind am Gebaude / an den Gebauden insgesamt mind. 6 Nistkasten Zu d_'esem Bebauungspla_n wurde  ein SCha_‘”teChn'SCheS Gutachten vom Buro AMT
vorzusehen. Im Geltunasbereich B ist eine fensterunabhanaiae Beliiftung in Abstinden von fir St it Schut Vv hmut durch Kot wie Kotbrett bri Di Ingenieurgesellschaft mbH in Isernhagen erarbeitet. Insbesondere der Geltungsbereich A ist
// ) ' . 9 i 99 9 ur-otare, mit schulz vor verschmutzung durc ot wie Rotbrettern, anzubringen. Lie durch Verkehrslarm vorbelastet, so dass passive Schallschutzmallnahmen gemall der
(] bis zu 11 m zur ndrdlichen Grenze des Geltungsbereichs entlang der Renatastrale Nistkasten sind in mind. 4 m bis max. 6 m Hohe idealerweise mit einer Ausrichtung nach Normenreihe DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* erforderlich sind (siehe textliche
_ erforderlich. Sldosten oder Osten anzubringen. Untereinander befindliche Kasten sind zueinander versetzt Festsetzungen § 2).
c) Innerhalb Flache fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen 3:;;2?{;?16; k[czlr:bii:::srr:kaSten sind an einer Hauswand nicht mit Kasten flr andere Brandschutz
Umwelteinwirkungen im  Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes  sind ' Mit dem Trinkwassernetz kann nur eine begrenzte Léschwassermenge sichergestellt werden. Es
AuBenwohnbereiche nur dann zuldssig, wenn Sie durch bauliche SchallschutzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB) ist daher seitens des Bauherrn zu gewahrleisten, dass eine ausreichende Léschwassermenge
(z.B. Verglasung) geschiitzt werden. zur Verfiigung steht.
/ﬁs s 2 Ta e ; d) Beim Neubau oder der baulichen Anderung von Gebauden, die schutzbediirftige §10 Extterrt1_eI?u:g:ﬁiclhi:?zw. Artenschutzmafinahmen fiir Bluthanfling, Girlitz und Archaologie
Z . ) e o . otentielle Totholzkafer o i ; : ; ; ; .
L A Aufenthaltsrdume beinhalten oder zu =zusatzlichen Schallemissionen im Rahmen P Erdarbglten im ge_samten Plangebiet bedirfen einer dgnkmglrechthchen Genehm|gung gemal §
5 168 Geltungsberelch D . . . ) " Fiir Bluthanfli d Girlitz: 13  Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz, die im Vorfeld bei der Unteren
wirtschaftlicher Unternehmungen filhren (z.B. durch Stellplatze/Parkhauser oder ur Bluthanfling und Girlitz:
I — 5 y ) . .g o i P ) | halb der im Gelt bereich C und D i den Flachen fir MaBnah Schut Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Die Unterlassung stellt eine Ordnungswidrigkeit dar
s —— ; haustechnische Anlagen), ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen, nnerhaib der im Leltungsbereich & un ‘egenden rlachen Tur ,Malshanmen zum schulz, und kann mit einem BuRgeld geahndet werden. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde sind
a ./ B dass die Vorgaben der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm eingehalten zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” ist jeweils auf der vollen Lange eine die Arbeiten von geeignetem archdologischem Fachpersonal zu begleiten. Hierbei entstehende
, B werden. Hecke sowie einseitig je ein 1-2 m tiefer Krautsaum ebenfalls auf voller Lange zu entwickeln. Kosten sind durch den Verursacher zu tragen.
) ® % e) Von den Festsetzungen § 2 a) bis d) kann abgewichen werden, sofern ein gesonderter Im Geltungsbereich D darf die Hecke ausnahmsweise einmalig flr (Hausanschiuss-) Leitungen Altlastenverdachtige Flachen
" B ’ . . . . , . , . .
& 8 5 //@ A % - (Einzel-Nachweis dariiber erbracht wird, dass die zugrunde liegenden schalltechnischen unterbrochen werden auf einer Breite von maximal 4 Metern. Ibnnerhhalb"bcli_ei P[?]p?eli)lits t_>ef|rjo(zllgn tsul:(ht F:achgn, g;edtaaf_?drun: _eherlnals _ ausgiu_t_)tcle(t[
Spielplatz e €natg : g . Anford f andere Wei ingehalt d . . - . . rancheniblicher Tatigkeiten im astenkataster der Sta ildesheim als ,eingeschran
I~ /@% 807 5 StraRe LPg, Ge|tungsbere|ch B- nforderungen aut andere ¥Yeise eingehafien werden. Die Hecke ist aPS den folgenden he!mlschen Gehol.zarten anzu.legen. Haselnuss (Cprylus altlastenrelevant gefiihrt werden. Die gesamte Ausdehnung der betroffenen Flachen kann dem
. / & =76 v 108 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO) avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Liguster Altlastenkataster der Stadt Hildesheim entnommen werden. Auch beim Abbruch vorhandener
00 # /88 f 0 - 2 (Ligustrum), Schlehe (Prunus spinosa). Fir den Krautsaum ist regionales Saatgut, z.B. die Gebaude und Parkplatzflachen ist ggf. mit Schadstoffbelastungen zu rechnen. Im Rahmen
Q"@@ 8 P ) Saatgutmischung ,Feldrain und Saum“ von Saaten Zeller zu verwenden. Die Mahd des nachfolgenderIBaugeneh_migungsverfahren ist die Untere Bodenschutz- bzw. Abfallbehorde der
Q 8 K § 3 Ermittlung der Geschossflache Krautsaums erfolgt jahrlich und halbseitig alternierend im Spatsommer/Herbst. Stadt Hildesheim zu beteiligen.
3 y ~ Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in N . N
o= R . . C oo Fiir potentielle Totholzkéfer:
113 Geltungsggieich A I anderen Geschossen einschlief3lich der zu ihnen gehérenden Treppenrdaume und einschlieRlich u P _ ! " zf . _ . Umgebungsschutz und denkmalrechtliche Genehmigungspflicht
= 8 = —— _ ®BRm ® $ - ihrer Umfassungswande mitzurechnen. Die beiden ge alltern Ap elbaumstamme vom" hinteren Garten des Grur.1dstucks .RenatastrafL.e Direkt angrenzend an das Plangebiet befinden sich Bau- und Kulturdenkmaler: § 8 NDSchG
8 =X 4 B P (§ 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO) 2/Hohnsen 60 A sind innerhalb des Grundstlicks Renatastral’e 12 an einer sonnigen Stelle (in (Anforderungen an die Gestaltung von Anlagen in der Nachbarschaft von Baudenkmalen sowie
MU2 LA o 1 ' Absprache mit der Stadt Hildesheim) fir potentiell auftretende Totholzkafer aufzustellen und Schutz der besonderen Wirkung des Baudenkmals) ist daher zu beachten.
B 2 B 1 ungestort bis zur eigenstandigen Zersetzung zu belassen.
3 11l | MU+ " . : , . .
! ° 11 B/ g § 4 Uberschreitungen der Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Abs. 1a BauGB) Nach § _10, Abs. 1, 4 NDS_chG sind paullche _und_ gestaltens_phe Maana_hmen_auf beiden
" 5 "-1v e { S Planbereichen denkmalrechtlich genehmigungspflichtig. Dazu zahlt auch die Errichtung und
p 0,6 /( 2 ] °® 3 1 <« Sofern mindestens 90 % der Gebdudefassade der entsprechenden Gebaudeseite an oder Anlage von Stellplatzen. Mallnahmen auf den Grundstﬁcken sind frihzeitig, in jedem Fall vor
- FE7N 11 8 0,6 8 10 L@/ : innerhalb der Baugrenze liegt, sind im Urbanen Gebiet MU 1 innerhalb der privaten 11 Private Grundstiicksflich it Pfl boten (P1 bis P3) und AuRenbeleucht Einreichen eines Bauantrags, mit der Denkmalschutzbehérde abzustimmen. Bauen ohne
o . L ] B, 1 o 10 Grundstiicksflachen ausnahmsweise Uberschreitungen der Baugrenzen in folgender Form § rivate Grundstuckstiachen mi anzgeboten ( is P3) und AuBenbeleuchtung denkmalrechtliche Genehmigung stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuRgeld
. 2 11 A 5 max. < Assia- - Frei : i eahndet werden.
_ ol % h & / 9 maxg S zulassig: P1: Freiwachsende Strauchreihe oder Schnitthecke 9
I - " o B ax. Innerhalb der Flache P1, entlang der Nordgrenze des Urbanen Gebietes MU 2 angrenzend an
I -- B = oo === N mx 0 g die RenatastraRe, ist unter Beachtung der Anfahr- und Annah icht bei Zu- und
) ’ Bty o P3 ° Wl il | d oc Tsom 8 - Gebaudeteile wie Erker, Windfange und Hauseingsnge bis zu einer Tiefe von maximal 1,5 1€ Renatastraise, 1St unter beachtung der Anfanr- und Ahnanherungssicnt bel - un
// " [ =1 \%‘“\@7‘ | 821 ; y m und bis zu einer maximalen Breite von 3 m, sofern ein Mindestabstand zu angrenzenden Abfahrten, _ eine einreihige  Strauchhecke aus standortgerechten  Blitenstrauchern
o8 = | * / | . ) ) 43 ol z | 8 3 _ Sffentlichen Verkehrsflachen von 1,5 m verbleibt (Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, 100-150 cm; Pflanzabstand 1,50 m) herzustellen, zu pflegen, Rechtsgrundlagen
o l " L | " _ = ) _ _ _ _ _ _ . dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu —
o o = . X B I . | Em /*‘EE vr/ 111_45 | " - Gebaudeecken bis zu einer maximalen Tiefe von 1,5 m und einer maximalen Breite von 3 ersetzen. Hierbei sind vorzugsweise Arten zu verwenden, die als Nahrungsquelle fiir u. a. Fir diesen Bebauungsplan gelten:
" " B B" TG — 3%_8 I i AD 12 / m, sofern ein Mindestabstand zu angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen von 1,5 m nqhi = i iaq iat i 5
I R 8, B E.’.l@\ - IE o IE 5 ‘ ] : . 4 % > bleibt J V\_/Ildblenel_'] und Vogel _F’henen' W_ahl_welse Ist mne__rhe_llb der Flache P 1 anstelle dessen auch - das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
&l e N ) a D | > %] = Y "t B /3 ; ° /// a verblel eine Schnitthecke gemaR der Definition zu P 2 zulassig. zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)
~— 164 4 n " " 9 2] e "
s 118 . i . . . , . . . . , . )
4 > T 4 = m NS instityt fiir / Sonstige Vordacher, sofen ihre Dachfiache intensiv begrtint ist. Die Substratstarke hat bei P2: Schnitthecke - Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 11
¢ ’g - i schulische Qualistseqwicln ) & 4o der intensiven Dachbegrinung > 20 cm zu sein. Innerhalb der Flache P2, entlang der Westgrenze des Urbanen Gebietes MU 2, ist eine des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. | Nr. 88)
/ = H " 7 . . ’ . . i
N\ == T Weingife L Ty | | N Y\ VT A L ‘ /] P 25 LA 5 // y Sc.hn.ltthecke (mit Endzustand 1 m breit und m_mdeStenS 1,5 m hoch) aus den fOIQen_den - die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
// (§ 23 Abs. 1,2 und 3 BauNVO) heimischen Arten anzulegen: Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
- B ) 1 5 0 20 40 60 80 100m" WeiRdorn (Crataegus monogyna). Die Schnitthecke ist zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
0 & . . . . . . .
1 . 2 5?’7 < § 5 Staffelgeschosse und Héhe baulicher Anlagen bei Abgang in _der_ darauffolgenden I?ﬂan_Zpe”Ode gleichartig zu e__rsetzen' PﬂegeSChm_tte SInfj - die" Niederséchsisghe Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
821 " S /L BY AV b e T | ) Zusatzliche, fiber die maximale Anzahl der zulissigen Vollgeschosse hinausgehende unter Bertcksichtigung artenschutzfachlicher Belange auch wahrend der Vegetationszeit geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 107)
i a) Zu , .
y ] Liegenschaftskarte, Mastab 1:1000, Gemarkung: Hildesheim, Flur: 48 Staffel h ind im MU 2 h ' 15 J fi e der St [93 it 2ulassig. - das Niedersichsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds
= Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, LGL alielgescnosse sind Im aushanmselse zLlassig, sotern sie von er Stanensele P3: Bliihstreifen GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 111) '
= M 18 © 2021 Landesame fir Geoinformation zurtickgesetzt und nicht auf Hohe des westlich angrenzenden Flurstiicks 820/0 der Flur 48 : bluhstretie T ’ 9 e : T
I~ und Landesvermessung Niedersachsel = H H = .
(ehemalige Pathologie) verortet werden und mit dem Denkmalschutz (Umgebungsschutz) Auf der Flache P3 ist ein nahrstoffarmes Substrat zu verwenden und eine standortgerechte - die Planzeichenverordnung (PlanZV)) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
im Hinblick auf das duBere Erscheinungsbild vereinbar sind. Blihmischung regionaler Herkunft einzusaen. Die Flache muss unversiegelt sein und vor Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
— o } ] ] o ] Bodenverdichtung geschutzt werden. Der Bllhstreifen ist dauerhaft zu erhalten und bei
PRAAMBEL Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen b) Zusatzliche, tber die maximale Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse hinausgehende Abgang ist die Bepflanzung zu ersetzen.
Staffelgeschosse sind im MU 1 in den Baufeldern, in denen hierfir die maximalen
Aulfgrund de§§ 1dAbsh.2dis|5’2agges(§3tzbuches (Ba:GJB) in dzn;)l;gs(zjengldleLBeg)ann;n:jach;r;%\’/:: 32. l’:llovzer:ber’\lZOJY(BGhBl.th. 3634), 1. Art der baulich Nut Gebzudehdhen mit 21 m und 18,5 m festgelegt sind zuldssig, sofern sie in Relation zur AuBenbeleuchtung .
zuletzt geandert durch Artike es Gesetzes vom 4. Januar . I'Nr. 6) und des S. r. 2 des Niedersachsischen . er baulichen Nutzun . . -, " . . . . : : p : : : :
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1gbiS 11 BauNVO) § 1 Art der Nutzung Urbane Gebiete OptI"SCh relevahten Vorde'j'en_’ stral&cfnseltlgen GebaUdeka.nte ralumllch h|nre|f.:hend Zur Auf.l.enbeleuc?tur.wg sind ausschlieflich insektenfreundliche Lampen mit warmweilten Z Z - 1% 7 - 77 T T =R
des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588), hat der Rat der Stadt Hildesheim den Bebauungsplan HM 43 "Hohnsenhéfe" : : a) Das Urbane Gebiet MU1 dient dem Wohnen, insbesondere auch Studentischem Wohnen, zuriickgesetzt sind und beziiglich des auReren Gesamterscheinungsbildes des Gebaudes LED-Leuchten zulassig. T ek, / Ml e — -9 %E’-ﬁ‘heﬁ% \%%\I{% 7

beschlossen. , sowie der Unterbringung von Biro- und Geschaftsraumen, Schank- und Speisewirtschaften als optisch nicht relevant wahrnehmbar, deutlich in den Hintergrund treten. Der Abstand des (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a) ﬁ‘%‘ : W//ﬁi/}///ﬁ%////é//{'ﬁ;}//‘%
L Urbane Gebiete sowie kleineren Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die Staffelgeschosses von der strallenzugewandten Fassade muss hierbei lotrecht gemessen Sy g///] . ‘7{///////',’ T
(L.S.) die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht mindestens der Hohe des Staffelgeschosses entsprechen. Die Kubatur sowie Gestaltung . ﬂ,,//,/g,///,‘\ g
Sondergebiet: Hochschulnahe Dienstleistungen gleichgewichtig sein. des Gesamtgebaudes muss zudem mit dem Denkmalschutz vereinbar sein. §12 Leitungsrechte . -////%//,,'2/;;‘ - | B =)
. . Im Urbanen Gebiet MU1 sind allgemein zuldssig: c) Die festgesetzten maximalen Geb&udehdhen sind zu messen zwischen der obersten Attika Die ,mit Leltun"gsrechte'n 2y belast.ende Flache® ist mit Leltur.m.gsr.echteh zugunsjten"der Ver- und : ’CZ}/@ ‘;//?//?\ (%ﬂi%ﬁ / ;
Hildesheim, den .22.022024.... ge;.__%rg_l_.__w_l:eyﬁ.r. ..... — 2 MaR der baulichen Nutzun ) und der mittleren an das Geb#ude angrenzende natiirlichen Geléndehdhe. Entsorgungstrager sowie notwendige Geh- und Fahrrechte fir die Anlieger Weingarten 24 A zu /.Z%‘%| . ‘é/’/ﬁ”f
erburgermeister : g - Wohngebaude belasten und darf nicht mit Hochbauten iberbaut werden. /5 ’//{/‘;,H W%‘ | |

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschafts- und Burogebaude

d) Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen dirfen in den strallenseitig orientierten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs: i . . . . . / A% o | -
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie H-1v VoIIgeschosse als Mindest- und Hochstmal} Baufeldern an der Ostseite des MU 1 ausnahmsweise durch technische Dachaufbauten wie A\ ///////‘%‘é=%‘
StraRen, Wege und Plitze vollstindig nach (L4-205/2021 vom . . - Sonstige Gewerbebetriebe beispielsweise Treppenhauser, Aufzugsuberfahrten, Aufzugsmaschinenraume, oder /4", | V”ﬁ..rr 7
11.12.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und a Abweichende Bauweise N . . - oy . o Vel o\ \\-| (U~
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 0 Offene Bauweise - Schank- und Speisewirtschaften Laftungstechnikanlagen um maximal 2,5 m Uberschritten werden, sofern diese durch ihre § 13 Baumpflanzungen auf Stellplatzanlagen o ‘(////Z/}-\ ) \%M%
o _ S } ) Gestaltung optisch deutlich in den Hintergrund treten und im Kontext des Gesamtgebaudes Innerhalb von Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplitze ein mittelgroRer ~Q Z \//ﬁ!f
Eilswizz;::g;gglgﬁf neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist 0,6 Grundflachenzahl als Hochstmaf’ - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke mit dem Denkmalschutz (Umgebungsschutz) im Hinblick auf das duRere Erscheinungsbild standortgerechter, Laubbaum (Stammumfang mind. 18/20 cm) anzupflanzen, zu pflegen i
Geschossflachenzahl als Hochstmal? Im Urbanen Gebiet MU1 sind ausnahmsweise zulassig: vereinbar sind. dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stamm- bzw. Wurzelbereich der Baume fﬁhnr
[ i 14.02.2024 Hildesheim, den ...09.11.2023...... . . . ) ] _ ) ) . N . . . . .
Hildesheim, den ..14.02.2024...... (LS) eesheim, cen on Gebaudehdhe als Hochstmafk - Einzelhandelsbetriebe sowie Fachgeschafte und Fachmarkte ohne zentrenrelevante . mussen Je.W6I|S mindestens __10 mz_ unversiegelt sein und vor Bernverdlchtung geschutzt
21m (siehe textliche Festsetzung § 5c¢) Sortimente (gem. Sortimentsliste Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Hildesheim) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) werden. Die angepflanzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

LGLN, Regionaldirektion Hameln/Hannover, Katasteramt Hildesheim

gez. Brouér.................

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde gem. § 2 Abs. 1

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebauungsplans hat

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

ausschlieflich im Erdgeschoss und bis zu einer GréRe von maximal 400 m? Verkaufsflache.
Nahversorgungsrelevante Sortimente sind nur ausnahmsweise zulassig.

§ 6 Abweichende Bauweise

Die hiernach anzupflanzenden Baume werden auf die Gesamtzahl der nach § 14
anzupflanzenden Badume angerechnet.

BauGB vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Mobilitat | der Ausschuss fﬂr§Stadtentmgcklung, Umwelt und Mobiitat der Stact - Betriebe des Beherbergungsgewerbes Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO bis (§ 9 Abs.1Nr. 25 a BauGB
der Stadt Hildesheim in seiner Sitzung am .05.05.2021... ... . .. Hildesheim gem. § 2 BauGB in der Sitzung am ..1%00.e09... f die Gebaudel3 die hier kei Beschrank terlieat.
beschlossen. ~ Der  Aufstellungsbeschluss ~ wurde =~ am | 2ugestimmt und die offentliche Auslegzno% gem. § 3 Abs. 2 BauGB Baugrenze b) In den ausnahmsweise zuldssigen Fachgeschaften/Fachmarkten nach § 1 a kénnen auch aul die ebatidelange, die hier keiner Beschranikting unterlieg T :
15.05.2021 in der Hildesheimer Aligemeinen Zeitung beschlossen. Die Auslegung ist am ..&% MO.2Vzo . mit dem Hinweis ) ) ) ”////?////////2 s r
bekannt gemacht. Die Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs, | 2Uf die Moglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wahrend der zentrenrelevante Randsortimente zugelassen werden, wenn diese insgesamt 10% der (§ 9 Abs. 1 Nr.2BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO) § 14 Baumpflanzungen auf Grundstiicken I,
’ . Y ’ Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekanntgemacht A 1 .. . - .. . .. . U
1 BauGB erfolgte vom ..18.05.2021....... bis 18:00.2021......... worden. Der Entwurt it Begriindung 70 diosom BebauL?ngspIan ?\atgem_ 4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Gesamtverkaufsfliche des jeweiligen Fachgeschéftes/Fachmarktes nicht {iberschreiten. Je angefangene 1000 m? Grundstiicksflache ist in den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2
Gleichzeitig bestand allgemein Gelegenheit zur AuBerung und | § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..03.07.2023.... bis Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft . o , . N . .
Erérterung. ~14.08.2023......... zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) c) Im Urbanen Gebiet MU1 ist im Erdgeschoss an der StraRenseite zum Hohnsen § 7 Freileitungen mindestens ein mittelgroler bis groBer standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mind. | [, stGodshara
Hildesheim, den ..09.11.2023...... Hildesheim, den ..09.11.2023...... U ’ Flschen fiir MaRnah Schut o J Wohnnutzung nicht zulassig. Versorgungsleitungen jeglicher Art sind unterirdisch zu verlegen. 188/20 cm) anzupflanzlen1,ozu Zerhalten UnlctI bei Abgang ZBU dersetzzn.hlm Stamfr]bfrtel(?h gef
Im Auft Im Auft mgrenzung von Flachen fur Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ) . . ) ) aume mussen jeweils m?2 unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschiitzt werden 7
B B D Ent\?vicklunggvon Natur und Landschaft ° d) Im Urbanen Gebiet MU1 dirfen Gebaude nur erichtet werden, wenn mindestens 20 % der (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) oder Pflanzquartjiere von mindestens 13 m?® Wurzelraum angelegt Werdeng Igie angepflanzten ////’4?7%// A
. . - - s ,‘:////'//,, A4 | i
qez. Brouér gez. Brouér fir Wohnungen und/oder studentisches Wohnen verwendeten Geschossflache des BAume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen %%%// 7 l%-
"""""""""""""""""""" 3 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Gebaudes, jedoch mindestens eine Wohnfliche von 600 gm, mit Mitteln des sozialen ' By e g 7
Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat gewr”§ | Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 58 des sonstigen Bepflanzungen Wohnungsbaus geférdert werden konnten. § 8 MaRnahmen zum Schutz der Natur (Schaffung von Ersatzhabitaten fiir Fledermause) (§ 9 Abs. 1Nr.25aBauGB
4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ... . bis Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom Rat der ) . . - . . . .
.......... S erneut zu jedermanns Einsich¥” dffentlich Etadtthildesheim in der Sitzung vom ..18.12.2023....... als Satzung 5. Sonstige Planzeichen e) Das Urbane Gebiet MU2 dient im Wesentlichen der Unterbringung des ruhenden Verkehrs Innerh.alb de.z.r Urbanen EBeblete MU 1 -und MU 2 sind fiir jede§ Geballjde ml.pdester_Is je zyvel
;l:esgﬁe\fsﬁ:gﬁng ISt @M e mit Hinweis auf die D?eSCBeogsrsﬁirgung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefigt, ihr wurde , des MU1. Im MU2 ist daher eine Gemeinschaftsstellplatzanlage und /oder ein Parkhaus Quartl.erg f:; Fle?t’:lermaus]:e (.I\/IlcrocSh.lrop.te(;a) \./tOFZIUSGhZI.'L D:; Qflfl.?frtlere muss;e(r)l em; Grofie §15 Dachbegriinung
Mdglichkeit zur Vorbringung von Apeégungen wahrend der | zugestimmt. . . . allgemein zulassig. Die unter Ziffer 1 a) aufgefliihrten Nutzungen sind ausnahmsweise von mind. X 5 cm autweisen. sie sind mit einer Einschiuptofinung von X 5 cm zu i i i 4 3 i A
Auslegungsfrist in der Hildeshgiffier Allgemeinen  Zeitung Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gsm 9 ) aufg J versehen, die waagerecht oder senkrecht ausgefiihrt sein kann. Dafiir kénnen handelsibliche Im Urbanen Gebiet Ml,J 1 sind die IZ_)achfIacheT von Flachdachem oder flachgeneigten Dachern
bekanntgemacht worden. zulassig. . . C bis max. 15° Dachneigung extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
Fledermauskasten verwendet werden. Mdéglich sind auch Quartiere in oder unter der Dachhaut . i i ’ ,
f) Die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO sind in den Urbanen Gebieten MU1 und MU2 mit speziellen Liftungsziegeln (‘Fledermausziegel'). Die Flache unterhalb des Einschlupfes pflegen. Es ist mindestens eine 10 cm starke (Mager-)Substratauflage zu verwenden sowie
Hildesheim, den .. ................ Hildesheim, den ..19.12.2023 ... = . . . Assi . i . . . . i i 3 i
i ,ffﬁfﬁ,,'g"e o i ::ftgg, o %_' '_E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Energieversorgung unzulassig. muss rau sein (rauer Verputz, sdgeraues Holz etc.). Sofern zwischen eigentlichem Quartier und ElnedSa:tzlzchung \g/emT:rls_LReg(Iall\lw::;kggj(;rzF%r-scr:ngsg?ssellschaﬂ fI::ndjchaftsentt\)m::lilu:g un;j B b I H M 43
1.0 Hildesheim GmbH & Co. KG zu belastende Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Ziffern 1, 7 und 22 BauGB und 6a Abs. 1,2, 3 und 4 Einschlupf eine Strecke zu iberwinden ist, missen die anzulegenden Hohlrdume als Zugang gjaqnmsc afisbau €. V. - ’ - D6 Lsesami-oamenauiivandsmenge betragt ca. e aU U ngSp an
.................................... 967, Brouer . Umarenzuna der Flachen fiir Nutzunasbeschrankunaen oder fiir Vorkehrunaen BauNVO i.V.m § 1 Abs. 6 a BauNVO) zum Quartier eine Hohe von mindestens 2 - 3 cm anbieten. In einem Bereich von etwa 1 m ' . _ o ) ) _ " "
ZUIT? Schutzg egen schadliche Umwgteinwirkun en?m Sinne des g unterhalb der Ausflugséffnung darf kein Hindernis sein. Die Quartiere sind bevorzugt nach Ausgenommen sind technische Einrichtungen, Dachterrassen, Vordacher, glaserne Teile der HOh nsen hOf
Der Beschluss dieses Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB | Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind g g X ] g 0 Sid der Sid ich Di i ind ker Hi Dachabdeckung und sonstige deutlich untergeordnete Teile des Daches. Module, die der
! ! ADS. > f sten, SlUdosten oder Sudwesten auszurichten. Die Quartiere sind vor zu starker Hitze
am ..10.04.2024...... im Amtsblatt fiir den Landkreis Hildesheim | weder Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften noch Bundes-Immissionsschutzgesetzes (siehe textliche Festsetzung § 2) § 2 SchallschutzmaBnahmen . . . E : : di ind zuléssi ie iiber der Dachbearii faestandert sind
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am | Verletzungen der Vorschrift iiber das Verhdltnis des (Sonneneinstrahlung), Zugluft und Schlagregen zu schitzen, dauerhaft zu erhalten und bei nergiegewinnung dienen sind zulassig, wenn sie uber der Dachbegrunung auigestandert sind.
10.04.2024.......... rechtsverbindlich geworden und liegt zu | Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans noch Mangel des Abarenzung unterschiedlicher Larmpeagelbereiche a) Passiver Schallschutz: Bei der Errichtung von Gebduden mit schutzbedirftigen . .
jedermanns Einsicht bereit. Abwagungsvorganges im Sinne von § 215 Abs. 1 BauGB geltend tEg :I\I/ (Sieghe textli?:he Festsetzung § 28) Peg Aufenthaltsrdumen sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der gbgang zu ersetzen. &B) Die Bebauungsplane HM 244 und HM 304 werden aufgehoben,
gemacht worden. 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB (§ 9Abs. 1 Nr.25aund bi. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 9 Abs. 1ai. V. m. §1 a soweit diese vom Geltungsbereich des Bebauungsplans HM 43
dargestellten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 auszubilden. In Abhangigkeit vom Ab
; - 5 s. 3 BauGB 3
Agh S(?haffung Yon Ersatzhabitaten fur Fledermause Larmpegelbereich  (siehe  Bebauungsplanzeichnung) dirfen die resultierenden ) tberdeckt werden.
Hildesheim, den ..11.04.2024...... (siehe textliche Festsetzung § 8) Luftschallddamm-MalRe firr die AuRenbauteile nicht unterschritten werden. Die erforderlichen
Im Auft Hildesheim, den .........cc.ccooo....... . o . s
m Auftrage Ir:}:jﬂreaugwe en & Schaffung von Ersatzhabitaten fiir Stare Schalldamm.-MafLe sind in Abhangllgkelt von der Raumnutzgngsart und RaumgroBe im
gez.Broudr (siehe textliche Festsetzung § 9) Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen. MaRstab 1:1000 09/2023
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