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Planzeichenerklémng (PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete

Mischgebiete

MaR der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl

Zahl der Voligeschosse, als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
O
| nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
Baugrenze
Verkehrsflachen
Stralenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

L. & & & & &

Grinflachen

Offentliche Griinflache, Spielplatz

Offentliche Griinfliche, Regenwasserriickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

© © © 0 © ¢

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Béaume anpflanzen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Lérmpegelbereiche
LPII -V

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

]
I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

S

Hinweise

Loschwassermenge

Mit dem Trinkwasserleitungsnetz kann nur eine begrenzte
Loschwassermenge sichergestellt werden. Es ist daher zu gewahrleisten,
dass die Gefahr der Brandausbreitung gering ist. Dies kann durch
feuerhemmende Umfassungen und eine harte Bedachung erreicht werden.

Regenwasserrickhaltung

Im westlichen Mischgebiet ist das auf den befestigten Flachen anfallende
Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken in geeigneten
Anlagen zu sammeln und zeitverzégert so an den Vorfluter abzugeben,
dass der Wasserabfluss des unversiegelten Grundstiicks nicht
uberschritten wird.

Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

10.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb der Mischgebiete sind Tankstellen und Vergnligungsstéatten unzulassig
(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

Fiir das Mischgebiet (Ml) und den im Larmpegelbereich 2 gelegenen Teil des allgemeinen
Wohngebiets ist fiir Aufenthaltsraume gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" passiver
Schallschutz nachzuweisen (s. Begriindung). (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen ist die Errichtung von Larmschutzwanden mit einer maximalen Hohe
von 3,0 m Uber der mittleren gewachsenen Gelandeoberfldche zulassig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Garagen sind an der Zufahrtseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu offentlichen
Verkehrsflachen zulassig. An Seiten- und Rickwanden von Garagen ist ein
Mindestabstand von 2 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und zu offentlichen Grinflachen
einzuhalten. Abstandsflachen sind mit Ausnahme von Wegen und Zufahrten mit
immergriinen Laubgehdlzen zu bepflanzen, die zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen
sind (§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Nebenanlagen mit mehr als 15 m? Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestabstand
von 2 m zu offentlichen Verkehrsflachen und zu éffentlichen Grinflachen zulassig
(§ 23 Abs. 5 BauNVO).

a) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist je angefangene 70 m? versiegelter
Grundstiicksflache, im Mischgebiet sind je angefangene 180 m? neu versiegelter
Grundstiicksflache mind. ein heimischer Laubbaum (Pflanzenliste 1, s. Begriindung)
oder ein hochstammiger heimischer Obstbaum zu pflanzen.

Im Mischgebiet sind je angefangene 180 m? neu versiegelter Grundstiicksflache
mind. 5 heimische Laubgeholze (Pflanzenliste 2, s. Begriindung) zu pflanzen.
Nach Ziff. 7b und Ziff. 9 gepflanzte Baume sind anzurechnen.

b) Bei Garagen- und Stellplatzaniagen ist je 4 Garagen und/oder je 7 Stellplatze in
unmittelbarer Nahe in gleichmaRiger Verteilung mind. ein mittelhoch- oder hoch-
wiichsiger heimischer Laubbaum (Pflanzenliste 1, s. Begrindung) zu pflanzen.

c) Die Baume und Geholze sind auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im
Stammbereich der Baume mussen jeweils 9 m? unversiegelt sein und vor Boden-
verdichtung geschiitzt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen sind je 400 m? mind. 1 Laubbaum und 10
Laubgeholze zu pflanzen. Es sind ausschlielllich als standortgerecht gekennzeichnete
Arten der Pflanzenlisten 1 und 2 (s. Begriindung) zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

Der Befestigungsanteil darf hdchstens 10 % der festgesetzten Gesamtfiache betragen.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind je
2 m? Bepflanzungsflache mind. ein standortgerechter heimischer Laubstrauch
(Pflanzenliste 2, s. Begriindung) und je angefangene 30 m? Bepflanzungsflache mind. ein
standortgerechter heimischer Laubbaum (Pflanzenliste 1, s. Begriindung) oder
einheimische hochstammige Obstbaume zu pflanzen. Die Geholze sind auf Dauer zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 6 heimische hochstéammige
Laubb&ume mit einem Stammumfang nicht unter 20 cm zu pflanzen. Die GroRe der
Baumscheibe muss mindestens 9 m? betragen. In der Planzeichnung festgesetzte Baume
sind anzurechnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). :

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla—
gen sowie StraBen, Wege und Pldatze volistindig nach
(Stand vom 11.02.2002).Sie ist hinsichtlich der Dar—
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-—
trisch einwandfrei.

Die neuzubildenden Grenzen lassen sic
Ortlichkeit iibertragen.

inwandfrei in die

Hildesheim, den 07.11/
Bereich Vi

.............

Die Aufstellung dieses Bebduungsplanes wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus—
schuss der Stadt in seiner Sitzung am 19.08.2002 beschlos—
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.08.2002 in der
Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom 26.08.2002 bis 20.09.2002. Gleichzeitig bestand all—
gemein Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

Hildesheim, den 27.08.2002
rstadtdirektor

...............................

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom
12.11.2002 bis 11.12.2002 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am 02.11.2002 mit dem Hinweis
auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Aligemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den 18.12.2002

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB (neueste
Fassung) und der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
(neueste Fassung) vom Rat der Stadt Hildesheim in der Sit—
zung vom 17.02.2003 als Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr
wurde zugestimmt.

planes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvor—
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Hildesheim, den (7;3.043.11260(/

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Biiro fiir Stadtplanung
Dr.~Ing. W. Schwerdt
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig

Braunschweig, den 02.10.2002

Planverfasser

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes—
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am 28.10.2002 zugestimmt und die offentl. Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den 29.10.2002

erstadidirektor

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde aufgrund
gem.§ 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgeb
Anregungen gem. § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB gegndert.
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hilde
SItZUNG am silasaniisagais Anderung zuge—
stimmt.

Hildesheim, den ..uoeeasaiineion

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

...................................

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am 26.02.2003 im Amtsblatt fir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs—
plan ist damit am 26.02.2003 rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den 27.02.2003

erstadtdirektor

...............................

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs—
planes sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht
worden.

Hildesheim, den //QWIAZO/O

D'ér Oberstadtdirekto
im Auftrage

Ortliche Bauvorschrift (§ 98 NBauO)

Die maximal zulassige Traufhéhe betragt 4,5 m. Die Traufhdhe ist an der AuBenflache der
AulRenwand von der mittleren Hohe der natlrlichen Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unterkante der Dachsparren zu messen. .
Veranderungen der natirlichen Gelandeoberflache, die der Belichtung von Raumen in
Kellergeschossen dienen, sind nicht zulassig (§ 56 Nr. 1 NBauQ).

Die maximal zulassige Firsthohe betragt im allgemeinen Wohngebiet (WA) 9 m, im
Mischgebiet (Ml) 10 m. Die Firsthdhe ist senkrecht zum First zwischen der Oberkante der
Dachsparren und der mittleren Héhe der natiirlichen Gelandeoberflache zu messen

(§ 56 Nr. 1 NBauO).

Mit Ausnahme von Pultdachern sind alle Formen geneigter Dacher zuléssig. Die
zuldssige Dachneigung betragt 30° bis 42°. Bei begriinten Dachern kénnen auch
geringere Neigungen zugelassen werden. Fur Garagen und Nebenanlagen ist die
Dachform freigestellt (§ 56 Nr. 1 und Nr. 7 NBauO).

Als Material der Dachoberflache sind bei nicht begriinten Dachern nur nicht glanzende
Tondachpfannen in den Farben Rot bis Rotbraun und Anthrazit oder in Form und Farbe
entsprechende andere Materialien zulassig. Ausgenommen sind Teile der
Dachabdeckung, die der Energiegewinnung dienen, glaserne Teile der Dachabdeckung
und Dacher von Nebenanlagen (§ 56 Nr. 1 NBauO).

Die Summe der Breiten der Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachbalkone einer
Dachseite darf hochstens 60% der Trauflange dieser Dachseite betragen. Vom First
sowie von den Ortgéngen ist ein Mindestabstand von 1,5 m und von der Traufe von 1 m
einzuhalten (§ 56 Nr. 1 NBauO).

Sichtundurchlassige Wande und Mauern Gber 1,0 m Hohe sind nur ab einem
Mindestabstand von 2,0 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die Abstandsflachen
sind mit mittelhoch- bis hochwiichsigen Strauchern flachendeckend zu bepflanzen.

(§ 56 Nr. 3 und Nr. 6 NBauO)

Parabolantennen, die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind au3erhalb von
Gebauden nur zulassig, wenn sie in ihrer Farbgebung der Farbe des Gebaudeteils
entsprechen, in dessen Hohe sie befestigt sind. Sie miissen mit ihrer Oberkante
mindestens 1,5 m unterhalb der Oberkante des Firstes bleiben (§ 56 Nr. 4 NBauO).

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer fahrlassig oder vorsatzlich den
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der
Vorschriften Uber Traufhdhe, Firsthohe, Dachform, Dachneigung, Dachoberflache,
Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Dachbalkone, Einfriedungen, Antennen und
Veranderungen der natirlichen Gelandeoberflache gem. Ziff. 1-7. Solche
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu
51.129,-- € geahndet werden.
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Ubersicht

Rechtsgrundlagen

Fiir diesen Bebauungsplan gelten

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. 1S. 2141, 19981 8. 137), geéndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | 8. 1950, 2013)

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunufzungsverordnung - BauNVO
1990) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993

- die Niedersédchsische Bauordnung (NBauO) in der jeweils geltenden Fassung

[ildesheim

Ortsteil Einum

Bebauungsplan EN 188
und ortliche Bauvorschrift EN 188

Maflstab 1:1.000

udlich der Alten Heerstrale

Stand: 02/03

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




