Stadt Hildesheim

Begriindung zur 3. Anderung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans HT 212
mit drtlicher Bauvorschrift

,Runde Wiese*

1.1 Vorbemerkung

Da es sich hier um die Aufstellung einer Plananderung handelt, die der
Innenentwicklung dient und die festgesetzte Grundflache weniger als 20.000 m?
betragt, wird von der Mdoglichkeit Gebrauch gemacht, die Plandnderung im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufzustellen. Von einer
Umweltprifung und einem Umweltbericht wird daher abgesehen.

1.2 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet der 3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans liegt im
nordwestlichen Teil der Stadt Hildesheim in der Ortschaft Himmelsthir, zwischen
dem Linnenkamp (K 102) und der Bahnlinie nach Hannover und Géttingen westlich
der Strale ,Schleitweg”. Im Westen grenzt ein Gartencenter an den
Anderungsbereich, im Norden fugt sich die in der Urfassung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ,Runde Wiese* festgesetzte Wohnbebauung an.

1.3 Vorhandene Nutzung der Grundstiicke und Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet ist gewerblich genutzt. Es handelt sich um einen Gebaudekomplex,
der durch einen Lebensmittelmarkt mit Vollsortiment und einen Lebensmittelmarkt
mit Teilsortiment belegt ist. Ein Gebaude mit Fertigungshalle eines
Handwerksbetriebs schlief3t sich im stidlichen Bereich an. Die Grundstiicke befinden
sich in Privateigentum.

1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als gemischte Bauflache
dargestellt. Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung bleibt unveréndert. Der

Vorhaben- und ErschlieBungsplan bleibt damit nach wie vor aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
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2 Stiddtebauliche Zielsetzung

Der Lebensmittelmarkt mit Vollsortiment und der Lebensmitteldiscountmarkt an der
Runden Wiese wurden 1998 mit seinerzeit Ublichen VerkaufsflachengroRen errichtet.
Seitdem hat sich der Trend zu grof3ziigigerer Warenprasentation auf immer gréReren
Verkaufsflachen stetig weiterentwickelt, so dass sich die Laden im Planédnderungs-
bereich heute mit ihrer Gréf3e an der unteren Grenze dessen befinden, was von den
Betreibern noch als zeitgemall empfunden wird. Das heillt, wenn die Markte nicht
erweitert werden kénnen, ist ihr Bestand Gber kurz oder lang gefahrdet. GemaR der
Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fur die Stadt Hildesheim von 2015, sind
die beiden Einzelhandelsbetriebe als solitare Standorte dargestellt, deren
Erweiterung empfohlen werden kann.

Fiar den Rewe-Markt besteht der Wunsch, die Verkaufsfliche um 131 m? von 1.205
gm auf 1.336 m? zu erweitern und der Aldi-Markt soll um 173 m? von 695 m? auf 868
gm vergroflert werden. Ein Gutachten der CIMA Libeck von September 2016
bestéatigt, dass durch Erweiterungen in dieser GroRenordnung keine negativen
Auswirkungen auf andere Versorgungsbereiche zu erwarten sind. Es ist daher
geboten die zulassigen Verkaufsflachengrofien diesem Szenario des Gutachtens
entsprechend zu erweitern, um die vorhandene Versorgungsstruktur langerfristig zu
sichern.

3 Planinhalt
3.1 Art der Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der Nutzung bleiben unveréndert. Die grundlegenden
Zielvorstellungen der Urfassung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bleiben
damit erhalten. Es wird diesbezlglich auf die dortige Begriindung verwiesen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei dem Lebensmittelmarkt mit Vollsortiment soll der bisherige Getrankemarkt in den
SB-Marktbereich einbezogen und im Eingangsbereich ein Backereicafé angebaut
werden. Dazu werden dem Bauwunsch des Betreibers und der Vertraglichkeits-
untersuchung der CIMA entsprechend eine Geschossflache von ca. 1.910 m?, eine
Verkaufsflaiche von ca. 1.340 m? und eine maximale Bauhthe von 7 m uber der
Gelandeoberflache zugelassen.

Der Discountmarkt soll nach Norden und Siiden durch Anbau erweitert werden. Dazu
werden eine maximale Bauhthe von 6 m (ber der Gelandeoberfliche, eine
Geschossflache von ca. 1.120 m? und der Vertraglichkeitsuntersuchung der CIMA
entsprechend eine Verkaufsflache von ca. 870 m? und festgesetzt.

3.3 Stellplatze

Die notwendigen Stellplatze kénnen durch die Uberbauung von derzeit existenten
Parkplatzen nur noch teilweise auf dem Grundstiick nachgewiesen werden. Die
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fehlenden Steliplatze werden durch Bereitstellung per Baulast auf einem Grundstiick
in etwa 150 m Entfernung in der SchulstralRe nachgewiesen.

3.4 Ortliche Bauvorschrift

Die ortlichen Bauvorschriften werden sinngeméafy aus der Urfassung des Plans
tbernommen und zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Ortsbildes um zwei
Regelungen zu Werbeanlagen ergénzt.

4 Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans HT 212 treten nur
unwesentliche Auswirkungen auf die Umwelt ein. GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
kann auf den Ausgleich von Eingriffen im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
verzichtet werden.

4.1 Festsetzungen zu Griinflichen, Baumen und Strauchern

Die Festsetzungen zu Griinflaichen sowie zur Erhaltung und zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern (textliche Festsetzungen Ziffer 2 bis 5) werden sinngeman
aus der Urfassung des Bebauungsplans Ubernommen. Auf die Begrindung zur
Urfassung wird diesbeziiglich verwiesen.

5 Altlasten

Es bestehen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altablagerungen. Im
Zusammenhang mit den ausgelibten gewerblichen Nutzungen kénnen
Bodenbelastungen entstanden sein. Diesbezlgliche Konflikte werden durch diese
Planédnderung nicht berihrt.

6 Kosten

Kosten entstehen der Stadt Hildesheim nicht.

7 Verfahren

Aufstellungsbeschiuss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 09.03.2016
Unterrichtung / Erérterung 04.04.2016
(§ 3 Abs. 1 BauGB) - 03.05.2016
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange 03.05.2016
(§ 4 Abs. 1 BauGB) - 02.06.2016
Offentliche Auslegung 08.11.2016
(§ 3 Abs. 2 BauGB) -07.12.2016
Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange 10.11.2016
(§ 4 Abs. 2 BauGB) -14.12.2016
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Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und
Stadtentwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, 05.01.2017

Im Auftrage

gig‘loweﬂ

( Brouér)

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 20.02.2017diese Begriindung zur 3.
Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans HT 212 ,Runde Wiese" beschlossen.

Hildesheim, den 21.02.2017

Oberbiirgermeister
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