Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts— TeXt“Che FeStsetZU ng ReChtsg ru ndlagen
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla—
—_— (Stond vom B2 e nach o . - ; Fiir diesen Bebauungsplan gelten
————— § 1 Zulassige Nutzungen im SO-Gebiet "Einkaufszentrum - das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
g_g-: andert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).
——— : (1) Im festgesetzten SO-Gebiet sind zulassig - Die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungverordnung -BauNVO-)
\?/ T - Einzelhandelsbetriebe gemaR Absatz 2 bis 6 dieser textlichen Festsetzungen, in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).
‘5_'_2—!1—“__- — Hildesheim, den ...13.03.2008 - gastronomische Einrichtungen gemaR Absatz 4 dieser textlichen Festsetzungen, - Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 28. Oktober 2006 (Nds. GVBI. S. 473),
FE——=V — = .. . .. . zuletzt geéndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2006 (Nds. GVBI. S. 575).
T — ——
| — ——Hi Bereich Vermessung und Geodaten - Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude i. S. d. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO,
\‘& — kgél“ “““ gez.Dr..Grundey.......... - Tankste”en i.S. d § 8 Abs. 2 NI’ 3 BaUNVO,
EE". - Anlagen fur sportliche Zwecke i. S. d. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO,
= - Wohnungeni. S. d. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (fur Aufsichts- und Bereitschafts-
Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs. personen
Betriebsinhaber und Betriebsleiter) und Planzeichenerklaru ng
- Raume fur freie Berufe bis zu 1 % der zulassigen Geschol¥flache.
(2) Einzelhandelsbetriebe sind zulassig 1. Art der baulichen Nutzung
Hildesheim, den .....2:02:2008 bis zu einer GeschoRflache von 42.000 m? Geschof¥flache i. S. d. Satz 1 ist auch (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)
die Geschol¥flache in Nichtvollgeschossen.
Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung _ _
gez. Wamecke (3) Innerhalb der in Absatz 2 festgesetzten Obergrenze sind allgemein zuléssig @ Sondergebiete, Einkaufszentrum
- Fachmarkte ohne innenstadtrelevante Einzelhandelssortimente i. S. d. Absatz 6
dieser textlichen Festsetzungen und
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2 - Einzelhandelsbetriebe nach Ansatz 4 dieser textlichen Festsetzungen. 2. MaR der baulichen Nutzung
At;‘s. 1dBouS<int(rjeue§te l;fltssung) voum3 Qgezrg%tuglgigrs- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
schuss der Stadt In seiner Jditzung am .HUx.Ua. . bescnlos— . . . . . . .
sen. Der—Aufstelunaseschit S U ; (4) Zusatzlich zu den Bestimmungen des Absatz 3 sind im SO-Gebiet allgemein zu- Geschofflach "
der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekonat—gemacht. Die lassig SB-Warenhauser bis zu einer GeschoRflache von 15.000 m>. Innerhalb der zu- eschobilachenza i Zahl der Vollgechosse
Unterrichtung und HSrterung-gerr3 eigz;i:igB%ﬁ?O:g?ff lassigen GeschoRflache fir SB-Warenhauser sind zuldssig hdchstens 04 Grundflachenzanl Hshe  Hohe der baulichen Anlagen
gerr—Gelegenhs ur—AuBerung—und-Erdrterung - 6.000 m? Geschofflache fiir Nahrungs- und Genufmittel und max.4.NN  (als Obergrenze tiber NN)
. . - 2.000 m? Geschof¥flache fur Laden mit jeweils hochstend 100 m? Geschol¥flache
Hildesheim, den [1)’% O’Z)ZO:):U " sowie 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
er Oberbiirgermeister . . ] . .
Im Auftrage - 900 m? Geschol¥flache flr Schank- und Speisewirtschafteni. S. s. § 6 Abs. 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvo)
gez. Wamecke Nr. 3 BauNVO, soweit diese Bestandteil des SB-Warenhauses sind. Baugrenze
Zusatzliche Schank- und Speisewirtschaften au3erhalb des SB-Warenhauses sind
Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau— nur zulassig bis zu einer Gescholflache von hochstens 100 m?
ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes— 4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung : = : _ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
am ...Q3.03.2008..... zugestimmt und die Gffentl. Auslegung (5) Innerhalb derin Absatz 2 festgesetzten Obergrenze konnen ausnahmsweise zu (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
_— gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. gelassen werden
’ - ein Bekleidungsfachmarkt bis zu einer Verkaufsflache von 3.200 m?, wenn im seoeee0 ) 3
| == Einzelfall nachgewiesen wird, daR aufgrund atypischer Merkmale die Leistungs- ° ° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
'-—_5-';‘. Hildesheim, den ..13.03.2008 gewiesen wird, 9 H atyp N . g o ° Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
——————— und Wettbewerbsfahigkeit der Innenstadt nicht geschmalert wird, ccccoe
f‘. ———— Der (:befgﬁl;gefmeistef - innenstadtrelevante Einzelhandelssortimente in den nach Absatz 3 zulassigen
| —— m Auttrage Fachmarkten als Randsortimente, soweit sie 15 % der Geschol¥flache des jewei- Baume anpflanzen . Baume erhalten
————— Warneck i i icht U i
—— gez. Warnecke ligen Kernsortimentes nicht Gberschreiten.
==
| = . . . . . . .
\__ig’/ Der Entwurf mit Beariind g Beb e hat (6) Innenstadtrelevante Einzelhandelssortimente i. S. d. Absatze 3 und 5 sind gem. 5. Sonstige Planzeichen
e g:;, %"g’ bs. 2 BouGB ‘E:gu::te ',?zg's':mg; o Pait vom Marktekonzept der Stadt Hildesheim Bastelartikel, Blumen, Briefmarken, Blcher, -
T — p * . . . . . .
\ ' .14.03.2Q08............. bis ...14.04.2008 zu jedermanns Devotionalien, Drogeriewaren, Elektrowaren, feinmechanische Erzeugnisse, Fo- 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
/N g'i';s'z‘;l:"::t"‘i’:t °::‘93'°§g'(‘)}3 2008 4t dom Hinweis togerate und Fotowaren, Gardinen und Zubehér, Geschenkartikel, Glas, Hausrat, L_ Jj desBebauungsplans
auf die Mggnfhke;t zur Vorbringung von Anregungen wéhrend Haus- und Heimtextilien, Hohl- und Stahlwaren, Jagdbedarf, Keramik, Kosmetika, -
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Kdrschnerwaren, Kunstgewerbe, Kurzwaren und Handarbeiten, Lebensmittel-
ﬁ;ggggei‘:kjg;tgegﬁ';nggde"~ handwerk, Lederbekleidung, Leder- und Galanteriewaren, Modewaren, Musika-
' Der Oberbiirgermeister lienhandel, Nahrungs- und GenuBmittel, Nahmaschinen, Nahzubehor, Oberbe-
Im Auftrage kleidung, optische Erzeugnisse, Orthopadie, Papier- und Schreibwaren, Pharma-
gez. Warnecke zeutik, Porzellan, Reformwaren, Schmuck, Schuhe und Furnituren, Schulbedarf,
— Silberwaren, Spielwaren, Sportartikel, Sportbekleidung, Stoffe und sonstige Arti-
=/ kel, Tiere und Tiernahrung, Tierpflegemittel, Tontrager, Uhren, Unterhaltungs-
— Der Entwurf mit Begriindung 2u diesem Bebauungsplan ot elektronik, Videogeréate, Wasche, Wasch- und Putzmittel, Waffen, Wolle, Zeit-
— gem. § 40 Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in der 2€it vom . .
— bis empat 7u jeder— schriften und Zooartikel.
‘E manns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
— Die Auslegung ist am ......cceeveeniee e mit dem Hinweis seai H
E'-_ auf die Moglichkeit zur Vorbringupg”von Anregungen wdhrend § 2 Zulassige Grundflache
E der Auslegungsfrist in d
—

ildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekanntgemach den.

Hildesheim, den

il

Die im Plan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Anlagen nach § 19

er Oberblrgermeister Abs. 4 Satz 1 BauNVE) bis zu einer GRZ von 0,8 uberschritten werden. § 19 Abs. 4
Im Auftrage BauNVO bleibt unberthrt.

§ 3 Anrechenbare GeschoRflache

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrun
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vor
Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 Ba

Den Betroffenen wurde in der Zeit vom,

T (1) Auf die zulassige Geschol¥flache mitanzurechnen ist die Flache von Aufenthalts-
Achten

et raumen in Nichtvollgeschossen einschlie3lich der zu Ihnen gehdrenden Treppenrau-
gednder

"""""""""""""" me und einschlieBlich ihrer Umfassungswande. \ I E //y
bis .eeiiiiies Gelegenheit zur Stellahgnahme gegeben. //1
(2) Nicht auf die zulassige Geschol¥flache mitanzurechnen ist die Flache von Gara-
gengeschossen und von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen.
Hildesheim, den ... a..ciiiiisnnnnnnns
Der (:be'bnrge'"‘eme' § 4 Maximale Hohe baulicher Anlagen
m Auftrage

(1) Die maximale Hohe baulicher Anlagen im Plangebiet darf das Mal von 103 m
Uber NN nicht Uberschreiten.

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 40 . v . . .

der Niedersachgigchen Gemgeindeordnung vom Rat der (2) Fuar einzelne, dem Hauptbaukdrper untergeordnete Gebaudeteile kann eine mehr
Stadt Hildesheim in der Sitzung vom  ..28.04.2008

als Satzung beschlossen.

als geringfligige Uberschreitung der nach Abs. 1 festgesetzten Hohe zugelassen
Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr

werden, wenn die Gebaudeteile den zugehdrigen Hauptkdrper um nicht mehr als
wurde zugestimmt. 3,5 m Uberragen.

........

Hildesheim, den ..292.04.20Q8...............

§ 5 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Be- ///4\ :
pflanzung
(LS. gez. Machens

Oberbiirgermeister

(1) Die im Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung sind bodendeckend zu begrinen. In ihnen ist

Der Boschiuss des Beb ones ist § 10 Abs. 3 BauGB - ein Laubstrauch je 3 m? festgesetzter Flache und

(nevesto Fassung) am 14052008 im Amtsblatt fur don ein Laubbaum je 150 m* festgesetzter Flache

Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs— anzupflanzen. Die im Bebauungsplan innerhalb solcher Flachen festgesetzten Ein-
plan ist damit am ...14.03.2008........ rechtsverbindiich geworden zelbdume werden auf die Vorschrift des Satzes 1 angerechnet. Die Vorschrift der
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Strauchanpflanzung des Satzes 1 gilt nicht fir Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzung mit mehr als 5 m Breite.

Hildesheim, den ...15.05.2008

Der Oberbiirgermeister

(2) Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern .
Im Auftrage und sonstigen Bepflanzung sind bauliche Anlagen aller Art und Bodenversiegelungen
gez. Wamecke unzulassig. Ausgenommen hiervon ist die einmalige Unterbrechung dieser Flachen 4 ' Anderu ng deS
zur Anlage eines FuRweges; Grundstlckszufahrten sind innerhalb der festgesetzten
Flachen nicht zulassig.
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs—

plans sind weder Verletzungen von Verfahrens— oder Form— . . .. .
vorschriften noch Verletzungen der Vorschrift Uber das (3) Von den im Plan festgesetzten Einzelstandorten fur anzupflanzende Baume darf
Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungs—

im Zuge der Ausbauplanung um bis zu 2 m abgewichen werden.
plans noch Mdngel des Abwdgungsvorgangs im Sinne
von § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

" Cheruskerring "

(4) Bei oberirdischen Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Einstellplatzen ist je 5 Einstell-
Hildesheim, den ...18:05.2009 platze ein Laubbaum innerhalb der Stellplatzanlage vorzusehen. Bei anzupflanzen-
Der Oberbiirgermeister den und zu erhaltenden Baumen innerhalb von Stellplatzanlagen muf} eine Flache
Im Auftrage von mindestens 9 m? um den Stamm (Baumscheibe) unversiegelt bleiben und be-
gez. Warnecke grunt werden. . .
Maldstab 1:1000 (im Original) 02/08




