Ortliche Bauvorschriften

1. In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind Fassaden an den Nord-, Sud- und Westseiten zu
mindestens 50 % als Glasflachen in gleichmafiger Verteilung auszubilden.

2. Grelle Farben und glanzende Materialien sind fiir die Dacheindeckung nicht zulassig.

Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie kann ausnahmsweise zugelassen
werden. Die Anlagen sind in die Gesamtgestaltung zu integrieren.

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

1. Art der Nutzung

a) In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind ausschlielllich Geschéfts-, Buro- und
Verwaltungsgebaude zulassig.

b) In den Gewerbegebieten ist Einzelhandel nicht zuldssig. Der Verkauf an Endverbraucher kann
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er nach Art und Umfang in eindeutigem
Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Giitern einschlief3lich

Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatte steht. (Ausschluss gem. § 1 Abs. 9
BauNVO)

Fir diesen Bebauungsplan gelten:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414),
zuletzt geandert durch Verordnung vom 20.10.2015 (BGBI. I. S. 1722)

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I. S. 1548)

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46),
® _ o _ o c) In den Gewerbegebieten sind Vergniigungsstatten und Lagerplatze nicht zulassig. zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (NDS. GVBI. S. 206).
@ 3.In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 ist die Gestaltung von Garagen mit dem Hauptgebaude in
Einklang zu bringen. d) Innerhalb des GE1 sowie innerhalb der im GE2 gelegenen Larmpegelbereiche V und VI sind die - das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010
8 gema r. au in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen nic
e |\] AR § 8 (3) Nr. 1 BauNVO in G beaebiet h . l3ssi Woh icht (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 16.12.2014 (Nds. GVBI. S.434)
4.Im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuldssig. (z§uI9asAst;g.1 NI 24 BauGB)
s.1 Nr. au
5. Werbeanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass eine Blendwirkung des Verkehrs 2. Garagen, Einstellplitze und Nebenanlagen
ausgeschlossen ist. Von den Werbeanlagen darf keine erheblich stérende Wirkung auf das s . . . : .
Stadtbild sowie keine stdérende Fernwirkung ausgehen. Unzulassig sind Werbeanlagen mit a) g?&igzﬂlctggég;bj:;a?gsn ab 10 m?* Bruttorauminhait sind aufRerhalb der Uberbaubaren Geplanter Stra BenquerSChnltt M 1 . 1 50
wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel, 23 Abs. 5 BauNVO 9
| Filmwénde etc.). (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
\ b) Nebenanlagen die der Kleintierhaltung dienen (gem. § 14 (1) BauNVO), sind nicht zulassig.
\ 6. Freistehende Werbeanlagen missen einen Abstand von mindestens 3,0 m zu 6ffentlichen Flachen 3. Héhe baulicher Anlagen
( | einhalten und dirfen eine Hohe von 7,0 m nicht Uberschreiten. Die Ansichtsfliche solcher '
. \ Werbetafeln darf maximal 6 m2 gro sein. Die festgesetzten. Héhep baulicher Anlagen beziehen sich auf die Héhe Uber NN der obersten
‘ \ Geb&audekante (First, Attika).
Kleingartenanlage
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
% 9 ( \ Frankenfeld 7. Werbeanlagen uber Traufhohe oder Attika sind nicht zuldssig. In den Gewerbegebieten GE1 und
9 2 \& 3— g \9 L 2 = ( | GE2 sind Werbeanlagen an Gebdudefassaden in die Fassadengestaltung zu intgrieren und haben 4. Externe AusgleichsmaRnahmen
F¥7_\3 =gl % ( sich in Grofke, Form und Farbe dem Gebaude unterzuordnen. L . . . .
9 ( Die im Geltungsbereich B liegende Flache fiur ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
{ Entwicklung von Natur und Landschaft ist als mesophiles Grinland mit Randstrukturen auf Acker West Ost
( \ 8. Entlang der Senator-Braun-Allee sind Einfriedungen ab einer Héhe von 80 cm sichtdurchldssig zu und Intensivgriinland durch extensive Beweidung zu entwickeln. v—\
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
‘ | | gestalten. §
| |
\ \ \ 5. Bauweise
( &4 9. Ordnungswidrig handelt gemafl § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den 6rtlichen ) ) ) i i . i
( 1 | | Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften (iber 5,'3 gb‘é’?'zh?_r_‘de Bcaijr?sekeptspgcht ge__r <l)(ffenen :Balgwilse gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO bis auf
( | \ Fassadengestaltung, Dacheindeckung, Garagengestaltung, Werbeanlagen und Einfriedungen i€ isebaudelange, die hier keiner Beschrankung unteriegt.
( | | gemal Ziff. 1 bis 8. Solche Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaR § 91 Abs. 5 NBauO mit einer (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
( | | Geldbufde bis zu 500.000,00 € geahndet werden. Z 1 =]
‘ . . . Gewerbeflichen Gehweg Parken Fahrbahn Schramm-  Gewerbeflachen
) | | 6. Uber - und Unterschreitungen der Baulinie mit bord
) |l In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind fassadengliedernde Uberschreitungen der Baulinie Baumen
{ \ durch gestalterische Elemente, wie beispielsweise Kragdacher, von max. 1,6 m Tiefe
) | ausnahmsweise zulassig, sofern sich der eigentliche Baukérper an der Baulinie befindet. 1 50|/ 500 |/ 6.50 |/ 0.70
< | Planzeichenerklarung A 7 7
) \ \ 7. Schallkontingente 10.70
107 ' ( \ 1. Art der baulichen Nutzung a) In den Gewerbegebieten sind flachenbezogene Schallleistungspegel in dB(A)m? als
) ( \ \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO) Hochstgrenzen festgesetzt (siehe Planzeichnung).
) ( \
) ( | | Gewerbegebiet Als Zeitbereiche werden festgelegt:
) ( | | @ (§ 8 BauNVO) e Tag (T): 06.00 - 22.00 Uhr : _
) ( \ | e Nacht (N): 22.00 - 06.00 Uhr GeltunngereICh B M 1 7500
) ( \ : S " SV
) ( \\ \ —— 2. MaR der baulichen Nutzung Die flichenbezogenen Schallleistungspegel wurden auf der Grundlage der DIN :
) ( — — (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien“ bestimmt. Es handelt sich hier
— - um immissionswirksame Schallleistungspegel (IFSP).
— Geschossflachenzahl 0,8 Grundflachenzahl P
© / //// \ | b) In den Gewerbegebieten (GE1 bis GE6) durfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und
. 2 - | : max. 107 = ; betrieben werden, die in der Summe die angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel
190 @ — \ L_ — -1V Zahl der Vollgeschosse m . NN max. Hohe baulicher Anlagen nicht Uberschreiten. Eine Umschichtung der vorgenannten Emissionsschallpegel ist im Rahmen
- — — ( - der betrachteten Immissionssituation jedoch zulassig. Hierfiir ist ein schalltechnischer Nachweis
— _— - 0 \ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen erforderlich. Ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen der Genehmigungsplanung zu fihren.
/‘ - 8~ \ | (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
- ﬂ 101 \ | c) Im Einzelfall kann beim Einsatz von schallpegelmindernden Hindernissen auf dem
- — ' 28 | \ ) ) ) ) Schallausbreitungsweg der flachenbezogene Schallleistungspegel erhdht werden. Hierfir ist ein
GE I a abweichende Bauweise (siehe text. Festsetzung Ziffer 5) schalltechnischer Nachweis erforderlich. Ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen der
6 \ Genehmigungsplanung zu flhren. Der Doerg
== — \ \ (o] offene Bauweise = Baugrenze
== \ \ 0 8 \ d) Der schalltechnische Nachweis zur Einhaltung der flachenbezogenen Schallleistungspegel ist tbere Viese
— \ \ GE H \ | Baulinie qillti Erd h bis einschlieBlich 2 Ob h gemall DIN ISO 9613 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien® mit
g |\ 4 5 I e 2 INIE GUILIG VOM ETAGESCNOSS BIS EINSCIIETSIC UM 2. JLErgeschoss. Cmet = 0 dB (Mitwind-Situation) zu fiihren. Dabei sind ein Geldndemodell anhand der
V) max. 8 \ \ == Im3.und 4. Obergeschoss gilt diese Linie im Sinne einer Baugrenze tatsdchlichen Hoéhen zu erstellen und Bodeneffekte gemaR Nr. 7.3.1 der ISO 9613-2
a 103m 63 \ anzuwenden. Es sind die jeweils nachstgelegenen Immissionsorte anzusetzen, die auch im
\\ \\ 0,8 u. NN 100 | \\ 4. Verkehrsflichen schalltechnischen Gutachten zu diesem Bebauungsplan bericksichtigt wurden. . .
5 28" (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) LBy
\ \ 29 \ | %—-’\\ T,
\ B L max. - \ ] B
- 103m \ 8. Passiver Schallschutz
oS epa e e e PaserSehalsshue e, e A
\ - ;i - /\\ \ U. NN \ \ Stralenverkehrsflache StraRenbegrenzungslinie a) Es besteht die Pflicht zum schalltechnischen Selbstschutz: Innerhalb der Larmpegelbereiche 1V — o
. = Hundedressurplatz \ bis VI sind bei der Bemessung der erforderlichen Schalldammwerte der Aulienbauteile die %
\ﬁ// \\ iy il \ technischen Regelwerke der DIN 4109 einzuhalten. Dazu ist im Baugenehmigungsverfahren m
\ \ \ | ) i ) ) nachzuweisen, dass die entsprechenden Anforderungen innerhalb der Gebaude durch geeignete
\ \ A \ \ =~~~ Bereich ohne Ein-und Ausfahrt 4\ Einfahrtbereich bauliche MaRnahmen gewahrleistet sind. Sofern in einem separaten Nachweis abweichende
‘ \ \ 8 | \ Beurteilungspegel aufgezeigt werden kdnnen, so sind diese als malRgeblich anzusehen. Von den
\ \ 8 \ festgesetzten Larmpegelbereichen kann dann abgewichen werden. Entsprechende Nachweise
o \ \ \ \ \ 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sind im Rahmen der Genehmigungsplanung zu fiihren.
\ \ - ' sowie fiir Ablagerungen
\ |\ 0 20 40 60 80 100 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) b) Um eine ausreichende Be- und Entliiftung von Schlaf- und Kinderzimmern zu gewahrleisten, sind ' {
\ \ A BN 20 O 0 e innerhalb der Larmpegelbereiche die Vorgaben des Punktes 4.9 der DIN 4109 (Konstruktive ~={W/ Lgenstedt
\ \ \ Zwangsliftung) einzuhalten. Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu LT
O Versorgungsflache Elektrizitat fuhren.

Hinweise

Grunordnerischer Fachbeitrag

Zu diesem Bebauungsplan wurde ein griinordnerischer Fachbeitrag erarbeitet. Die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen mit grinordnerischem oder artenschutzrechtlichen Hintergrund sowie
Pflanzgebote werden durch den griinordnerischen Fachbeitrag konkretisiert.

Archaologische Denkmalpflege

Aus der Umgebung des Plangebiets sind archaologische Fundstellen bekannt. Wenn bei Erdarbeiten
unerwartete ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde bekannt werden, sind diese gemafR den
Bestimmungen des § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen
unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Hildesheim angezeigt werden. Bodenfunde-
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige

unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Schutz des Bodens

Gemall § 1 Bundes- Bodenschutzgesetz und § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch ist der vorhandene

Mutterboden, der nicht versiegelt werden soll, vor GbermaRiger Inanspruchnahme bzw. Beeintrachtigung
zu schitzen. Dies gilt insbesondere in der Bauphase.

Geltungsbereich B

Die im ,Geltungsbereich B* festgesetzte Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Verordnung
des ,Bodenplanungsgebietes Innersteaue in der Stadt Hildesheim“ (BPG-VO). Sofern Eingriffe in den
Boden erforderlich werden sind die Vorgaben der BPG-VO zu beachten. Gleiches gilt bei der
Bewirtschaftung der Flache - insbesondere wenn eine Beweidung der Flache erfolgen soll.

Grundwasserbereich

Aufgrund der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefihrten gutachterlichen Untersuchungen
ist bekannt, dass der Grundwasserspiegel in Teilen des Plangebietes relativ nah unter dem natirlichen
Gelande liegt und zudem im Jahresverlauf schwankt.

Der Schutz des Bauvorhabens vor Grundwasser bleibt in der Verantwortung des Bauherren.

Aufschiittung

In der ndrdlichen Halfte, insbesondere im nordwestlichen Drittel des Plangebiets ist auf den
Gewerbegrundstiicken aus entwasserungstechnischen Griinden voraussichtlich eine von Siidosten nach
Nordwesten ansteigende Gelandeaufschiittung von 20 cm bis ca. 90 cm notwendig. Sofern im Plangebiet
ein Bodenauftrag erfolgt, um den Abstand zum Grundwasser zu vergroRern, sind die Vorgaben der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung sowie der LAGA M20 - TR - Boden zu beachten. Eine
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde und der Unteren Wasserschutzbehdérde der Stadt
Hildesheim sowie der Stadtentwasserung Hildesheim ASR ist zu empfehlen.

Versickerungsfahigkeit

Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist im Plangebiet eine planmaRige Rigolen- oder Schachtversickerung

von Niederschlagswasser nach den einschlagigen Richtlinien nur eingeschrankt, d.h. nur kleinraumig
bzw. teilweise nicht mdglich.

Brandschutz

Mit dem Trinkwassernetz kann nur eine begrenzte Léschwassermenge sichergestellt werden. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind daher MalRnahmen des Bauherren zur Deckung des

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstédndig nach
(L4-326/2013 vom 09.10.2013). Sie st hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Hildesheim. den 25.11.2015

LGLN,Regionaldirektion Hameln, Katasteramt Hildesheim

gez. Kéhler VmAR

Fur die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den ....08.05.2015

Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

gez. Kraaz

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde gem. § 2 Abs.1
BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsausschuss der
Stadt Hildesheim in seiner Sitzung am ... 05.12.2011.......

beschlossen. Die Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte vom 03.02.2014 bis 28.02.2014

Gleichzeitig bestand allgemein Gelegenheit zur AuRerung und
Erdrterung.

Hildesheim, den ....23.06.2015....

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Dem Entwurf mit Begrindung zur Aufstellung dieses

Bebauungsplanes hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt Hildesheim gem. § 2
BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung am ....06.05.2015. .
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Hildesheim, den ....23.06.2015....

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom
........ 19.05.2015...... bis ......19.06.2015.... zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am ....... 09.05.2015... mit dem Hinweis auf die
Maoglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung
bekanntgemacht worden.

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Hildesheim, den ....23.06.2015

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
§ 4a Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in der Zg#” vom

......................... bis ....cccoceeivieeeee..erneut zu jelermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am ... mit Hinweis auf die

Moglichkeit zur Vorbringung von Angegungen wahrend der
Auslegungsfrist in der Hildeshejafer Allgemeinen Zeitung
bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den ...................
Der Oberbiirgermgister
Im Auftrage

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrund der gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten
Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB geandert. Den
Betroffenen wurde in der Zeit vom ...08.09.2015.. bis

..... 13:10.2015. ... Gelegeheit zur Stellungsnahme gegeben.

Hildesheim, den ....20.10.2015....

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom Rat der
Stadt Hildesheim in der Sitzung vom ...23.11.2015... als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr wurde
zugestimmt.

Oberburgermeister

_________ gez. Dr. Meyer. (L.S)

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am ...25.11.2015.... im Amtsblatt fir den
Landkreis  Hildesheim bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am .....25.11.2015...... rechtsverbindlich

geworden und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den ....26:11.2015

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind weder Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften
noch Verletzungen der Vorschrift Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans noch Mangel
des Abwagungsvorganges im Sinne von § 215 Abs. 1 BauGB
geltend gemacht worden.

Hildesheim, den 28.11.2016.......

6. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

; ® { Regenwasserriickhaltebecken

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern

. Baum erhalten .

9. Sonstige Planzeichen

||
r 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
=

1
Peocoe

Baum anpflanzen

i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
i [l (siehe textl. Fests. Nr. 12)
L (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
€—e-e+e  Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

o Abgrenzung unterschiedlicher LPB

) ) Larmpegelbereich
Larmpegelbereiche

maximaler flachenbezogener

: maximaler flachenbezogener

T=60 Schallleistungspegel Tag, N =50 Schallleistungspegel Nacht,
In dB(A)/m2 in dB(A)/mz

490,22 Hohenbezugspunkt / Gelandehdhen des natirlichen Gelandes in m . NN

10. Nachrichtliche Ubernahme

Léschwasserbedarfs (Objektschutz) festzulegen. :?ne;gf?re;g:rgermemer :?fﬁ;gggrgermemer : J Altablagerung Nr. 16 "Berliner Kreisel"
s (§9ADs. 6 und Abs.5 Nr. 3 BauGB)
......... gez. Dr. Meyer .gez..Brouér..............

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen miissen dort, wo sie an offentliche Verkehrsflachen

angrenzen mit Ausnahme der Flachen fiir notwendige Grundstlickszufahrten und -zugange,
Grinflachen sein.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

10. Baum- und Strauchpflanzungen

a) Auf oder unmittelbar an Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze ein mittelgro3er bis
grofRer standortgerechter, heimischer Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Im Stammbereich der Baume miissen jeweils mindestens 10 m? unversiegelt sein und
vor Bodenverdichtung, Versiegelung und Leitungsquerungen etc. geschitzt werden. Die hiernach
anzupflanzenden Baume werden auf die nach Ziffer 10 b anzupflanzenden Baume angerechnet.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

b) Innerhalb der Baugebiete ist je angefangene 1000 m? Gesamtgrundstlicksflache mindestens ein
mittelgroBer bis groler standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume mussen jeweils mindestens
10 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschiitzt werden. Die gemal textlicher
Festsetzungen Ziffer 10 a anzupflanzenden Baume sind hierauf anrechenbar.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

c) In der nordsudlich verlaufenden Erschlielungsstralle im Plangebiet sind entsprechend dem
Planeintrag heimische Laubbdume (Stammumfang mind. 18/20 cm) zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte konnen in begriindeten Fallen (Leitungen, Zufahrten
etc.) bis zu maximal 6 Meter in jede Richtung verschoben werden, sofern die Gesamtzahl der
Baumpflanzungen dadurch nicht verringert wird. Im Stammbereich der Bdume muissen jeweils
mindestens 9 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschiitzt werden.

d) Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Strduchern sind flachendeckend
heimische Laubstraucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

e) Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu

ersetzen. Im Stammbereich dieser Bdume mussen jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein und
vor Bodenverdichtung geschiitzt werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

11. Aufschuttungen

a) In den an die oOffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden privaten Grundstiicken sind die, zur
Herstellung des StralRenkérpers eventuell erforderlichen  Stitzmauern, unterirdische
Beton-Riickenstiitzen o.A. sowie eventuell notwendige Aufschiittungen entschadigungslos zu
dulden. Das Gelande der Baugrundstiicke ist an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzend
niveaugleich anzupassen/aufzuschiitten.

(§ 9 Abs.1 Nummer 26 BauGB)

b) Auf den privaten Grundsticken sind die aus hydraulischen Grinden notwendigen
Aufschiittungen basierend auf den Ergebnissen des im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erstellten Regenwasserentwasserungskonzepts sowie in Absprache mit der Stadtentwasserung
Hildesheim A8R vorzunehmen.

(§ 9 Abs.1 Nummer 26 BauGB)

12. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen* sind mit Geh-, Fahr- und

Leitungsrechten zugunsten der Stadtentwasserung Hildesheim ASR zu belasten und dirfen nicht mit
Hochbauten tberbaut werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

13. Ausschluss von Freileitungen

Alle Versorgungsleitungen fir Strom, Stralenbeleuchtung, Telekommunikation etc. sind als erdverlegte
Kabel herzustellen, Freileitungen sind nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
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Stadt Hildesheim

Bebauungsplan HO 108
mit Ortlicher Bauvorschrift
" Senator-Braun-Allee-Ost "

Die Bebauungsplane HO 254 A und HO 254 B werden,
soweit sie vom Geltungsbereich des Bebauungsplans
HO 108 uberdeckt werden, aufgehoben.
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