Stadt Hildesheim

Begrindung zum Bebauungsplan HO 108
"Senator-Braun-Allee Ost"
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Begriindung des Bebauungsplans HO 108 ,Senator-Braun-Allee Ost*

1. Allgemeines

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Hildesheim. Es wird im Stiden vom Wackenstedter
Stieg (Wirtschaftsweg), im Westen von der Senator-Braun-Allee (Bundesstrale 6) und im
Norden von der FrankenstraRe begrenzt. Ostlich schlieBen an das Plangebiet
Kleingartenflachen an. Unweit nordwestlich des Plangebiets liegt der Berliner Kreisel, auf
dem sich die Verkehre der Bundesstraf3e 1 und der Bundesstral3e 6 kreuzen.

1.2 Vorhandene Nutzung

Die, an der Stelle des Plangebiets ehemals bestandene Kleingartenanlage ,,Schrebergarten®
wurde bereits aufgegeben und geraumt. Seither wurde das Plangebiet Ubergangsweise zur
landwirtschaftlichen Pflegenutzung verpachtet.

1.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich im
Eigentum der Stadt Hildesheim.

1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim sind die Flachen 6stlich der
Senator-Braun-Allee zwischen Frankenstrae und Klinikum bis zu einem Abstand von ca.
200 m als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Das Plangebiet stellt den ndrdlichen Teil
dieser Flachen dar.

2. Stadtebauliche Zielsetzungen

Mit der Entwicklung des neuen Klinikums und des Medicinums auf dem Geldnde der
ehemaligen Ledebur-Kaserne und der geplanten Entwicklung des Gelandes der ehemaligen
Mackensen-Kaserne eréffnen sich auch fir die angrenzenden Flachen 6stlich der Senator-
Braun-Allee neue Chancen. Perspektivisch wird angestrebt, den gesamten, im
Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen dargestellten Bereich dementsprechend
zu entwickeln. Das Plangebiet bildet den ersten, ndrdlichen Abschnitt dieser Entwicklung.

Um im Ostlichen Stadtgebiet eine Erweiterung des Angebots an Gewerbegebietsflachen mit
guter infrastruktureller Anbindung zu schaffen und aufgrund der vorbereitenden
Planverfahren (Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2020 sowie Flachennutzungsplan der
Stadt Hildesheim) bietet sich die Flache 0stlich der BundesstralBe 6 und sudlich der
BundesstraRe 1 fir die Entwicklung eines Gewerbegebiets an und eignet sich vorrangig
insbesondere fir die Ansiedlung hochwertiger Dienstleistungsbetriebe.

Neben der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur potentielle
Neuansiedlungen sollen hier gleichzeitig auch Auslagerungs- bzw. Erweiterungsflachen fir
ortsansassige Unternehmen geschaffen werden, um ggf. mit einer Betriebsverlagerung eine
stadtebaulich gewiinschte Entflechtung im Stadtgebiet zu erreichen, ohne dass der
Betriebsstandort Hildesheim aufgegeben werden muss.
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Begriindung des Bebauungsplans HO 108 ,Senator-Braun-Allee Ost*

Der Aufbau des Gewerbegebiets ,Senator-Braun-Allee Ost* tragt zur Stabilisierung des
Arbeitsplatzangebotes im Stadtbereich bei. Und verfolgt das konkrete Ziel hier ein Gebiet fur
hochwertige Dienstleistungsbetriebe und &hnliche gewerbliche Nutzungen zu entwickeln.

3. Planinhalt

3.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Dem grundsatzlichen Ziel der Planung folgend werden Gewerbegebiete festgesetzt. Dabei
werden im gesamten Plangebiet gemaR 8 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsnutzungen
ausgeschlossen, sofern sie nicht im Zusammenhang mit Produktions-, Reparatur- und
Serviceleistungen der Betriebe stehen (textliche Festsetzung Ziffer 1 b). Auf diese Weise
wird sichergestellt, dass nachteilige stadtebauliche Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche der Stadt vermieden werden. Mit diesem Ausschluss werden —
entsprechend des am 15.12.2008 vom Rat der Stadt Hildesheim beschlossenen
.Einzelhandelskonzepts fur die Stadt Hildesheim* (Aktualisierung der Markte- und
Zentrenkonzeption) — auch Kkleinere Einzelhandelsbetriebe der betreffenden Branchen
erfasst. In der naheren Umgebung des Plangebietes ist zwar auch Wohnnutzung vorhanden,
deren Versorgung ist jedoch bereits durch die bestehenden Lebensmittelmarkte an der
FrankenstralRe, nordwestlich des Plangebiets gesichert und weitere sogenannte
Nachbarschaftsladen sind im Plangebiet weder notwendig, noch stadtebaulich sinnvoll.

Dieses Gewerbegebiet liegt an der Kreuzung zweier Verkehrswege von (bergeordneter
Bedeutung und im Umfeld des Autobahnanschlusses Hildesheim. Zudem befindet sich das
Plangebiet in einem Bereich des Stadtgebietes der aktuell eine starke Entwicklung
(Oststadterweiterung) erfahrt. Im Osten und Sitden grenzen Kleingartenanlagen an das
Plangebiet an, das bedeutet es ist hier nicht von einem geschlossenen
Siedlungszusammenhang umgeben. Es eignet sich durch seine Lagegunst besonders flr
gewerbliche Nutzungen, die sich zur Senator-Braun-Allee, die im Zusammenhang mit den
beidseitig vorgesehenen Entwicklungen einen Stadtstral3encharakter bzw. den Charakter
einer innerortlichen Hauptstrale mit einem entsprechenden urbanen StraRenraumprofil
erhalten soll, prasentieren wollen oder missen.

Der stadtebaulichen Zielsetzung folgend werden in den exponierten Bereichen entlang der
Senator-Braun-Allee, d.h. in den Gewerbegebieten GE; und GE, ausschlieB3lich Geschafts-,
Blro- und Verwaltungsgebaude zugelassen (textliche Festsetzung Ziffer 1 a).

Vor dem Hintergrund der Entwicklung insbesondere im Spielhallensektor in der aktuellen
Vergangenheit und um die stadtebauliche Entwicklung den angestrebten Zielvorstellungen
fur dieses Gewerbegebiet entsprechend zu beférdern, werden zudem Lagerplatze und
Vergniugungsstatten ausgeschlossen (textliche Festsetzung Ziffer 1 c).

Bei Vergnlgungsstatten handelt es sich allgemein um gewerbliche Nutzungen, die sich
einer bestimmten gewinnbringenden Freizeitunterhaltung widmen. Die Bandbreite dessen,
was unter dem Begriff Vergnlgungsstatte zu verstehen ist reicht von Spielhallen und
Wettbiros, Uber Diskotheken, Multiplexkinos, Billardclubs, Varietés und Hochzeitssale bis
hin zu Stripteaselokalen, Swingerclubs und Bordellen.

Im Folgenden soll im Rahmen dieser Begrindung insbesondere auf die Kategorie
~Spielhallen, Wettbiros und Casinos* und hier insbesondere auf die Spielhallen (d.h.
Automatenspiel) eingegangen werden. In Folge der Anderung der Spieleverordnung von
2006, die eine Erleichterung gegentber der vorhergehenden Regelung darstellte, wurden
aufgrund des Rentabilitidtsanstiegs seither vermehrt Spielhallen errichtet bzw. eroffnet.
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Es gibt innerhalb des Stadtgebiets diverse Standorte, an denen Vergnigungsstatten - auch
gemanR Bebauungsplanfestsetzungen - zulassig sind. Neben Kerngebietsbereichen gilt dies
beispielsweise auch fir die Gewerbe- und Industriegebiete im Bereich der Bavenstedter
Stralie.

Die strukturverandernden Auswirkungen von Vergnigungsstatten sind erheblich. Nutzungen
dieser Art weisen in der Regel einen hohen Umsatz pro Quadratmeter Betriebsflache auf und
die Betreiber haben daher aufgrund der ginstigeren wirtschaftlichen Ausgangssituation eine
relativ hohe Miet- und Pachtzahlungsfahigkeit. Abgesehen von einer erstrebenswerten
Suchtprévention als Grund fur eine gesellschaftliche Auseinandersetzung mit dem Thema
Spielhallen, gehen von Vergnigungsstatten nach wie vor — und dies ist hier entscheidend —
stadtebaulich negative Folgen aus. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen vor allen Dingen
Konfliktpotentiale durch Larmbelastigung, Beeintrachtigung des StraRen- und Stadtbildes,
Verdrangung der ,traditionellen® Nutzungen sowie durch einen Trading-Down-Effekt durch
Qualitatsverluste in Bezug auf Niveau und Image der Lage.

Der Ausschluss von Vergnigungsstatten in den festgesetzten Gewerbegebieten soll
Stérungen der hier angestrebten Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen verhindern und so
die angestrebte Nutzungsstruktur sichern, Image- und AttraktivitatseinbuRen und einen
mittelfristig  eventuell moglichen  Funktionsverlust des  Gebietes  verhindern.
Vergnigungsstatten sind im Gewerbegebiet ,Senator-Braun-Allee Ost* mit der funktionalen
Struktur sowie aufgrund der Lage unmittelbar am Rande der aktuellen Oststadterweiterung
und somit insbesondere der Ausrichtung dieses Gewerbegebiets und den Anforderungen an
das Ortshild in diesem Bereich nicht vereinbar und werden daher von vorne herein
ausgeschlossen. Da sich unmittelbar nérdlich des Plangebietes bereits ein Bordell befindet
soll hierdurch (im Hinblick auf das angestrebte Image des Gewerbegebietes) auch verhindert
werden, dass sich dieses Gewerbegebiet zur Vergnigungsmeile entwickelt / ausweitet.

Aufgrund der zu hohen schalltechnischen Belastung, das bedeutet hier des Verkehrslarms,
ausgehend von der Senator-Braun-Allee, werden innerhalb des Gewerbegebietes GE; sowie
innerhalb der im GE, gelegenen Larmpegelbereiche V und VI die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassigen Wohnungen nicht zugelassen
(textliche Festsetzung Ziffer 1 d).

Das Mal der baulichen Nutzung wird in den Gewerbegebieten Uberwiegend mit der
Grundflachenzahl von 0,8 und der Geschossflachenzahl von 2,4 bestimmt. In dem
Eckbereich Senator-Braun-Allee / Frankenstral3e soll eine stadtebauliche Betonung der
Ecksituation, im Sinne eines Auftaktes fir das Gebiet, ermdglicht werden. Daher wird hier
eine etwas htéhere Bebauung ermdoglicht. In diesem Zusammenhang ist jedoch gleichzeitig
darauf zu achten, dass keine zu machtige Bebauung an dieser pragnanten Stelle entsteht.
Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer Geschossflachenzahl von
2,4 soll gewahrleistet werden, dass bei gleicher Gesamtbaumasse (Geschossflache), im
Falle eines hoheren Bauwerkes, ein schlankerer Baukoérper entsteht. Das festgesetzte Maf3
der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet ,Senator-Braun-Allee Ost* entspricht,
ausgenommen des nordwestlichen Eckbereichs, somit den Hochstwerten des § 17 BauNVO.

Den stadtebaulichen Zielsetzungen folgend werden im Gewerbegebiet GE;, d.h. entlang der
Senator-Braun-Allee, 3 bis 4 Vollgeschosse zugelassen und im Gewerbegebiet GE; 3 bis 5
Vollgeschosse, sodass eine moderate Betonung der Ecksituation durch ein etwas hdheres
Gebéaude an dieser Stelle mdglich ware. Das bedeutet, dass in dem gesamten exponierten
westlichen und nordwestlichen Bereich des Plangebietes mindestens 3 Vollgeschosse
errichtet werden mussen. Dies entspricht der Geschossigkeit der nordwestlich gelegenen
Wohngebaude und der Geschossigkeit der Bestandsgebaude auf dem gegeniberliegenden
ehemaligen Mackensen-Kasernen-Gelande sowie auf dem sidlichen Klinikum-Gelande.
Somit sollen kinftig beidseits der Senator-Braun-Allee mindestens dreigeschossige
Gebaude be- und entstehen, um an dieser Stelle das gewlnschte urbane StraRenraumprofil
zu erzeugen. In den restlichen Gewerbegebieten (GE; bis GEg) wird keine Festsetzung in
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puncto Vollgeschosse getroffen, da das Maf3 der baulichen Nutzung sowie das entstehende
Stadtbild hier Uber die Festsetzungen zur Grund- und Geschossflachenzahl in Kombination
mit der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe reguliert wird. Dies ist in Gewerbegebieten in
der Regel ausreichend, zudem wird hier eine etwas andere Nutzerklientel als direkt an der
Senator-Braun-Allee erwartet und es bestehen in diesen weniger exponierten Bereichen aus
stadtebaulicher Sicht auch geringere Anspriiche an das Ortsbild.

Die Festsetzung der maximalen Hohe der baulichen Anlagen erfolgt, um einerseits eine
Beeintrachtigung des Landschaftshildes durch das Gewerbegebiet zu begrenzen und
andererseits, auch im Hinblick auf die Weltkulturerbestatten / Kirchen, eine
.Beeintrachtigung” der Stadtsilhouette durch hohentechnisch nennenswert hervortretende
Gebaude zu verhindern. Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen beziehen sich auf die
Hohe Gber NN der obersten Gebaudekante (First, Attika). Damit eine gemaRigte Betonung
des Eckbereichs Senator-Braun-Allee / FrankenstraRe moglich ist wird hier, im GE,, eine
maximale Hohe von rd. 16 Metern Uber der Gelandeoberflache (nach Aufschittung)
festgesetzt. Im Bereich entlang der Senator-Braun-Allee (GE;) kdénnen Gebaude
entsprechend den Festsetzungen eine maximale Hohe von 13 Metern erreichen. Die
festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen von 12 Metern in den restlichen
Gewerbegebieten (GE; bis GEg) entspricht auch den Festsetzungen in anderen Hildesheimer
Gewerbegebieten. Ohne die Stadtsilhouette im oben beschriebenen Sinne negativ zu
beeinflussen, soll durch diese Festsetzungen dennoch auch ein moderates Hervortreten der
Bebauung entlang der Senator-Braun-Allee im Sinne einer optischen Betonung erreicht bzw.
ermdglicht werden.

3.2 Bauweise und liberbaubare Grundsticksflachen

Die Bauweise in den Gewerbegebieten wurde so festgelegt, dass die stadtebaulichen und
nutzungstechnischen Ziele in der Struktur der Bebauung gegeben sind. Die Festsetzung der
abweichenden Bauweise in den Uiberwiegenden, nicht exponierten
Gewerbegebietsbereichen entspricht den stadtebaulich gewlinschten Baustrukturen im
Gewerbegebiet ,,Senator-Braun-Allee Ost* und soll den Gewerbetreibenden architektonisch
Spielraum eroffnen. Die abweichende Bauweise entspricht daher der offenen Bauweise
gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO bis auf die Gebaudelange, die hier keiner Beschréankung
unterliegt. FUr die exponierten Gewerbegebietsbereiche entlang der Senator-Braun-Allee
wurde die offene Bauweise gemald 8 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Hierdurch soll zum
Einen, ein groRtmdglicher Spielraum im Hinblick auf eine verdichtete Bebauung in
Anpassung an die schon vorhandene, gegentberliegende Bebauung geschaffen werden und
zum Anderen, neben der Erzeugung des stadtebaulich gewlnschten Eindrucks
(architektonisch), durch Begrenzung der Geb&dudeldnge den notwendigen Kaltluftstromen
vom Osten in die westlich gelegenen Wohngebiete Rechnung getragen werden.

Entlang der ErschlieBungsstralen wird innerhalb des entstehenden Gewerbegebietes
~Senator-Braun-Allee Ost" sowie hin zur Frankenstral3e ein Abstand der Baugrenze zu den
offentlichen Verkehrsflachen von 3 m gewahlt. Hiervon abweichen wird lediglich entlang der
Senator-Braun-Allee selbst eine Baulinie in einem Abstand von 8 Metern zur 6ffentlichen
Verkehrsflache gewahlt. Dies geschieht, um der stadtebaulich besonderen Situation entlang
der Senator-Braun-Allee gerecht zu werden, den gewilnschten stadtebaulichen Charakter
bzw. das StralRenraumprofil zu erzeugen und unter Berlcksichtigung der bestehenden
Verkehrslarmsituation. Der gewéhlte Abstand von 8 Metern entspricht dem Abstand der
sonstigen bestehenden ehemaligen Kasernengebéude entlang der Senator-Braun-Allee. Die
Festsetzung einer Baulinie an dieser Stelle zwingt die Bebauung entlang der Senator-Braun-
Allee in eine Flucht, was, in Kombination mit den Festsetzungen zu Vollgeschossen, der
Zielsetzung folgend, aus stadtebaulichen Griinden geschieht. Die Baulinie gilt vom
Erdgeschoss bis einschlie3lich des 2. Obergeschosses, um eine Gebaudekubatur analog
der sonstigen bestehenden ehemaligen Kasernengebaude entlang der Senator-Braun-Allee
zu erzeugen. Fur das 3. und 4. Obergeschoss gilt diese Baulinie im Sinne einer Baugrenze.
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Diese Festsetzung soll zum einen Gebauderlckspriinge oberhalb des 3. Vollgeschosses
ermdglichen, gleichzeitig jedoch auch Vorspriinge, d.h. Gebaudeauskragungen, in Richtung
Senator-Braun-Allee ausschliel3en. Die Entstehung von modernen Gebauden mit einer
ansprechenden Architektur bzw. Fassadengestaltung entlang der Senator-Braun-Allee ist
gewilnscht, insbesondere im Hinblick auf das Ziel hier den Charakter einer innerstadtischen
Hauptstralle zu erzeugen. Um eine Gliederung der, entlang der Senator-Braun-Allee
entstehenden, Gebdudefassaden durch gestalterische Elemente, wie beispielsweise
Kragdacher oder scheinarchitektonische Elemente wie Pfeilervorlagen nicht grundsatzlich
mit der Festsetzung der Baulinie an dieser Stelle auszuschlieen, werden in den
Gewerbegebieten GE; und GE, fassadengliedernde Uberschreitungen der Baulinie durch
derartige gestalterische Elemente von max. 1,6 m Tiefe ausnahmsweise zugelassen
(textliche Festsetzung Ziffer 6). Es muss hierbei jedoch klar erkennbar sein, dass der
eigentliche Baukodrper sich an der Baulinie befindet und vom o6ffentlichen Stralenraum aus
auch als solcher wahrgenommen wird. Zudem diirfen die gestalterischen Elemente den
Gesamteindruck der Baukorper nicht derart veréandern und Uberpragen, dass das entlang der
Senator-Braun-Allee gewlinschte StralRenraumprofil nicht mehr erzeugt werden kann.

Der Abstandsstreifen zwischen den o6ffentlichen Verkehrsflachen und den Baufenstern ist
flachendeckend als private Griunflache zu entwickeln (textliche Festsetzung Ziffer 9).
Lediglich die Flachen fur notwendige Grundstiickszufahrten und -zugange werden von dieser
Festsetzung ausgenommen. Durch diese Festsetzung wird, flankierend insbesondere zur
Festsetzung der Baulinie, ein einheitliches Zurtcktreten der Bebauung vom StraRenraum
erreicht. Zudem verhindert es das Entstehen von durchgehend versiegelten Flachen, die
direkt an den StraRenraum angrenzen und fir den Betrachter zusammen mit den
Verkehrsflachen wie eine grof3e versiegelte Flache wirken wirden.

Garagen und Nebenanlagen ab 10 m? Bruttorauminhalt werden aul3erhalb der tGberbaubaren
Grundstucksflachen ausgeschlossen (textliche Festsetzung Ziffer 2 a), da bereits durch die
Baufelder eine grof3ziigige Bebaubarkeit gegeben ist und auch hier ein Heranrlicken dieser
Anlagen an den Stral3enraum vermieden werden soll.

Nebenanlagen, die der Kleintierhaltung dienen, sind in einem Gewerbegebiet mit den oben
beschriebenen Anspriichen an Gestaltung und Nutzerkreis unangebracht und werden daher
hier ausgeschlossen (textliche Festsetzung Ziffer 2 b).

3.3 Verkehrsflachen, Zu- und Abfahrtsverbote

Das Gewerbegebiet wird von der Senator-Braun-Allee, der FrankenstraBe und Uber eine
neue ErschlieBungsstralRe erschlossen. Die neue ErschlielBungsstralle hat die Form eines, in
Nord-Sud-Richtung verlaufenden Stichs mit Wendehammer am sidlichen Ende. Im Falle
einer sudlichen Fortsetzung bzw. Erweiterung des Gewerbegebietes ,Senator-Braun-Allee
Ost* hin zum Klinikum kann diese ErschlieBungsstral3e unter Riickbau des Wendehammers,
weiter Richtung Studen fortgesetzt werden. Die geplante Stichstrafle hat einen Querschnitt
von 10,7 m, der sich aus einem 1,5 m breiten Gehweg, einem 2 m breiten begrinten
Parkstreifen, der 6,5 m breiten Fahrbahn sowie einem 0,7 m breiten Schrammbord, in dem
auch die Stral3enbeleuchtung verortet werden kann, zusammensetzt. Der geplante
Wendehammer grenzt unmittelbar an den sudlich au3erhalb des Plangebiets befindlichen
Wackenstedter Stieg. Damit Schleichverkehre Uber den Wackenstedter Stieg und die
StichstralR3e vermieden werden ist vorgesehen, im Rahmen der Bauumsetzung, eine bauliche
Barriere zwischen Wendehammer und Weg zu errichten. Von einer diesbezlglichen
Festsetzung auf Bebauungsplanebene wird abgesehen, da die Stadt selbst Bauherrin ist.

Im Strallenraum werden Offentliche Parkplatze entlang der ErschlieBungsstralle des
Gebietes errichtet. An der Senator-Braun-Allee sind bereits 6ffentliche Parkplatze
vorhanden. Private Einstellplatze sind entsprechend den Ausfiihrungsbestimmungen der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) auf privaten Grundstiicken herzustellen.
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Die Stadtbuslinie 5, die, Uber die Stadtmitte fahrend, in einem 15-Minuten-Takt zwischen
dem Stadtfeld und Ochtersum Sud verkehrt, hat unmittelbar nérdlich des Plangebietes eine
Haltestelle in der Frankenstral3e am Park & Ride-Parkplatz.

Aus verkehrstechnischen und nutzungstechnischen Griinden werden in der Umgebung des
ampelsignalisierten Kreuzungsbereichs Senator-Braun-Allee / Frankenstralle sowie im
Einfahrtsbereich der neuen Erschlielungsstralie die Bereiche festgesetzt, in denen von den
offentlichen Verkehrsflachen zu den privaten Grundstiicken zu- und abgefahren werden darf.

Da sich sowohl im Rahmen der eigentlichen Stralenausfuhrungsplanung, als auch bei der
tatsachlichen  Erstellung der ErschlieBungsstrae leichte Lage- und auch
Hohenabweichungen zum bisherigen Planungsstand und im Verhaltnis zum vorhandenen
Gelande ergeben konnen, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass in den an die
offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden privaten Grundstiicken die, zur Herstellung des
Strallenkdrpers eventuell erforderlichen Stitzmauern, unterirdische Beton-Rickenstlitzen
0.A. sowie eventuell notwendige Aufschiittungen entschadigungslos zu dulden sind (textliche
Festsetzung Ziffer 11a). Das Geldnde der Baugrundsticke ist an die o6ffentlichen
Verkehrsflachen angrenzend niveaugleich anzupassen / aufzuschiitten.

Auf den privaten Grundsticken sind die aus hydraulischen Grinden notwendigen
Aufschittungen  basierend auf den  Ergebnissen des im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erstellten Regenwasserentwasserungskonzeptes sowie in
Absprache mit der Stadtentwasserung Hildesheim AOR (SEHi) vorzunehmen (textliche
Festsetzung Ziffer 11b). Siehe hierzu auch Kapitel 5 dieser Begriindung.

34 ErschlieBung sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrech  te

Die Versorgung mit Energie und Wasser erfolgt durch die Energieversorgung Hildesheim
GmbH & Co. KG (EVI), die das Gebiet neu erschlie3t. Alle Versorgungsleitungen fir Strom,
Strallenbeleuchtung, Telekommunikation etc. sind als erdverlegte Kabel herzustellen,
Freileitungen werden wegen der durch sie zu erwartenden Beeintrachtigungen des Ortsbilds
ausgeschlossen (textliche Festsetzung Ziffer 13).

Die Kanale fur Schmutz- und Regenwasser liegen in den neu geplanten Stral3enraumen
(FrankenstralRe bzw. Planstralie).

Wegen der geringen Durchlassigkeit der vorhandenen Bodenschichten und unter
Berucksichtigung der relativ hoch anstehenden Grundwasserflurabstédnde, ist die
Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet kaum maoglich (entsprechender Hinweis im
Bebauungsplan wurde gegeben). Der Anschluss an die Regenwasserkanalisation ist daher
erforderlich und aufgrund der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadtentwésserung
Hildesheim AGR (SEHi) vorgeschrieben. Am Ostrand des Plangebietes ist das zur Regelung
des Abflusses des anfallenden Regenwassers fir das gesamte Gewerbegebiet notwendige
Regenwasserriickhaltebecken (RRB) festgesetzt. Um das Regenwasser von dem in der
ErschlieBungsstralle geplanten Regenwasserkanal in das, am 6stlichen Rand des
Plangebietes gelegene Regenwasserriickhaltebecken leiten zu kdnnen, muss eine
Verbindung hergestellt werden. Zur Sicherung dieser Regenwasserleitung ist im
Bebauungsplan ein 5 Meter breites, die mogliche Leitung inklusive Schutzstreifen
umgebendes, von der Planstrale Richtung RRB durch die Gewerbegebietsflachen
verlaufendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt (textliche Festsetzung Ziffer 12).
Diese Flache ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadtentwasserung
Hildesheim AGR (SEHiI) zu belasten und darf nicht mit Hochbauten Gberbaut werden. Sofern
sich im Rahmen der konkreten Ausbauplanung flr das Entwasserungssystem ergeben
sollte, dass die Zuleitung zum Regenwasserriickhaltebecken nicht an dieser Stelle oder mit
diesen Ausmalfen bendtigt werden sollte, so kann eventuell eine grundbuchliche Sicherung
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eines abgeadnderten Zuleitungsverlaufs Uber ein Privatgrundstiick notwendig werden. Es
koénnte sich dadurch fir den Bereich des im Bebauungsplan festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechts genauso die Mdglichkeit einer Bebaubarkeit eben dieser Flachen ergeben.
Dies ist jedoch dann im Bauantragsverfahren zu klaren und kann nur mit Zustimmung der
SEHi erfolgen. Aufgrund von sich im spateren Planungsverlauf mdglicherweise ergebenden
entwasserungstechnischen Notwendigkeiten, ist es zum momentanen Zeitpunkt nicht
auszuschlie3en, dass in Einzelfallen Grundstiicksentwdsserungsleitungen ber ein anderes
Privatgrundsttick hin zur ErschlieBungsstralle verlaufen missen. Sollten derartige Falle
eintreten, sind die entsprechenden Leitungen Uber Grunddienstbarkeiten zu sichern.

3.5 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Im Straenraum ist im Bereich der Parkflachen eine Durchgriinung mit 8 Baumen
vorgesehen. Durch diese einseitige Bepflanzung mit heimischen Laubbdumen im Bereich
des Parkstreifens wird eine stadtgestalterisch wiinschenswerte und kleinklimatisch positive
Durchgrinung des Gebiets erreicht. Die Baume sind mit einem Stammumfang von
mindestens 18 / 20 cm, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (textliche
Festsetzung Ziffer 10 c). Die Baumstandorte kdnnen in begrindeten Fallen, wie
beispielsweise aufgrund von Leitungen, oder notwendigen Grundstiickszufahrten, bis zu
maximal 6 Meter in ndrdliche oder sudliche Richtung verschoben werden, sofern die
Gesamtzahl der Baumpflanzungen dadurch nicht verringert wird. Im Stammbereich der
Baume missen jeweils mindestens 9 m?2 unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung
geschuitzt werden.

Im Bereich der FrankenstraBe befinden sich 3 Bestandsbdume innerhalb des
Stral3enbegleitgriinbereiches. Diese wurden zum Erhalt festgesetzt. Die zur Erhaltung
festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im
Stammbereich dieser Baume missen jeweils mindestens 9 m2 unversiegelt sein und vor
Bodenverdichtung geschiitzt werden. Sofern spatere Planungen die Notwendigkeit des
Wedfalls einzelner dieser Baume ergeben sollten, ist ein entsprechender Ersatz zu pflanzen
(textliche Festsetzung Ziffer 10e).

Um auch Uber die Verkehrsflachen hinaus eine Durchgriinung des Gewerbegebiets zu
gewabhrleisten, ist innerhalb der Baugebiete je angefangene 1000 m?2 Grundstucksflache
mindestens ein mittelgroRer bis grol3er, standortgerechter, heimischer Laubbaum zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume
missen jeweils mindestens 10 m2 unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschitzt
werden. Auf oder unmittelbar an Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze ein
mittelgroRer bis groRer, standortgerechter, heimischer Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich dieser Baume muissen ebenfalls jeweils
mindestens 10 m2 unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschitzt werden. Die im
Bereich der Stellplatze zu pflanzenden Baume und die insgesamt auf dem Grundstick zu
pflanzenden Baume sind jeweils gegenseitig anrechenbar.

Im sidlichen Bereich des Grundstiicks des RRB ergeben sich Ecken, die voraussichtlich
nicht fur die Beckenumfahrt der Unterhaltungsfahrzeuge benotigt werden. In diesem Bereich
sind Flachen zum Anpflanzen von Strauchern festgesetzt (textliche Festsetzung Ziffer 10 d).
Innerhalb dieser Flachen sind flachendeckend heimische Laubstraucher anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Sofern sich kinftig nutzungsbedingt ergeben sollte, dass diese
vorgesehenen Pflanzflachen nicht bepflanzt werden kénnen, ist es ausnahmsweise auch
vorstellbar, dass auf gleichgroRer Flache innerhalb des RRB-Grundstiicks an anderer Stelle
entsprechende heimische Straucher im Sinne dieser Festsetzung gepflanzt werden.
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3.6 Interne und externe Ausgleichsmaflinahmen

Zum Ausgleich nicht vermeidbarer Eingriffe werden innerhalb sowie auf3erhalb des
Plangebietes, auch im Zusammenhang mit besonderem Biotop- und Artenschutz, folgende
Malnahmen festgesetzt:

e Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Strauchern sind
flachendeckend heimische Laubstraucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (8§
9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB). Siehe hierzu auch vorangehendes Kapitel.

« Innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflache sind entsprechend dem Planeintrag 8
heimische Laubb&aume mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

« Die im Geltungsbereich B liegende Flache fur ,MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® ist durch extensive Beweidung als
mesophiles Grinland mit Randstrukturen auf Acker und Intensivgriinland zu
entwickeln (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Eine Konkretisierung dieser Festsetzungen ist in dem grinordnerischen Fachbeitrag zu
diesem Bebauungsplan enthalten.

3.7 Festsetzungen zum Schallschutz / Immissionssi  tuation

Das Umfeld des Plangebietes wird insbesondere durch Verkehr und Gewerbe (nérdlich des
Plangebietes) gepragt und ist hierdurch auch schalltechnisch vorbelastet. Das Plangebiet
liegt in der Nahe des Kreuzungspunktes zweier Bundesstral3en (Berliner Kreisel) und wird im
Westen von der Senator-Braun-Allee (B6) begrenzt. Unmittelbar Nordwestlich des
Plangebietes befindet sich eine ampelsignalisierte Kreuzung. Die durch den o6ffentlichen
Stralenverkehr auf das Plangebiet einwirkenden Gerdusche wurden im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens gutachterlich ermittelt, es wurden Berechnungen ausschliel3lich auf
Gewerbegerausche reduziert angestellt, Vorbelastung sowie schalltechnische Auswirkungen
der Planung (hier auch Vergleich Vorbelastung — Gesamtbelastung; Summenpegel Verkehr
und Gewerbe) auf die umliegenden relevanten Immissionsorte wurden ermittelt und fur die
geplanten Gewerbegebiete wurden flachenbezogene Schallleistungspegel berechnet (vgl.
Lauterbach 2015).

Die flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden so berechnet, dass unzumutbare
Mehrbelastungen fiur die, in der Umgebung vorhandenen schitzenswerten Nutzungen nicht
zu erwarten sind. Dieses ist insbesondere darauf zurickzufihren, dass die
Beurteilungspegel  der  Gewerbegerdusche  hinter denen  der  vorhandenen
Verkehrsgerausche zurlckbleiben. Lediglich an einem Immissionsort (Frankenstral3e) ergibt
sich, dass durch die Vorbelastung (hier nur Gewerbegerausche) rechnerisch bereits eine
Uberschreitung des Orientierungswertes fiir allgemeine Wohngebiete von 0,9 und 1,6 dB(A)
festzustellen ist. Es handelt sich hierbei um eine rechnerische GroRRe, die real nur bei
Ausschdpfung der Schallkontingente durch alle bestehenden Gewerbetreibenden auftreten
wirde, was jedoch — insbesondere in der hier mal3geblichen Nachtzeit — eher
unwahrscheinlich ist. Diese bereits vorhandene Uberschreitung wird hier, ebenfalls
rechnerisch bei Ausschépfung der Kontingente, in der Gesamtbelastung durch die Planung
geringfigig um 0,6 dB(A) erhdht. Ein derartiger Unterschied von 0,6 dB(A) dirfte real nicht
wahrnehmbar sein. Zudem verursachen die, in diesem Gewerbegebiet erwiinschten,
Uberwiegend hochwertigen Dienstleistungsbetriebe und ahnliche gewerbliche Nutzungen,
insbesondere in der Nachtzeit, wesentlich geringere Gerauschemissionen als beispielsweise
ein produzierender Betrieb. Daher wird diese rechnerische Uberschreitung der
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Orientierungswerte in diesem Fall — zugunsten der geplanten gewerblichen Nutzungen — als
zumutbar eingestuft. An anderen Immissionsorten in der Umgebung des Plangebietes treten
keine Uberschreitungen der Orientierungswerte auf. In den Gewerbegebieten sind
entsprechend flachenbezogene Schallleistungspegel in dB(A)/m? als Ho6chstgrenzen
festgesetzt (siehe Planzeichnung), wobei diese nachts in den Gewerbegebieten GE;, GE,,
GEs und GE4 mit hdchstens 40 dB(A)/mz2 niedriger als in den Bereichen GEs und GEg mit hier
hochstens 50 dB(A)/m? festgesetzt werden. Die Tageszeit wurde von 6:00 bis 22:00 Uhr und
die Nachtzeit von 22:00 bis 6:00 Uhr festgelegt. Die flachenbezogenen Schallleistungspegel
wurden auf der Grundlage der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung
im Freien“ bestimmt. Es handelt sich hier um immissionswirksame Schallleistungspegel
(IFSP). Dies findet sich in der textlichen Festsetzung Ziffer 7a wieder. In den
Gewerbegebieten diurfen dementsprechend nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und
betrieben werden, die in der Summe die angegebenen flachenbezogenen
Schallleistungspegel nicht Uberschreiten (textliche Festsetzung Ziffer 7b). Eine
Umschichtung der vorgenannten Emissionsschallpegel ist im Rahmen der betrachteten
Immissionssituation jedoch zuléssig. Hierflr ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich.
Im Einzelfall kann beim Einsatz von schallpegelmindernden Hindernissen auf dem
Schallausbreitungsweg der flachenbezogene Schallleistungspegel erhéht werden (textliche
Festsetzung Ziffer 7¢). Hierflr ist ebenfalls ein schalltechnischer Nachweis erforderlich. Die
entsprechenden Nachweise sind im Rahmen der Genehmigungsplanung zu fihren. Der
schalltechnische Nachweis zur Einhaltung der flachenbezogenen Schallleistungspegel ist
gemanR DIN ISO 9613 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien“ mit Cmet = 0
dB (Mitwind-Situation) zu fihren (textliche Festsetzung Ziffer 7d). Dabei sind ein
Gelandemodell anhand der tatsachlichen Hohen zu erstellen und Bodeneffekte gemaf Nr.
7.3.1 der ISO 9613-2 anzuwenden. Es sind die jeweils nachstgelegenen Immissionsorte
anzusetzen, die auch im schalltechnischen Gutachten zu diesem Bebauungsplan
bertcksichtigt wurden.

Die gutachterliche Untersuchung ergab, dass die Orientierungswerte der DIN 18 005 fur
Gewerbegebiete von tagsiiber 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) uberschritten werden. Somit ist
das gesamte Plangebiet von Verkehrslarm vorbelastet.

Aufgrund der ermittelten Beurteilungspegel ergeben sich im Plangebiet die
Larmpegelbereiche IV bis VI. Die einzelnen Bereiche sind nach DIN 4109 (+ 3 dB) in den
Tagstunden (6h — 22h) wie folgt definiert:

I weniger als 55 dB(A)
Il 50 - 60 dB(A)
Il 61 - 65 dB(A)
\Y, 66 - 70 dB(A)
Vv 71-75 dB(A)
VI 76 - 80 dB(A)
VI mehr als 80 dB(A)

Die vorhandenen Larmpegelbereiche sind auch im Bebauungsplan dargestellt.

Aufgrund dieser Vorbelastung ergibt sich die Notwendigkeit, dass die AufRRenbauteile —
entsprechend der zukinftigen Nutzung - die nach DIN 4109 erforderlichen
SchallddmmmalRe erreichen (textliche Festsetzung Ziffer 8a). Dazu ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass die entsprechenden Anforderungen
innerhalb der Gebaude durch geeignete bauliche Malinahmen gewdhrleistet sind. Sofern in
einem separaten Nachweis abweichende Beurteilungspegel aufgezeigt werden kdénnen, so
sind diese als mafgeblich anzusehen. Von den festgesetzten Larmpegelbereichen kann
dann abgewichen werden. Entsprechende Nachweise sind im Rahmen der
Genehmigungsplanung zu fuhren. SchlafrAume innerhalb des Léarmpegelbereiches IV
missen Uber schallgedammte Liftungseinrichtungen verfligen (textliche Festsetzung Ziffer
8b). Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren. Dartber
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hinaus ist im Westen des Plangebietes zur Senator-Braun-Allee ein Bereich festgesetzt, in
dem Betriebsleiterwohnungen aus Grinden des Immissionsschutzes ausgeschlossen sind
(textliche Festsetzung Ziffer 1d), denn hier wurden Beurteilungspegel von tber 72 dB(A) tags
und 62 dB(A) nachts berechnet. Gesunde Wohnverhéltnisse sind hier somit nicht gegeben.

Konkretisierungen zum Thema Immissionssituation bzw. Schallschutz finden sich im Kapitel
7 ,Umweltbericht* in dieser Begriindung bzw. sind dem schalltechnischen Gutachten zum
Bebauungsplan HO 108 ,Senator-Braun-Allee Ost", erstellt vom Planungsbiro Lauterbach
im Jahr 2015 zu entnehmen.

4. Ortliche Bauvorschriften

Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein Gewerbegebiet, so dass der Regulierungsgrad
nicht zu hoch angesetzt werden soll. Um jedoch, insbesondere im Bereich an der Senator-
Braun-Allee, neben Erzeugung des gewiinschten Strallenraumprofils auch auf das
Erscheinungsbild der Gebaude ein Mindestmald an Einfluss nehmen zu kdnnen, werden
entsprechende Regelungen in dieser ortlichen Bauvorschrift aufgenommen. Zudem wurde
die oOrtliche Bauvorschrift entwickelt, um die, im Hinblick auf das gewtinschte Ortsbild und
den Anspruch an dieses Gewerbegebiet, definitiv unerwinschten gestalterischen
Auspragungen und Elemente auszuschliel3en.

Fassadengestaltung

Die AuRenwande sind neben dem Dach das wichtigste Element fur das &ufRere
Erscheinungsbild eines Gebaudes. Daher wurden in der 6rtlichen Bauvorschrift Regelungen
zur Fassadengestaltung aufgenommen.

In den Gewerbegebieten GE; und GE; sind Fassaden an den Nord-, Stid- und Westseiten zu
mindestens 50 % als Glasflachen in gleichmaRiger Verteilung auszubilden (6rtliche
Bauvorschrift Ziffer 1). Hierdurch soll insbesondere vermieden werden, dass fenster- und
gliederungslose Fassaden hin zur Senator-Braun-Allee entstehen, die wie Hallenwande
wirken. Da, aufgrund des gewlnschten StralRenraumprofils, die Gebaude entlang der
Senator-Braun-Allee mindestens 3 Geschosse haben miussen, hat im Hinblick auf das
Ortshild eine Gestaltung und Gliederung der Fassaden zu erfolgen. Glasflachen tragen
zudem zur Auflockerung bei und machen die optische Wirkung der Gebaude weniger
machtig.

Dacheindeckung

Eine moderne, gestalterisch hochwertigere Architektur ist mindestens entlang der Senator-
Braun-Allee auch hinsichtlich der Dacher wiinschenswert. Um jedoch den Regulierungsgrad
nicht unangemessen hoch anzusetzen und die Gestaltungsfreiheit nicht unndétig
einzuschranken, werden in den Gewerbegebieten keine Dachformen vorgeschrieben. Um
dennoch unerwiinschten gestalterischen Auswiichsen vorzubeugen, werden in der oOrtlichen
Bauvorschrift Regelungen zur Dacheindeckung aufgenommen.

In den Gewerbegebieten sind grelle Farben und glanzende Materialien fir die
Dacheindeckung nicht zuléssig (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 2). Dies ist, vor dem Hintergrund
der exponierten Lage des Gebietes und der anliegenden Verkehrswege, sowohl
insbesondere im Hinblick auf den Gesamteindruck der Dachlandschaft sinnvoll, als auch um
eine irritierende optische Betonung von Einzelgebduden auszuschlielen. Die Eigenart der
Bauten und des Stralenraums oder den Eindruck, den diese hervorrufen, soll durch eine
allzu extravagante Bauausfiihrung (im Hinblick auf die Dachfarbgestaltung) nicht
beeintrachtigt werden, um den Gestaltungsvorstellungen fur diesen Standort nicht zu
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widersprechen. Es wird zudem vermieden, dass reflektierende Materialien Stérungen
ausldsen konnten.

Da die Verwendung regenerativer Energien grundsétzlich begruft wird und um dies nicht
von vorn herein auszuschlieBen, kann das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie ausnahmsweise zugelassen werden (Grtliche Bauvorschrift Ziffer 2). Die
Anlagen sind jedoch in die Gesamtgestaltung zu integrieren. Beispielsweise ein weithin
sichtbarer Solarpark auf einem Flachdach, oder auch ein geneigtes Dach, welches durch
flachendeckende Pflasterung mit Kollektoren als solches unkenntlich ist sollen hier nicht
entstehen konnen.

Garagengestaltung

Aus stadtgestalterischen Griinden ist in den Gewerbegebieten GE; und GE, die Gestaltung
von Garagen mit dem Hauptgebaude in Einklang zu bringen (6rtlichen Bauvorschrift Ziffer 3).

Werbeanlagen

Das Gewerbegebiet ,Senator-Braun-Allee Ost* liegt in unmittelbarer Umgebung der
Kreuzung zweier Verkehrswege von (bergeordneter Bedeutung und ist andererseits
gleichzeitiy momentan von Osten und Sdden her nicht von einem geschlossenen
Siedlungszusammenhang umgeben. Zudem stellt es einen Abschnitt der gerade in
Entwicklung befindlichen 6stlichen Stadterweiterung dar. An diesen Bereich werden daher,
im Hinblick auf die Zielsetzung und im Vergleich zu einem ,normalen* Gewerbegebiet,
besondere gestalterische Anforderungen gestellt. Eine Beeintrachtigung des Orts- sowie des
Landschaftsbildes durch Werbeanlagen im hier entstehenden Gewerbegebiet ist daher zu
begrenzen.

Um das Image des Gebiets nicht durch z.B. Grofflachenwerbetafeln fir Konsumprodukte zu
beeintrachtigen, sollen auch im Gewerbegebiet selbst Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung zulassig sein (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 4).

Eine Blendwirkung des Verkehrs durch Werbeanlagen ist im Sinne der Verkehrssicherheit
auszuschlieBen. Auch darf an dieser Stelle von Werbeanlagen keine erheblich stérende
Wirkung auf das Stadtbild sowie keine stdrende Fernwirkung ausgehen. In diesem Sinne
werden daher Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie
Booster (Lichtwerbung am Himmel, Filmwande etc.) in den Gewerbegebieten nicht
zugelassen (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 5).

Im Hinblick auf das Ortsbild werden freistehende Werbeanlagen nur ab einem Abstand von
mindestens 3 Metern zu 6ffentlichen Flachen zugelassen und sie dirfen eine Hohe von 7
Metern nicht Uberschreiten (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 6). Die Ansichtsflache solcher
Werbeanlagen darf maximal 6 m2 grof3 sein. Zudem sind Werbeanlagen uber Traufhthe oder
Attika unzuldssig (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 7). Dem Gestaltungsanspruch folgend, sind
Werbeanlagen an den Gebaudefassaden entlang der Senator-Braun-Allee, d.h. in den
Gewerbegebieten GE; und GE,, in die Fassadengestaltung zu integrieren und haben sich in
GroRRe, Form und Farbe dem Geb&ude unterzuordnen (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 7).

Einfriedungen

Der Abstand der Bebauung zur Senator-Braun-Allee und die Festsetzung der nicht
Uberbaubaren Flache, hier als Griunflache, tragt nicht nur zur Erreichung des gewiinschten
Stral3enraumprofils bei, sondern auch wesentlich zu einer aufgelockerten, lebendigen
Gestaltung und einer als angenehm empfundenen Atmosphare. Wande und Mauern, die
unmittelbar an offentlichen Verkehrsflachen stehen, wirken dagegen oft abweisend und
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unfreundlich. Hohe geschlossene Einfriedungen werden daher hier ausgeschlossen. Um
gestalterische Beeintrachtigungen zu den offentlichen Verkehrsflachen vermeiden zu kénnen
und in Anlehung an die bestehenden Einfriedungen des gegentiberliegenden ehemaligen
Mackensen-Kasernen-Gelandes, wird eine sichtdurchlassige Ausfihrung bzw. Gestaltung
fur Uber 0,8 Meter hohe Einfriedungen entlang der Senator-Braun-Allee vorgeschrieben
(6rtliche Bauvorschrift Ziffer 8).

Ordnungswidrigkeiten

Auf die Bul3geldvorschrift des § 80 Abs. 3 NBauO der Niedersachsischen Bauordnung wird
verwiesen, da der Verweis in der ortlichen Bauvorschrift notwendiges Tatbestandsmerkmal
ist, um ein Zuwiderhandeln gegen die Vorschrift auch als Ordnungswidrigkeit verfolgen zu
koénnen.

5. Boden, Altablagerung und Archaologie
Boden und Altablagerung

Im Plangebiet liegt ein Boden mit hoher potentieller Bodenfruchtbarkeit und hoher
Verdichtungsanfalligkeit vor. Die sich in der Summe der Bodenfunktionen theoretisch
ergebende hohe Schutzwirdigkeit des Bodens im betreffenden Bereich ist unter
Bertcksichtigung der bisherigen Nutzung der Flache als Kleingartenanlagen und bereits
bekannter Verfillungen in Teilbereichen (Ziegel etc.) bedingt zu relativieren.

Im Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen: Gemall § 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz und 8 la Abs. 2 Baugesetzbuch ist der vorhandene Mutterboden, der
nicht versiegelt werden soll, vor Ubermafiger Inanspruchnahme bzw. Beeintrachtigung zu
schitzen. Dies gilt insbesondere in der Bauphase.

Im norddéstlichen Bereich an das Plangebiet angrenzend, befindet sich unmittelbar nérdlich
an die Frankenstral3e angrenzend die Altablagerung Nr. 16 ,Berliner Kreisel”, deren absolute
sudliche Ausdehnung nicht exakt geklart ist. Es ist daher mdglich, dass sie sich bis in den
nordéstlichen Teil der Gewerbegebietsflachen ausdehnt. Bei der Altablagerung Nr. 16
handelt es sich um eine offenbar vor 1912 verfiillite ehemalige Ziegelei-Tongrube.

Es liegen teilweise sehr geringe Grundwasserflurabstéande im Plangebiet vor, die ggdf.
Auswirkungen auf zukinftige Bauvorhaben haben koénnen. In der ndrdlichen Halfte,
insbesondere im nordwestlichen Drittel des Plangebiets, ist auf den Gewerbegrundstiicken
aus entwasserungstechnischen Grinden voraussichtlich eine von Siddosten nach
Nordwesten ansteigende Gelandeaufschiittung von 20 cm bis ca. 90 cm notwendig (siehe
auch Kapitel 3.3). Sofern im Plangebiet ein Bodenauftrag erfolgt, um den Abstand zum
Grundwasser zu vergroRern, sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung sowie der LAGA M20 — TR — Boden zu beachten. Eine Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehotrde der Stadt Hildesheim ist daher zu empfehlen.

Bei organoleptischen Auffalligkeiten im Rahmen von Bautéatigkeiten innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans HO 108 ist die Untere Bodenschutzbehorde der
Stadt Hildesheim zu kontaktieren.

Zumindest im nordlichen Teil des Plangebietes liegt, aufgrund von Luftbildauswertungen, ein
Bombenblindganger- bzw. Kampfmittelverdacht vor.

Arché&ologie

Aus dem Plangebiet selbst sind bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt.
Allerdings sind unmittelbar stidlich als auch 6stlich des Plangebiets Funde jungsteinzeitlicher
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GroRRgerate (Steinbeile) Uberliefert, die auf eine Fundstelle gleicher Zeitstellung in diesem
Bereich verweisen. Es muss daher damit gerechnet werden, dass sich die Fundstelle bis ins
Plangebiet ausdehnt. Zu bericksichtigen ist jedoch auch die vorherige Nutzung des
Plangebiets als Kleingartenanlage. Eine derartige Nutzung geht erfahrungsgemaf
Uberwiegend mit tiefgreifenden Bodeneingriffen (Lauben, Sickergruben etc.) einher, sodass
sich archéologische Denkmalsubstanz nur in Ausnahmeféllen erhalten hat. Die allgemeinen
Bestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) sind jedoch
einzuhalten und daher wird auf diese im Bebauungsplan hingewiesen: Wenn bei Erdarbeiten
unerwartete ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde bekannt werden, sind diese gemaR den
Bestimmungen des § 14 NDSchG meldepflichtig und missen unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde der Stadt Hildesheim angezeigt werden. Bodenfunde- und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehotrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6. Auswirkungen auf die Umwelt

Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft ist geméaR
des § 21 BNatSchG nach den Vorschriften des § 1a BauGB zu entscheiden.

Das Plangebiet ist dem Auf3enbereich im Sinne des Planungsrechtes zuzurechnen. Fur
Vorhaben ist daher die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden. Die
Ermdoglichung von Eingriffen erfordert einen naturschutzrechtlichen Ausgleich (8§ 1a Abs. 3,
letzter Satz BauGB). Unabhangig von dieser planungsrechtlichen Regelung sind fir das
Plangebiet bei einer Neustrukturierung mit neuer Bebauung die jeweils potenziell méglichen
Eingriffe artenschutzrechtlich zu untersuchen. Dies bedeutet, dass bei zu erwartenden
Eingriffen in geschiitzte Arten- und Lebensgemeinschaften eine geeignete Aussage zur
Vermeidung bzw. zum Ausgleich nach geltender Gesetzeslage zu treffen ist.

Das Bauleitplanverfahren begleitend wurde ein grinordnerischer Fachbeitrag erstellt.

Die Empfehlungen dieses, begleitend zum Bebauungsplan erstellten, grinordnerischen
Fachbeitrags (GOF) zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation der Auswirkungen der
Planung wurden in den Bebauungsplan tbernommen und soweit wie méglich und sinnvoll
rechtlich durch entsprechende Festsetzungen fixiert. Aufgrund dieser Festsetzungen kann
jedoch keine Vollkompensation im Plangebiet selbst erreicht werden (siehe auch
Umweltbericht im folgenden Kapitel und GOF). Somit ist auch ein Ausgleich auf externen
Flachen notwendig und im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Auf der im Geltungsbereich B im Bereich der Domane Marienburg liegenden Flache mit rd.
2,7 ha, die bislang ackerbaulich genutzt wird, soll mesophiles Grinland mit Randstrukturen
entwickelt werden. Erreicht werden soll dies durch die Durchfiihrung einer extensiven
Beweidung.

Im Plangebiet selbst wird eine Strauchpflanzung auf 77 m? Flache im Bereich es RRB’s
vorgenommen und es werden ca. 60 Einzelbaume gepflanzt (8 Baume im Zusammenhang
mit der neuen ErschlieBungsstralle).

Zur Vermeidung von Gelegeverlusten bodenbritender Végel muss das Baufeld auf3erhalb
der Vogelbrut- und Aufzuchtszeit eingerichtet werden.

Néahere Aussagen zur Ausgleichsbilanzierung und zu den Vermeidungs-, Verminderung und
Kompensations- bzw. AusgleichsmalBRhahmen finden sich im grinordnerischen Fachbeitrag
zu diesem Bebauungsplan.
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7. Umweltbericht

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei diesem Bebauungsplan eine Umweltprifung
durchzufiihren. Das Ergebnis der Prifung ist gemald § 2 a BauGB in der Begrindung im
Kapitel ,Umweltbericht” darzulegen. Umfang und Detaillierungsgrad der durchgefihrten,
diesem Umweltbericht zugrunde liegenden, Umweltprifung entsprechen der Ebene des
Bebauungsplans. Die Ergebnisse resultieren neben der Auswertung der Aussagen des
Landschaftsrahmenplans und des Landschaftsplans im Wesentlichen auf Vorort-Erhebungen
und Gutachten, die im Rahmen der Vorbereitungen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens
bzw. dieses begleitend durchgefiihrt wurden.

7.1 Beschreibung des Planvorhabens

Im Flachennutzungsplan sind die Flachen 6stlich der Senator-Braun-Allee als gewerbliche
Bauflachen ausgewiesen. Die Stadt Hildesheim beabsichtigt nun im ndrdlichen Teilbereich
dieser Flachen das Gewerbegebiet ,Senator-Braun-Allee Ost* zu entwickeln. Dies stellt den
ersten Teil der Entwicklung von Gewerbeflachen im Bereich dstlich der Senator-Braun-Allee
dar.

Das Vorhaben bewirkt mit seiner Umsetzung Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und
des Landschaftsbilds. Es liegt im Sinne des § 7 NNatG ein erheblicher Eingriff vor. Im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein griinordnerischer Fachbeitrag erstellt. Er
beinhaltet neben der Eingriffsbeurteilung die, aus Sicht von Naturschutz und
Landschaftspflege, erforderlichen Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen.

Das Plangebiet umfasst insgesamt rd. 3,73 ha. Bei dem Plangebiet handelt es sich um
ehemals als Kleingarten genutzte Flachen, die bereits gerdumt wurden und sich nun
voribergehend in landwirtschaftlicher (Pflege-) Nutzung befinden. Am Nordrand des
Plangebietes befindet sich eine bereits bestehende 6ffentliche Verkehrsflache.

Der grofte Teil des Plangebiets (rd. 2,72 ha) soll als Gewerbegebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,6 bzw. 0,8 und einer Geschossflaichenzahl von 2,4 ausgewiesen
werden. Es sollen Uberwiegend maximal rd. 12 Meter hohe bauliche Anlagen entstehen
konnen sowie im Bereich an der Senator-Braun-Allee 13 bis 16 Meter hohe. Die
Regenwasserableitung und -riickhaltung ist im Plangebiet neu zu regeln, da nicht auf ein
bestehendes Entwasserungsnetz zuriickgegriffen werden kann bzw. das in der Umgebung
bestehende nicht ausreicht. Am Ostrand des Plangebiets ist daher ein neu zu errichtendes
Regenwasserriickhaltebecken vorgesehen, welches im Stden teilweise eingegriint werden
soll. Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt tiber die Frankenstral3e und eine neu zu erstellende,
von Nord nach Sid innerhalb des Plangebietes verlaufende, ErschlieBungsstrale in Form
einer Stichstral3e.

Die Bestandsaufnahme (Pflanzen, Tiere, Biotope) wurde neben einer Vororterkundung auch
auf Grundlage einer Luftbildauswertung durchgefihrt, da die Kleingartenanlage bereits
geraumt war.

Die an das Plangebiet angrenzenden Gebiete lassen sich wie folgt beschreiben: Im Westen
grenzt das Plangebiet an die Senator-Braun-Allee (B6) mit der anschlieRenden ehemaligen
Mackensen-Kaserne, deren Konversion zurzeit betrieben wird an. Die Bundesstraf3e 1 und
die BundesstralBe 6 kreuzen sich unmittelbar nordwestlich des Plangebietes im Berliner
Kreisel. Nordlich des Plangebietes befindet sich die Frankenstraf3e mit gewerblichen und
gastronomischen Nutzungen sowie einem Park & Ride-Parkplatz und im Osten sowie Siden
schliel3en Kleingartenanlagen an das Plangebiet an. Sudlich der Kleingartenanlagen befindet
sich das Klinikum.

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Gréf3e von rd. 3,73 ha, davon sind
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« Gewerbegrundstiicke 2,72 ha

» StralBenverkehrsflache 0,47 ha

« Offentliche Griinflache knapp 0,54 ha (davon RRB; 0,38 ha)
» Flache fur Versorgungsanlagen 0,0021 ha

7.2 Rechtliche Grundlagen

Die nachfolgend aufgefuihrten Rechtsgrundlagen und Gutachten stellen die Maf3stabe bzw.
Grundlage zur Beurteilung der Umweltauswirkungen dar. Dartber hinausgehende
technische Verfahren zur Datenerfassung fur die Umweltprifung wurden nicht erforderlich.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

Rechtsgrundlagen zur Prifungsveranlassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
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Rechtsgrundlagen als MaR3stabe zur Beurteilung der Umweltauswirkungen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | Nr. 53 S.
1748)

Baunutzungsverordnung  (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

DIN 18 005-1 "Schallschutz im Stadtebau", Ausgabe Juli 2002, herausgegeben:
Deutsches Institut fir Normung, zu beziehen durch den Beuth Verlag, Berlin

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes- Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA La&r m) vom 26.08.1998
(verdffentlicht: GMBI. S. 503)

DIN ISO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien", Teil 2
Allgemeines Berechnungsverfahren, Ausgabe Oktober 1999, herausgegeben:
Deutsches Institut fir Normung, zu beziehen durch den Beuth Verlag, Berlin

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise* vom November
1989, Normenausschuss Bauwesen (NABau) im DIN Deutsches Institut fir Normung
e. V.

"Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen durch Luftverunreinigungen,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz

- BImSchG) “ in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002, 2002 (BGBI. |

Nr. 71 vom 04.10.2002 S. 3830) zuletzt geédndert durch Gesetz vom 20.11.2014
(BGBI. I Nr. 53 S.1740)

~>echzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)" vom 12.06.1990 (veroffentlicht:
BGBI 1990, S. 1036 ff)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG)

Niedersachsisches Naturschutzgesetz ~ (NNatG)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Satzung zum Schutz von schitzenswerten Landschaftsbestandteilen in der Stadt
Hildesheim in der Fassung vom 16.12.2002 (Amtsblatt des Landkreises vom
29.01.2003, S. 87, in Kraft seit 13.02.2003)

Fachgutachten zum Bauleitplanverfahren:

Grunordnerischer Fachbeitrag HO 108 ,Senator-Braun-Allee Ost“ im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens HO 108, FLU Planungsgemeinschaft GbR, Delligsen, April
2015

Versickerungsfahigkeitsgutachten im Bereich der Kleingarten an der Senator-Braun-
Allee im Vorfeld zum Bauleitplanverfahren HO 108, Dr. Pelzer und Partner,
Hildesheim, Februar 2012

Schalltechnisches Gutachten HO 108 ,Senator-Braun-Allee Ost* im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens HO 108, Planungsbiro Lauterbach, Hameln, Marz 2015
Schmutzwasserkonzept zum Bebauungsplan HO 108 ,Senator-Braun-Allee Ost* im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens HO 108, Ingebieurbiro Pabsch & Partner,
Hildesheim, November 2014

Hydraulikstudie, Regenentwasserung zum Bebauungsplan HO 108 ,Senator-Braun-
Allee Ost" im Rahmen des Bauleitplanverfahrens HO 108
(Regenwasserentwasserungskonzept), Ingebieurbliro Pabsch & Partner, Hildesheim,
September 2013

Verkehrsuntersuchung zur stadtebaulichen Entwicklung ,Senator-Braun-Allee Ost" —
Aktualisierung 2014 - im Rahmen des Bauleitplanverfahrens HO 108,
Ingenieurgemeinschatft Dr.-Ing. Schubert, Hannover, September 2014
Geotechnische und umweltgeologische Untersuchungen zum Bebauungsplan HO
108 ,Senator-Braun-Allee Ost* im Rahmen des Bauleitplanverfahrens HO 108, Dr.
Pelzer und Partner, Hildesheim, Marz 2015
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7.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Betrachtungsraum der Umweltprifung umfasst im Wesentlichen den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes. Schutzgutbezogen werden auf3erdem Bereiche einbezogen, die von
den Auswirkungen betroffen sein koénnen (Mensch, Landschaftsbild), oder die zur
Beschreibung und Bewertung des jeweiligen Schutzgutes von Relevanz sind.

7.4 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens

7.4.1 Planungsvorgaben des Naturschutzes und der La  ndschaftspflege

Das Plangebiet liegt am dstlichen Rand des Stadtgebiets der Stadt Hildesheim zwischen
gewerblich genutzten Flachen im Norden, Kleingartenanlagen im Osten und Siden sowie
der Senator-Braun-Allee im Westen. Es ist im Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim als
gewerbliche Bauflache dargestellt.

Sowohl im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 1994 als auch im
Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2001 fur den Landkreis Hildesheim ist die
Stadt Hildesheim als Oberzentrum der Region mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und
Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten verbindlich festgelegt. Im Ordnungsraum
Hildesheim sind demnach MaRnahmen vorrangig durchzufiihren, die die Leistungsfahigkeit
des Oberzentrums mit seinen, auch fir das Umland wichtigen zentraldrtlichen Funktionen als
Wirtschafts- und Dienstleistungszentrum erhalten oder verbessern. Der standortspezifische
Vortell der vorhandenen und potenziellen Gewerbeflachen im Raum
Hildesheim/Harsum/Giesen an der Schnittstelle Uberregionaler Verkehrssysteme mit
Bundesfernstral3en, Schienenfern- und Nahverkehrsstrecken, Wasserstral3e und Landeplatz
ist zu sichern und gezielt weiter zu entwickeln (RROP, 3.1. Gewerbliche Wirtschaft und
Fremdenverkehr, D03, Seite 37). Der Bebauungsplan kommt dieser regionalplanerischen
Zielsetzung nach.

Neben der oben genannten Schwerpunktaufgabe des Oberzentrums Hildesheims sind
gemal RROP die Umwelt- und Lebensbedingungen durch Beseitigung nachhaltiger
Verdichtungsfolgen im baulichen und verkehrlichen Bereich sowie durch Forderung
stadtebaulicher Entwicklung nachhaltig zu verbessern. Die Freiraumentwicklung ist durch
Erhaltung oder Schaffung eines angemessenen Freiflachenanteils zu férdern, wobei generell
mit Freiflachen sparsam umzugehen ist. Zur Verminderung der Flacheninanspruchnahme
sind vorrangig beispielsweise brachgefallene Gewerbe- und Industrieflachen fur Siedlungs-
und infrastrukturelle Entwicklungen zu nutzen.

Der Planungsraum gehért naturr@umlich zur Braunschweig-Hildesheimer-Léssbérde und
liegt konkret innerhalb der Untereinheit ,Hildesheimer Lossborde“. Im Naturraum
Braunschweig-Hildesheimer-Ldssboérde ist der Boden in vorrangigem Maf3e zu sichern und
zu schitzen. Boden mit geringer Filter- und Pufferkapazitat sind grundsétzlich nur in
Anspruch zu nehmen, wenn vertretbare Alternativen nicht zur Verfigung stehen.
Beeintrachtigungen und Veranderungen des Bodenwasserhaushalts sind méglichst zu ver-
meiden.

Sowohl das Landesraumordnungsprogramm, als auch das RROP sind in Novellierung
begriffen. Im aktuellen Entwurf des RROP von 2013 ist der Bereich, in dem sich das
Plangebiet befindet, als Siedlungsgebiet dargestellt bzw. als ,vorhandene Bebauung, oder
bauleitplanerisch gesicherter Bereich®.
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Der Landschaftsrahmenplan, als zentrales Planungsinstrument der unteren
Naturschutzbehérden in Niedersachsen, stellt das Leitbild dar, an dem sich klnftige
Planungen aus naturschutzfachlicher Sicht orientieren sollen. Im Landschaftsrahmenplan
des Landkreises Hildesheim von 1993 werden fir das Plangebiet keine detaillierten Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege dargestellt. FUr die Braunschweig-Hildesheimer-
Ldssborde als Naturraum sind folgende allgemeine Ziele in diesem Landschaftsrahmenplan
formuliert:

» Das hier besonders hochwertige Naturgut Boden, gemeint ist hier der natirlich
gewachsene Boden, ist zu sichern und vor Uberbauung zu schiitzen. Im Rahmen der
Siedlungs-, Industrie und Gewerbeentwicklung ist die Versiegelung von Flachen auf
ein Mindestmal3 zu reduzieren.

« Das Grundwasser ist flachendeckend zu schitzen und die Grundwasserneubildung
ist zu fordern.

Der Landschaftsplan der Stadt Hildesheim, aus dem Jahr 2000, konkretisiert die
Zielvorstellungen des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Hildesheim auf stadtischer
Ebene. Bezlglich der Leistungsfahigkeit der Biotope fiir Arten und Lebensgemeinschaften
wird das Plangebiet im Landschaftsplan der Stadt Hildesheim als Bereich von
durchschnittlicher Bedeutung dargestellt. Im Zielkonzept (Karte 11) des Landschaftsplans
wird fur das Plangebiet als Entwicklungsziel der ,Erhalt von Kleingarten und Friedhéfen fur
die naturbezogenen Erholung, extensive Pflege- und Nutzungsformen“ dargestellt. Im
Malinahmenkonzept (Karte 12) wird dazu der ,Erhalt der innerstadtischen Grinanlagen und
Freiraume und Extensivierung der Pflege / Anreicherung mit nattrlichen Elementen” sowie
entlang der Senator-Braun-Allee ,Erhalt und Entwicklung von Grinverbindungen im
Stadtbereich und am Stadtrand” dargestellt.

Die Erstellung eines Landschaftsrahmenplans, als gesetzlicher Auftrag gemafld 8 10 Abs. 2
BNatSchG wurde (im Ubertragenen Wirkungskreis) an die Untere Naturschutzbehérde der
Stadt Hildesheim Ubertragen. Dieser wird in einem, der stadtischen Ebene entsprechenden
Konkretisierungsgrad entwickelt und soll, fir das Gemeindegebiet der Stadt Hildesheim,
nach Fertigstellung, den Landschaftsrahmenplan des Landkreises von 1993 sowie den
Landschaftsplan der Stadt Hildesheim von 2000 ersetzen. Der Landschaftsrahmenplan der
Stadt Hildesheim ist, beginnend mit Erfassungen, seit 2005 in Erarbeitung begriffen. Der
aktuelle Entwurf wurde 2013 mit dem NLWKN abgestimmt und im Sommer 2014 vorgestellt,
sowie bereits einer strategischen Umweltprifung unterzogen. Die inhaltliche Erarbeitung ist
somit abgeschlossen. Das Verfahren insgesamt ist Gberwiegend abgeschlossen. Im Entwurf
des Landschaftsrahmenplans der Stadt Hildesheim wird die Bedeutung des Biotopschutzes
im Plangebiet als gering dargestellt (Textkarte 3.1-1). Als Leithild fur den betreffenden
Bereich wird ,Erhalt und Entwicklung bestehender Grinflachen* Uberlagert durch
~Entwicklungsflachen fir bauliche Nutzung ohne bestehende Baurechte* (mit einem Verweis
auf den FNP der Stadt Hildesheim) dargestellt (Textkarte 4.3-1). Gemal} Zielkonzept gehort
das Plangebiet zur Zielkategorie | ,Umweltvertragliche Nutzung in allen tbrigen Gebieten mit
aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fur die Schutzguter” (Textkarte 4.4-1).

Die vorliegende Planung widerspricht - auf den ersten Blick - den allgemeinen Zielaussagen
des Landschaftsrahmenplans des Landkreises sowie des Landschaftsplans der Stadt fir das
Plangebiet. Da die allgemeinen Zielaussagen des Landschaftsrahmenplans des Landkreises
sich auf den Naturraum beziehen kann die Zielaussage, in Anbetracht der Grol3e des
Naturraums, insgesamt fir den Raum also wirksam werden und das Zielkonzept wird durch
die vorliegende Planung nicht konterkariert. Unter Bericksichtigung der Tatsache, dass
dieses Planwerk sowie der Landschaftsplan der Stadt Hildesheim durch den, in Erarbeitung
begriffenen, Landschaftsrahmenplan der Stadt Hildesheim ersetzt werden wird und unter
Bezugnahme auf die Darstellungen des aktuellen Entwurfes des Landschaftsrahmenplans
der Stadt Hildesheim, wird die Anderung insgesamt als groRtenteils mit den Zielkonzeptionen
der Landschaftsplanung vereinbar eingestuft. Durch die Plandnderung schafft die Stadt
Hildesheim die Voraussetzungen zur Ansiedlung neuer Arbeitsplatze, wodurch der
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wirtschaftliche Nutzen der Flache fir die Allgemeinheit im Vergleich zur Vornutzung deutlich
steigt. Den Belangen der Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen wird in diesem Fall Vorrang vor den Belangen der Landschaftsplanung
eingeraumt.

7.4.2 Schutzgut Mensch

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
sowie die Erholungseignung des Plangebiets. Informationsbasis fiir die Bestandsdarstellung
des Schutzguts Mensch bildet, neben dem grinordnerischen Fachbeitrag, auch der
Landschaftsplan und der Entwurf des Landschaftsrahmenplans der Stadt Hildesheim. Aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
ein begleitendes schalltechnisches Gutachten (Planungsbiro Lauterbach 2015) erstellt, um
zu prifen wie gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen sichergestellt werden kdénnen.
Dieses schalltechnische Gutachten dient ebenfalls als Informationsbasis fir die
Bestandsdarstellung des Schutzguts.

Das Plangebiet wurde als Kleingartenanlage genutzt und befindet sich seit der Raumung
derselben voriibergehend in einer landwirtschaftlichen Nutzung. Nordlich des Plangebiets
befinden sich gewerbliche, zum Teil gastronomische Nutzungen. Im Landschaftsplan der
Stadt Hildesheim (Karte 6, Blatt 2) wird das Gebiet noch dargestellt als ,,Grinanlage, Garten,
Kleingarten* und im Landschaftsrahmenplanentwurf Hildesheim als ,Landschaftsbildeinheit
mit mittlerer Bedeutung“, die durch die Lage innerhalb von Larmzonen akustisch
beeintrachtigt wird.

Durch die direkte Nachbarschaft zweier Bundesstrallen und deren Knotenpunkt ist das
Gebiet durch Verkehrsschallimmissionen vorbelastet und teilweise erheblich beeintrachtigt.
Die im schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan ermittelten Schallimmissionen
uberschreiten die Orientierungswerte der DIN 18 005 fur Gewerbegebiete. Es wurden
Beurteilungspegel von tber 72 dB(A) tags und 62 dB(A) nachts berechnet. Gesunde Wohn-
und Wohnumfeldverhaltnisse sind hier somit nicht gegeben. Neben der akustischen
Beeintrachtigung liegt durch die Nahe zu Hauptverkehrswegen auch eine visuelle und
geruchliche Belastung vor.

Die ehemaligen Kleingartenbereiche hatten aus Sicht der Erholungsnutzung fur die
Gartenpachter eine besondere Bedeutung. Hierbei erfillten die Gehdlz- und Heckenbereiche
auch eine visuelle Wirkung als Sichtschutz. Der Wert dieser Kleingartenbereiche im Sinne
eines Typuswertes wurde jedoch durch die Larmsituation beeintrachtigt und gemindert. Die
ubrigen Bereiche des Plangebietes sind durch die Straf3en und die Auswirkungen des
Strallenverkehrs so stark (berpragt, dass lhnen keine Erholungsfunktion zukommt.
Bestehende Einzelbdume im Plangebiet beleben dieses visuell und erfillen so ebenfalls
bedingt eine Erholungsfunktion. Die ehemalige Kleingartenanlage war, in Verbindung mit den
ostlich und sudlich angrenzenden Flachen, durchaus ein bedeutender Grinzug fur das
Stadtgebiet, dem insgesamt eine Erholungsfunktion fir die Bevolkerung zukam.

Das Plangebiet hat insbesondere infolge der Larmbeeintrachtigung und der fehlenden Wege
insgesamt betrachtet nur allgemeine bis geringe Bedeutung als Naherholungsraum und ist
bezuglich der menschlichen Gesundheit, ebenfalls insbesondere aufgrund der
Larmbelastung, als von geringer Bedeutung einzustufen.

Bezogen auf das Plangebiet hatten, zu Zeiten der Nutzung als Kleingartenanlage, besonders
die Gebusch- und Heckenstrukturen sowie die Gehdlzbestédnde einen recht hohen Antell
natirlich wirkender Biotoptypen. Da diese Flachen aber durch den Einfluss des Menschen
Uberpragt waren, waren diese Bereiche lediglich ,von allgemeiner Bedeutung®.
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Das Nutzungsmuster im Umfeld des Plangebiets wird von gewerblicher Bebauung im
Norden, einem in Entstehung begriffenen Stadtteil im Westen (ehemalige Kaserne) und
Kleingartenanlagen im Osten und Stden sowie dem daran sidlich anschlieRenden Klinikum
charakterisiert.

Das Schutzgut ist insgesamt von allgemeiner Bedeutung.

7.4.3 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Lebensgemeinsch  aften (Biotoptypen)

Biotope, Pflanzenwelt (Flora)

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Naturndhe des Biotoptyps sowie das
Vorkommen gefahrdeter Arten. Die Informationsbasis fir die Bestandsdarstellung des
Schutzguts sind im Wesentlichen die Ergebnisse der Vorort-Erhebung und des
grinordnerischen Fachbeitrags zum Bebauungsplan.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte im Rahmen der Bestandsaufnahme durch das Biro
FLU Planungsgemeinschaft GbR auf der Basis des ,Kartierschlissels fur Biotoptypen in
Niedersachsen® (DRACHENFELS 2011). Zur Eingriffsbeurteilung wurde allerdings auch fir das
Schutzgut Pflanzen vom Bestand der vormaligen Kleingartenanlage ausgegangen, die auf
Grundlage der alten, von der Stadt Hildesheim zur Verfligung gestellten Luftbilder aus den
Jahren 2006 und 2009 digital erfasst wurde.

Die derzeitige Vegetation wurde im Rahmen einer Biotoptypenkartierung am 15.06.2012
aufgenommen und die Flachen der Biotoparten wurden im grinordnerischen Fachbeitrag
zum Bebauungsplan ermittelt (vgl. grinordnerisher Fachbeitrag). Bis auf die Straf3enflachen
im Norden mit den zugehtrigen Grunflachen besteht der allergrof3te Teil des
Untersuchungsgebiets momentan aus Acker. Gefahrdete Pflanzenarten wurden nicht
nachgewiesen. Auch Arten und Biotoptypen, die naturschutzfachlich — zum Beispiel auf
Grund einer Rote-Liste-Einstufung oder auf Grund des besonderen oder strengen Schutzes
im Sinne § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG — besonders schiitzenswert sind, wurden im
Plangebiet nicht nachgewiesen.

In Ermangelung der Mdoglichkeit die Bestande zu Zeiten der kleingartnerischen Nutzung
erheben zu kénnen, wurde aufgrund der Luftbildauswertung ein Teil des Plangebietes , in
dem grolRere Geholzstrukturen / alterer Baumbestand erkennbar waren, als strukturreiche
Kleingartenanlage von allgemeiner Bedeutung eingestuft und somit mit Wertstufe Il
bewertet. Durch die Bewertung als Biotoptyp ,strukturreiche Kleingartenanlage” wird,
abweichend von der fir diesen Biotoptyp geltenden Regelwertstufe I, ermdglicht, mit der
héheren Wertstufe Il zu bewerten, womit — zur Vermeidung von Ausgleichsdefiziten — auch
ein real nicht mehr klarbares eventuelles Vorkommen von Rote-Liste-Arten der Vogelwelt
inbegriffen ist. Nur besonders gut ausgepragte ,strukturreiche Kleingartenanlagen® erreichen
— beziglich des Schutzguts Arten und Biotope — diese ausgleichspflichtige Wertstufe 3. Mit
dieser Bewertung wird auch einem Erfassungsdefizit Rechnung getragen.

Die sonstigen ehemaligen  Kleingartenflachen wurden als  strukturarme
Kleingartenanlage von geringer Bedeutung mit Wertstufe | eingeschéatzt. Bei den
verbleibenden Flachen handelt es sich Uberwiegend um StraBen- und Scherrasenflachen,
d.h. Biotope der Wertstufe | und die Flache des Entwéasserungsgrabens, die in Werrtstufe 1l
eingeordnet wird.

Naturschutzrechtliche Bindungen (8 28a/b-Biotope, Landschaftsschutzgebiete,
Naturschutzgebiete etc.) sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Auf den Biotopwert der ehemaligen sowie z.T. bestehenden Heckenstrukturen am Sidende
und im Westen des Plangebiets ist hinzuweisen, da hier von einer Bedeutung fir Brut- und
Singvogel als Brut- und Nahrungshabitat, als Ansitz- und Singwarte sowie als
Vernetzungselement auch fur Kleinsduger und Insekten auszugehen ist. Hecken bieten
zahlreichen Arten einen Schutz vor Feinden und dienen als Uberwinterungslebens- sowie als
Ruckzugsraum. Weiterhin haben Hecken als Verbindungselemente eine grofRe Bedeutung
fur den nach § 20 BNatSchG zu entwickelnden Biotopverbund.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass das Plangebiet beziiglich der Biotoptypen
allgemeine bis geringe Bedeutung  hat.

Tierwelt (Fauna)

Aufgrund der bereits erfolgten Raumung der Kleingartenanlage war eine Gelandeerfassung
nicht mehr moglich. Der Zustand der Kleingartennutzung soll jedoch dennoch als Ist-Zustand
fur die Bewertung angenommen werden.

Stendke, also nur auf einen Lebensraum innerhalb des Plangebiets angewiesene Tierarten,
werden aufgrund der bisherigen Nutzung in Verbindung mit den vorhandenen bzw. ehemals
vorhandenen Biotoptypen im Plangebiet nicht vermutet. Die Biotopstruktur im Plangebiet
bietet bzw. bot Teil- und Ganzlebensrdume flr verschiedenste Tierartengruppen. Das
bedeutet, sie bietet bzw. bot Nahrung, Unterschlupf und Vermehrungsraum fir jeweils
angepasste Vogel, wie auch Kleinsauger.

Zum Zeitpunkt der Bearbeitung seitens des Gutachters war eine entsprechende
Brutvogelkartierung nach den geltenden Methodenstandards nicht mehr méglich. Es erfolgte
eine Erfassung der Brutvogel im Planungsraum durch eine einmalige stichprobenartige
Aufnahme im Rahmen der Biotoptypenkartierung fur den grinordnerischen Fachbeitrag.
Folgende Vogelarten wurden im Rahmen dieser Erfassung nachgewiesen:

. . Rote Liste -
wissenschaftlicher Deutscher Ort des Nachweises Status
Name Name (nach K RUGER &

OLTMANNS 2007)
Turdus merula Amsel Hecke sudl. des Fahrwegs an der sudl. Grenze *
auBRerhalb des Plangebiets und 6stlich in der
angrenzenden Kleingartenanlage
Sturnus vulgaris Star 10 Individuen vom Nordrand des Plangebiets Vv
Uber das Gebiet hinwegfliegend
Erithacus rubecula Rot- Hecke sudl. des Fahrwegs an der sidl. Grenze *
kehlchen auB3erhalb des Plangebiets
Sylvia atricapilla Monchs- Hecke sudl. des Fahrwegs an der sudl. Grenze *
grasmiicke | auBerhalb des Plangebiets und 6stlich in der
angrenzenden Kleingartenanlage
Parus caeruleus Blaumeise | Hecke sidl. des Fahrwegs an der sudl. Grenze *
auB3erhalb des Plangebiets
Fringilla coelebs Buchfink Hecke sudl. des Fahrwegs an der sidl. Grenze *
auBBerhalb des Plangebiets und 6stlich in der
angrenzenden Kleingartenanlage
Serinus serinus Girlitz Hecke sudl. des Fahrwegs an der sidl. Grenze Vv
auBerhalb des Plangebiets und 6stlich in der
angrenzenden Kleingartenanlage

V = Vorwarnliste; « = keine Gefahrdung

Auf Grund des anzunehmenden vormaligen Bestands der Kleingartenanlage inklusive der
damals vorhandenen Biotopstrukturen (Baum- und Gehdlzbestand insbesondere im Bereich
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der strukturreichen Kleingartenanlage), kann davon ausgegangen werden, dass die
Brutvogelfauna zumindest in diesem Teil des Plangebiets seinerzeit deutlich artenreicher
und individuenstarker war. Weiterhin ist davon auszugehen, dass im Plangebiet auch
Vogelarten der Roten Liste der Brutviogel Niedersachsens vorkamen. Gartenrotschwanz und
Nachtigall kommen traditionell im Stadtgebiet der Stadt Hildesheim haufiger vor sowie auch
in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet (z.B. im Plangebiet des B-Plans HO 95 ,Am
Ortsschlump®) insbesondere in alten Kleingartenanlagen.

Die zur Zeit des Bestehens der Kleingartenanlage vorhandenen Baum- und Heckenbesténde
besallen auf Grund des Strukturangebots und der Vegetationsauspragung eine
grundsétzliche Bedeutung fur die Brutvogel. Zudem haben derartige Gehdlzstrukturen nicht
nur einen Biotopwert flr Vogelarten, sondern auch eine Bedeutung fur andere Tierarten wie
z.B. Insekten (Heuschrecken, Tagfalter, Kafer, Hautfligler etc.), Kleinsduger, Spinnen oder
Mollusken. Im Sinne eines Biotopverbundes besitzen Landschaftselemente dieser
Auspragung auflerdem eine wichtige Rolle. Diese Aussagen kdnnen auf Grundlage der
Luftbildauswertung getroffen werden.

Auch im aktuellen Zustand hat das Plangebiet theoretisch eine Bedeutung flr Bodenbriiter.

Alle nachgewiesenen Vogelarten gelten im Sinne des 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG als
besonders geschitzt. Dieses gilt auch fur die Nachtigall und den Gartenrotschwanz.

Von einem Vorkommen des Feldhamsters ist weder heute, noch zur Zeit des Bestands der
Kleingartenanlage auszugehen.

Ein Grof3teil der Flachen im Plangebiet ist aktuell als von geringer Bedeutung fur das
Schutzgut bzw. den Tierartenschutz anzusehen, da geféhrdete und anspruchsvollere Arten
nicht nachgewiesen wurden. Allerdings ist unter der Annahme, dass die gefahrdeten Arten
Nachtigall und Gartenrotschwanz in den struktureichen Teilen der Kleingartenanlage
vorkamen, davon auszugehen, dass dieser Teil des Plangebiets seinerzeit eine allgemeine
bzw. mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Tiere hatte. Dies wird daher hier angenommen.
Insgesamt kann mit der Hoherbewertung des strukturreichen Teils der ehemaligen
Kleingartenanlage fur das Schutzgut Tiere, hier Brutvogel, das beschriebene
Erfassungsdefizit kompensiert werden.

Das Plangebiet hat, insbesondere aufgrund der Annahme des Vorkommens von
gefahrdeten Vogelarten, in Teilen besondere Bedeutung fur Tiere.

Biologische Vielfalt

Innerhalb der Umweltprifung hat die Bericksichtigung der biologischen Vielfalt, Gber den
Schutz konkreter Tier- und Pflanzenarten hinaus, das Ziel, einen allgemeinen Schutz (Erhalt)
bzw. die Wiederherstellung der naturraumtypischen biologischen Diversitdt der Landschaft
bzw. des Landschaftsraumes zu gewahrleisten. Eine wesentliche Rolle spielt hierbei die
Vielfalt von Habitatstrukturen, die ausreichende Grol3e der Lebensraume sowie Aspekte des
Biotopverbundes (maximal Uberwindbare Verbunddistanz zwischen den Vorkommen der
Metapopulationen etc.). Das Schutzgut biologische Vielfalt ist jedoch immer im
Zusammenhang mit den Schutzgttern Pflanzen und Tiere zu sehen und zu verstehen.

Auf Grund der ehemaligen Biotopstrukturen, hier insbesondere der Gehdélzbiotope , ist
davon auszugehen, dass das Plangebiet als Fortpflanzungs- und Nahrungshabitat fir
Brutvogel, Kleinsauger und teilweise auch fur Wirbellose eine Bedeutung hatte .

Aufgrund der Lebensraumfunktion von Gehdlz- und Heckenstrukturen sowie der gesamten
ehemaligen Kleingartenanlage fur Brutvogel ist, im Vergleich zu den angrenzenden bebauten
Flachen, von einer hdheren Bedeutung dieser Geholzstrukturen fir die biologische Vielfalt
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auszugehen. Auch fir Tierarten wie beispielsweise Kleinsauger und Laufkafer ist eine
potenzielle Bedeutung als Verbundelemente bzw. Trittsteinbiotope in einem
Biotopverbundsystem anzunehmen.

7.4.4 Schutzgut Boden

Kriterium zur Beurteilung des Schutzguts ist der Naturlichkeitsgrad. Die Informationsbasis fur
die Bestandsdarstellung des Schutzguts stellt der grinordnerishe Fachbeitrag zum
Bebauungsplan sowie der Landschaftsplan der Stadt Hildesheim bzw. der
Landschaftsrahmenplanentwurf Hildesheim dar.

Bei der Gesamtflache handelt es sich um ein leicht von Siidosten nach Nordwesten fallendes
Gelande. Wobei das Relief schwach ausgepragt ist. Insgesamt betragt der
Hoéhenunterschied innerhalb des Plangebiets nur rd. 1,5 Meter.

Der Boden des Plangebiets besteht aus Pseudogley-Schwarzerde (aus tonigem Schluff tber
schluffigem Ton aufgebaut). Er gehért mit zu den ertragreichsten Béden Deutschlands. In
Niedersachsen sind Schwarzerden vor allem in der Hildesheimer Boérde und im Ost-
Braunschweigischen Hugelland verbreitet. Im restlichen Deutschland sind sie insgesamt nur
verinselt vertreten. Bei der Schwarzerde handelt es sich wegen ihrer naturgeschichtlichen
sowie geowissenschaftlichen Bedeutung um einen Boden mit besonderer Bedeutung.
Zudem besteht eine hohe potentielle Verdichtungsempfindlichkeit.

Gemal Landschaftsplandarstellung ist das Plangebiet von allgemeiner Bedeutung. Laut
Landschaftsrahmenplanentwurf Hildesheim sind die Bereiche des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans, bezogen auf die Bodenfunktionsbewertung als von mittlerer Naturnéhe
(Textkarte 3.3.3.2-1) und als von hoher Schutzwirdigkeit (Textkarte 3.3.3.5-1) dargestellit.

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit als Kleingartenanlage genutzt. Eine derartige
Nutzung geht erfahrungsgemal (berwiegend mit tiefgreifenden Bodeneingriffen, wie
Laubenbau und Sickergrubenerrichtung, einher. Zudem sind auch
Flachenbeeintrachtigungen durch die géartnerische Bearbeitung des Bodens erfolgt.

Im nordlichen Teil des Geltungsbereichs besteht ein grofR3flachiger Verdacht auf
Bombenblindganger.

Es liegt zwar eine hohe natlrliche Bodenfruchtbarkeit vor und bis auf die ehemaligen
Gartenlauben und Wege im Bereich der Gartenanlage liegt keine Versiegelung vor. Die
Empfindlichkeit gegentber morphologischer Beanspruchung und Versiegelung ist laut
Landschaftsplan bzw. Landschaftsrahmenplanentwurf hoch. Das Schutzgut Boden im
Plangebiet wird zudem von der nordwestlich liegenden Altablagerung Nr. 16 zumindest
potenziell beeintrdchtigt. Aufgrund dieser Vorbelastungen erfolgt die Bewertung des
Schutzguts Boden fir den Bereich der ehemaligen Kleingartenanlage als von
allgemeiner Bedeutung

Die Ubrigen Bereiche (Verkehrsflachen) sind auf Grund der vollstédndigen Versiegelung
bzw. auf Grund der Vorbelastung durch Schadstoffeintrdge von den Verkehrsflachen von
geringer Bedeutung .

7.4.5 Schutzgut Wasser

Kriterium zur Beurteilung des Schutzguts ist der Naturlichkeitsgrad. Es wird zwischen
Oberflachengewéassern und dem Grundwasser unterschieden. Die Informationsbasis fir die
Bestandsdarstellung des Schutzguts stellt der grunordnerische Fachbeitrag zum
Bebauungsplan sowie der Landschaftsrahmenplan des Landkreises (1993) und der
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Landschaftsplan der Stadt Hildesheim bzw. der Landschaftsrahmenplanentwurf Hildesheim
dar. Zudem dienen das Versickerungsfahigkeitsgutachten, Dr. Pelzer und Partner aus 2012,
sowie die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens begleitend erstellte geotechnische und
umweltgeologische Untersuchung, Dr. Pelzer und Partner aus 2015 (Baugrundgutachten),
ebenfalls als Informationsbasis.

Naturliche Flie3- oder Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im
nordlichen  Bereich des Plangebiets fuhrt sddlich der Frankenstrale ein
Entwasserungsgraben entlang. Dieser Graben ist als StralRenentwasserungsgraben und
eventuell zur kontrollierten Oberflachenentwasserung des Plangebiets als Vorfluter von
Bedeutung fir das Plangebiet selbst, aufgrund seiner geringen Kapazitdten und seines
insgesamt betrachtet eher geringen Natirlichkeitsgrades (nur kurzes Stick am Plangebiet
offen, dann verrohrt sowie insgesamt geringe Ausmale) fir das Schutzgut
Oberflachengewdsser insgesamt von geringer Bedeutung .

Im Plangebiet ist theoretisch eine nahezu uneingeschrankte Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers in den Grundwasserkérper im Sinne der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts maoglich, da die Bodenversiegelung gering ist. Die Grundwasserflie3richtung
ist wahrscheinlich mit dem leichten Gefélle des Gelandes nach Norden bzw. eventuell nach
Nordwesten. Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet liegt, gemaR Darstellung im
Landschaftsrahmenplan des Landkreises, bei unversiegelten naturlichen oder naturnahen
Bodenverhaltnissen unter 100 mm/a bzw. gemal} Landschaftsrahmenplanentwurf zwischen
151 - 200 mm/a (Textkarte 3.3.6.8-1). Das Gefahrdungspotential des Grundwassers ist
gering. GemaR der Ergebnisse des Versickerungsfahigkeitsgutachtens von 2012, sowie des
Baugrundgutachtens von 2015 ist aufgrund der tatsachlichen Bodenverhdltnisse, d.h.
aufgrund der geringen Durchlassigkeit der vorhandenen Bodenschichten und unter
Berucksichtigung der real relativ hoch anstehenden Grundwasserflurabstidnde eine
planmé&Rige Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet kaum maglich.

Im Plangebiet ist somit praktisch keine bedeutsame Verringerung der Versickerung von
Niederschlagswasser durch Versiegelungen anzunehmen, doch ist auch auf Grund der
Strallennahe und der Mischgebietslage sowie durch die angrenzend vorhandene
Altablagerung von einer Verunreinigung durch Stoffeintrdge zu rechnen. Zudem befindet sich
nordlich angrenzend an das Gebiet, eventuell mit sudlicher Ausdehnung bis in das
Plangebiet hinein, eine Altablagerung.

Aufgrund der langjahrigen kleingéartnerischen Nutzung der Flache und der konkreten
Bodenverhaltnisse sowie auch aufgrund von Beeintrachtigungen durch Stral3ennahe, die
umgebenden Nutzungen und die angrenzend vorhandene Altablagerung ist die
Grundwassersituation im Plangebiet von geringer bis allgemeiner Bedeutung.

Gesetzliche Wasserschutzgebiete werden durch das Planvorhaben nicht berihrt.

7.4.6 Schutzgut Klima und Luft

Kriterium zur Beurteilung des Schutzguts ist der Naturlichkeitsgrad. Die Informationsbasis fur
die Bestandsdarstellung des Schutzguts stellt der grinordnerische Fachbeitrag zum
Bebauungsplan sowie der Landschaftsplan der Stadt Hildesheim bzw. der
Landschaftsrahmenplanentwurf dar.

Vorbelastungen bestehen insbesondere durch das hohe Verkehrsaufkommen auf den
BundesstralRen 6 und 1 sowie deren Knotenpunkt, dem Berliner Kreisel.

Der jahrliche mittlere Niederschlag betragt fir den Zeitraum 1961-1990 in Hildesheim 696,4
mm/a. Die Monatsmitteltemperatur im Bereich Hildesheim betragt im Januar 0,8 € und im
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Juli 17<C. Der mittlere Beginn der Apfelblite (Voll frihling) liegt zwischen dem 5. und 10. Mai.
Der Jahresdurchschnitt der Temperatur liegt bei 8,9 C. Die Hauptwindrichtung ist Stidwest.
Im Landschaftsplan der Stadt Hildesheim ist das Plangebiet als Ubergangsklimatop (Karte 9)
und im Landschaftsrahmenplanentwurf als ,von Bedeutung“ (= geringste Wertigkeit der
dargestellten Ausgleichsraume, Karte Klimafunktionsrdume) dargestellt.

Die Stadt Hildesheim ist aufgrund ihrer Grof3e, Dichte der Bebauung sowie anderen Kriterien
als ,Wirkungsraum* (Belastungsraum aufgrund von Uberwarmung und Immissionsbelastung)
anzusehen. Das betrifft insbesondere die Innenstadt und die Gewerbegebiete. Angrenzende
Freiflachen und durchgriinte Bereiche erfiillen bis zu einer Distanz von 2 km die Funktion als
~potentieller Ausgleichsraum® beziglich thermisch bedingter Luftaustauschprozesse. Das
Plangebiet liegt somit in einem potentiellen Ausgleichsraum.

Positiv hinsichtlich ihrer Wirkung auf das Gelandeklima und die Luftqualitdt im Plangebiet
sind die ehemaligen Gehdlzbesténde (Straucher, Hecken und Einzelbaume) im Bereich der
vormaligen Kleingartenanlage zu beurteilen. Sie milderten die Beeinflussung des
Gelandeklimas durch die Versieglung ab und verbesserten auch die Luftqualitat durch Staub-
und Schadstofffilterung. Im Vergleich zu den stark bebauten und versiegelten angrenzenden
Flachen nérdlich und westlich des Plangebiets, wo das Mikroklima deutlich kontinentaler
gepragt ist, haben die Grinflichen des Plangebiets diesbeziglich eine ausgleichende
Wirkung.

Unter Beachtung seiner Vorbelastungen sowie auf Grund seiner geringen klimatischen
Beeintrachtigungen ist das Plangebiet fir das Schutzgut Klima / Luft als von Bedeutung
einzustufen .

7.4.7 Schutzgut Landschaftsbild

Kriterium zur Beurteilung des Schutzguts ist der Landschaftszustand mit seiner
naturraumtypischen Vielfalt und Eigenart. Die Informationsbasis fir die Bestandserfassung
und Bewertung des Schutzguts stellt die Biotoptypenkartierung des griunordnerischen
Fachbeitrags zum  Bebauungsplan sowie der Landschaftsplan bzw. der
Landschaftsrahmenplanentwurf der Stadt Hildesheim dar. Landschaftsbildrelevant sind
insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von Oberflachenauspréagung,
Vegetation, Nutzung und Bebauung. Ein Wertkriterium flr die Bewertung des
Landschaftsbildes ist der Anteil nattrlicher bzw. naturlich wirkender Biotoptypen.

Der Planungsraum gehdrt naturraumlich zur Hildesheimer Léssborde. Die heutige potentiell
natlrliche Vegetation waren Buchenwalder basenreicher, mittlerer Standorte (Waldmeister-
Buchenwald des Hiigel- und Berglandes im Ubergang zum Flattergras-Buchenwald).

Im Landschaftsrahmenplanentwurf Hildesheim ist das Plangebiet dargestellt als
.Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung“, die durch die Lage innerhalb von
Larmzonen akustisch beeintrachtigt wird (siehe hierzu auch Kapitel 7.4.2 Schutzgut
Mensch).

Wahrend der ehemaligen Nutzung des Plangebietes als Kleingartenanlage hatten besonders
die Gebusch- und Heckenstrukturen sowie die Gehdlzbestande einen recht hohen Anteil
natirlich wirkender Biotoptypen. Diese Flachen waren jedoch durch den Einfluss des
Menschen Uberpragt. Durch die umliegenden HauptverkehrsstraBen und den
Stral3enverkehr erfolgen weitere visuelle, akustische und geruchliche Beeintrachtigungen
des Plangebietes.

Aufgrund der Uberpragung des Plangebietes durch den Menschen sowie der verkehrlichen
Beeintrachtigungen, ausgehend von den umliegenden Stral3en, ist das Plangebiet fir das
Landschaftsbild lediglich von allgemeiner Bedeutung
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7.4.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Aus dem Plangebiet selbst sind bislang keine archéologischen Fundstellen bekannt. Aus
dem naheren Umfeld des Plangebiets, das bedeutet unmittelbar stidlich sowie 6stlich, sind
Funde jungsteinzeitlicher GroRR3geréte (Steinbeile) Uberliefert. Dies lasst auf eine Fundstelle in
diesem Bereich schlieen. Daher ist damit zu rechnen, dass sich diese Fundstelle bis ins
Plangebiet ausdehnt. Aufgrund der Vornutzung als Kleingartenanlage ist jedoch davon
auszugehen, dass sich archaologische Denkmalsubstanz hier nur in Ausnahmefallen
erhalten hat. Aufgrund der allgemeinen Bestimmungen des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes sind bei Erdarbeiten gemachte, unerwartete ur- und
frihgeschichtliche Bodenfunde unverztglich der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt
Hildesheim anzuzeigen.

Seltene historische Kulturlandschaften im Plangebiet oder der ndheren Umgebung sind nicht
vorhanden. Genauso liegen keine bedeutsamen Bauwerke, Baudenkméler oder
archéologischen Verdachtsflachen oder Funde vor.

Besondere Kultur- und Sachgiter  sind durch den Bebauungsplan HO 108 ,Senator-
Braun-Allee Ost* nicht betroffen .

7.4.9 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen
Schutzgiitern, innerhalb von Schutzgiitern sowie zwischen und innerhalb von Okosystemen,
soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektwirkungen von
entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Eine Sonderrolle nimmt dabei der Mensch als
Schutzgut ein, da der Mensch nicht unmittelbar in das Wirkungsgefiige der Okosysteme
integriert ist. Die vielfaltigen Einflisse des Menschen auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild, die in den betroffenen Raum wirken, sind vor allem im Rahmen der
Ermittlung von Vorbelastungen zu beriicksichtigen. Im Bereich des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans sind diese Einfliisse stark und nachhaltig ausgepragt.

Mit der Versiegelung der Boden gehen samtliche Bodenfunktionen verloren. Die Bereiche
Boden und Wasser missen im Zusammenhang betrachtet werden, was die Auswirkungen
der Versiegelung auf sie und ihre Leistungsfahigkeit fir den Naturhaushalt angeht. Eine
Verstarkung der Umweltauswirkungen im Bereich Boden durch eine Wechselwirkung mit
dem Schutzgut Wasser ist hier nicht zu erwarten.

Letztlich ergeben sich durch das Wirkungsgefiige der Schutzgiter Boden-Wasser-Klima-
Luft-Arten-Biotope unter dem Einfluss des Menschen auch Auswirkungen auf die biologische
Vielfalt und durch die Beeintrachtigung der Naturlichkeit der Lebensraume (Biotoptypen) auf
das Landschaftsbild.

Eine Verstarkung von erheblichen Umweltauswirkungen, durch sich negativ potenzierende
Wechselwirkungen, ist im Plangebiet insgesamt nicht zu erwarten.

7.5 Voraussichtliche Entwicklung ohne Verwirklichun g der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich der Umweltzustand aus heutiger Sicht nicht
erheblich verandern. Das naturliche Bodenprofil bliebe erhalten.

Da die ehemalige Kleingartenanlage jedoch bereits gerdumt wurde, wirde das Plangebiet
insbesondere fur die, in einer Kleingartenanlage anzunehmenden Voégel als Brutstandort
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sowie auch fur andere typischer Weise in Kleingartenanlagen vorgefundene Tierarten nicht
in gleicher Weise attraktiv bleiben, wie dies in der Vergangenheit der Fall war. Der Bereich
ist ohnehin durch Verkehrslarm vorbelastet.

Denkbar ware auch eine sukzessive Umwandlung durch Nutzungsanderung in einzelnen
Teilen des Plangebietes, wie sie beispielsweise ndérdlich davon stattgefunden hat.
Vorausgesetzt die  Nutzungen  wiedersprechen  nicht der  Darstellung im
Flachennutzungsplan, der fir das Plangebiet bereits gewerbliche Bauflache darstellt. Eine
geordnete, der im Flachennutzungsplan erkennbaren Zielsetzung folgende Entwicklung des
Gelandes ist hingegen sinnvoller, um die Bericksichtigung stadtebaulicher Belange, wie
insbesondere die Integration in das stadtische Gesamtgeflige und die Umsetzung einer
sinnhaften Konzeption des gesamten Gewerbegebiets ,Senator-Braun-Allee Ost",
gewdhrleisten zu koénnen. Dies ist nur durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans
umsetzbar.

7.6 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen, na  chteiligen
Umweltauswirkungen

Durch die Bebauung des Plangebiets wird in den Naturhaushalt eingegriffen. Die
vorangehende Bestandsanalyse zeigt die im Plangebiet ausgebildeten Wertigkeiten und
Funktionen des Naturhaushalts, wobei erhebliche Beeintrachtigungen bezlglich der
Schutzguter Biotope, Lebens-, Nahrungs- und Vermehrungsraume von Tieren sowie Boden
bestehen.

Die Auswirkungen, mit denen bei Umsetzung der Planung zu rechnen ist, sind im Folgenden
zusammengefasst dargestellt:

e Veranderung der Lebensbedingungen fir Arten und Lebensgemeinschaften sowie
Verlust von Lebensraum insbesondere fir (Brut-)Végel (hier: Gartenrotschwanz und
Nachtigall).

e Veranderung der Bodenstruktur durch Verdichtung und Verlust an belebtem Boden
durch Versiegelung.

* VergroRerung des Oberflachenwasserabflusses durch zuséatzliche Versiegelung und
Bodenverdichtung.

e Verringerung der Grundwasserneubildung durch zuséatzliche Versiegelungen.

¢ Veranderung des Kleinklimas durch Erhéhung der Gesamtbaumasse.

» Beeinflussung des Stadt- / Landschaftsbilds durch Entstehung des Gewerbegebiets,
d.h. Erhéhung der Baumasse.

e Gegebenenfalls Beeinflussung des Wohlbefindens des Menschen durch
Bauaktivitaten.

Bei diesen Eingriffen handelt es sich grundsatzlich, unabhéngig vom Detaillierungsgrad der
Planung und den spezifischen Auspréagungen, z. T. um erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes. Durch Malinahmen zur Vermeidung und
Verringerung sowie durch Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen werden im Zuge der
Realisierung des Projektes diese jedoch ausgeglichen.

Im Folgenden werden fur die einzelnen Schutzgiter separat die Umweltauswirkungen
beschrieben und bewertet, die durch die Umsetzung dieses Bebauungsplans voraussichtlich
auftreten. Der Schwerpunkt liegt hierbei auf den erheblichen Umweltauswirkungen, die den
Eingriffstatbestand nach Naturschutzrecht erfillen.

Im Bereich der zukinftigen Gewerbeflachen sollen Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,6 bzw.
0,8 festgesetzt werden. Mit der Mdoglichkeit der Uberschreitung der GRZ durch
Nebenanlagen um maximal 50% bis zu einer maximalen GRZ von 0,8 ist damit insgesamt
eine Grundflachenzahl von 0,8 (80% Versiegelung) méglich und wird angenommen.
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7.6.1 Schutzgut Mensch

Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben und der damit verbundene Ziel- und Quellverkehr hat
in der Regel eine Zunahme von Larmemissionen zur Folge. Im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens ,Senator-Braun-Allee Ost* wurde ein schalltechnisches Gutachten
erstellt, das die vorhandene Larmbelastung und die durch ein Gewerbegebiet zusatzlich
auftretenden Schallimmissionen in dem gesamten Gebiet dargestellt und deren Auswirkung
auf umgebende Nutzungen ermittelt. Das Gutachten ergab, wenn flachenbezogene
Schalleistungspegel (textliche Festsetzung Ziffer 7) von tags 60 dB(A) und nachts 40 bzw. 50
dB(A) im Gewerbegebiet eingehalten werden, wird aufgrund der bestehenden
Vorbelastungen durch die umliegenden StraRen durch die Plandnderung in den
angrenzenden schutzwirdigen Bereichen keine erhebliche Verschlechterung des Ist-
Zustands zu erwarten sein. Es liegt rechnerisch bei Ermittlung der Vor- und
Gesamtbelastung ausschlielich aus Gewerbegerauschen an einem Immissionsort
(FrankenstraRe) nachts eine Uberschreitung des Orientierungswertes fiir allgemeine
Wohngebiete von 0,9 und 1,6 dB(A) vor, die sich in der Gesamtbelastung geringfligig um 0,6
dB(A) erhdht. Aufgrund der geringen GroRRe des Erhéhungswertes sowie aufgrund dessen,
dass diese Werte nur bei vollstandiger Ausschopfung der Schallkontingente erreicht wirden,
was im vorliegenden Fall real eher unwahrscheinlich ist, wird die theoretische Erhéhung um
0,6 dB(A) als zumutbar und nicht als erheblich eingestuft. Die Tageszeit bezieht sich auf
einen Zeitraum von 16 Stunden (tblicherweise von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr), die Nachtzeit auf
8 Stunden (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr). Die Beurteilungspegel der Gesamtbelastung (hier
Summenpegel verkehr und Gewerbe: Vorbelastung + Zusatzbelastung durch das
Plangebiet) fir die Tageszeit erhdhen sich im stralRennahen Bereich lediglich um 0,1 dB(A)
und auch im Bereich der umgebenden Kleingartenanlagen ist die erzeugte Erhdhung der
Beurteilungspegel im tolerablen Bereich. Fir den Nachtzeitraum konnte keine Erhdéhung der
Beurteilungspegel durch die entstehende Zusatzbelastung festgestellt werden. Der
(bestehende) Verkehrslarm bleibt hier die mafRgebliche Schallquelle. Umverteilungen der
flachenbezogenen Schallleistungspegel diurfen vorgenommen werden, bedirfen aber des
Nachweises, dass dadurch keine Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.

Das im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellte schalltechnische Gutachten setzt
sich auch mit den Auswirkungen der bestehenden Vorbelastung durch Verkehrslarm auf die
neu entstehenden gewerblichen Nutzungen und die dort arbeitenden Menschen
auseinander, da diese eine gewisse Schutzbedirftigkeit haben. Als Resultat der
Begutachtung wurden im Bebauungsplan HO 108 ,Senator-Braun-Allee Ost" in Teilbereichen
des Plangebiets die Errichtung von Wohnungen jeglicher Art ausgeschlossen (textliche
Festsetzung Ziffer 1d) und im gesamten Plangebiet passive SchallschutzmalRnahmen
festgesetzt (textliche Festsetzung Ziffer 8), da gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sonst
nicht gegeben wéaren (siehe hierzu schalltechnisches Gutachten).

Die Bebauung wird verdichtet vorgenommen, so dass der Flachenverbrauch unter der
Vorgabe des sparsamen Verbrauchs von Grund und Boden weitgehend minimiert wird.

Da auf den Gewerbeflachen im Plangebiet die Gehdlz- bzw. Baumpflanzungen geplant sind,
ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung der Wohnumfeldfunktion auszugehen. Nach
der Umsetzung der Planung, hier insbesondere Festsetzungen zu Gehoélzpflanzungen auf
den Gewerbegrundsticken, werden diese durch vorhandene Einzelbdume und
Geholzstrukturen visuell belebt sein.

Die wéahrend der Bauarbeiten entstehenden Immissionen, Verkehre etc. kdnnen das
Wohlbefinden von Menschen grundsatzlich beeintrachtigen. Aufgrund der o6rtlichen
Gegebenheiten wird die zu erwartende Beeintrachtigung jedoch als zumutbar eingestuft.

Die Beeintrachtigung der Erholungsfunktion fur die Kleingartenpachter, die ihre
Kleingartenanlagen verlieren bzw. verloren haben ist als erheblich zu werten. Es wurde
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jedoch ein Aufhebungsvertrag geschlossen und die Pachter wurden entschéadigt. Es ist
anzunehmen, dass sich die Erholungsfunktion aus Sicht der angrenzend ansassigen
Kleingartner durch die Entstehung eines Gewerbegebietes ,vor der Tur" verandert.

Zusatzlich zu den passiven SchallschutzmaRnahmen und der Entschadigung der
Kleingartner entsteht kein Ausgleichsbedarf.

Unter Bertcksichtigung der Bebauungsplanfestsetzung en sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

7.6.2 Schutzglter Tiere, Pflanzen und Lebensgemeins  chaften (Biotoptypen)

Zur Ermittlung der Erheblichkeit wird die Wertigkeit der Biotoptypen im Bestand mit der
Wertigkeit der Biotoptypen der Planung verglichen. Erhebliche Auswirkungen hat ein
Vorhaben dann, wenn hdherwertige Biotoptypen durch geringwertigere ersetzt werden. Bei
Biotoptypen der Wertstufe Il (von allgemeiner bis geringer Bedeutung) und der Wertstufe |
(von geringer Bedeutung) werden i. d. R. keine erheblichen Auswirkungen erzeugt. Eine
erhebliche Beeintrachtigung auf das Pflanzen (Teil Biotoptypen ) liegt jedoch vor, wenn
Vorkommen von Biotoptypen von besonderer bis allgemeiner Bedeutung (Wertstufe V bis
Wertstufe I1l) beeintrachtigt werden. Im Plangebiet ist dieses in den Bereichen der

Biotoptypenflachen ,strukturreiche Kleingartenanlag e* auf 13.897 m? und

-Ruderalgebiisch” auf 1.451 m? , d.h. somit insgesamt auf einer Flache von 15.348 m2 der
Fall.

Die vorgesehene Uberplanung dieser Bereiche verursacht durch Abwertung hinsichtlich der
Biotopwertstufe um zwei Wertstufen auf Wertstufe | (nach Drachenfels 2012) einen
Ausgleichsbedarf in Hohe von 30.696 Werteinheiten b  eziglich des Schutzguts
Pflanzen (Biotoptypen).

Beziglich des Schutzgutes Pflanzen treten keine Verbotstatbestande im Sinne des
besonderen Artenschutzes gemaf § 44 BNatSchG auf.

Wenn Vorkommen von Pflanzenarten von besonderer bis allgemeiner Bedeutung (Wertstufe
V bis Wertstufe Ill) beeintrachtigt werden liegt eine erhebliche Beeintrachtigung auf das
Schutzgut Pflanzen aus Sicht des Pflanzenartenschut  zes vor. Dieses ist im Plangebiet
nicht der Fall .

Es besteht daher kein Ausgleichsbedarf aus Sicht des Pflanzenartenschutzes.

Eine erhebliche Beeintrachtigung auf das Schutzgut Tiere liegt vor, wenn Vorkommen von
Tierarten von besonderer bis allgemeiner Bedeutung (Wertstufe V bis Wertstufe Il nach
BREUER) beeintrachtigt werden. Derartige Tierarten wurden im Plangebiet im Rahmen der
Gelandeerfassungen zwar nicht nachgewiesen, die Kleingartenanlage, von der als Ist-
Zustand ausgegangen werden soll, war zu diesem Zeitpunkt jedoch bereits geraumt worden.
Ein Vorkommen der geschitzten und geféhrdeten Nachtigall und des Gartenrotschwanz im
Plangebiet zum Zeitpunkt des Bestehens der Kleingartenanlage wird angenommen. Der
Wegfall des Lebensraums dieser Arten bei R&umung der Kleingartenanlage fiihrt zu der
Beurteilung, der Planung als eingriffsrelevant fur das Schutzgut Tiere , hier insbesondere
Brutvogel. Auch aktuell hat das Plangebiet eventuell eine Bedeutung fir bodenbritende
Vogelarten. Die 0©kologische Funktion der, von der Umsetzung des Bebauungsplans
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten, vor allem der im Plangebiet festgestellten
Tierarten, wird im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt. Verbotstatbestdnde im Sinne
des 8 44 Abs. 1 BNatSchG werden voraussichtlich nicht erfillt, wenn etwaige Beseitigungen
von Biotopen auflerhalb der Brutzeit erfolgen. Das Erfassungsdefizit und das damit
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entstandene Eingriffs-Ausgleichsdefizit bezuglich des Schutzgut s Tiere werden in
diesem Fall durch die mit Wertstufe 1l hoher bewertete Flache der strukturreichen
Kleingartenanlage Uber das Schutzgut Pflanzen kompe  nsiert. Die Beeintrachtigung
des Schutzguts Tiere (Brutvégel) durch die Umsetzun g des Bebauungsplans gilt damit
als ,nicht erheblich“.  Somit ist die Beeintréchtigung des Schutzguts Tiere durch die
Umsetzung des Bebauungsplans nicht eingriffsrelevant.

Bei dieser Herangehensweise besteht, in funktionale @ m Zusammenhang mit dem
Schutzgut Pflanzen (Biotope), daher kein gesonderte  r Kompensationsbedarf fir das
Schutzgut Tiere.

Neben der Beseitigung der Gehdlzstrukturen im Bereich der ehemaligen Kleingartenanlage
und des Ruderalgebiischs muss, im Hinblick auf die biologische Vielfalt von einer
erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen werden. Auch die Bodenversiegelung auf 23.651
mz ist im Blick auf die biologische Vielfalt durch den Verlust des Bodenlebens als erheblich
zu werten. Durch Bundelungswirkungen mit den vorher genannten Schutzgutern
besteht jedoch kein weiterer Ausgleichsbedarf fur d as Schutzgut biologische Vielfalt.

Durch die vorgesehenen , fachlich geeigneten Vermeidungs- und
KompensationsmalRnahmen werden insgesamt die erhebli chen Auswirkungen auf die
Schutzguter Tiere, Pflanzen und Biotoptypen ausgeg| ichen.

7.6.3 Schutzgut Boden

Die geplante Uberbauung durch Gebaude, Verkehrsflachen und sonstige versiegelte
Flachen bewirkt eine veranderte Form und Struktur des Bodens sowie den Verlust samtlicher
Bodenfunktionen. Baubedingt besteht grundsatzlich die Gefahr des Stoffeintrags durch
Baumaschinen (Ole, Hydraulikfliissigkeit etc.).

Durch die geplante Bebauung wird ein grof3er Wertstufenabfall ausgelést (von Boden
besonderer Bedeutung zu Béden geringer Bedeutung).

Die Beeintrachtigungen sind erheblich. Betroffen is t eine Flache von 29.727 m2,

Geplante Bodenversiegelung im Plangebiet:

Nutzungsart Versiegelte Flache
Verkehrsflachen 4.176 m?* 4.176 m?
Gewerbegebiet 27.248 m2 x GRZ 0,8 21.798 m?
RRB 3.825 m? 3.825 m?
abzuglich je 9 m2unversiegelte Flache um die acht

geplanten StralRenbaume -72 m2
Bodenversiegelung geplant (gesamt) 29.727m?2

* bei einem weitgehenden Erhalt der offenen Entwasserungsgraben im Norden der ehemaligen
Kleingartenanlage entlang der StraBe (bis auf den kleinen Teil, der im Bereich des Anschlusses der
geplanten ErschlieBungsstral3e Uberbaut werden muss).

Dieses entspricht einem geplanten Versiegelungsgrad bezogen auf das gesamte Plangebiet
in H6he von 63,3 %.

Die bestehende Bodenversiegelung im Plangebiet betragt 6.076 mz2.

Bodenversiegelung im Plangebiet wahrend des Bestehens der Kleingartenanlage:

| Nutzungsart | Versiegelte Flache |
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Stral3en 1.990 m2
Wegeflachen im Bereich der Kleingartenanlage 1.196 m?
Vereinshaus 90 m?
Lauben und Wege im Bereich der Kleingarten-Parzellen 2 800 m2
(80 Parzellen x 35 m2 versigelte Flache (im Durchschnitt) '

bestehende versiegelte Flache im Plangebiet (gesamt ) 6.076 m?

Dieses entspricht einem Versiegelungsgrad bezogen auf das gesamte Plangebiet in Héhe
von 16,3 %.

Die Bodenneuversiegelung bei Umsetzung der Planung in H6he von 23.651 m? entspricht
einer Erhéhung des Versiegelungsgrads um 47 %.

Diese Bodenneuversiegelung ist als erhebliche Beeintrach tigung zu werten und damit
auszugleichen. Der verursachte Kompensationsbedarf betragt 11.825,5 m2 (im
Verhaltnis 1:0,5).

Durch die KompensationsmalRhahmen werden die erhebli chen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden ausgeglichen.

7.6.4 Schutzgut Wasser

Erhebliche Beeintrachtigungen dieses Schutzguts entstehen, wenn durch die Planung ein
Wertstufensprung nach unten erzeugt wird.

Die Schutzguter Boden und Wasser bilden ein enges Wirkungsgefiige. Die
Beeintrachtigungen des Bodens wirken sich gleichfalls auf das Schutzgut Wasser aus.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern sind durch das Vorhaben nicht zu
erwarten.

Die Grundwasserneubildung veréndert sich theoretisch aufgrund einer Verringerung der
Infiltrationsflache von rd. 2,36 ha Umfang durch Versiegelung. Diese ist als erheblich zu
werten (Bodenwasserhaushalt). Die Grundwasserneubildungsrate ist im Plangebiet jedoch
aufgrund der vorliegenden Gutachtenergebnisse als gering zu bewerten. Selbst wenn der
Infiltrationsverlust zu 100 % eintreten wirde, kdme es voraussichtlich nicht zu erheblichen
Anderungen der Grundwasserflurabstande im Plangebiet, da dasGrundwasser weiterhin
hoch anstehen wird.

Durch Bundelungswirkungen mit dem Schutzgut Boden e ntsteht kein weiterer
Ausgleichsbedarf beziiglich des Schutzguts Wasser.

In der Gesamtbetrachtung hat die Planung keine erhe  blichen Auswirkungen auf das
Schutzgut.

7.6.5 Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen dieses Schutzguts entstehen, wenn durch die Planung ein
mafgeblicher Wertstufenverlust erzeugt wird.

Das Plangebiet liegt am Rand des bereits besiedelten Bereiches. Es handelt sich typologisch
um ein Ubergangsklimatop mit geringer Fernwirkung. Erhebliche, eingriffsrelevante
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft treten durch die Uberplanung von
Gehdlzstrukturen im Plangebiet auf. Dieses betrifft eine Flache von insgesamt 973 m? und
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wird bereits Uber das Schutzgut Pflanzen bericksichtigt. Mit Beseitigung dieser
Gehdlzstrukturen gehen eine Herabsetzung der Verdunstungsleistung sowie eine Erhéhung
der Schadstoff- und Staubkonzentration einher. Zudem gehen die Windschutz- und auch die
Schallschutzwirkung der Hecken verloren.

Die Bodenversiegelung auf 23.651 mz ist ebenfalls innerhalb des Plangebietes als erhebliche
Beeintrachtigung fur das Schutzgut Klima/Luft zu werten, da diese zu verminderter
Verdunstung bzw. Feuchtigkeitsspeicherung im Boden und damit wiederum zu trocken-
warmeren Temperaturverhdltnissen am Tag bzw. durch die dann erhdhte Ausstrahlung in
der Nacht zu letztendlich kiihleren Nachttemperaturen fihrt.

Durch die Planung wird eine Zunahme der Belastungen (Verkehr, Versiegelung)
hervorgerufen, die fiir das Kleinklima punktuell bedeutsam, aber insgesamt mit Blick auf die
Vorbelastungen durch vorhandene Verkehrswege von geringer Bedeutung fir das Schutzgut
Klima und Luft ist.

Durch Bundelungswirkungen mit den weiteren Schutzgi tern und auf Grund der
geplanten Festsetzung der zu pflanzenden Baume auf den Gewerbeflachen entsteht
lediglich ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf bezugli ch des Schutzguts Klima/Luft  (in
Hohe von 973 Werteinheiten) fiir die Uberplanung der Heckenbereiche.

Insgesamt betrachtet sind, bei Umsetzung des Ausgle  ichs, durch die Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima un d Luft zu erwarten.

7.6.6 Schutzgut Landschaftsbild

Erhebliche Beeintrachtigungen dieses Schutzguts entstehen, wenn durch die Planung ein
Wertstufensprung nach unten erzeugt wird, insbesondere wenn Bereiche von besonderer
Bedeutung fur das Landschaftsbild beeintrachtigt werden. Die Zerstérung von Flachen mit
mittlerer oder niedrigerer Bedeutung fir das Landschaftsbild hat keine erhebliche
Auswirkung auf das Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild) zur Folge.

Durch die vorliegende Planung wird sich der Gebietscharakter &ndern, da das Vorhaben zu
einer weithin sichtbaren Uberformung des Landschaftsbilds mit bis zu 16 Meter hohen
Baukorpern fuhrt.

Die Beseitigung des alten Baumbestands im Bereich der strukturreichen Kleingartenanlage
ist als erhebliche Beeintrachtigung zu werten. Zu beachten sind auch die umliegenden, z.T.
gewerblichen Nutzungen sowie die Vorbelastungen des Plangebiets. Durch
Bundelungswirkungen mit dem Schutzgut Pflanzen sowi e auf Grund der im Gebiet zu
pflanzenden Einzelbdume besteht jedoch kein gesonde  rter Ausgleichsbedarf fiir das
Schutzgut Landschaftsbild.

7.6.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Es ist durch die Planung nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgu t Kultur-
und sonstige Sachguter zu rechnen.

Es besteht diesbeziiglich daher kein weiterer Ausgle  ichsbedarf.

7.7 Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung bzw.  zur Kompensation von
Umweltauswirkungen
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Die Belange des Umweltschutzes sind gemaf® 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21
Abs. 1 BNatSchG ist insbesondere die, durch geplante Siedlungserweiterung
hervorgerufene, Beeintrachtigung von Natur und Landschaft zu beurteilen und es sind
Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Oberstes
Okologisches Prinzip der Naturschutzgesetzgebung ist, die Eingriffe in den Natur- und
Landschaftshaushalt, wie auch das Landschaftsbild so gering wie mdglich zu halten. Sind
VermeidungsmalBnahmen nicht mdoglich, ist mindestens gleichwertiger Ausgleich zu
schaffen. Die Bilanzierung im griinordnerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan stellt
klar, dass die durch das Vorhaben ausgel6sten erheblichen Beeintrachtigungen durch
geeignete Malnahmen ausgeglichen werden. Die einzelnen Mallnahmen sind im
grinordnerischen Fachbeitrag detailliert beschrieben.

Die Vermeidungs- bzw. Verminderungsmafnahmen sind im Einzelnen:

e Zur Vermeidung von Gelegeverlusten muss das Baufeld auRerhalb der Vogelbrut-
und Aufzuchtszeit eingerichtet werden.

e Zur Vermeidung von Abflussspitzen wird das Niederschlagswasser (soweit mdglich
versickert bzw.) in einem Regenwasserriickhaltebecken gesammelt und gedrosselt
an das Regenwasserkanalsystem abgegeben.

« Die im Bereich der Frankenstral3e bestehenden drei Einzelbdume sind zu erhalten
und wahrend der Baumalnahme  gegebenenfalls durch  geeignete
SchutzmalBhahmen zu sichern. Bei eintretender Abgangigkeit oder durch, sich
aufgrund weiterer Planungen / Entwicklungen ergebender Fallnotwendigkeit der
Geholze ist fur Ersatz zu sorgen, um die Pflanzungen und damit die
Vermeidungswirkung dauerhaft zu erhalten.

« Durch die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan beziglich der Eingrinung der
Grundsticke und der vorgesehenen Baumpflanzungen koénnen erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch vermieden werden. Die zu pflanzenden
Gehoblze (Einzelbdume) sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.
Diese Pflanzungen wirken sich auch vermeidend auf die Schutzgtter Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft und biologische Vielfalt aus.

Folgende Baumarten, als Hochstamme mit einem Stammumfang bei Pflanzung von 18
- 20 cm, werden zur Umsetzung dieser MaRnahme vorgeschlagen:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogelkirsche

« Weitere erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch kénnen vermieden
werden, wenn die festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel bau- und
betriebsbedingt eingehalten werden.

e Der bei der Umsetzung der Bauausfuhrung nétige Arbeitsraum ist zur Vermeidung
von erheblichen Beeintrachtigungen so klein wie méglich zu halten.
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Zur Vermeidung bau- und betriebsbedingter Beeintrachtigungen der Schutzguter
Wasser und Boden ist insbesondere auch das Regenwasserentwéasserungskonzept
zu beachten.

Sofern ein Bodenauftrag im Plangebiet erfolgen soll, um die vorhandenen niedrigen
Grundwasserflurabstande (Stellungnahme Untere Bodenschutzbehdrde sowie
Versickerungsfahigkeits- und Bodengrundgutachten) zu vergrof3ern, sind diese
MalRnahmen mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen und die Vorgaben
der Bundes-Bodenschutz- und der Altlastenverordnung sowie der LAGA M20 — TR-
Boden zu beachten.

Beim Bau des Regenwasserriickhaltebeckens ist zu beachten, dass keine negativen
Auswirkungen auf die Altablagerung Nr. 16 entstehen.

Zur Gefahrenabwehr ist insbesondere auf Bombenblindgé&nger zu achten.

Zur Vermeidung von Verdichtungen des Bodens, der nicht Gberbaut wird, sind im
Rahmen der Baumal3nahmen geeignete MaRnahmen (z. B. Baustelleneinrichtung,
Absperrungen, Baustralen, Baggermatten) zu ergreifen. So konnen schéadliche
Bodenveranderungen durch unzulassige Verdichtungen vermieden werden, die sich
spater beispielsweise in Form von Verndssungen oder Stauwasser auf den
Grundstucken bemerkbar machen kdnnen.

Folgende unvermeidbare Beeintrdchtigungen verbleiben:

Beseitigung von Biotoptypen von allgemeiner Bedeutung auf 15.348 m?2

Beseitigung von Gehdlzbestdnden auf 973 m2 (Beeintrachtigung der Schutzgiter
Pflanzen sowie implizit Klima/Luft, Landschaftsbild und Biologische Vielfalt)

Versiegelung von 23.651 m2 Boden

Beeintrachtigung der Retentionsfunktion des Bodenwasserhaushaltes sowie
eventuell des Grundwassers durch Bodenversiegelung

Die vorgesehenen AusgleichsmafRnahmen sind:

Strauchpflanzungen aus heimischen Arten auf rund 77 m2 Flache im Bereich des
geplanten Regenwasserriickhaltebeckens im Plangebiet. Die Gehdlze sind dauerhaft
zu erhalten und bei eintretender Abgangigkeit zu ersetzen

Pflanzung von 60 Einzelbdumen entsprechend der textlichen Festsetzungen als
Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm die, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind

Fur den verbleibenden Kompensationsbedarf sind ErsatzmaBnhahmen gemal® § 12 Abs. 1
NNatG vorzunehmen.

Vorgesehene ErsatzmalRnahme:

Die Entwicklung von mesophilem Griunland auf einer rund 5 km entfernten, 2,7 ha
grolRen, bislang ackerbaulich genutzten Flache in der Innersteniederung bei
Marienburg am Louisgraben. Erreicht werden soll dies mdglichst durch die
Durchfuihrung einer extensiven Beweidung. Mit der Mal3hahme werden mehrere Ziele
verfolgt. Zum Einen dient sie als Ersatz fUr die Versiegelung von Boden auf 23.651

m?2 (eine Regeneration der heute intensiv genutzten Boden ist moglich). Neben der
Verbesserung der Funktionen und Werte des Schutzguts Boden soll auch die Vielfalt
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der heimischen Grunlandflora vergréRert werden. Weiterhin soll die Flache als
Lebensraum fur die Tierwelt des offenen Extensivgrinlands (Feldvogel,
Schmetterlinge, Heuschrecken etc.) aufgewertet werden.

Der gesamte verbleibende Kompensationsbedarf wird durch die oben beschriebene
ErsatzmalRnahme vollstandig ausgeglichen.

AbschlieRend ist festzuhalten, dass die erheblich beeintrachtigten Werte und Funktionen
durch die aufgefihrten Mal3nhahmen kompensiert werden . Konkretere Angaben kdnnen
dem grinordnerischen Fachbeitrag zu diesem Bebauungsplan entnommen werden.

7.8 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen gemal § 4c BauGB

Die Uberpriifung der Umsetzung und Realisierung von Bauleitplanen wird von der Stadt
Hildesheim in regelmaligen Abstanden vorgenommen und auf die Einhaltung der
Festsetzungen geachtet. Somit wird auch der Erfolg der Mal3nahmen im Plangebiet auf ihre
Wirksamkeit Gberprift.

Im Rahmen dieser durchzufithrenden Uberpriifung ist zu kontrollieren und sicherzustellen,
dass die zu vermeidenden erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter auch
tatsachlich dauerhaft vermieden werden bzw. die Mal3hahmen zur Vermeidung erheblicher
Umweltauswirkungen tatsachlich umgesetzt werden und dauerhaft wirksam bleiben.

Es st ebenfalls zu kontrollieren und sicherzustellen, dass durchzufihrende
Ausgleichsmalinahmen umgesetzt werden und die zu erzielenden Ausgleichswirkungen
auch tatséchlich erreicht werden. Sollte im Rahmen dieser Kontrolle ersichtlich werden, dass
die MalBnahmen nicht die geplante Ausgleichswirkung erreichen, so sind gegebenenfalls
geeignete Malinahmen vorzusehen.

Durchzufiihrende Kontrolle zu MaRRnahme Al: Pflanzung von Strauchern zur Entwicklung
von Gehdlz- und Gebischstrukturen

Entwicklungsziel: Biotoptyp HSE (Siedlungsgeholz aus Giberwiegend einheimischen Arten)

« Kontrolle der MaRBhahmenumsetzung

* Nach der Umsetzung: Kontrolle des Anwuchserfolgs jahrlich in den ersten drei
Vegetationsperioden nach der Pflanzung; Im Fall eines negativen Anwuchserfolgs
sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

¢ Nach den ersten drei Jahren ist die Kontrolle mit Blick auf die Entwicklung des
Biotoptyps HSE alle drei Jahre durchzufiihren. Das Hauptaugenmerk ist dabei auf die
Entwicklung einer guten vertikalen Struktur mit Strauch- und Krautschicht zu legen.

« Kontrolle beziglich des mdglichen Einwanderns neophytisch invasiver Pflanzenarten,
die die angepflanzten jungen Gehdélze potenziell bedrangen oder verdrdngen kdnnten
(z. B. Kanadische Goldrute [Solidago canadensis], Japanischer Staudenkndterich
[Fallopia japonica]); Im Falle des (invasiven) Einwanderns dieser Arten sind
geeignete Gegenmal3nahmen zu ergreifen.
Diese Kontrolle ist in den ersten drei Jahren nach der Pflanzung j&hrlich und danach
alle drei Jahre durchzufihren.

Nach Erreichen des Entwicklungsziels kann das Monitoring weiter reduziert werden.

Durchzufiihrende Kontrolle zu MaRnahme A2: Pflanzung von Einzelbdumen
« Kontrolle der MaRhahmenumsetzung
* Nach der Umsetzung: Kontrolle des Anwuchserfolgs jahrlich in den ersten drei
Vegetationsperioden nach der Pflanzung; Im Fall eines negativen Anwuchserfolgs
sind Nachpflanzungen vorzunehmen.
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« Danach sporadische Kontrolle z. B. im Rahmen der Baumkontrolle der
StralRenbdaume

Durchzufihrendes Monitoring zur ErsatzmalRnahme A3: Griinlandentwicklung
Entwicklungsziel: Artenarmes Extensivgrinland (Biotoptyp GE)

Monitoring:
« Kontrolle der MaRhahmenumsetzung
« Jahrliche Kontrolle des Einhaltens der Bewirtschaftungsauflagen
« Danach Entwicklungs- und Zielerreichungskontrolle:

- Biotoptypenkartierung mit besonderem Augenmerk auf die Ziel- bzw. Kennarten
(Wertkriterium) des Biotoptyps GE und seiner Untertypen gemal
Niedersachsischem Kartierschlissel fir Biotoptypen des NLWKN.

- Monitoringintervall: in den ersten drei Jahren nach Umsetzung jahrliche Kontrolle,
danach alle drei Jahre.

Nach Erreichen des Entwicklungsziels kann das Monitoring weiter reduziert
werden.

- Bei Fehlentwicklung bzw. Verfehlen des Entwicklungsziels (Aufwertungsziels =
Biotoptyp GE) ist Abhilfe durch Nachbesserung z. B. durch erneute
Mahdgutiibertragung zu schaffen.

Weiterhin sollte der Grad der Versiegelung im Plangebiet langfristig beobachtet werden.

Die Einhaltung der Annahmen und Vorgaben zur Larmbelastung sind im Einzelfall im
Rahmen des Bauantragsverfahrens nachzuweisen, die vorgegebenen Grenzwerte durfen
nicht Uberschritten werden (siehe hierzu Planungsbiro Lauterbach 2015) und die
notwendigen Schallddmmmale der AuRenbauteile sind einzuhalten (siehe hierzu
Planungsbiro Lauterbach 2015).

7.9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umwe ltberichts

Das im AufRenbereich gemall § 35 BauGB liegende, bei Nichtrealisierung der Planung
wahrscheinlich  voriibergehend weiter landwirtschaftlich jedoch dann sukzessive
entsprechend der Flachennutzungsplandarstellung fir gewerbliche Nutzungen umgenutzte,
rd. 3,73 ha grol3e Plangebiet soll als Gewerbegebiet entwickelt werden.

Das Plangebiet wird fiir eine Gewerbenutzung, mit einer Grundflachenzahl 0,6 bis 0,8, einer
Geschossflachenzahl von 2,4 und einer maximalen Hohe baulicher Anlagen von 12 - 16
Metern entwickelt. Die Zufahrt zum neuen Gewerbegebiet erfolgt Gber eine neu zu
erstellende ErschlieBungsstral3e, die an die bestehende Frankenstral3e angeschlossen wird.
An der Westseite des Plangebiets ist das notwendige Regenwasserriickhaltebecken
vorgesehen.

Das Plangebiet ist durch verkehrsbedingte Schallimmissionen vorbelastet. Ein
schalltechnisches Gutachten hat ergeben, dass bei Einhaltung von flachenbezogenen
Schallleistungspegeln von tags 60 dB(A) und nachts 40 bzw. 50 dB(A) im Gebiet ,,Senator-
Braun-Allee Ost" keine erhebliche bzw. unzumutbare Verschlechterung des Ist-Zustandes in
den angrenzenden Bereichen zu erwarten ist. Desweiteren hat dieses Gutachten beziiglich
der Auswirkungen der bestehenden Vorbelastung durch Verkehrslarm auf die neu
entstehenden gewerblichen Nutzungen und die dort arbeitenden Menschen ergeben, dass
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sichergestellt werden kénnen indem passive
Schallschutzmafinahmen festgesetzt und im Bereich nahe der Senator-Braun-Allee jegliche
Wohnungen ausgeschlossen werden.

Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB sind
der Verlust von Boden mit besonderer Bedeutung durch Versiegelung sowie der Verlust von
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Biotopen und Lebensrdaumen von Tieren zu nennen. Die Eingriffe bzw. erheblichen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden nach anerkannten Beurteilungs-
mafstaben bewertet. MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich
und Ersatz sind im grinordnerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan (FLU
Planungsgemeinschaft GbR 2015) beschrieben, im Umweltbericht zusammengefasst und im
Bebauungsplan festgesetzt:

. Zeitliche Beschrankungen bei der Einrichtung des Baufeldes (Schutz von Végeln)
. Ruckhaltung von Niederschlagswasser

. Erhalt von Einzelbaumen

. Eingrinung der Privatgrundstiicke durch festgesetzte Baumpflanzungen

. Pflanzung von 8 Einzelbdumen innerhalb der Erschlieungsstralie

. festgesetzte flichenbezogenen Schallleistungspegel

. festgesetzter passiver Schallschutz

. festgesetzte Strauchpflanzungen im Bereich des RRB

. Entwicklung von mesophilem Griinland zur Regeneration von Boden, Biotopen und zur
Schaffung optimaler Lebensraume fir Offenland bewohnende Arten

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Durchfiihrung der festgesetzten MalRnahmen
keine erheblichen Umweltauswirkungen zurtickbleiben bzw. alle durch die Umsetzung der
Planung hervorgerufenen erheblichen Umweltauswirkungen ausgeglichen werden.

Flachenbilanz

Bei dem Plangebiet handelt es sich um rund 3,73 ha gro3tenteils ehemals als
Kleingartenanlage genutzter Flache sowie bestehende Verkehrsflachen. Im Bebauungsplan
sind eine Gewerbegebietsflache von rd. 2,72 ha, Verkehrsflichen von rd. 0,47 ha,
Grunflachen (inklusive Regenriickhaltung) von knapp 0,54 ha (hiervon entfallen 3.825 m2 auf
das eigentliche RRB) und eine Flache fur Versorgungsanlagen von 21 mz2 festgesetzt.

8. Hinweise
Grunordnerischer Fachbeitrag

Zu diesem Bebauungsplan wurde ein griinordnerischer Fachbeitrag erarbeitet. Die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen mit grinordnerischem oder
artenschutzrechtlichen Hintergrund sowie Pflanzgebote werden durch den griinordnerischen
Fachbeitrag konkretisiert.

Archéologische Denkmalpflege

Aus der Umgebung des Plangebiets sind archéologische Fundstellen bekannt. Wenn bei
Erdarbeiten unerwartete ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde bekannt werden, sind diese
gemalR den Bestimmungen des 8 14 Niederséachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
meldepflichtig und muissen unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt
Hildesheim angezeigt werden. Bodenfunde- und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtdrde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Schutz des Bodens
Gemal § 1 Bundes- Bodenschutzgesetz und § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch ist der vorhandene

Mutterboden der nicht versiegelt werden soll vor UbermaRiger Inanspruchnahme bzw.
Beeintrachtigung zu schiitzen. Dies gilt insbesondere in der Bauphase.
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Geltungsbereich B

Die im ,Geltungsbereich B* festgesetzte Flache fir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft liegt innerhalb des Geltungsbereichs der
Verordnung des ,Bodenplanungsgebietes Innersteaue in der Stadt Hildesheim* (BPG-VO).
Sofern Eingriffe in den Boden erforderlich werden, sind die Vorgaben der BPG-VO zu
beachten. Gleiches gilt bei der Bewirtschaftung der Fldche — insbesondere wenn eine
Beweidung der Flache erfolgen soll.

Grundwasserbereich

Aufgrund der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefuhrten gutachterlichen
Untersuchungen ist bekannt, dass der Grundwasserspiegel in Teilen des Plangebietes relativ
nah unter dem nattrlichen Gelande liegt und zudem im jahresverlauf schwankt.

Der Schutz des Bauvorhabens vor Grundwasser bleibt in der Verantwortung des Bauherren.
Aufschittung

In der nordlichen Halfte, insbesondere im nordwestlichen Drittel des Plangebiets ist auf den
Gewerbegrundstiicken aus entwésserungstechnischen Grinden voraussichtlich eine von
Siudosten nach Nordwesten ansteigende Geléandeaufschittung von 20 cm bis ca. 90 cm
notwendig. Sofern im Plangebiet ein Bodenauftrag erfolgt, um den Abstand zum
Grundwasser zu vergroRern, sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung sowie der LAGA M20 — TR — Boden zu beachten. Eine Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehérde und der unteren Wasserbehorde der Stadt Hildesheim
sowie der Stadtentwésserung Hildesheim AGR ist zu empfehlen.

Versickerungsfahigkeit

Aufgrund der Bodenverhdltnisse ist im Plangebiet eine planmafRige Rigolen- oder
Schachtversickerung von Niederschlagswasser nach den einschlagigen Richtlinien nur
eingeschrankt, d.h. nur kleinraumig bzw. teilweise nicht méglich.

Brandschutz

Mit dem Trinkwassernetz kann nur eine begrenzte Loschwassermenge sichergestellt
werden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind daher MalRnahmen des
Bauherren zur Deckung des Loschwasserbedarfs (Objektschutz) festzulegen.

9. Finanzielle Auswirkungen

Die mit der Entwicklung des Gewerbegebiets einhergehenden Kosten, die sich aus
Entschadigungen fur die Kleingartner, Raumungskosten der Kleingartenanlage,
Planungskosten und Aufwendungen fir notwendige Gutachten, Herstellung der
ErschlieBungsanlagen sowie flr naturschutzrechtlichen Ausgleich zusammensetzen, tragt
die Stadt Hildesheim.

Durch den Verkauf der Gewerbeflachen an neue Nutzer soll dieser Betrag refinanziert
werden.

Um die Nachhaltigkeit einer Planung Uberprifen zu kénnen, missen neben den
Herstellungskosten auch die Unterhaltungskosten in den Jahren nach der erstmaligen
Erstellung bertcksichtigt werden:
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Fur die Erhaltung der Straf3en im Plangebiet sind - nach Merkblatt fir den Finanzbedarf der
Stralenerhaltung in den Gemeinden - 19,60 Euro pro laufendem Meter und Jahr
anzusetzen. Zudem fallen jahrlich Oberflachenentwasserungsgebihren der Straf3en von
0,45 Euro pro laufendem Meter an. Der Unterhaltungs- und Betriebsaufwand fir
Stral3enbeleuchtung lasst sich auf 3,05 Euro pro laufendem Meter und Jahr schatzen.

Basierend auf den oben genannten Berechnungsgrundlagen ergibt sich (bei 180 laufenden
Metern Planstral3e) fur die zwei Jahre nach Umsetzung der Planung ein Betrag von jahrlich
rd. 4.160 Euro, der fur Unterhaltungs- und Betriebskosten des Gewerbegebiets ,Senator-
Braun-Allee Ost* aufgebracht werden muss. Hier missten zudem die fur die Pflege der
Grunflachen und der AusgleichsmalRnahme aufzubringenden Kosten eingerechnet werden.
Den Gesamtkosten miussten bei einer langfristigen Nachhaltigkeitsbetrachtung auch der
wirtschaftliche Nutzen der Flache fiir die Allgemeinheit, Einnahmen aus Gewerbesteuern,
Einkommensteuern etc. gegentbergesetzt werden. Da diese Einnahmen jedoch momentan
nicht ermittelbar sind, konnte eine Nachhaltigkeitsbetrachtung nur auf Grundlage von
Annahmen, Schéatzungen und Vermutungen durchgefuhrt werden.

Schwer bezifferbar, jedoch von grof3er Bedeutung ist auch die Tatsache, dass es sich bei der
Entwicklung eines Gewerbegebiets um eine Investition in die Zukunftssicherung u.a. durch
Erhalt und Verbesserung der zentralortlichen Funktion Hildesheims als Wirtschafts- und
Dienstleistungszentrum handelt.

10. Verfahren

Im Verlauf der Beteiligungsverfahren gem. § 3 BauGB wurden seitens der Offentlichkeit
keine Anregungen zur Planung vorgetragen.

In der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sind Stellungnahmen
eingegangen. Die darin enthaltenen Anregungen und Hinweise haben Eingang in den
Bebauungsplan und seine Begriindung bzw. den Umweltbericht gefunden.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss 05.12.2011
(8 2 Abs. 1 BauGB)

friihzeitige Beteiligung der Behérden 30.01.2014
(8 4 Abs. 1 BauGB) - 03.03.2014
Unterrichtung und Ero6rterung 03.02.2014
(8 3 Abs. 1 BauGB) - 28.02.2014
Beteiligung der Verbande Information tber Auslegung
(8 60 a Nr. 2 NNatSchG) 12.05.2015
Beteiligung der Behdrden 11.05.2015
(8 4 Abs. 2 BauGB) - 18.06.2015
Offentliche Auslegung 19.05.2015
(8 3 Abs. 2 BauGB) - 19.06.2015
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Begriindung des Bebauungsplans HO 108 ,Senator-Braun-Allee Ost*

Diese Begrindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung, Stadtentwicklung
und Bauaufsicht der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 10.06.2015

Im Auftrag

Gez. Kraaz

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 13.07.2015 diese Begrindung zum
Bebauungsplan HO 108 ,Senator-Braun-Allee Ost“ beschlossen.

Hildesheim, den 15.07.2015

Gez. Dr. Meyer

(Dr. Meyer)
Oberblrgermeister
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