Planzeichenerklarung

Rechtsgrundlagen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl

0,3 Grundflachenzahl 2 Wo

Zahl der Vollgeschosse

hochstzulassige Zahl der
Wohnungen je Wohngebaude

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bauweise @~ = === Baugrenze

éE nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ © © © © 9

o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
© ° sonstigen Bepflanzungen

5. Sonstige Planzeichen

I

-|:|- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Fir diesen Bebauungsplan gelten

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24.Juni 2004 (BGBI. | S. 1359).

- Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungverordnung -BauNVO-)
in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.April 1993 (BGBI. | S. 466).

- Die Niedersachsiche Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 10.Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23.Juni 2005 (Nds. GVBI. S. 208).

- Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.August 1996 (Nds. GVBI. S. 382),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.November 2005 (Nds. GVBI. S. 352).

Textliche Festsetzung

Ortliche Bauvorschriften (§ 98 NBauO)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla—
gen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
(Stand vom ...........23.02.2006...... ).Sie ist hinsichtlich der Dar—
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-—
trisch einwandfrei.

Die neuzubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit libertragen.

Hildesheim, den 12.07..2006
Bereich Vermessung und Geodaten

........ 98z..Dr. Grundey.......

Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den 12.07.2006

Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

gez. Kraaz

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus—
schuss der Stadt in seiner Sitzung am ..20.03.2006. beschlos—
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..25.03.2006.. in
der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom .27.03.2006. bis ..21.04.2006.. Gleichzeitig bestand all-
gemein Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

Hildesheim, den 24.04.2006
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Kraaz

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes—
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am ....10.07.2Q06..... zugestimmt und die 6ffentl. Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den ....17.07.2006

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Kraaz

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom

29.97.2008 bis werererer 24.08.2008..... zu jedermanns
Einsicht &ffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am ....12.07.2000......... mit dem Hinweis

auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Aligemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.
Hildesheim, den ....28.08..2Q06
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Kraaz

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan Hat
gem. § 40 Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in der vom

bis erngut zu jeder—
manns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am .......ceevvrvueee e, mit dem Hinweis
auf die Mdglichkeit zur Vorbringupg”von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in d ildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekanntgemach den.

Hildesheim, den

er Oberblirgermeister
Im Auftrage

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrunddér
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgghrchten
Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 Ba gedndert
Den Betroffenen wurde in der Zeit vom «T.....cccoovuvuiunnes
bis .ceeeeeeeeee. Gelegenheit zur Stellafignahme gegeben.

Hildesheim, den

er Oberblirgermeister
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung vom Rat der
Stadt Hildesheim in der Sitzung vom  .....22.09.2008.....
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr
wurde zugestimmt.

Hildesheim, den 26.09.2006

() gez. i.V. Kulenkampff
Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am .....04.10.2006....... im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs—
plan ist damit am .....04..10.2008....... rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den .....02.10:2006

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Kraaz

Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs—
plans sind weder Verletzungen von Verfahrens— oder Form—
vorschriften noch Verletzungen der Vorschrift iiber das
Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungs—
plans noch Mdngel des Abwdgungsvorgangs im Sinne
von § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den 08.10.2008

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez.Warnecke

1. Die maximal zulassige Traufhohe betragt bei Gebauden mit einem Vollgeschoss
4 m und bei Gebauden mit 2 Vollgeschossen 7 m. Die Traufhohe ist an der Au-
Renflache der Auflenwand von der mittleren naturlichen Gelandeoberflache bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unterkante der Dachsparren zu mes-
sen. Veranderungen der naturlichen Gelandeoberflache, die der Belichtung von

Raumen in Kellergeschossen dienen, sind nicht zulassig.
(§ 56 Nr. 1 NBauO)

2. Die maximal zulassige Firsthohe betragt bei Gebauden mit einem Vollgeschoss
9 m und bei Gebauden mit 2 Vollgeschossen 12 m. Die Firsthohe ist senkrecht
zum First zwischen der Oberkante der Dachsparren und der mittleren Hohe der

natUrlichen Gelandeoberflache zu messen.
(§ 56 Nr. 1 NBauO)

3. Die maximal zulassige Drempelhdhe betragt 60 cm. Sie ist an der Auldenwand
zwischen der Oberflache des Dachgeschossrohfulbodens und der Unterseite

des Dachsparren zu messen. Der Dachuberstand muss mindestens der halben
Drempelhohe entsprechen. Er ist waagerecht von der AuRenflache der Aulen-

wand bis zur aulderen Kante der Dachabdeckung zu messen.
(§ 56 Nr. 1 NBauO)

4. Mit Ausnahme von Pultdachern sind alle Formen geneigter Dacher zulassig.
Die zulassige Dachneigung betragt 30° bis 42°. Fur Garagen und Nebenanla-
gen sind auch alle Formen begrunter Dacher unter 30° Neigung zulassig.

FUr Nebenanlagen mit bis zu 15 m? Rauminhalt ist die Dachform freigestellt.
(§ 56 Nr. 1 und 7 NBauO)

5. Als Material der Dachoberflache sind bei nicht begrinten Dachern nur naturrote,

unglasierte Tondachpfannen oder dieser Farbe und Form entsprechende an-
dere Materialien zulassig. Ausgenommen sind Teile der Dachabdeckung, die

der Energiegewinnung dienen, glaserne Teile der Dachabdeckung und Dacher

von Nebenanlagen mit bis zu 15 m? Bruttorauminhailt.
(§ 56 Nr. 1und 7 NBauO)

6. Die Summe der Breiten der Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachbal-

kone einer Dachseite darf hochstens 60 % der Trauflange dieser Dachseite be-
tragen. Vom First sowie von den Ortsgangen ist ein Mindestabstand von 1,50 m

und von der Traufe ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten. Bei Dachern

mit 2 Geschossebenen sind in der oberen Ebene Dachaufbauten und Dachbal-

kone unzulassig.
(§ 56 Nr. 1 NBauO)

7. Sichtundurchlassige Wande und Mauern uber 0,80 m Hohe sind nur ab einem
Mindestabstand von 2,00 m zu o6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Dle Ab-
standsflachen sind mit mittelhoch- bis hochwuchsigen Strauchern flachen-
deckend zu bepflanzen.

(§ 56 Nr. 3 und 6 NBauO)

8. Uberdachantennen, die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind un-
zulassig.
( § 56 Nr. 4 NBauO)

9. PKW-Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Carports sind
so zu befestigen, dass durch Fugenabstande ein Rasenanteil von mindestens
30 % besteht. Verlauft der Hauszugang uber eine Zufahrt, so ist fur den Zu-

gang eine Pflasterung auf 1,00 m Breite ohne Fugenabstande zulassig. Unmit-

telbar vor Garagen ist eine Pflasterung der Zufahrt auf 1,00 m Breite ohne Fu-
genabstande zulassig.
( § 56 Nr. 6 NBauO)

10. Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahr-
lassig den ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der Vorschriften Uber Traufhohe, Firsthohe, Drempel, Dach-
uberstande, Dachform, Dachneigung, Dachoberflache, Dachaufbauten, Dach-
flachenfenster, Dachbalkone, Einfriedigungen, Uberdachantennen, PKW-Stell-
platze und Zufahrten gemal Ziffer 1 - 9. Solche Ordnungswidrigkeiten kdnnen
gemal § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulde bis zu 50.000,- € geahndet
werden.

1. Innerhalb des Mischgebietes sind Tankstellen und Vergnligungsstatten ausge-
schlossen. Sonstige Gewerbebetriebe und Gartenbaubetriebe sind ausnahms-
weise zulassig.

(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

2. Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von Aufent-
haltsraumen in anderen Geschossen einschlielich der zu ihnen gehdérenden
Treppenraume und einschlie3lich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

(§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO)

3. Garagen sind nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu o6ffentlichen Verkehrs-
flachen und einem Mindestabstand von 3 m zu 6ffentlichen Grunflachen zulas-
sig. Im Einzelfall kdnnen bis auf 2 m verringerte Abstande zugelasen werden,
soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

4. Stellplatzanlagen mit mehr als 2 Einstellplatzen sind nur ab einem Mindestab-
stand von 2 m zu oOffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Fur die gesamte Stell-
platzanlage ist eine Zufahrt von maximal 5 m Breite zulassig. Die Abstandsfla-
chen sind mit immergrinen Laubstrauchern zu bepflanzen, die zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen sind.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5. Nebenanlagen mit mehr als 15 m? Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindest-
abstand von 3 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und zu offentlichen Grunfla-
chen zulassig. Im Einzelfall kdnnen bis auf 2 m verringerte Abstande zugelas-
sen werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

6. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 m? Grund-
stucksflache mindestens ein hochstammiger Obstbaum oder ein mittelhoch-
oder hochwuchsiger standortgerechter Laubbaum anzupflanzen
Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind flachendeckend mittelhochwuchsige standortgerechte heimische
Laubbaume und hochwuchsige heimische Laubstraucher anzupflanzen.

Die gemal} Satz 1 und 2 anzupflanzenden Baume und Straucher sind auf Dauer
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume mussen
jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschitzt
werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

2. Anderung des

Bebauungsplans SO 235
und Ortliche Bauvorschrift SO 235

"Hinter dem Dorfe"
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