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,‘EBEGRUNDUNG R | RN
ZUR 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS HW 115
- MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
" IMBOCKFELD

.1. Aligemeines

1.1 Lage des Plangeblets

N~ Das Plangeblet liegt im Westen der Stadt Hlideshelm im Berelch Moritzberg, zmschen |
der Strafse "Im Bockfelde" und dem Zierenberg S . :

— .
1.2 Vorhandene Nutzung
Die. Flachen im Plananderungsberelch sind derzelt zum Ubenmegenden Teil
ungenutzte Gartenﬂachen . .
1.3 Elgentumsverhaltnlsse _ ‘
" Das Grundstlick, -auf dem der Kmdersplelplatz gepiant wird; ‘st Eugentum der Stadt
Hildesheim. Die Flache im mittieren Teil des Plananderungsgebiets ‘wurde vom-
- Zweckverband Forderzentrum im Bockfeld an einen Bautrager vergeben Das
Grundstick im sudllchen Bereich ist in Prwatesgentum
S :

1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan

In der Urfassung des Flachennutzungsplans waren die Flachen im Geltungsberelch,
- dieser Bebauungsplananderung als Gemeinbedarfsfiiche mit der Zweckbestimmung:
“Ailgememblldende Schulen” dargestelit. Mit dat 58. Flachennutzungsplandnderung
wurde der Bereich, der mit dieser Bebauungsplananderung als allgememes
Wohngeblet festgesetzt wird, als Wohnbauf!ache ausgew1esen ’ :

- Die mit dieser Plananderung festgesetzte Splelplatzﬂéche ist im Flachennutzungsplan
noch Teil der dargestelten Gemeinbedarfsfidache. Erst auf dem sldlichen
Nachbargrundstiick ist Wohnbauflache dargestellt Da der Flachennutzungsplan aber

. nicht als parzelienscharf anzusehen ist und auch die Grundziige der Planung durch

~ die Festsetzung des Spielplatzes nicht berthrt werden W|rd dem Ent\mcklungsgebot
des§ 8 Abs 2 BauGB msgesamt entsprochen :
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2. Stadtebaullche Zlelsetzung

Aufgrund der ruhigen Lage und der. angrenzenden Wohnbebauung, sowie der guten |
lnfrastruktur in fuBIauf iger Entfernung, soll vorranglg Wohnbebauung ermoghcht
‘ wérden : - . '

Unter Berucksuchtlgung des heterogenen Charakters und der Elgenart der
- vorhandenen Bebauung in der niéheren Umgebung soll hier msbesondere im Hinblick
auf Dachform, Dachneigung und Drempelhthe auf die sonst in den Hildesheimer
Neubaugebieten (blichen ortlichen  Bauvorschriften - verzichtet werden. Eine
. weitgehende Harmonie innerhalb des Baugebiets wird dadurch gewahrielstet dass d|e

~ neue Bebauung zum grﬁ[?.‘ten Teil von e.mem Bautréger allein reaitsuert wird. E?I '

© 3.Planinhalt - . RPN
- 3.1 Art der baullchen Nutzung

Im nordhchen Tetl des Plangebletes wird eine Flache fur Emstellplatze ﬁ.er das_
Férderzentrum im Bockfeld als Gemembedarfsﬂache mit der Zweckbestlmmung
"Férderzentrum™ festgesetzt : :

"Da .die Ubrlgen Flachen vorrangig ‘dem Wohnen .zugedacht - sind und
" Infrastruktureinrichtungen zur Versorgung des Gebiets nicht: ausgeschlossen werden
- sollen, wird . als - Art der Nutzung .allgemeines Wohngeblet gem. §4_
BaunutzungsVerordnu-ng (BauNVO) festgesetzt. :

3.2 MaR der bauhchen Nutzung

Das Mal der bauhchen Nutzung wird mit einer Grundﬂéchenzahl (GRZ) von 0 4 und
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 bei zwei Vollgeschossen als Hochstgrenze
festgesetzt. Damit wird hier zur Bestimmung der Grundflachenzahl die Obergrenze
des §17 Abs.1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) herangezogen. Solche

Ausnutzungsziffern sind fur den teilweise sehr dicht bebauten ‘Stadtteil Moritzberg |

keineswegs ungewdhnlich. Die neue Bebauung wird sich damit vom MaB der Nutzung E
her angemessen:in die vorhandene. Sledlungsstruktur einfiigen. Als Ausgieich fur die
relativ dichte Bebauung im westlichen Bereich des Ptangeblets verblelben die -

: Grunflachen am ostllch angrenzenden Hang unberiihrt.
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Administrator
Diese Voraussetzungen sind nicht mehr gegeben.


3. 3 Bauweise und iiberbaubare Grund-stiicksﬂﬁcheh W

i

Im Smne der stadtebauhchen Zielsetzung elner aufgelockerten Bebauung in

flichensparender Bauweise wird {iberwiegend offene Bauweise mit Einzelhdusern .

und Doppelh"ausern festgesetzt. Auf einer relativ klelnen Flache |m mittleren Bereich

- wird auch eine Hausgruppe zugelassen

Die uberbaubaren Grundstucksﬂachen werden ausschhel&llch durch Baugrenzen
~ bestimmt, deren Mmdestabstand zu den offenthchen Verkehrsflaichen 3 m betrégt.

Dem Flachenzuschmtt u_nd. der Hlmmelsnchtung “entsprechend ‘wird _far die
Uberbaubaren Grundstiicksflichen eine Regelﬂefe von 11 bis 12 m vorgesehen.
Damit wird sichergestellt, dass die Bereiche, in denen sich kiinftig sinnvollerweise nur
Hausgérten befi nden sollen, von der Bebauung freigehalten werden

3.4 Garagen, Steliplitze und Ne-benanlagen

Um smherstellen zu kﬁnnen dass Garagen Steliplatzaniagen und groRere:
Nebenanlagen in angemessenen Abstanden zu 6ffentlichen Flachen errichtet werden
und somit die Méoglichkeit besteht, durch Eingrliinung eine Auflockerung, Gliederung
und Abschirmung zwischen den unterschiedlich versiegelten und bebauten Fléchen
: herzusteilen werden dlesbezugllch besondere Abstandsregelungen getroffen

" Garagen werden nur ab einem’ Mindestabstand von 5m zu bffenthchen
Verkehrsflachen zugelassen (textl. Festsetzung Ziffer 1). Im- Einzelfall kénnen dabei -
bis auf 2m verringerte Abstinde zugelassen werden, soweit landesrechtliche”
Vorschriften ‘nicht entgegenstehen Von der Zulassung des auf 2 m. verringerten
Abstandes soll aber in der Regel nur. an Seltenwanden von Garagen Gebrauch
gemacht werden. : .

Nebenanlagen mit mehr als 15 m Bruttoraummhalt werden nur ab einem
Mindestabstand von 3m zu &ffentlichen Verkehrsflichen zugelassen (textl.
Festsetzung - Ziffer 2). Auf diese Weise wird sichergestellt, dass gréRere

Nebenanlagen, die in Wohngebieten haufig als Fremdkorper wirken kdnnen, von ihrer -
Erscheinung her nicht zu dominant in den offentlichen Raum hineinwirken. Im
Einzelfall konnen- bis auf 2m verringerte Abstinde zugelassen werden, soweit -
landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen (textl. Festsetzung Ziffer 2 Satz 2).
Von dieser Kann-Bestimmung soll in der Regel nur in Verbindung mit einer Auﬂage
zur abschirmenden Begrunung gem. § 14 Abs. 3 NBauO Gebrauch gemacht werden
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. 3.5 Ortliche Bauvorschrift

Der Bebauungsplan enthslt gem. § 98 der Nieders. Bauordnung (NBau0)- als

~ Festsetzungen auch értliche Bauvorschriften. Mit diesen Vorschriften werden die
- wesentlichen Gestaltungselemente und Materlahen erfasst, die fir dle Einfigung in -
-das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung smd .

3.5.1. Traufhohe

Die maximal zuldssige Traufhohe betragt 7,0 m (brtliche Bauvorschrlft Ziffer 1). Die
Festsetzung der Trauffidhe ist  erforderlich, da zu hohe AuRenwinde die
- MaBstablichkeit in der Gestaltung des kiinftigen Baugeblets sprengen wiirden. Das -
- -gewéhlite MaR von - 7,0m entspncht der Traufhdhe . einer orstblichen
_ zwe:geschosmgen Bebauung B R '

- Das Ziel der Begrenzung der Fassadenhbhen kbnnte dadurch unterlaufen werden
dass durch eine teilweise Frellegung des Kellergeschosses an der entsprechenden
Hausseite der Eindruck eines um ein Geschoss hoheren Hauses-entsteht. Daher
werden solche ‘Veranderungen der natrlichen Geléndeoberfiiche nicht zugelassen
(6rtliche Bauvorschrift Ziffer1 Satz 3). Kellerlichtschachte werden dadurch. nicht
ausgeschlossen, sowelt durch sie n:cht der Eindruck eines zuséatzlichen Geschosses-

entsteht o :

3.5. 2 Fu:sthohe

Da mlt der Festsetzung einer hochstzulasmgen Zahl der Vollgeschosse aile:n noch
nicht die Hoéhe der kinftigen Gebaude wirksam begrenzt werden kann, ist es
erforderlich, auch eine. maximal zuldssige Firsthohe ~festzusetzen, um damit
sicherstellen zu konnen, dass einzelne Gebaude nicht unangemessen hoch die
' Nachbarbebauung uberragen. Die festgesetzte Hohe von 12,0 m entspricht der
- Firsthéhe einer ortstiblichen zweigeschossigen Bebauung (6rtl. Bauvorschrift Ziffer 2).

3.5.3 Dachoberﬂache

Als Material der Dachoberﬂache werden in Anpassung an dle ubenmegend dunkelen
Dacher in der naheren Umgebung Dachabdeckungen in- dunkelen Braun- oder
Schwarzgrauténen = vorgeschrieben  (drtliche Bauvorschrift Ziff. 3. Satz 1). Um
6kologische Bauformen nicht auszuschlieBen, werden auch begrinte Dacher
zugelassen, zumal Stérungen des Orts- und Landschaftsblldes hlerdurch nlcht zZu
erwarten sind. : '
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~ GemaR der 6rtlichen Bauvorschrift Ziff. 3 Satz3 werden -im. Sinne. des
Umweltschutzes Teile: der. Dachelndeckung, 'die der Energiegewinnung dienen,
ausgenommen. Da gtaseme Teile der Dachabdeckung in der Regel nicht storend,
sondern eher auflockernd wirken und um den Bau von, Wlntergarten nicht zu.
erschweren, werden auch glaserne Teile  der Dachabdeckung ausdricklich
zugelassen. Da kleinere Nebenanlagen ohnehzn kaum in Erscheinung treten, wird fur
diese das Material und die Farbe der Dachoberfléche frelgestellt '

3 5.4 Dachgestaltung

Dachaufbauten, Dachfléchenfenster und Dachba!kone einer Dachseite werden in der
Summe ihrer Breite auf héchstens 60 % der Trauflinge ' bégrenzt (6rtliche
Bauvorschrift Ziffer 4 Satz 1). Zwerchhauser und Zwerchgiebel gelten nicht als
Dachaufoauten im Sinne dieser Vorschrift. Die vorgeschrlebenen Mindestabsténde
von den Ortgéngen, der Traufe und dem First gewéhrleisten ein Mindestmal -an
", Geschlossenheit in der Wirkung des Hauptdaches und tragen dazu bei, eine
mogllchst ruhige Dachlandschaft gewahrlelsten zu kﬁnnen . :

3 5. 5 Emfrledungen

: Das private Griin in den Vorgarten von Wohngrundstucken tragt wesentllch zu einer
- aufgelockerten, lebendigen Gestaltung und einer angenehm empfundenen
_ Atmosphire des Wohnumfeldes bei. Wande und Mauem, die unmittelbar an.
offentlichen Verkehrsflachen - stehen, wirken dagegen starr, abweisend und
unfreundlich. Manche Bewohner legen aber groBen Wert auf. einen wirkungsvollen
~ Sichtschutz. .Daher sollen hohe geschlossene FEinfriedungen nicht vollkommen

ausgeschlossen werden. Um aber gestaltensche Beeintrachtigungen des offentlichen
Raums vermeiden zu kénnen, wird fir Gber 0,8 m hohe, sichtundurchlassige Wande
ein Mindestabstand von 2 m vorgeschrieben. Um dabei éine harmonische Einbindung
gewahrleisten zu kénnen, wird weiterhin vorgeschrieben, dass die Abstandsflachen
- mit Strauchern zu bepﬂanzen sind. . :

3.5.6 Antennen
Uberdachantennen - insbesondere Parabolantennen Uber Dach - storen als weithin
sichtbare fremde Elemente das Erscheinungsbild der Dachlandschaft. Der Ausschluss -

von Uberdachantennen soll eine Beemtrachtlgung der Dachlandschaft vermeiden
. (értliche Bauvorschrift Ziffer 6).
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Parabolantennen ssnd zulassug wenn sie an der Hauswand oder im- Gartenberelch
angebracht werden. ~Fir den ternstlschen Empfang von Rundfunk oder
Fernsehprogrammen bieten hier ‘auch Unterdachantennen' eine ausreichende
Empfangsqualitst. Damit ist das Grundrecht der Informationsfreiheit in diesem Fali -
nach Artikel 5 Abs. 1 Satz 1 Grundgesetz trotz der aus stadtgestaltenschen Grunden :
getroffenen Regelung gewahrleistet.

n Hlldesheim gab es blsher lediglich- Prob!eme bel Amateuﬁunkantennen dle hler in
der Tat nur dann eine ausreichende Empfangsqualitat liefern, wenn - sie die
- Dachflachen: iberragen. Solche Antennen - werden daher bewusst durch die
betreffende Vorschrift nicht ausgeschlossen

3.5.7 Stellplitze und Zufahrten

~ Um sicherzustellen, dass sich die - erforderlichen Pkw-Einstellplitze sowie deren
¢+ Zufahrten und Garagenzufahrten in die ‘begrinten Freiftaichen des Baugebiets

~ angemessen einflgen und .um den Grad der Bodenversiegelung auf Dauer wirksam
- zu begrenzen, sind diese Flichen so zu befestigen, dass durch Fugenabstinde ein

Rasenanteil von mindestens 30 % besteht (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 7). Dieser kann

durch zahlreiche handelstbliche Pflastersysteme mlt Fugenabstandhaltem oder
: Abstandnoppen erreicht werden. :

. Dader Hauszugang in Jedem Fall gut begehbar sein so!l wird hierfur eine Pflasterung :
in 1 m Breite chne Fugenabstande zugefassen, auch wenn der Zugang gleichzeitig als
Zufahrt genutzt wird. In solchen Fallen soliten Pﬂastersteme verwendet werden, die
~mit-und ohne Fugenabstande verlegt werden kénnen, um somlt einen Materialwechse!
‘zu vermeiden, der den Eindruck einer  undurchdachten, wullkurlzchen Gestaltung
~ vermitteln kénnte. Vor Garagen wird auf 0,5 m Breite ebenfalls eine Pflasterung ohne
Rasenfugen zugelassen, da hier Einlaufrinnen notwendig sein kénnen und die Pflege
des Fugenrasens nicht zu umsténdiich werden soll : :

3.58 Ordnungsmdrlgkelten :
Auf die Bufigeldvorschrift des §91 NBauO wnrd verwiesen (Ortlzche Bauvorschrift
Ziffer 8), da dieser Verweis ~der ortlichen Bauvorschrift notwendiges

' Tatbestandsmerkmal - ist, um ein. Zumderhandeln gegen die Vorschnft auch als -
0rdnungswudr|gke|t verfolgen zu kénnen. .
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Dre ErschheBung des Baugeblets erfolgt uber die StraBe "Im Bockfelde“ und einen |
daran anschhe&enden privaten befahrbaren Wohnweg mlt einer Brelte von 5,50 m.

Die Versorgung mlt Gas, Wasser und Strom erfolgt durch d1e Stadtwerke Hlldeshelm
AG. Die Abwasser werden der stadtlschen Kanahsatron zugefuhrt

3 7 Grunﬂachen

Die ‘im &stlichen Teil des Plangeblets gelegenen Grﬁnﬂéchen werden ihrer
bestehenden Nutzung enisprechend als private Grinflichen. mit den
Zweckbestimmungen Obstgarten bzw. Obstwiese mit Feldgehdizen festgesetzt. Mit
diesen Festsetzungen wird den Empfehlungen der Naturschutzfachlichen
' Kurzbeurteliung des Landschaﬁsarchltekten Uwe M|che! vom 22 03.1999 gefoigt.

3. 8 Anpﬂanzung von Baumen und Strauchern .

Um eine - angemessene Durchgrimung des. Baugebiets saoherzustellen und emen S

' Ausgleich fur Eingriffe - in den Naturhaushalt ‘gewdhrleisten - zu  kénnen, wird

_.-festgesetzt, dass je angefangene 500 m® Grundstucksflache mindestens ein |

mittelhoch- oder hochwiichsiger standortgerechter Laubbaum oder ein hpchstammlger .
- Obstbaum anzupﬂanzen ist (text! Festsetzung Ziff. 3 Satz 1).

Um die Nachhaltrgkelt dieser Maﬁnahme swhefzustellen wsrd festgesetzt dass dlese L
Baume auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind (textl. Festsetzung
Ziff. 3 Satz 3) ' . o .

“Um ein artgerechtes Wachstum d:eser Béume gewahrlelsten zu kdnnen ‘und damit
auch den gewilinschten Ausgleich fiir Eingriffe in den Naturhaushalt sucherzustellené'
wird weiterhin festgesetzt, dass im Stammbereich dieser Baume mindestens 9 m” -
unversiegelt sein und vor . Bodenverdlchtung gesch&tzt werden mﬂssen (textl
Festsetzung Ziff. 3 Satz 4). o



3.9 Spielplitze

iIm nérdlichen Bereich des Plangebiets wird ein &ffentlicher Kinderspielplatz
- festgesetzt. Dieser ist von allen kiinftigen Baugrundstiicken im Plangebiet auf einem
FuBweg von weniger als 200 m erreichbar. Den Anforderungen des § 2 Abs. 2 des
Nieders. Gesetzes (ber Spielplatze wird damit efitsprochen. Der in diesem
Bebauungsplan festgesetzte Spielplatz erméglicht eine nutzbare Spleiplatzﬂéche von
- ca. 1.300 m®. Damit wird sowohl der aus der Planung resultierende Neubedarf, als
auch ein Teil des bisher bestehenden Defizits an Spielplatzﬂache in diesem

| Sp:elbezzrk gedeckt
: \: S S Auswnrkungen auf die Umwelt
| ,v' " Die' Erfassung des Bestandes von Natur und Landschaft die Beurtellung der zu

+ - erwartenden Eingriffe, die Einschétzung der Belastungen, sowie die Mainahmen zur
~ Vermeidung und Minderung der Eingriffe in den Naturhaushalt sind der
Naturschutzfachlichen Kurzbeurteilung = (griinordnerische Fachbeurteilung) des
Landschaftsarchitekten Uwe Michel vom 22.03:1999 zu entnehmen. Dieses
Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigefugt. Die Empfehlungen der

griinordnerischen. Fachbeurteilung wurden in den Bebauungsplan: lbernommen und

~soweit wie mdglich und_sinnvoll durch entsprechende Festsetzungen rechtlich fixiert.

. Die Beachtung der dariiber hinausgehenden Empfehlungen wird weitestgehend uber
den stadtebaulichen Verirag, der zwischen dem Trager der Mafinahme und der Stadt -
Hlldeshelm abgeschlossen wird, gesschert - o :

Damit kénnen aber noch nicht alle Eingriffe in den’ Naturhaushalt vollstandlg
R ausgeglschen werden. Gemal der Naturschutzfachlichen Kurzbeurtellung ergibt sich
_ - insgesamt eine Minderung um etwa 6.025 Werteinheiten. Bei dem bisher noch
e rechtsverbindlichen Bebau_ungsplan. von 1972 ergdbe sich aber bei gleicher
' - Berechnungsmethode eine Gesamtminderung um etwa 9.640 Werteinheiten, was -
etwa: dem 1,5-fachen Fingriff entspridche. Da mit - dieser Anderung des
Bebauungspians also die zulassagen Eingriffe in den Naturhaushalt bereits erheblich
reduziet werden, wird trotz der 'unausgeglichenen Elngnffsblianz auf weitere -
~MaBnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich oder zum Ersatz von Eingriffen in den
‘Naturhaushalt verzichtet, zumal es auch aus Gkologischer Sicht sinnvoll .ist, zunéchst
Baulicken. zu schlieBen, bevor Flachen im AuBenberelch far Neubaugebiete in
Anspruch genommen werden '
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- 5. Fmanznelle Auswwkungen

. Realvsrerung dleses Bebauungsplans S

6. Bodenordnende Maﬁnahmen S

'Bcdenordnende Maﬁnahmen im Stnne des Baugesetzbuchs smd zur Umsetzung der B
Planung mcht erforderhch : s _‘ :

'.7 Verfahren .

Aufstel!ungsbeschluss TS R R D 15031993 g
. _rf_-(§2Abs 1BauGB) P e PRI P

'""'_:Unterrtchtung und Erﬁrterung oo e 20 94 1993,"__ e

- b Betemgung der Tréger 6ffent!|cher Belange = 1604*1999 8 'fﬁ‘_ SRR

" Offentliche Auslegung S 27 05. 1999::;.- T
-~ (§3 Abs. 2BauGB) E MR ;_.__-..;;u,-zsoe1999{;5__--_ L

| ,__‘;\;Emgeschrankte Betelilgung L 5 o L0208, 19995-_‘:"
-(§3Abs 3Satz 3 lauGB) L T _20 09 1999 e

~ Der Entwurf dreser legrundung wurde aUSQearbettet von der Stadt Hlidesheim R
L Fachberelch Stadtplanung und raumilche Stadtenbmcklung N | o

~ Hildesheim, 03.00.1999

/fu Uft J

(Kulenkampff) S

 ogme T

..-‘FUr dle Stadt Hl!deshewn entstehen keme _Kn nn Zusammenhang mnt der-,‘:.

o (§ 3Abs 1 BauGB) g R 15 95 1998 PR



Der Rat der Stadt Hlldeshetm hat dlese Begrundu :
beschlossen" K v

- Hildesheim, den 28.09.1999

7% (Mdchens). .
\" ~ Oberblirgermeister

- 09/99

{Sizung am 27.00.1909



