Begrindung

zum Bebauungsplen Nr. 140 fiir das Gebiet "Obere Klingenberg-
gtrape” im Ortsteil Neuhof.

1 Allgemeines.

141

Lage des Gebietes und bisherige Nutaung der Grundstiicke:

Des Plangebiet liegt im westlichen Bereich des Ortsteiles Neuhof, Die Ost-
1iche Grenze bildet der Westerholzwer, die Nordgrenze verlduft teils an

der siidlichen Grenze der en der Dethmarstrafe gelegenen Grundstiicke ;teils
unmittelbar sn der Dethmarstrafe; die Westgrenze wird von dem neu entstehen~

-den Spo:tzentrum, die Siidgrenze von der Waldkante des Klingenberges gebil-

det.

Nérdlich der Klingenbergstrafe liegende Flichen werden, bvis auf geringe
Ausnehmen, lberwiegend landwirtschaftlich genutzt, (Weiden und SiiBkirschen-
plentagen), die siidlich gelegenen Fléchen gehdren tells zum Crundschul-

 zentrum, teils sind es Wohngrundstidcke .

1.2

143

Eigentumsverh&ltnisse:

Grundstiickseigentimer sind die Stadt Hildésheim, die Klosterkammel, die kathh
1ische Kirche und mehrere Pinzeleigentiimer; das Gelénde ist in Flurstiicke
unterschiedlicher GrdRe und Ausrichtung geteilt, im wesentlichen den Anfor-
darungen der bisher noch 1andwirtachaftlich orientierten Nutzung folgend.

Erliuterung und Begrindung der Planung:
1.31 Allgemeine Begrindung:

Die Aufstellung des Bebauungsplenes ist erforderiich, um entsprechend
der flir Neuhof bestehenden Rahmenplenung ein Wohngebiet entwickeln

zu kénnen, In diesem Rshmenplan bildet das Gebiet "Cbere Klingenberg~
strafe” ein Neubaugebiet fir Linfamilienhduser, in dem die Grundstiicke=
enforderungen des Schulzentruis und eines von der katholischen Kirche
geplanten Kirchenzentrums zu beriicksichtigen sind, Pir Spezierganger 'I
(in Richtung Klingenberg) muf das Baugebiet “aurchlidssig" gehalten wer-
den, Das Neubaugebiet soll durch seine Erschliefungsform und durch die
pbauliche Gruppierung eine Geschlossenheit erhalten, zugleich ist eine
gichtbere und funktionelle Zuordnung zunm vorhandenen Siedlungsgebiet
Neuhof beabsichtigt.
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1,32 Begrindung der einzelnen Festsetzungen:
) Art und Ma® der baulichen Hutzung:

Entsprechend dem aufgelockerten Siedlungscharakter des Oristeils

Keuhof wird ein Reines Wohngebiet in dngeschosgiger offener Bauweise
mit einer Grundflichenzehl von 0, uni einer Geschoffléchenzahl von ;
0,5 festgesetzt. siidlich der KlingenbergstraBe wird zusétzlich wegen ii

des hangigen Geldndes festpesetzt, dal ein talseitiges UntergeschoB
angeordnet werden kanni Um den (herekter dec Einfamilienhausgebietes
zu bewahren, wird weiterhin festgesetzt, daﬁin jedem Cebéude nicht
mehr als zwel Wohnungen zuldssig sind.
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b} Sonstige Festsetzungen:

De die iiberbaubaren Grundstiicksfléchen durch Baulinien und Baugrenzen
ausreichend gro® sind, kenn die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne

$ 14 BaulVO euf den nicht dberbaubaren Grindstiicksflichen ausgeschlos-
sen werden., ‘
Begondere Bedeutung wurde dem Erhalt des iberkommenen Ortsbildes beige~
messen, in dem festgesetzt werden soll, daR als vorherrschende Baumart
Stifkirschenhochstémme zu erhelten und anzupflanzen sind.

'Die nicht als Baugebieﬁoder fir den Gemeinbedarf ausgewiesenen Flachen
werden weiterhin als landwiritschaftliche FBchen festgesetzt,

1.33 Erschliefung:

HaupterschliefungsstraBe ist die obere Klingenbergstrafe, die am Grundschul
zentrum mit einem Wendehammer endet. Das nérdlich davonliegende Réine Wohn-
gebiet wird durch drei StichstraBen mit Wendepldtzen erschlossen; die Ven-
deplatze sind durch einen FuRweg miteinander verbunden, der auch kleinere
Grimfléchen tangiert.

Von der westlichen StichstraBe aus filhrt ein breiter FuBweg zur FuBginger- -
briicke an der Robert-Bosch-StraBe, um das Baugebiet Trockener Kamp mglichst '
gradlinig an die Schule anzuschliefen.

Zur Deckung des notwendigen Spielplatzbedarfes ist im dstlichen Bereich ein '
grofer Kinderspielplatz ausgewiesen, '

1.4 Anlagen des Gemeinbedarfs:

1ilcesheln

Anlegen des Gemeinbedarfs sind das Grundschulzentrum, des die Versorgung Neuhoft :
des Neubaugebietes "Trockener Kamp” und des Ortsteiles Hildesheimer Wald lber-
nehmen wird, und das ketholische Kirchenzentrum, das vor allem fiir die Einrich-
tung eines Kindergartens vorgeshen ist,

2. Zahlensngaben?
2.1 GroBe des Gebietest

Die Gessmtfliche betrigi 14,71 ha
davon sind landwirtschaftliche Nutzfléche 4,08 ha
2,11 Bruttobsuland 10,63 ha
2,111 Nettobauland fiir den Gemeinbedarf 3,616 ha .
(davon Grundschulzentrum: 30,360 qm
kath.Kirchenzentrum mit .
Kindergarten: 5,800 gm)
2,112 iibriges Nettobauland . 2,955 ha

i 2,2 Summe der GeschoBflichen

! ; 2,21 der Wohnflichen .

g : Sie betrigt bei maximaler Ausnutmung der festgesekztien

o ? GeschoBflichenzshl von 0,5 GFZ 14,775 qm

) 2 Nach der vorgesehenen Anzshl der Bauplitze und bei An-
nahme einer durchschnittlichen Geschofflichengrife
je Wohnungseinheit von 140 qm (BGFl.,) ergibt sich eine

Geschoffliche von . rd.5.600 qm
2,22 der gewerblich genutzten Fléchen entfallt
2.3 Buumasse: - entfalli




2,4 Zahl der Wohnungent 39 VB
2,41 vorhanden in Einfamilienhiusern I WE
2,42 geplant; 35 WE

2,421 in Einzelhiusern 35 WE
2,422 in Mehrfemilienhiusern entfAllt
2,423 in sonstigen Gebduden entfillt

2,5 voraussichtliche Zghl der Einwdiner:

Bei Annshme einer durchschnittlicen Wohnungs-
velegungsziffer (Bewohner je WE) von 3,5 (bei
Familienwohnungen) ergibt sich eine Einwohner-

zshl von rdv 136 E

| - 2,6 Verkehrsflichen
261 geplente StraBen

E 2,611 Hauptverkehrsstrafan entfillt
; 2,612 Semmelstrefen entfédllt .
5 2,613 Antiegerstralen
{PlanstraBes ca, 4,200 gn -
2,614 Viohnwege ca., 600 gm
2,615 Gehwege (Schulweg) ca, 1,600 qm
2,62 vorhendene Strafen, KlingenbergstraBe 3.987 qm
2,63 Sffentliche Parkfliche
Zahl der Parkplatze 12 Plitze
. ¢
Fléche ca. :“56 qm

2.7 Zall der Stellplitze und deren Unterbringung

" Die Zahl der erforderlichen Stellplétze richtet sich nach der RGAO vom
17.2.1939 und nach &rtlichen Vorschriften;die Stellplatze sind
auf den priveten Baugrusndstiicken einzurichten.

2,8 Grimflichent

2,81 Parkenlagen, sonstige Griinflichen, Kinderspielplatz ce. 2000 gm
2,82 Kleingirten : entfallt
2,83 Sportanlagen, Zelé~ und Badeplitze entféllt
2,84 Priedndfe : entfillt
2.9 Sonstige Fliachen entfdllt

:

2. Kostenschdtzungen
3.1 Erschliefungsaufwand nac h BBauG

5 ! 3.11 Grunderwerb und Freilegung der Fléichen 152,500, ==
‘ | 3,12 Wert der von der Stadt aus ihrem Vermbgen
bereitzustellendan Fléchen 3,160, w~

3.13 Bau der Stralen, Wege, Plitze und Park-
flichen einschl. deren Entwisserung
und Beleuchtung 1552000, ==
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3,14 Ausbau der Grimflidchen 464500~ i
3.15 Gesamtkosten 6574160 =

3.16 von der Stadt zu tragende Kosten
(10 % 1t.Erschliepungsbeitragssatzung) 65.716,==

3+2 Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufvand
gehdren

3.21 Grunderwerb und Freilegung der
Flachen 32,000, =

3,22 Wert der von der Stadt aus ihrem
Vermdgen bereitzustellenden Flichen 607,000,=-

3.23 Bau der Straden, Wege, Plitze wmd
Parkflichen einschl, deren Entwise

serung und Beleuchtung (Schulweg) 110,000, ==
3.24 Ausbau der Grimflichen entfiallt
3.25 Zuschiisse zu 3,21 - 3,24 entfillt
' 3.26 Kosten der Stedt aus 3,21 - 3.2 749,000, ==
3.27 Kanalbau '
3.271 Baukosten 600,000, ==
3,272 Baukosten Regenwasserw
riickhaltebecken 100,000, ==700, 000, ==
.3.273 voraussichtlich einkommnde
einmalige AnschluBgabiihren 108,000, ==

3,274 von“der Stadt zu tragende Kostmn592,000,==
3.28 Anlagen des Gem einbedarfs '

Baukosten Schule 3,316,000, ==
bereits verbaut 34116 ,000 yew
5 Bestarbeiten 200,000, ==
3.3 Kosten, die der Stadt verbleiben 1.606,716 ==
; 4, Bodenordnende und sonstige MaBnshmen:
| k.1 Grenzregelung ist erforderlich

hi2 Unlegung ) falls erforderlich, werden ente
4,3 Inteignwg ) sprechende MaBnahmen eingeleitet.
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