 Rechtsverdindlich am 37 %
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 Stadt Hildeshelm

'BEGRONDUNG S Ee L R
~ ZURS3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS HT 208 o
. "ZWISCHEN AUF DEN STEINEN UND DEHNENWEG"

T 6RTLICHER BAUVORSCHRIFT |

, 1 Allgemelnes B ,
W . Lage des Plangebiets

" Das Plangeblet Ile in defr Ortschaﬁ Hlmmeisthur etwa 400 m nordwestllch der‘
Ortsmitte. Die sudllc e Abgrenzung biidet die StraBe "Am Osterberg”, westlich verlduft
die StraBe "Auf den Steinen”, 6stlich der Dehnenweg.. Nordhch grenzt Wohnbebauung o
an, die von.der StraBe "Bergacker" erschlossen WIrd

o

1.2 Vorhandene Nutzung | | ,
Auf den Flachen im Bereich dleser Plananderung ist ausschllethh Wohnnutzung
- vorhanden. Die-Wohnhé&user sind an.den jeweiligen ErschlieBungsstraBen angeordnet.
o Im mneren Bereich des Plangeblets befmden sich ausgedehnte Hausgarten
In der n&heren Umgebung des Plangeblets befi nden smh ebenfalls Wohngebwte

1. 3 Engentumsverhaltnlsse |

e

Alle Grundstucke im Berelch dleser Plananderung s:nd m anatelgentum

- A _J  1 4 Darstel!ung Im Flachennutzungsplan ‘ _ ‘
-~ Das’ Plangeblet und auch die angrenzenden Berelche sind im rechtsw:rksamen L
: - Flachennutzungsplan -als Wohnbaufliche . dargestellt. Mit der Festsetzung eines
~ allgemeinen Wohngebiets wird dem Entwwklungsgebot des § 8 Abs 2 Baugesetzbuch
--(BauGB) entsprochen S

2. Stﬁdtebauliche Zualsetzung

' Hlldeshenm liegt .in einer Regnon in der allgernem dringender Wohnbedarf besteht
Daraus ergibt sich. die Notwendlgkelt der Ausweisung von ‘Wohnbauflachen im:
“angemessenen Rahmen. Dabei- ist - soweit  wie- méglich eine ~Auslastung der
vorhandenen Infrastruktur sowie die Vermeldung einseitiger Bevblkerungsstrukturen_
. - anzustreben. Dies erfordert eine Zuordnung neuer Wohnbauﬂachen in ausgegnchener
- Welsa auf die einzelnen Stadt- und Onstelle .

. ~ : ! -.2).;. L
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'Daruber hmaus erfordert die Berucksachtngung der soznalen Bedurfmsse der .
- Bevolkerung fiir die einzelnen Ortsteile ein MindestmaB an Eigenentwickiung, das in
;:vertl;etbarem Umfang auch unter dem Zuriickstehen anderer Belange’ gewéhrt warden
-mu _ _ ,

In Hlmmelsthuf ist eine 'Erweiterung- des voirhanden‘en-Siedlungsbereichs nur sehr

begrenzt méglich. Die Begrenzung des Ortsteils durch hoch belastete Verkehrswege im

Suden und hochwertige Landschaftsrdume im Osten und Nordwesten IaBt nur noch -
geringen Spielraum fiir Erweiterungen der Wohnbauﬂachen ' .

Sowohl aus dkonomischen und sozialen als auch aus dkologlschen Grunden ist es
~deshalb ~ geboten, stédiebaulich vertretbare und praktisch = realisierbare

Nachverdichtungsméglichkeiten zu nutzen. Dies - kollidiert zwangsldufig mit den
Belangen des Naturschutzes, da die Freiflichen der Baugrundsticke im innerdrtlichen
Bereich in der Regel lntensw durchgriint sind. Ein sinnvolles MaB zusétzlicher
Bebauung muB-aber gegebenenfalis auch zu Lasten des Naturschutzes akzeptiert
werden, wenn dadurch andererseits-der freie Landschaftsraum geschont werden kann, -

-~ denn gem. § 1 Abs.5 Satz 3 BauGB wird gerade in diesem Sinne der sparsame

Umgang mit. Grund und Boden gefordert. Vor diesem Hintergrund soll “hier der
Bebauungsplan. ge&ndert werden, obwohl absehbar |st daB dte zu erwartenden
Elngnffe nicht ausgeghchen werden kénnen. - . o

im Geltungsberelch dieser Bebauungsp[anandemng ermogllcht dle rechtsverbmdhche
Urfassung des ‘Beauungsplans von 1962 nur sehr begrenzte oder teilweise
unpraktikable ~ Erweiterungsmaglichkeiten. In Anbetracht der - vorhandenen
Grundstlickszuschnitte stehen dabei die festgesstzten Baugrenzen teilweise im
Widerspruch zu dem fesigesetzten MaB- der baulichen Nutzung. Hier gilt es, eine
Korrektur anzustreben, die solche Erweiterungen ermdéglicht, die sowohi fir die
Betroffenen praklikabel als auch aus stadtebaulicher Sicht vertretbar sind.

Dabei soll die stidtebauliche Dichte der direkt angrenzenden Emfammenhausgeblete -
- als' MaBstab genommen werden, um das ortstypische - Bild -einer aufgelockerten

Bebauung aus Einzel- und loppelhéiusem erhalten zu kdénnen.

3. Plahinhalt |
-3 1 Art der Nutzung

Die Festsetzung der zuldssigen Art der Nutzung als’ allgememes Wohngeblet wird aus
der rechtsverbindlichen Urfassung des Bebauungsplans Gbernommen.

~ 3.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Sinne der stidtebaulichen Zlelsetzung werden hler Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung getroffen, die weit. unter. den gem. § 17 BauNVO zuldssigen
Héchstwerten liegen. Die Herabsetzung der Grundflichenzahl von 0,3 -auf 0,25
entspricht der Abwéagung zwischen maBvoller Verdichtung und der Sucherung eines
relativ groBen Freiflichenanteils. GemaB § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO ist u.a. fur
Garagen, Stellplitze und Nebenaniagen eine Uberschreitung dieses Wertes um bis zu
50 % zulassig, so daB weiterhin mindestens 625% -der Grundstiicksflachen

-unvers&egelt bleiben muissen.
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- Wohnh&user als auch Doppelhduser méglich sind. - :

: 3.

. Aufgrund der vorhandenen: Bebauung ist es geboten, das Gebiet zu unterteilen. Im
- westlichen und mittleren Bereich wird daher ein VollgeschoB fiir die Bebauung
- festgesetzt, im siidlichen und &stlichen Bereich mit Rucksicht auf den Bestand zwei

Voligeschosse. Im Bereich flir den ein VoligeschoB festgesetzt wird, betragt die

" 'GeschoBflichenzahl 0,35, fiir das Gebiet mit zwei Vollgeschossen 0,6. Dabei sind

emiB der textl. Festsetzung Ziff. 1 die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
eschossen einschlieslich der zu ihnen gehtrenden Treppenraume und ihrer-

- ‘Umfassungswénde bei def.Ermittlung' der GeschoBfliche mitzurechnen. Damit wird
~ sichergestellt, daB nicht durch Kellergeschosse, . .Zwischengeschosse und

Dachgeschosse eine waesentlich héhere “bauliche Dichte entsteht, als sie hier

" beabsichtigt ist. Auch mit dieser Festsetzung wird das MaB der baulichen Nutzung im

Sinne der stidtebaulichen Zielsetzung an die tatséchlichen Gegebenheiten angepa#t.

~Um die Zahl der Wohn:einheiten im :Plangebi'et in angemessenen Grenzen halten zu
kénnen, solien hier nach Méoglichkeit nur Einfamilienhduser gebaut werden.

Einliegerwohnungen flr Kinder eder Eltern sollen aber dennoch mdglich sein.. Daher

~ wird fur den Teil des Anderungsbereichs, in dem nur Ein- bis Zweifamilienhduser

vorhanden sind, und fir den bisher unbebauten Teil die maximal zuldssige Zahl der -
Wohnungen je Wohngebadude auf zwei begrenzt. _— '

3.3 Bauweise und ﬁberbauﬁare Grundsticksfliche

| Um die aufgelockerte Bebauungsstrukur erhalten zu ké,nnen-,' wird offene Bauweise

festgesetzt. Die Beschréankung auf Einzel- und Doppelhduser soll -verhindern, daB

- gebietsuntypische Anreihungen von Wohnh&usern auftreten. -

Die baulichén" EMeiterung-én, die nach der Urfassung de;s Bebauungsplans mdglich
waren, konnten nicht ausgeschépft werden. Die festgesetzten Baugrenzen: gestatteten
lediglich Wohnhauserweiterungen, die nur geringen Wohnraumzuwachs erméglichten

~ oder zu unpraktikablen Grundrissen gefiihrt hétten. Es ist daher geboten, im Rahmen

dieser Bebauungsplaninderung die Baugrenzen so zu gestalten, daB sinnvoll nutzbarer

Wohnraumzuwachs ermdglicht wird.

Die zum Teil recht schmalen Grundstiicke erfordern in Einzelféllen gemeinsame

‘Bebauung seitlicher Grundstiicksgrenzen. Erhebliche Teile der Randbebauung sind

auch bereits in dieser Bauform entstanden, so daB es angebracht ist, entlang der

_ ErschlieBungsstraBen durchgehend fléichenhatt einen Streifen von 15 bis 25 m Tiefe als

Uberhaubare Flichen festzusetzen. Die unterschiedliche Tiefe nimmt Riicksicht auf den -
vorhandenen Bestand und die stédtebaulich vertretbaren Erweiterungsmdglichkeiten.
Aufgrund der sehr schmalen aber recht tiefen Grundstiicke entlang der StraBe "Aut den

‘Steinen"” ist die Gberbaubare Tiete in diesem Bereich auf 25 m ausgelegt. Hiermit sollen’
- in angemessenem Rahmen riickwértige Wohnhausanbauten ermdglicht werden.

* Der maBvollen Verdichtung durch Neubebauung dient die Festsetzung tberbaubarer

Grundstiicksflichen im inneren Teil des Plangebists. Diese Bauflichen sind uber
private ErschlieBung an den Dehnenweg oder die StraBe Am Osterber? anzubinden..
Die Anordnung der Gberbaubaren Flachen ist so gewéhit, daB sowoh freistehende

'.-4.. ’
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3.4 Ortliche BauVo_rséhrlft -

" Die Bebavungsplananderung enthal gem. § 98 NBauO auch eine Srtliche Bauvorschrit.

in dieser Bauvorschiift sind die wesentlichsten Gestaltungselemente erfaBt, die fir die
Einfligung in das Ortsbild von Bedeutung sind. ~ ~ :

© 3.4.1 Trauthdhe

- Die maximal 'zul.'éis:sige Traufhdhe betrigt bei Gebauden mit einem Vollg_escho_B 4 m und
. bei Gebduden mit zwei Voligeschossen 7 m . (értliche Bauvorschrift Ziff. 1). Die

Festsetzung der Traufhdhe berﬁcksichtigt den verhandenen Bestand und soll

_sicherstelien, daB sich die Neubauten in die MaBstiblichkeit des Baugebietes
einpassen. Um zu vermeiden, daB durch Abgrabungen unproportional hohe

AuBenwinde entstehen, werden Verdnderungen der natlirlichen Gelandeoberfléche,

~ die der Belichtung von Réumen in Kellergeschossen dienen, ausgeschlossen.
'~ 3.4.2 Firsthhe o o |

" Die maximal zulsssige Firsthéhe betragt bei Geb&uden mit einem Vollgescho 10 m

und bei' Gebduden mit zwei Vollgeschossen 13 m (6rtliche Bauvorschrift Ziff. 2). Die
Festsetzung von maximalen Firsthéhen ist geboten, da allein mit der Begrenzung von
Traufhéhen und Dachneigung noch nicht sichergestellt wére, daB neus Geb&ude nicht
die vorhandenen wesentlich Uberragen. Die gewédhiten MaBe orientieren sich an dem
vorhandenen baulichen Bestand. : \ .

3.4.3 Dachform

Die Babauung im Plangebiet ist im Laufe mehrerer Jahrzehnte entstanden. Dennoch -
sind die vorhandenen Wohnhé&user fast ausschlieBlich mit geneigten Déchern versehen.

- Als Dachform werden daher dieser Struktur entsprechend ausschlieflich zweiseitig -

geneigte Dacher zugelassen. Da Gebdude mit Pultddchern an der Firstseite oft sehr
hohe und breite AuBenwandflichen haben, die die Harmonie der- Dachlandschaft
erheblich stéren kénnen und solche Gebédude auch von der Giebelseite her zumeist als,
Fremdkdrper zwischen ortsiblicher Bebauung wirken, werden Pultdicher fir
Hauptgebdude ausgeschlossen. , - - '

'Da sich iiber diesen Zeitraum die Dachneigungén dem jeweili%en Zeitgeschmack. -
"« anpabBten, tritt hier eine relativ groBe Spannbreite unterschiedlicher D |
. Die Dachneigungen liegen hier in Bereichen von 30° bis 50°. Ein Wohngebaude hat ein

achneigungen auf.

Flachdach.- Die in der Umgebung vorhandenen steileren D&cher sollen nicht als
MaBstab flr die bauliche Ergénzung angenommen werden. Flachddcher sind in dieser
Umgebung untypisch. Die zuldssige Dachneigung wird demzufolge auf 30" bis 42° ~
festgeschrieben. - ' R

Da Garagen und Nebenanlagen in der Regel das Ortsbild weniger stark besinflussen
und Griindacher sich, auf das Kleinklima und die Wohnumieldgestaltung positi
auswirken konnen, werden fiir Garagen und Nebenanlagen mit bis zu 15 m*.
Bruttorauminhalt auch Flachdicher und Dacher mit ‘weniger als 30° Neigung

zugelassen, wenn diese begrint sind.
Da kleinere Nebenanlagen in der Regel; recht unauffallig sind, wird fiir diese die -
Dachform freigestellt. o R
. _ | -5- .
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3.4.4 Dachgestaltung

Dachaufbauten, Dachflichenfenster und Dachbalkone diirfen in der Summe der Breite

auf einer Dachseite hchstens 66 % der Traufldnge dieser Dachseite betragen. Von

- First, Ontgang und Traufe sind Mindestabsténde. einzuhalten (8rtliche Bauvorschrift
Ziffer 4). Mit dieser Einschrankung hinsichtlich der Offnungen innerhalb der Dachfléchen
soll erreicht werden, daB dem . vorstadtisch geprégten Umfeld entsprechend eine
“mdglichst ruhige Dachlandschatt entsteht. - - .~ -~~~ , B

Fur Riume in der zweiten DachgeschoBebene - ausgebaute Spitzbbden - werden
Dachaufbauten und Dachbalkone ausgeschlossen, da solche Elements in zwei Reihen '
bereinander sehr unruhig wirken. Dachfléichenfenster wéren hier aber zuléssig, so daB -
einer ausreichenden Belichtung nichts entgegensteht. Nach Méglichkeit sollten aber
Giebelfenster bevorzugt werden, da Dachflachenfenster den Himmel spiegeln kénnen -
und damit -die Ruhe der Dachlandschaft stéren. Rdume in Spitzbdden werden in aller
Regel Teile der darunterliegenden Wohnung sein, so daB hier ohne EinbuBen.an
Wohnqualitét auf Balkone und Dachterrassen verzichtet werden kann. .

3.4.5 Stellplatze und Zufahrten

.Um sicherzustellen, daB sich die erforderlichen Pkw-Einsteliplatze sowie deren
Zufahrten und Garagenzufahrten in die begriinten. Freiflichen des Baugebietes

angemessen einfligen und um den Grad der Bodenversiegelung zu begrenzen, sind
diese Flichen so zu befestigen, daB durch Fugenabstinde ein Rasenanteil von

‘mindestens 30 % besteht (6rtliche Bauvorschrift Ziff. 5). Dieser kann durch zahireiche
hander!sﬁbli%he Pfiastersysteme mit Fugenabstandshaltern oder Abstandsnoppen
erreicht werden., ' - ' : .

- 3.4.6 Ord-m'.mgsw.i_drigkéiten‘_

Vorschriften machen erst Sinn, wenn die E‘inh'altun'g ajdch durchgesetzt werden kann.

- - Auf die BuBgeldvorschriften des § 91 NBauO wird verwiesen, da digser Verweis in der

ortlichen Bauvorschrift als Tatbestandsmerkmal erforderlich ist, um ein Zuwiderhandeln
gegen die Bauvorschrift auch als Ordnungswidrigkeit verfolgen zu kénnen. .

3.5 ErschlieBung 3

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen StadtstraBen ausreichend erschlossen. Die
im inneren des Baugebietes geplanten Wohnh&user sind durch private Zuwegungen an
den Dehnenweg bzw. die StraBe Am Osterberg anzuschlieBen. Diese Zuwegungen
kénnen Uber entsprechende Grundsticksteilung, Grunddienstbarkeiten oder Baulasten

gesichert werden.

Da die vorhandenen Efschlieﬂungsst_raﬁén bereits vollstandig 'herge_stellt sind, ist die

- Anlage weiterer 6ffentlicher Pkw-Parkplétze nicht maglich. Die vorhandene Breite dieser

StraBen erlaubt es jedoch, da8 in deren Seitenbereichen zusétzlicher ruhender Verkehr
aufgenommen werden kann, ohne daB der ﬂi_eBende Verkehr nachhaltig gestért wird. .

Private Stellplatze sind in einer den Ausfilhrungen zur Niederséchsischen Bauordnung

entsprechenden Anzahl auf den B‘augrundstiicken herzustellen.

-6-
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Die Versorgung mit Gas, Strom und Trinkwasser erfolgt durch die  Stadtwerke

l-_lildesheim. . :

" Die Ableitung des Regenwassers und des Schmutzwassers erfolgt durch AnschiuB an
‘das  vorhandene Kanalnetz der Stadt - Hildesheim. Der vorhandene - éffentliche

Regenwasserkanal in der StraBe Am Osterberg ist so stark Uberlastet, da8 er ohnehin - |

o _dringend erweitert werden muB. Weitere Hausanschliisse kénnen daher vorerst nicht

a

genehmigt werden. Baugenehmigungen flir Neubauvorhaben koénnen demzufolge-
aufgrund der bisher nicht gesicherten ErschlieBung -erst erteilt werden, wenn feststeht,
daB der Auftrag zu der Sanierung des Regenwasserkanals vergeben werden kann.

Sollte bei der Hinterbebauung am Dehnenweg das Abwasser nicht in freiem Gefallé in

- die Offentlichen Kanédle geleitet werden- kénnen, so- wére eine Ableitung Uber
~ Nachbargrundsticke privatrechtlich zu sichern. Ist.auch dies nicht méglich, so miiBte

das Abwasser Uber das eigene Grundstiick auf private Kosten in das offentliche Netz

gepumpt werden.

3.6 Spielplatze | \ | ' |
Das Plangebiet ist im Spielplatzleitplan der Stadt Hildesheim dem Spielplatzbezirk Nr.

- 56 zugeordnet. Der vorhandene Kinderspielplatz in der von-Ketteler-StraBe ist fuBlaufig

auf einem Weg von weniger als 200 m erreichbar. Den Anfo‘rderun?en des § 2 Abs. 2
Nieders. Gesetzes (iber Spielpldtze wird damit entsprochen. Im Plangebiet selbst ist
daher die Ausweisung eines &ffentlichen Kinderspielplatzes nicht erforderlich..

" 3.7 Anpflanzen von Baumen

Um eine: angefné_ésene Durchgriinung des BaUge/biets zu ekhalte’n. und um einen
Ausgleich fir die durch BaumaBnahmen zu erwartenden Eingyriffe in den Naturhaushalt - -
gewﬁft;rleisten' zu kdnnen, wird eine Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen
getroffen. - o ‘ S o

Die Anpflanzungen auf den privaten Grundstiicken werden“nicht'tokaliISie'rt, um die f_"reie' )
Gestaltungsmdglichkeit nicht einzuschrénken. In diesem Sinne wird Uber eine textiiche -
Festsetzung die - Mindestbegriinung ‘rein . quantitativ. festgesetzt. Demnach ist Je

- angefangene 300 gm Grundstiicksttache ein halb- oder hochstammiger Obstbaum oder
- ain mittelhoch- odér hochwichsiger standortgerechter Laubbaum anzupfianzen.

Vorhandene Biume der entsprechenden Art werden auf die Zahl der anzupflanzenden
Baume angerechnet. . ' R ‘ . o

4. Auswirkungen auf die Umwelt

Im Plangebiet sind derzeit etwa 25 % der Fléche iberbaut bzw. durch Stellpltze,

- Wege, Terrassen und &hnliches versiegelt. In der bisher rechtsverbindlichen Urfassung

des Bebauungsplans ist flir den gesamten Bereich eine Grundfl&chenzahl von 0,3

- festgesetzt. Damit kénnten allein durch Hauptgebdude 30 % der Fiéche versiegelt
“werden. Dartiberhinaus wéren Garagen, Stellpiatze, Nebenanlagen und &hnliches auf

ut 20 % der Flachen zuldssig, so daB derzeit eine Versiegelung von-rund 50 % der
rundstlcksfléachen rechtlich méglich ware. : | ' -

-7-
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" Mit dieser Plan&nderung wird die Zulissige Grundfl&ichenzahl auf 0,25 reduziert. Damit

ergibt sich ein maximaler .Versiegelungsgradvon 38 % fr alle Arten baulicher Anlagen.
Im Vergleich zu der bisherigen Rechtslage resultiert aus dieser Planung also zun&chst -

-rein rechnerisch eine Verbesserung fiir den potentiellen Naturhaushalt.

" Ungeachtet dessen sind aber die zu erwartenden Eingritfe in den Naturhaushalt nach

der tatsichlich bestehenden Situation zu bewerten. Durch -die- Neuordnung bzw.
Erweiterung " der - Uberbaubaren Grundsticksflichen werden hier Bauvorhaben

- ermoglicht, die voraussichtlich in absehbarer Zeit realisiet werden. Die dazu
erforderliche Beseitigung von Gehélzen und die Versiegelung bis,heriger Griinflichen

wére als konkreter Eingriff in den Naturhaushalt anzusehen.

Die hier vorhandenen privaten Gartenflichen setzen sich aus unterschiedlichen
- Gehblzbestdnden, Rasenfldchen und Pfianzbeeten zusammen. Dabei dominiert der

Ziergartencharakter. Naturnahe Vegetation ist hier nicht anzutreffen. Standortgerechte
heimische Gehdlze sind nur sehr vereinzelt vorhanden. Der Gehdélzbestand setzt sich
liberwiegend aus Koniferen, Zierstrduchern und Obstbdumen zusammen.

Auf den 'Teiifléichéh, fir die mit dfeser Bebauungsplanénderung iberbaubare Flichen

festgesetzt werden, wurde der Grinbestand aufgenommen und bewertet. Keiner der :
einzelnen vorhandenen Biume ist so wertvoll, daB er erhalten werden miite. Da

- Obstbdume ohnehin keine sehr hohe Lebensdauer haben, sollte es den Eigentimern

nicht verwehrt werden, diese Biaume zu beseitigen, wenn sie {iberaltert sind oder ggf.
einer zuldssigen BaumaBnahme im Wege stehen und dafiir eventuell an anderer Stelle
neue Baume anzupflanzen. ' ' \ e : ‘

Es' erscheint daher nicht angebracht, hier zur Sicherung des Bestandes mittels

- entsprechender Festsetzungen spezielle Arten privater Grinflachen zu fixieren oder
‘einzelne Béume zur Erhaitung festzusetzen. Der vorhandene Griinbestand wird daher
-nicht unmittelbar durch solche Festsetzungen gesichert. Stattdessen werden hier

Festsetzungen getroffen, die flr alle Baugrundstlicke . gleichermaBen eine

angemessene Begriinung sicherstellen.

Wenn auch mit der Realisierung dieser Planung zunéchst Eingriffe in den Naturhaushalt

erfolgen, so tritt doch mit dieser Bebauungsplandnderung keine wesentliche
Verschlechterung der Umweltbedingungen ein. Da der mdgliche Versiegelungsgrad
kiinftig niedriger ist als bisher, kdnnten die tatséchlichen Eingriffe sogar geringer sein,
als sie es bei Beibehaltung der bisherigen Planfassung unter Umsténden sein kdnnten.
Dariiber hinaus wirken sich die Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen sowie die
drtlichen Bauvorschriften zur Dachgestaltung von Garagen und Nebenanlagen und zur

Art der Befestigung von Stellplétzen positiv fur die Umwelt aus.

Mit dieser Bebauungsplaninderung werden also in anbetracht der Wohnbedlrfnisse der
Bevéikerung in einem stark eingeschrankien MaB zusétzliche Bebauungsméglichkeiten
geschaffen und gleichzeitig zur Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen in den
Naturhaushalt im Plangebiet die Festsetzungen getroffen, die nach Lage der Dinge
angemessen und sinnvoll sind. ' o -
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Im Vergleich zur real bestehenden Ausgangssituation reslutiet aus dieser

‘Bebauungsplaninderung dennoch de facto eine Erméglichung von Eingriffen in den

Naturhaushalt, die aber im Plangebiet nicht ausgeglichen werden kénnen, da geeignete
AusgleichsmaBnahmen nach Art.und Umfang praktisch nicht durchsetzbar wéren. Zur
Kompensation wére also nur eine ErsatzmaBnahme mdéglich, die aufgrund des Mangels -

- an geeigneten innerdrtlichen Flichen am Ortsrand liegen miiBte. Dort besteht aber kein

konkreter Bedarf an naturrumlichen VerbesserungsmaBnahmen, die mit den :
erméglichten Eingriffen in bezug gesetzt werden kénnten, so daf beispielsweise eine

- Streuobstwiese am Ortsrand als ErsatzmaBnahme im Ergebnis unbefriedigend wiére, da

sie zwar rein rechnerisch eine Kompensation bewirkt, aber-in diesem Landschaftsraum
hinsichtlich der Struktur der vorhandenen Biotoptypen und des Landschaftsbildes nur

- eine relativ_geringe Aufwertung bewirken kénnte. Von einer ErsatzmaBnahme am

Ortsrand soll daher abgesehen werden.

In der Konsequenz dessen wire auch von der ‘Erméglichung von Eingriffen in den

- Naturhaushalt durch diese Bebauungse‘llanéndemng abzusehen. Damit wiirden aber die

unter Punkt 2 dargelegten konkreten Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, die sich hier
auf andere Weise kaum sinnvoll befriedigen lassen, volistandig igneriert. '

'Da die MaBnahmen zur Vermeidung und zum ‘Ausgleich- von - Eingriffen in den
‘Naturhaushalt soweit beriicksichtigt wurden, wie es im Rahmen der stidtebaulichen:

Zielsetzung sinnvoll méglich und durchsetzbar ist und die im Vergleich zu den Eingriffen
denkbaren ErsatzmaBnahmen im Ergebnis unbefriedigend wéren, ist es angesichts des
relativ geringen Umfangs der nicht ausgieichbaren Eingriffe. und des' Mangels an
Mdglichkeiten zur Eigenentwicklung des Siedlungsbereiches der Ortschaft Himmelsthiir

-im Sinne der unter Punkt 2 begrindeten stidtebaulichen. Zielsetzung mdglich, im

Rahmen der Abwégung der éffentlichen Belange untereinander zugunsten der Deckung
dringenden Wohnbauflichenbedarfs und damit zu Lasten des Naturschutzes zu

entscheiden. Auf eine ErsatzmaBnahme flir den nicht im Planinderungsbereich
- ausgleichbaren Teil der Eingriffe in den Naturhaushalt wird daher verzichtet.

o 5. Altlasten

Die Grundstiicke im'Pianberéich-wurdén bisher ausschlieBIich zu Wohnzwecken und
gartnerisch genutzt. Es besteht daher kein AnlaB zur Vermutung von Altlasten. -

6. Finanzielle Auswirkungen

-

‘Der Stadt Hildesheim entstehen Kosten im Zusammenhang mit der Sanierung des
Regenwasserkanals. Diese Kosten stehen aber nicht in urséchlichem Zusammenhang

mit der Realisierung dieses Bebauungsplans.

Die KanalbaumaBnahmen- sind 'aus den zweckgebundenen: Mitteln fir die
Abwasserbeseitigungssatzung zu finanzieren. Fir die Anlieger entsteht daher keine

. Beitragspflicht aus dieser MaBnahme. Lediglich fiir neue Hausanschllisse wiren die

Kosten von den jeweiligen Bauherren zu tragen. -

-9-
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7. Bodenordnende MaBnahmen '_ ) |

- Zur Umsetzung di eses Bebauungsplans sollen keine bodenbrdnenden MaBnahmen im .-
- Sinne- des . Baugesetzbuchs vorgenommen werden. - Bei  ggf.. notwendigen

. Bvatrechtllqhen elungen  der Eigentlimer untereinander kann  vom'
.. Bauordnungsamt,- Tlef auamt oder Stadtp anungsamt durch Beratung Hllfestellung
-__gelelstetwerden o o e
8. Verfahren _ : : . _ S
AufsteliungsbeschluB(§2Abs 1BauGB) T 19.04.1993
Untemchtung und Erbrterung B : . 06.12.1993
(§ 3 Abs. 1 BauGB) o S o - 31121998
‘Betelligung der Trager bﬂentlucher Belange - o 28. 03.1995
(§ 4 Abs. 1 BauGB) : o - <. 15.08.1995
- Offentliche Auslegung s 02,1996

(§ 3 Abs. 2 BauGB) . . ~ 07.03.19%

Der Bebauun% plan dient der Deckung drmgenden Wohnbedarfs und ISt nach 22

Abs. 2 Satz 1. BauGB aus dem Fl&chennutzungsplan entwickett. Es wird daher gem.

~ Abs. 6 BauGB- MaBnG von der Anzelga bei der Bezwksregnerung Hannover abgesehen. -

Der Entwurf dleser Begrundung wurde ausgearbeltet vom Stadtplanungsamt der Stadt
Hlldeshelm o ‘ _ _ . J - D

210 -

11/95



. \ . _ 10 Z

a Der Rat der Stadt Hildeshenm hat d!esa Begr{induﬁg A" semer Sttzung am 10 06. 1996
- beschlossen Lo AR |

H‘i’ldeshéi'nj , aen_:;(}i '.Q7,.1. 996 :
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