Beg rundung

o : ::aBebauungsplan BA 174"1
= "2w1sch‘n~1ndustrlestr. und Un51nn

__-:rechtsvérblndllch wurde, weil die Bé_ keregie:
*}Hannever REChtSVEfStéBe geltend gemach% hat'

w1rtschaft11ch=genutzte Fiache dm Ostbefélc- i
bletest51nd alle Grundstiicke. baulich genutztu

,ijwﬂFuh=unternehmen, Hblzverarbeltung,

;Bedeutsame, artsblldpragende Baumbestande sin ok ch
;der Helnrichpﬁelmke Straﬁe sowie auf dem unmittelbar anm"




l 3 Elgentumsverhaltnlsse

Die landw1rtscha_t11ch genutzte Flache, dle foentllchen S
verkehrsflachen, die. derzeltbgen Bahnanlagen und die. “:‘“ iJ. ”
‘Wasserfldchen. sind Eigentum der.Stadt Hlldeshelm..ple AN
restllchen Grundstucke 51nd Pfi;ggblgentum,_ SR SEEE

1.4'Darstellung Am Flachennutzungsplan

g Das Plangeblet 1st im w1rksamen Flachennutzungsplan uber—
" wiegend als "gemlschte Bauflache“ und als “gewerbllche-
Z Bauflach@“ dargestellt., _ ST

Eine klelne Wahngebaudegruppe ‘an der StraBe "Am Bache
weicht. vom. Flachennutzungsplan ab. Sie ist statt als
-~ Mischgebiet im Bebauungsplan als allgemeines thngeblet U
festgesetzt. Ebenfalls weicht der westlich an die - - -~
_ _ Gebdudegruppe angrenzende, fast»ausschlléﬁllch mit " ' :
S "~ ‘Gewerbebetrieben bestehende Bereich vom Fldchen-:
- nutzungsplan ab, in dem er als geglledertes Gawerbegebxet
) festgesetzt ist. Da diese Flichen relativ klein sind und - ..
@E*? die Abweichungen' die Grundziige der Planung ‘nicht beruhren, .
B P wird dem Entwicklungsgebot des § ‘8°Abs. 2. BauGB IR o
-'ﬁ§  S {Baugesetzbuch) dennhoch entsprochen. Im Bebauungsplan o gww;i;y§ ;
AR . BA 174 waren diese. Flachen mlt der glelchen Ar:ader ) e
;€f -Nutzung ausgewiesen._e' > , R

Dle Darstellung “Flachen fur Bahnanlagen" W1rd m1t der :
19, ‘Anderung des- Flachennutzungsplans Ar - Parallelverfahren

_—,entsprechend -der Festsetzung dieses: Bebauungsplanes -
- durch dle Darstellung ”Gewerbllcher Bauflachen" ersetzt. '

_?2, Zlele und Zwecke des. Bebauqusplanes

Vorranglges 21e1 fur den Planberelch war schon be1 Aufstellung T
des ‘Bebauungsplans BA 174: die planungsrechtliche Konfliktbe~ . - -

_ wdltigung der historisch gewachsenen Gemengelage. Da dieser
-G?.Q " Plan hier jedoch zu einem groBen Teil nicht rechtskraftlg o
" wurde {(siehe Punkt l 0), 1st eine erneute ﬁberplanung '

_ erforderllch.- .

"Ein weiteres Planerfordernls llegt in. den unumgangllch
notwendigeéen Erwelterungen an "vorhandenen ‘Gewerbebetrieben. auf
- - bislang als Bahnanlagen- vorgesehenen Flachen.,Dle gesamten
C o : Bahnanlage, die -im Plangebiet real vorhanden ist und die,
welche im Bebauungsplan BA 174 festgesetzt wary; um ggfsis:
... Gleisanschliisse herstellen zu konnen, entfillt mit dieser
- . % vorliegenden Planung. Die frelwerdenden Fléchen werden dem
- Gewerbegeblet zugeschlagen.— ‘_ T AR IR :
. S b e e e e
Die bestehenden Glelse werden selt Jahren ‘nicht mehr benutzt.
Kein Gewerbebetrieb, der von dem derzeltlgen Industrleglels
‘profitieren kénnte, will:Gebrauch von einem: GleisanschluB
" machen. Dbie Stadt Hildesheim als Vertragspartner der DB ERE R
. schafft daher z. Zt. -die Voraussetzungen: fur d1e Aufbebung und B
»* - den Riickbau der Industrleglelsanlage.' P .-f'“
: Glelsanschluﬁvertrage mlt Privatflrmen bestehen nlcht.




_Planlnhalt' B

3.1 Art der baullchen Nutzung

‘Die von: der Anllege straﬁe “Am Bache! ersc 1ossenen thn~+}f,f~”;jf
grundstiicke ‘liegen-in:einem Gebiet daS'm toeinem Schall~ . = %
pegel vorbelastet ist, der dem’ eines Mischgebietes ent-.
spricht. Dennoch wxrd hier wie’ schon im BebaUungsplan_

" BA- 174 "Allgemeines" thngeblet" festgesetzt. Damit -

- wird 51chergestellt, dag - in- dlesem Geblet selbst: kelne

- zusdtzlichen =. das Wohnen stérende -+ Larmquellen 1n Folge
gewerbllcher Nutzung entstehen kdnnen.3-g‘,, &

Bei den Festsetzungen dieses; Plans muﬁ die: gewachsene R
Situation beriicksichtigt werden, . 1nsbesondere die vor—- . LS e
" handene Nachbarschaft von:Wohner.und gewerblicher Nutzung..:. I
'Bez der Aufstellung de'ﬁBebaugngsplanes BA 174 wurde ein. -

 setzungen dieses Planes sind: aus den’ dort ge_ebénén
.Empfehlungen abgeleztet (s. Punkt 3 11)? - SR

33  Gewerbegeblet festzusetzten.,ﬁH
. vier: Tellgeblete (GE- 1 bis GE”‘

'~“Planung dabel 1st dle Verrlngerung deSde f*.k potentlals
durch gerechtes Abwagen der unterschled‘_,

' bew1rken." [ e ‘ B

.'Der gem. § 1. Abs.:jJ;S

: AusscthB besonder

Elnkaufszentrum der Stadt vermleden ‘werden:
ides Angebotes_und dle_uberschaubars N&h‘

o Ausschluﬁ werden auch klelnere: piebe g
'_“betreffenden Branchen ‘erfast, . rer Umgebung

~..Z2u . -wenig thnnutzung vorhanden 1st, 2U deren Veraorgung S
-sogenannte Naéhbarschaftsladen dlenen kénnten. S S

'MaB der baullchen Nutzung *]“fjn*;y”; 

In den Gewerbegebleten werden - sowelt von derlﬂb rbau—' L
.baren Grundstucksflache her- reallslerbar‘~ die Hochstwerte
des '§ 17 .Abs. 1 BauNVO fiir: Grund—‘und GeschoB lachenzahlen
festgesetzt.rniese H&chstwerte ‘gében: den. 2u; igen Be~ - .
trieben die grdBthgllche Entwicklungsﬁrelhe‘t :Die ‘Fest- ' . "
- setzung dieser. Werte. beriicksichtigt die stellenwelse . :

- 'bereits. vorhandene hohe -Ausnutzung: ebenso wie dla Belange
‘:der ertschaft 1m.51nne des § i K Abs.‘G BauGB., SO :




T

_:schrleben worden. FUr dle belden westllch llegénden Grund-f,_:_”-
.stlcke, die bereits 2-gesch0551g bebaut. sind, werden zZwel

'”_ilvollgeschosse als Hdchstgrenze festgesetzt..Damlt wird:
einerseits dem Bestand. Rechnung: getragen. und andererseits -

_g_auch berucksxchtlgt, dag diese Gebiude bereits durch vor_t;i¢,,u_,
handene hohe Hallen zu elnem grosen Tell Yor - Larmlmmls- o

'gUberbaubare Grundstucksflachen-;»-
'..Dle bebaubaren Flachen werden durch Baugi

"D1e sudl1che Baugrenze desiWA—Ge 'etes ver 

sionen’ geschutzt 31nd.

Die. Grund— und Geschoﬁflachenzahl:nulmkallgeﬁeinen thnge-";; |

biet orlentleren sich weitgehend’ “am Bestand. ‘8inne des.

Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme las: n sie. einen 4j33

angemessenen Splelraum fur baullche;Erwa erungen.

konnen. Sle ruckt nlcht naher én das Gewerbegeblet,-um:f

- Konf11kte zw1schen den belden Nutzungen zu vermelden.

3 -fléchen sowie au

ffverhaltnlsse nur in. dieser Foermogllc
- .langen der Wirtschafg: hier .tiberhaupt’ 313
-'konnen,-slnd die gerlngeren Baugrenzenabstand

1 11/89

GE 3

Der Verlauf der'nordllchen Baugrenze 1m GE 2'—=
in GE 4 -Gebiet: 135 :

U den Be—;f,
"tragen zu e
__1m '

mlttleren Abschnltt erforderllch.

Bauwelse .

Im: GE 2—Geb1et w1rd dle gaschlossene Bauwelse festgesetzt.“'

Dieses: geschieht im Hinblick darauf, daB so ohne

- zusétzlichen Aufwand infolge: geschlossener Bebauung éin 75'

Lirmschutzriegel entsteht, der -die n&rdlich: llegenden

‘Wohngrundstiicke neben anderen MaBnahmen zusatzlich vor

Lérm1mm1551onen bewahrt._ffrxﬁv,

In den anderen Gewerbegebleten (GE 1, GE 3 u. GE 4) wird s
auf.die Festsetzung. einer Bauweise' zugunsten einer. h&heren;ﬁt g
Flex1b111tat bel gewerbllchen Bauvorhaben verzlchtet. ' '

'5§éﬁiﬁMf;i- R




'und Osten aus groBerer Entf __'
schaft 51chtbar..

jkonnen. DLe grbﬁte max1mal zula551ge Hohex

lagen wird deshalb auf 102 m tber’ NN begrenzt (Berelch

GE 1). Je .nagh Gelindehshe konnen hler 11 - 13 m hohe

'»Bauten entstehen.-rbf',‘ _ :m, RS NS
_Fur den Randberelch 1m Ubergang zu vorhandener thnbebau-';.

- ung wird die zukunftlge H&he baulicher: Anlagen auf 98,0 m L

{iber ‘NN begrenzt4‘lm Bereich der Wohnhiuser "Am. Bache"l SR

wird damit die: Verschattung deragarten gufl-ein unter dem e
Gebot der gegenseltlgen Rﬁck31chtnahme zumutbafes Mas . be—

. grenzt. o R . . ) .

_.Im GE. 4 Geblet w1rd mlt Rdck31cht auf - dle nérdllch ‘an=..

- schlieBende thnbebauung ‘aufgrund. deés gerlngen Abstandes _

der 'Baugrenzen die Hohe baulicher Anlagen auf 92 'n dber NN

.. begrenzt. Hier 51nd demzufolge maxlmal 3 50 m hohe Gebaude
.zula551g. ST B : o '

:Dle Festsetzung elner Mlndesthoh_, 4 ».der textllchenP ‘
Pestsetzungen) ‘soll die beabsichtlgte SchutzW1rkung der :
-mogllchen Schallschutzrlegelbebauung ab51chern.,;.,x

Zur. Verbesserung der Ausnutzbarkelt der- texlwelse schon el

-~ beengten Grunﬁstucke sind.. im‘Sﬁdllchen Teil des. Geltungs—._::f~-
‘- ~bereiches in. einem Abstand von 40 f zur Industriestraﬁe _

- f{r Gebdude mit Blironutzung: ausnahmsweise ‘bis zu 3 Vbll—\_-

geschossen” zuldgsig. Diese: Ausnahme ‘wird vom Umfang her -

. bewuBt nicht weiter. ezngeschrankt, um im: Einzelfall immer - -

- eine L®sung finden zu kbnnen,-die sowohl.den: stadtebaulich’

.. gestalterischen als auch den w1rtschaftllch‘_‘Belangen L e
“ausreichend Rechnung tragen kann,: Die ‘allgenméine- ‘Hohenbe-

- grenzung bleibt unberiihrt.- Unerwunschte ‘Ausuferungen beim -

.- Gebrauch dieser 'Ausnahme, dié eine wesentliche Beein~ - -

. trichtigung ‘dér’ Stadt51lhouette bew1rken kﬁnnten, s;nd

-;damlt ausgeschlossen.lf - , L R

Festsetzungen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen
' {und Strauchern o - _ . .

Auf den Gewerbegrundstﬁcken entlang der nérdllch an~.ti:”
grenzenden: thnbebauung ist eine ‘Fliche zum Anpflanzen van
‘hochwiichsigen, “heimischen standartgerechten ‘Strauchern
festgesetzt. Solche straucher sind ‘Z2.B. Corylus avellana et
-(Waldhasel), Sambucus nigra (Holunder), Crataegus’ monogyna L

(WeiBdorn), viburnum opulus (Schneeball), Prunus spinosa . -
'(Schlehe) und Rosa canlna (Heckenrose) “Eine ‘solche Be- ' °




r”_wartung helmlscher Straucher (z.B. Haselnaﬁ)

{I_Dle hlerbel gem. § 9 Abs. l Nr.;i
. setzte Aufschﬁttung;(ziﬁfér*laJde'»

-t',funktlon und dlent'als Slchtschutz.,ner Ubergang zur thnu'

pflanzung erfullt zuglelch elne okologlsche Ausgle1chs~ 5

dort’ wokwenlger‘Enge bestéht an der naturl_-hen V_;,_’ff?Jf 

By

7 BauGB 1n21dent festge— f;
_textllchen Festsetzun—,_'
gen) . dient der Gestaltung des - Grtsblldes, -indem -sie in.

_Verblndung mit dem .Bewuchs dle ‘H6he der -Wiande mildert und e
- rauch im .Winter éinen gewissen Sichtschutz ‘gewihrleistet. .
‘Damit wird zudem eine Abschirmung gegeniiber der zulissigen -

'?, gewerbllchen ‘Nutzung auf den Freiflichen zwischen Gebaudenw;
_jund Grundstucksgrenzen 1m Gewerbegeblet geschaffen._ h

~Die Durchgrﬁnung des Baugebletes soll durch dle textllche A
- ' Festsetzung Ziffer 11’ sichergestellt . werde'”

- pflanzen von "Biumen im Gewerbegeblet wird ein .ge

- 8kologischer Ausgleich fiur den.: g erwartendenahohen ver—-

“siegelungsgrad der gewerbllch genutzten Flichen: geut“ L
< schaffen. Daneben wird aber auch das -Ziel verfolgt,: d1e R

f;Dle entlang der He;nr1ch—Helmke»StraBe und auf dem angren— B

zenden Privatgrundstiick stehenden Biume sind ‘als zu er—‘

~haltend festgegetzt, da sie wegen 1hrer GréBe in dlesem

Berelch ortsblldpragend 31nd. L

: 7Gewerbegeb1ete gestalterlsch besser in: die~ Stadtlandschaft
" einzubinden. Dies wird durch die Regelung det’ vo¥rangigen
'3_Pf1anzung in StraBenraumnghe unterstiitzt. Hochwuchslge,

standortgerechte, . helmlsche ‘Laubbiume. sind z. B. Quercus.

. robur (Stieleiche), Fraxinus excelsior’ (Esche),.Acer :
- . platancides (prtzahorn), ‘Acer. pseudoplatanus (Bergahorn)'}-
-_.Joder Tilia- platyphyllos (Sommerllnde) e T

fErschlleBung

_Der Anderungsberelch 1st weltgehend durch dle vorhandenen ﬁfi  :
und aus dem’ Bebauungsplan BA 174 ﬁbernommenen Straﬁen ver¢&1
_kehrllch erschlossen.s- S : S - S

Im zentralen . Berelch dés Plangebletes, der ehemallgen -
-'_}LadestraBe des- Bahnhofs Bavenstedt, wird-eine dffentllche
- Verkehrsfldche zur: Verbesserung der ‘inneren Erschlleﬁung

festgesetzt. Da diese Verkehrsfliche lediglich den: Ge=

' werbegebleten dienen soll, wird Zum allgemeinen thngebiet '

11/89

ihln ein. Berelch ahne Eln- und Ausfahrt festgesetzt.‘ur-»

Das Geblet w1rd an dle zentralen Ver— und Entsorgungsan-; ]
lagen der Stadt Hlldeshelm angeschlossen. _ &

)

"Dle Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungs—.j f
~verband Borsumer Kaspel und in' Teilbereichen fiir- Gewerbe S
und: Industrle durch dle Stadtwerke Hlldeshelm.iu c :

D1e Schmutzwasserentsorgung soll uber die geplante Pump-,-f
statlon 1m Bebauungsplan BA 172 geleltet werden. ' L

e

Mit dem An- .




*Auf der Sudse_te der ﬁIndustr_estraﬁe s werden:ca.
sffentliche: Parkpla - ; -brelten, mit 10
‘bestandenen: Stre1fen;~der glelchzeltlg die. Trénnuhg .
' zwischen Fahrbahn. und FuSs und Radweg bildet angelegt. L
- Weitere Parkmoglichkeiten sind an der Schmiedestrase und ' .
auf dem 6ffentlichen Parkplatz am ehemaligen Bahnhof vor-
“handen.:Das Plangehlet lst damlt dlesbezugllch ausrelchend
'versorgt. R e ‘ ] . o . .

3;9 K1ndersp1elp1atze

. Die- Auswelsung elnes offentlichen Klndersplelplatzes im .
.- Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist.nicht. erforder- R
- lich, weil fur die Kinder im WA-Gebiet derfxlndersplel— 'M__ﬂ R
platz an der: Helnrlch-Helmke-Stnge Ainediter Grofe von ca.:
800 gm zur Verfiigung steht. Die Entfernung zu den thn- -

Thausern betragt max1mal 350 m-:j'.

'~80nst1ge FestsetzungeniQ i

L hauser Am- Bache 1 und Helnrlch Helmke—St”
. ein Leltungsrecht ge51chert.,ﬁu_ S

‘,”Dle Jederzeltlge Erreichbarkelt Zur ,ge und
-haltung des Wasserlaufes Unsinnbach wird dutrdé
‘breite verkehrsfliche besonderer Zweckbesti
wasserunterhaltungsstrelfen) sxchergestellt

':r3.11;1mm1551onsschﬂtz

S+ Die Ermlttlung der ImmszLOnswerte aus vor anxener gewerb~; Sl
. llcher Nutzung‘- wgle.. THY: Hannaver,Gutachte AZ::GBL — -
- '824/1 vom. 25. 01"1988 - belegtf lag-die Varbelastung des
WA-Gebietes geglngfdgig ‘unter dem Wert: 1legt, der-als-
Planungsrlchtpegel von - 60/45 dB(A): Tag—/Nachtwert fur o
dleses Geblet angenommen w1rd. B .

Aus: Grﬁnden der‘Bestandssicherung vorhandener geWerblichergfg.
| 'Nutgzung. k&nnen- in vorbelasteten Gebiet: P ok T
. richtpegel eines. allgemeinen: Wahngeb_etes nicl ; S
“halten werden,~da anderenfalls die Belang “der ‘Wirtschaft e
-.gemédB § 1°({6) BauGB nicht ‘ausreichend beri csichtigt wiren - =~
“und damlt eine elnseltlge Berdckslchtlgung der Belange des-u
Wohnens stattfande.-‘ T AR SE R R I _ -

- Das vorgenannte Gutachten bas&ert = um’ JedQSleslko auszu-a'_
L 'schlieBen = auf der Annahme, daf Zwischen’ schallemissions- = . -
‘fldchen und: Imm1551onspunkten, also- auf dem Wege ‘der '° - T . R
Schallausbreitung, ‘keine: Hindernisse wie- ebauung” oder Be- .
- wuchs 51nd, die- sich: schallpegelmzndernd ausw;rken. Die
v : : Bebauung im Gewerbegeblet wird dazu. fiihréen, daﬁ durch Abu-
UL T schlrmung elne Redu21erung der Larmwerte elntrltt. -




by
*

Die maximalen Emissionspegel

: . Gebieten
besondere im ndrdlich angrénzenden_WA&Gebge-“*’ -
éngemQSSenem:Verhéltnis;;umianzustrebenden Planun
pegel-zu halten, wird das Géwerbegebiet hinsichtlic

Um Lirmimmissionen in .den angrenzenden G

Lérmemissioneﬁ;gegliédert7{Rééh£sgtgndlage§ﬂ§‘1 Ab$Qf4f ﬂ '

BauNvo) . | ST o
: ) ihﬁdeﬁfGewerBégebietén sind
durch flachenbezogene Schalleiﬁtuhgspegel*jé;qm Grund--.

stﬁdksflﬁdbe'festgeéetzt.sDer*efste-Wert,gilt tags_vow[xl"
06.00 Uhr__isE22;00'Uhrﬁjder”ZWeite'WeftjfﬁrndieﬁreStlighe

._NachtZeit,' '

pas dieser Begriindung anliégéndé‘échalltechnische Gut-

achten belegt, daB;die'entsprechendeh*Richtpégelueingehal—-_
© ken werden»”Im'geSamten-thnbereich;-wozu7auCh'die.auﬂer-

"héuSlichen-Aufenthaltsflachqnzgehﬁren, ist,die erforder~-
- liche Wohnruhe infolge der gewihlten Festsetzungen gewihr~

leistet, a2 “ Ce S .

——

Falls;béi”emittiérendéh.Anlagén oder Nutzungen- durch gé—gll;”
~ eignete AbSchirmmaBnahmen.(vergleiche'PunktV314-Bauweise),_;;

‘die freiéTSChallausbreitung‘géhindért.kird;lkann unter -
Einhaltung der fur die wWohnbebauung angesetzten Richtpegel =
-bel Einzelnachweis. im BaugenehmigungSVerfahreneauch-eine‘~
_Larmabgabe1queStandenzwerdep;“die,hﬁhar*liggtbals die: u
' Werte,‘die-iijebauunggplan_fQStgeSetzt sind;<Die;Abstrah; 

: 1ungsh6he”dérfLﬁfmemiSsibnen wird im Gegensatz zum Ver-

rkehrslérm,-der_ausschlieﬁlich[ammBOdehﬁbzw@.ianehr ge~.

‘ringer Hohe emittiert wird, in unterschiedlichen Hdhen .
liegen. HShenlagen von 6 m sind z. B. bei Dachéntlﬁftungen;;

durchaus denkbara-KeinésfalLSjkann;aber'daﬁonﬂausgegangen-

werden, daB ‘die schallenérgieabgabé:ubErwiégend'in dieser -

Hohenlage erfolgt. Eine mittlere.Abstrahlungshdhe von &a.'

~4-5 m stellt daher einen akzeptablen Untersuchungsansatz

da;f_DemZUfolge‘Wirkenﬁﬁauwerke“im Gewerbegebiet, die auf

gsricht- -

dem Wege”ZWisqhenrschéllqﬁelleuund-ImmissiOnSOrt-1iegen1.T   g

als Streu und Schallschutzkarpgrfidie.eingwad§Quate; Lo
Berﬁcksichtigung;imgjeweiligen-EinzelnachWeiS“f]; : R

- rechtfertigen kdnnen,.

Gemés-Ziffer-sﬁdérftéxtliéhedﬂﬁéétsetzgngeﬁﬁwiﬁdfals_2u4f

auf der dem Wohngébiet_zugewandten-Séite,ﬂﬁffnungen nicht

zuldssig sind. Das gilt mit unvermeidlichen Ein- . .

schrankungen, die sich aus,anderen:VbrSchriften;ergeben, __"

auch fﬁr.dffnungen'im;Dachbereich,*Diefnotwendige .
Belichtung von Riumen ist dennoch méglich, da fest- "
stehende'VerglaSungen”keine'ﬁffnungengim:Sinne'dieser_
Festsetzung sind. TR IR -

s&tzliche MaBnahme gegen Sch&IléﬁiSsionéﬁlfésthSetzt,'daB S

Die gemis Zifferil'dndazfder:EéthichehQFeStéétZURQéd'auf- i

gefiihrten Beurteilungspegel_anﬂdén~Grenzen.qe%gGeWérbegee B T
‘biete Planungsrandpegel erleichtern'dieLspatere_Kontrollegj,"'
Vder,Einhaltung_de:ﬁFestsetzunQenizum,ImmiSSidnsschutz_ O
insbesondere im Hinblick‘auffmégliche‘Umacﬁichtungen'gem;f.

Ziffer 3 der textlichen Festsetzungen (siehe hierzu::

gschallteChnischeSjGutachten;Seite 12; Anlage 4,°Bl. 1,

. Ziffer 4) ..







