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Begrindung

zum Bebauungsplan-ﬂp?‘l74 ostwdrts der
Wackenstedter Strafe im Ortsteil Bavenstedt

1. Allgemeines

1.1

Lage des Gebietes und bisherige Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich erfaBt die Fl&chen 4stlich
der Wackenstedter Str. in einer Breite von ca. 570 m und
ndrdlich der DB-Strecke Hildesheim - Braunschweig bis zum

stidlichen Ortsrand der Ortschaft Bavenstedt.

Bislang wurden die Flichen landwirtschaftlich genutzt.
Im Rahmen der Zulidssigkeit der laufenden Planung wurden
bereits ein Teil der ErschlieBungsstraBen gebaut und in
der Folge einige Gewerbebetriebe angesiedelt.

Historisch sind die vorhandenen Gewerbebetriebe n&rdlich
der IndustriestraBe, hier sind nur noch einige Bauliicken
frei.

Die folgenden Nutzungen sind bereits im Gebiet n&rdlich
der IndustriestraBe vorhanden:

a) Auf der Fliche zwischen Bahn und Unsinnbach: ein Fuhr-
unternehmen, ein Holzverarbeitungsbetrieb, eine
Gaststidtte mit Kegelbahn, Wohnbebauung.

b) Zwischen Eisenbahn und IndustriestraBe:
Gewerbebetriebe, unter anderem der Stahl-, Holz- und
Papierverarbeitung, Lagerhallen, Betriebswohnungen,
Bilro und Baubetrieb, Galvanikbetrieb.

Eigentumsverhdltnisse, Topographie

Die unbebauten Grundstiicke im Geltungsbereich sind
ilberwiegend Eigentum der Stadt Hildesheim, die bebauten
Grundstiicke ausschlieBlich Privateigentum.

Zu beriicksichtigende Baumbesté&nde oder Bepflanzungen
auBerhalb der Verkehrsflidche "Wackenstedter Str." sind
nur noch in der Heinrich-Helmke~Str. und auf dem Gast-
stdttengrundstiick vorhanden.
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Erlduterung und Begriindung der Planung
Allgemeines, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die Entwicklung
eines neuen Industrie- und Gewerbegebietes in AnschluB
an die vorhandene Bebauung Bavenstedt nach Siiden.
Dieser, im Flichennutzungsplan als gewerbliche Fliche
dargestellte Bereich soll fiir die gewerbliche Wirtschaft
als grdBere zusammenhdngende Fliche erschlossen werden,
dies, entspricht auch den Zielen der Raumordnung und der
Landesplanung.

Durch diese Planung ergeben sich naturgemi#f in den Rand-
bereichen zur vorhandenen Bebauung - z. B. am Unsinnbach
und an der Wackenstedter StraBe - Nutzungskonflikte aus
Lidrmimmissionen, verursacht durch zukiinftige Gewerbe-
gebiete, die im Bebauungsplan abgewogen und weitgehend
geldst werden miissen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind weitgehend
aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Lediglich eine
kleine Wohngebdudegruppe in der StraBe Am Bache weicht
vom Flidchennutzungsplan ab; sie ist statt als Misch-
gebiet im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt. Ebenfalls weicht der westlich an die
Gebdudegruppe angrenzende, fast ausschlieBlich mit
Gewerbe betriebenen bestehende Bereiche vom Flichen-
nutzungsplan ab, indem er als gegliedertes Gewerbe-
gebiet im Bebauungsplan festgesetzt ist.

Da die vorgenannten Fl&chen relativ klein sind und die
Abweichung die Grundziige der Planung nicht beriihren,
werden die Anderungen als aus dem Fl&achennutzungsplan
entwickelt angesehen.

Durch ein erweitertes ErschlieBungsnetz wird angestrebt,
die Ortsteile Bavenstedt und Drispenstedt vom gewerb-
lichen Verkehr weitgehend zu entlasten (siehe auch Be-
griindung zu der ErschlieBung). Diese Verkehrsfilhrung
wird bereits in der im Aufstellungsverfahren befind-
lichen 15. Anderung des Flichennutzungsplanes beriick-
sichtigt.

Begriindung der Art der baulichen Nutzung

Die von der Anliegerstrafe "Am Bache"™ erschlossenen
Wohngrundstiicke liegen in einem Gebiet, fir das im
Bebauungsplan "Allgemeines Wohngebiet™ festgesetzt ist.

Damit wird sichergestellt, dag im Gebiet selbst keine
zus#dtzlichen - das Wohnen stdrende -~ Lirmquellen, z. B.
infolge gewerblicher Nutzung entstehen k&nnen.
Andererseits muB die gewachsene Situation berlicksichtigt
werden, insbesondere die vorhandene Nachbarschaft von
Wohnen und gewerblicher Nutzung.
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Der Plan 1&Bt erkennen, daB8 hier fiir die beiden Wohnge-
biete, sowohl fiir das "Am Bache" als auch fiir das Klein-
siedlungsgebiet westlich der Wackenstedter StraBe, eine
typische Gemengelage zwischen Wohnbauflichen und
Gewerbegebieten gegeben ist.

Selbst bei Beriicksichtigung zukiinftiger SchallschutzmaB-
nahmen im Zuge der BAB-Verbreiterung kann das WS-~Gebiet
an der Wackenstedter StraBe nur als ladrmvorbelastetes
Gebiet angesehen werden. Neben der BAB gibt es weitere
Lidrmemittenten wie: Eisenbahnlinie Hildesheim - Braun-
schweig, Gewerbebetriebe ndrdlich der Strage "Am
Schwarzen Weg", Gewerbebetriebe im Bereich der Benz-
straBe und Gewerbebetriebe nérdlich der IndustriestraBe.
Angesichts der Tatsache, da8 der Pegel 55/40 dB(A)
jedoch an einigen Stellen iiberschritten wird, ist auch
zukiinftig dieses Gebiet als lidrmvorbelastet einzu-
stufen.

Die Ermittlung der Immissionswerte aus vorhandener
gewerblicher Nutzung - vergl. anliegendes Gutachten -
148t erkennen, daB die sogenannte Vorbelastung gering-
fligig unter den Werten liegt, die als Planungsrichtpegel
fir diese Gebiete gewdhlt worden sind; als Planungs-
richtpegel werden fiir diese Gebiete die Werte

60/45 dB(A) Tag-/ Nachtwert angenommen.

Aus den vorgenannten Griinden der Bestandssicherung vor-
handener gewerblicher Nutzung k&nnen in vorbelasteten
Gebieten die Planungsrichtpegelwerte eines allgemeinen
Wohngebietes nicht eingehalten werden, da anderenfalls
die Belange der Wirtschaft gemdB8 § 1 (6) BBauG nicht
ausreichend beriicksichtigt wdren und damit eine ein-
seitige Beriicksichtigung der Belange des Wohnens statt-
fande.

Die gewdhlte Gliederung der zuldssigen Nutzungen be-
deutet eine allm&hliche Steigerung der zulidssigen
Emissionen von eingeschridnktem Gewerbegebiet {lber unein-
geschrianktes Gewerbegebiet und bis zum Industriegebiet,
so daB die Flachen, deren Nutzungen die gréBten Be-
lastungen erzeugen, in der weitestmdglichen Entfernung
zu vorhandenen Wohnhdusern liegen.

Das vorgenannte Gutachten basiert auf der Annahme - um
jedes Risiko auszuschlieBen -, daB zwischen Schall-
emissionsflidchen und Immissionspunkten, also auf dem
Wege der Schallausbreitung, keine Hindernisse sind
(Bebauung und Bewuchs), die sich schallpegelmindernd
auswirken. Die auf jeden Fall erfolgende Bebauung auf
der genannten Fliche wird dazu fiihren, daB - im Einzel~-
fall nachzuweisen - die Emissionspegel, insbesondere zur
Nachtzeit, hdhere Werte erreichen diirfen, als im Bebau-
ungsplan festgesetzt; bzw. bewirkt die weitere Ab-
schirmung eine Reduzierung der Lirmwerte (vgl. Blatt 7.
schalltechnisches Gutachten).
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Begriindung des MaBes der baulichen Nutzung.

Im Industriegebiet werden die in § 17 (1) BauNVO
aufgefiihrten Hochstwerte festgesetzt; diese Héchstwerte
geben den zukiinftigen Betrieben die gréBtmdglichste
Entwicklungsfreiheit. Mit der Festsetzung dieser Werte
werden die Belange der Wirtschaft im Sinne des § 1 (6)
BauGB beriicksichtigt.

In den gegliederten und ungegliederten Gewerbegebieten
sind unterschiedliche Geschofzahlen und damit auch
unterschiedliche GeschoBflichenzahlen festgesetzt.

In dem Gewerbegebiet zwischen IndustriestraBe und
Industriegleis sind zwei Vollgeschosse festgesetzt; dies
ist mit Riicksicht auf die Konfliktsituation zu den
Wohngebieten im Westen und Norden geschehen; damit sind
die GeschoBflidchenzahlen auch niedriger als in den
iibrigen Gewerbegebieten, in denen die dreigeschossige
Bauweise festgesetzt ist.

Im dem allgemeinen Wohngebiet ist, unter Beriick-
sichtigung des unter 1.3.2 Gesagten und im Hinblick
darauf, daB8 fiir die Obergeschosse, je hther sie liegen,
die Abschirmwirkung von Vorkehrungen gegen Lirm-
immissionen (z.B. Abschirmwirkung einer Lirmschutz-
anlage)} nachldst, die vorhandene eingeschossige Bauweise
festgeschrieben worden. Filr die beiden westlich
liegenden Grundstlicke, die 2-geschossig vorhanden sind,
gilt die Beschrinkung nicht.

Die Grund- und Geschofflichenzahlen wurden ermittelt und
auf nach oben aufgerundete Werte festgesetzt.

Begriindung der Bauweise und sonstigen Festsetzungen

Die bebaubaren Fl&ichen werden ausschlieBlich durch
Baugrenzen bestimmt; die Festsetzung von Baulinien ist
stddtebaulich nicht erforderlich.

Die siidliche Baugrenze der WA-Gebiete n8rdlich des
Industriegleises verl&duft im Abstand von 5,0 m von der
Grundstiicksgrenze, ErweiterungsmaBnahmen von Wohnhiusern
sind weiterhin m8glich (vergl. auch Punkt 1.3.2 der
Begriindung). Im Gebiet ndérdlich des Industriegleises
wird die offene Bauweise beibehalten.

Im Gewerbegebiet zwischen Industriegleis und Industrie-
straBe wird die geschlossene Bauweise festgesetzt.
Dieses geschieht im Hinblick darauf, daB so ochne zusitz-
lichen Aufwand infolge geschlossener Bebauung ein Lirm-
schutzriegel entsteht, der die nérdlich liegenden Wohn-
grundstiicke vor Lirmimmissionen bewahrt.

In dem gesamten librigen Baugebiet wird auf die Fest~
setzung einer Bauweise verzichtet.
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Um die Stadtsilhouette zu erhalten, soll die zukiinftige
Bauhthe in Grenzen gehalten werden. MaBstab bildet die
Hthe, die grofkronige ,frei stehende Laubbdume erreichen
kénnen. Die maximale Hthe baulicher Anlagen wird deshalb
auf 115,00 m ilber NN festgesetzt; bei einer Gelindehdhe
von 88,5 m iiber NN k&nnen damit 26,5 m hohe Baukdrper
entstehen.

Fiir den Randbereich des Bebauungsplanes im Ubergangsbe-
reich zu vorhandener Wohnbebauung wird generell die H&he
baulicher Anlagen weiter reduziert. Bis auf Bauten oder
Anlagen mit Turm- oder Schachtcharakter wird also die
Bauhthe massiver Bauk®rper auf + 98,0 m ii. NN begrenzt.
Je nach Gel#inde k&nnen damit 8 - 10 m hohe Bauten ent-
stehen. Die Festsetzung gilt fiir die Bereiche zwischen
Wackenstedter StraBe und UtermdhlestraBe und fiir den
Bereich nérdlich der IndustriestraBe und dient dem Nach-
barschutz., ' :

Auf den Gewerbegrundstiicken entlang der Wackenstedter
StraBe ist eine Fldche festgesetzt, auf der das Anpflan-
zen von Baumen und Strduchern vorgesehen ist. Diese
Bepflanzung dient dem Sichtschutz, sie soll den Ubergang
zur Wohnbebauung an der Wackenstedter StraBe ver-
bessern.

AuBerdem wird hier festgesetzt, daB auf der Westseite
der Gebdude und Anlagen keine Schallaustrittsdffnungen
vorhanden sein diirfen, von denen Lirm abgestrahlt werden
kann, der die Wohnruhe im Kleinsiedlungsgebiet westlich
der Wackenstedter StraBe stdrt. SinngemdB gilt das
natiirlich fiir alle emitierenden Schallquellen im ge-
samten GE,-Gebiet. Diese Festsetzung gilt auch fiir die
Nordseite“der Gewerbegrundstiicke siidlich der Wohnbe-
bauung "Am Bache".

Der AusschluB besonders publikumsintensiver Branchen
gemdB Ziff. 9 textl. Festsetzungen soll sicherstellen,
daB nachteilige stadtebauliche Auswirkungen auf die
zentrale Stadt als Einkaufszentrum vermieden werden. Die
Vielfalt des Angebotes und die {iberschaubare Nihe in der
Innenstadt, welche die Qualitidt und die Attraktivitit
der Stadt bestimmten, soll erhalten bleiben.

Die Festsetzung von Beurteilungspegeln an den Grenzen
der emitierenden Gebiete erleichtert die spitere Kon-
trolle der Einhaltung. (Gutachten Seite 12; aAnlage 4,
Bl. 1, Ziffer 4).

Die IndustriegleisanschluBmdglichkeit soll offengehalten
werden. Die gewdhlte Anweisung 148t es zu, im Bedarfs-
fall die Industriegleisanlagen den Erfordernissen anzu-
passen.

ErschlieBung

Der ErschlieBung dient die IndustriestraBe, diese wird
verbreitert und bis zur Ostgrenze des Geltungsbereichs

verlangert und miindet hier in eine geplante Verbindungs-

straBe zur K 106, die £f. el
Serignglur Keis. kann?g einmal zur Bundesstrafie 1

-6 -



Die Verkehrsflichen werden wie folgt unterteilt:

StichstraBen: Gem#B8 Anlage 1, StraBe A und Strafe B
Regelprofil III

IndustriestraBe: GemdB Anlage 1
Regelprofil II

VerbindungsstraBe: GemdB Anlagell, Regelprovil IV

Eine ErschlieBung gewerblicher Grundstiicke von der
Wackenstedter StraBe ist durch ein Zu- und Abfahrts-
verbot ausgeschlossen, damit das Kleinsiedlungsgebiet
nicht mit gewerblichem Verkehr belastet wird.

Im Kreuzungsbereich der VerbindungsstraBe soll die Fest-
setzung eines Zu- und Abfahrtsverbotes die Verkehrs-
sicherheit erh&hen.

Das Gebiet wird an die zentrale Ver- und Entsorgungs-
anlagen der Stadt Hildesheim angeschlossen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Borsumer Kaspel
oder die Stadtwerke Hildesheim.

Die Schmutzwasserentsorgung soll iiber die geplante
Pumpstation im Bebauungsplan N*hhl72 geleitet werden.

Offentliche Parkplédtze

Auf der Siidseite der "IndustriestraBe" werden ca. 25
8ffentliche Parkplatze in einem 2,0 breiten, mit Biumen
bestandenen Streifen, der gleichzeitig die Trennung
zwischen Fahrbahn und FuB- und Radweg bildet, angelegt.
Weitere Parkmdglichkeiten bieten die ErschlieBungs-
straBen, die aufgrund ihrer Fahrbahnbreite parkende
Fahrzeuge mit aufnehmen k&nnen; weitere gesondert fest-
gesetzte Parkpldtze sind deshalb nicht erforderlich.

Kinderspielplédtze und Begriinung - VErkehrsbeg1eitgrﬂn

Die Ausweisung eines &ffentlichen Kinderspielplatzes im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht erforder-
lich. Fiir die Kinder im WA-Gebiet steht der Kinderspiel-
platz an der Heinrich-Helmke-StraBe in einer Gr&B8e von
ca. 800 gm zur Verfigung. Die Entfernung zu den Wohn-
hiusern betrigt maximal 350 m.

Die entlang der Heinrich-Helmke-StraBe und auf einem
Privatgrundstiick stehenden B&ume sind wegen ihrer GroéBe
als zu erhaltende Biume festgesetzt, da sie in diesem
Bereich ortsbildpridgend sind.

Entlang der Wackenstedter StraBe ist in 7,50 m Breite
eine Eingriinung innerhalb der Verkehrsfldche festge-
setzt, um durch eine Griinzone die Wohnbebauung gegen
das Gewerbegebiet abzuschirmen. In Verbindung mit dem
direkt anschlieBenden Griinstreifen auf dem GE,-Gebiet
ergibt sich so ein Gesamtgriinstreifen in einef Breite
von 12,50 m.
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Die sonstige Durchgriinung des Baugebietes soll durch die
textliche Festsetzung sichergestellt werden: Auf den Fl&chen,
auf denen das Anpflanzen von Biumen und Str&uchern gem. § 9
Abs. 1 2iff. 25 a Baugesetzbuch festgesetzt ist, miissen je 3
gm ein einheimischer Laubstrauch und je 150 gm ein hoch
werdender Laubbaum angepflanzt werden.

Sonstige Festsetzungen

Die vorhandene 110 kV-Leitung ilberspannt den Planbereich in
Ost-West-Richtung und ist durch ein grundbuchlich fixiertes
Leitungsrecht zugunsten der PreuBischen Elektrizitdts AG
gesichert. Filir eine evtl. Verlegung ist eine Ersatztrasse
festgesetzt.

Hinweis:

Innerhalb der Baubeschridnkungszone geplante Bauvorhaben (Bau-
werke industrieller und gewerblicher Nutzung, Wohngebiude,
Krananlagen, Beleuchtungseinrichtungen etc.) unterliegen auf-
grund der zu den Seilen der Freileitung einzuhaltenden
Sicherheitsabstdnde einer Begrenzung. Die Bauunterlagen
(Lageplan und Bauzeichnung) miissen von uns auf Einhaltung der
Sicherheitsabstdnde gem. VDE 0105/5.75 Ziffer 10.16 und gem.
VDE 0210/5.69 § 14 a Ziffer 1.1 und 2 gepriift werden.

Die 20 kV-Leitung der Stadtwerke wurde im Zuge der
Ausfiihrung der ErschlieBungsarbeiten verkabelt.

Immissionsschutsz

Um Lirmimmissionen in Gebieten, in denen Wohnhiuser stehen
(WS-~ und WA-Gebiet) in angemessenem Verhdltnis zum anzu-
strebenden Planungsrichtpegel zu halten, wird das Gewerbe-
und Industriegebiet hinsichtlich der Lirmemissionen ge-
gliedert (Rechtsgrundlage: § 1 BauNVO (4) Ziff. 1 u. 2).

Die Emissionspegel in den gewerblichen Gebieten stellen
die fldchenbezogenen Schalleistungspegel je gm Grund~
stilicksfldche dar, der erste Wert gilt tags von 06.00 Uhr
bis 22.00 Uhr, der zweite Wert fiir die restliche Nachtzeit.

Das beigefiigte schalltechnische Gutachten ergibt, das
die entsprechenden Richtpegel eingehalten werden.

Im gesamten Wohnbereich, wozu auch Garten, Terrasse,
Balkon und sonstige auBerhdusliche Aufenthaltsfliche
gehdren, ist die erforderliche Wohnruhe gewdhrleistet.

Falls emittierende Anlagen oder Nutzungen durch geeignete
AbschirmmaBnahmen an einer freien Schallausbreitung gehindert
werden, kann nach Einzelnachweis im Baugenehmigungsverfahren
auch eine L&rmabgabe zugestanden werden, die h&her liegt als
die Werte, die im Bebauungsplan festgesetzt sind. Die Ab-
strahlungshdhe der Lirmemissionen wird im Gegensatz zu Ver-
kehrslédrm, der ausschlieBlich am Boden bzw. in sehr geringer
Hohe emittiert wird, in unterschiedlichen Hshen liegen. .
Hohenlagen von 6 m sind z. B. bei Dachentliiftungen durchaus
denkbar, keinesfalls kann aber davon ausgegangen werden, daB -
die Schallenergieabgabe {iberwiegend in dieser H&henlage er-
folgt. Eine mittlere Abstrahlungsh&he von ca. 4 -5 m stellt
wohl einen akzeptablen Untersuchungsansatz dar. Demzufolge
wirken Bauwerke im
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Gewerbe-und Industriegebiet, die auf dem Wege zwischen
Schallquelle und Immissionsort liegen, als Streukdrper
und echte Schallwédnde, die eine adiquate Beriicksichti-
gunig im jeweiligen Einzelnachweis gerechtfertigt
erscheinen lassen.
2. Anlage Kostenschitzung

3. Lirmschutznachweis:
Siehe schalltechnisches Gutachten.

4. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

4.1 Grenzregelung
Wenn eine Einigung von Grundstiickseigentiimern iiber einen
Tausch von Teilen benachbarter Grundstiicke zwecks Her-
beiftihrung einer ordnungsgem&Ben Bebauung nicht erreicht
wird, muB, wenn dies im &ffentlichen Interesse geboten
ist, eine Grenzregelung oder Umlegung erforderlich
werden.

4.2 Umlegung

Mit Riicksicht auf die Neugestaltung der Grundstilicke kann
eine Umlegung angeordnet werden.

4.3 Enteignung
Enteignungen k&nnen erforderlich werden, um sicher-

zustellen, daB Verkehrsfldchen und Gleisanlagen ent-
sprechend dem Bebauungsplan ausgebaut werden k&nnen.

Der Entwurf dieser Begriindung wurde ausgearbeitet vom
Stadtplanungsamt Hildesheim.

Hildesheim, den 27.10.1988
Im Aufirage

gez. Thoma

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 15.10.1979
die Aufstellung des Bebauungsplanes-ﬂr§n174 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluf ist gemdBs § 2 Abs. 1 BBauG am 28.03.1981
ortstiblich bekanntgemacht.

Hildesheim, den 31.10.1988
Im Auftrage

gez. Thoma
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Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 16.05.1988
die offentliche Auslegung gem&B § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 15.06.1988
ortsilblich bekanntgemacht. Der Entwurf der Begriindung hat vom
23.06.1988 bis 22.07.1988 gem&8 § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
ausgelegen.

Hildesheim, den 31.10.1988
Im Auftrage
gez. Thoma

Digie Begrﬁndﬁng des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes

Ne? 174 hat der Rat der Stadt Hildesheim am 26.09.1988

beschlossen. e

Hildesheim, den 31.10.1988

Oberbiirgermeister . Oberstadtdirektor

gez. Klemke | : gez. Dr. Buerstedde

Uberarbeitet gemdB Verfiigung der Bezirksregierung Hannover vom
22.02.1989, Az.: 309.7-21102.2~174-54/20/88.
Hildesheim, den 15.03.1989

gez. Kraaz
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Anlage 2

2.1
2.1.1

2. 2.

2.3

¢ Kostenschidtzung

ErschlieBungskosten

von der Stadt zu tragende Kosten:
10 % laut ErschlieBungsbeitragssatzung

Kanalbaukosten werden durch Beitrag
und Gebiihren kostendeckend erstattet

Finanzierung ist durch Bereitstellung
von Haushaltsmitteln sichergestellt.

40 1750 000;'--

4170 500;"-

2- 180- 000;“'

DM

DM
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