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. BEGRUNDUNG
- ZURT. ANDERUNG DES BEIAUUNGSPLANS DR 37
"FRIEDRICH-LEKVE-STRASSE SUD" S
MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

R, 1. Allgemeines

1.0 Vorbemerkung

 ( 

. Die7. Anderung baut auf der 4. Anderung des Bebauungsplans DR 37 auf Dle dor‘t* -
© seit 10.08.1983 verbindlichen Festsetzungen hinsichtlich der zulassigen Bauhohe '
- werden aufgehoben und durch orthche Bauvorschnften zur Dachgestaitung ersetzt.

1.4 Lage des Plangebiets o
g Das Plangebiet Ilegt am Sudrand der Ortschaft Dnspenstedt Sudwesthch angrenzendﬂ
befindet sich der Muggelsee. Im-Abstand von.ca. 220 m verlauft westlich des Gebiétes -
die Bundesstrale 494. Sudéstlich- des Gebletes Iuegt ;m Abstand von. ca. 200 m das -

- Gewerbegeblet an der. Kruppstrai&e o ,

N 1. 2 Vorhandene Nutzung

o - Alle Grundstucke sind bebaut. Zwanzag Wohnhauser gruppleren SICh huer um einen.
zentral gelegenen Kmdergarten . : . ’

“ Im Osten und Suden ist das Geblet von offentuchen Grunﬂachen umgeben Westhch | :
liegt eine landwirtschatftlich genutzte Ftache, auf der im Bebauungsplan DR 229 em o
Wohngeblet geplant ist . , . , _

( \1 3 E;gentumsverhaltmsse :

h '-an auf die Stral’&enflachen befnnden sich alle Baugrundstucke ln pnvatem Elgentum
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1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan

. Im Fiachennutzungsplan ist der Berelch als Wohnbauflache dargestellt die zentral
- gelegene Kindergartenflache als Flache fir Gemeinbedarf. Die Festsetzungen dieser

Planénderung berthren nicht die Art der Nutzung. Der Bebauungsplan bleibt dam:t
weiterhin aus dem Flachennutzungsp!an entvwckeit ' ‘

2. Stﬁdtebaullche Z|elsetzung

In der 4. Anderung des: Bebauungsplans DR 37 sollte durch Bauhohenbegrenzung

- sichergestellt werden, dal im Ubergangsbereich von der Ortslage Drispenstedt zur

grofrdumig angelegten Grunflache im Saden von Drispenstedt  ein harmonischer
Ubergang - entsteht. Vom Grundsatz her soll an dieser Zielsetzung weiterhin
festgehalten werden :

Die bnslang guitige Festsetzung maxumaler Gebaudehohen von 97 0 bzw 97.5m uber' _
NN erlaubte aufgrund der verbleibenden. Hohe . zum. gewachsenen Boden :

ausschlieflich emgeschossnge Flachdachgebaude m:t bis zu50m HOhe

‘-Fur die bestehenden Wohnhauser soflen zukunftlg geneugte Dacher ermoglicht -
: werden _

In Anpassung an die geplante Bebauung im Berelch der westhch angrenzenden Flache

des Bebauungsplans DR 229 soll das Erscheinungsbild der Wohnhauser im Bereich . -
der 7.Anderung des DR 37 80 veréndert ‘werden- kénnen, dal? beide Gebtete oo
aufeinander abgestimmt sind. : : '

Die das Gebiet umschlieflenden &ffentlichen Grinflachen sind: mit Baumen und

. Strauchem bestanden, welche bereits Wuchshohen bis.zu 7,0 m erreicht haben. Die

bestehende Bebauung wirkt demzufolge in ihrer Erscheinung nicht stérend in die

- Landschaft, - weil die gebietsumschlieBende - Grunkulisse = die Ortsrandbebauung"

verdeckt bzw. auflockert. Es entsteht insofern kein Widerspruch' zur Z|elsetzung, wenn

- kunftig in diesem Bereich auch hohere Dacher auf vorhandenen Gebauden err:chtet

werden durfen

Die Wuchshohe der Baume auf den relativ Kleinen privaten Hausgaﬂenﬂachen soll den
Mafistab fur die zukinftige Hohenentwicklung der baulichen Anlagen geben. Ein
2. VoligeschoR mit senkrechten AuRenwanden oder ahnlich wirkende Dachgeschosse
mit sehr steilen Dachflachen (Mansarddach) bzw. sogenannte 2/3 Geschosse mit

‘Flachdach tber dem 1. Obergeschol wirden. zweifelsohne sehr nachhaltig in die
offentiiche Granflache hineinwirken  und- der beabsichtigten stadtebaulichen

Zielsetzung zuwiderlaufen. Senkrechte oder nahezu - senkrechte Wand oder

- Dachflachen entfalten starkere - Femwwkung a!s Dacher mit relativ geringer

Dachnelgung und geringer Hohe.
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i Gebi.et'stehét\ ausschlieBlich frei stehende Einfarhilienhz‘-iuser, die aufgrund der
. festgesetzten Grund- und GeschoBflachenzahlen noch Ausbaureserven haben. Alle -
'Gebaude halten die erforderlichen Grenzabsténde zu den Nachbargrundsticken ein.

Der bauordnungsrechtliche’ Nachbarschutz wird ~durch Dachaufbauten also

- “diesbezigtich nicht beeintrachtigt. Bei Wahrung der stadtebaulichen Zielsetzung kann -

¢

(
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hier also im -angemessenen . Mal} dem ‘Bedurfnis nach . weiterem Wohnraum -
nachgekemmen werden, ohne daf weitere Flachen in der freien Landschaft zersiedelt .
und versiegelt werden mussen. - ' '

Die Zulassung geneigter Dacher muft auch unter dem Gesichtspunkt beurteilt werden,
dan der Bereich dieser Bebauungspiananderung nicht isoliert betrachtet werden kann.
Mit Realisierung des westlich angrenzenden Neubaugebiets verliert der Bereich dieser
Plananderung seine Insellage und wéchst mit dem nérdlich angrenzenden Baugebiet
der 60er Jahre, in dem Satteldécher vorherrschen, zusammen. Damit ist ein grifieres

.- Maf an Homogenitat der Dachlandschaft aus heutiger Sicht durchaus angebracht. Das
" Prinzip der Abstufung der Bebauung zum sudwestlichen Teil der Ortschaft hin soll

dabei -beibehalten werden. - :

3. Planinhalt

3.1 Bestehende Festsetzungen |

Die Festsetzungen der"rem'tsverbindlichen 4. Anderung des BebaUungsplans DR 37
bleiben unverandert bestehen, soweit sie durch diese Plananderung nicht- berihrt
werden. Damit bleiben bis auf die Regelungen zur zulassigen BauhShe alle
Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplans DR 37 erhaiten.

Die | Festsetzungen zur Bauhdhe werden éufgehoben und - durch 6rtl‘iché

_BaUVotSchriften ersetzt.

3.2 Traufh&he

Die maximal zulassige Traufhdhe wird im Bereich A auf 97,0 m {iber NN und im Bereich
B auf 97,5 m Uber NN festgelegt. Diese Malle entsprechen den Bauhthen, die nach
den Festsetzungen der 4. Anderung dieses Bebauungsplans zulassig waren. Bei der
Neugestaltung der Dachgeschosse muR also die vorhandene Attika nicht entfernt
werden. Das Gestaltungsprinzip einer relativ flachen Bebauung bleibt hinsichtlich der
AuRenwandhohen an Traufseiten gewahrt. ' ‘ :

3.3 Firsthdhe

Ohne Firsthohenbeschrankung kénnten aufgrund im Gebiet vorhandener, sehr tiefer
Gebaude, bei Ausnutzung der zulassigen Dachneigung bis zu 10,0 m hohe Gebaude

: ~entstehen, die nicht mehr im Rahmen der stadtebaulichen Zielsetzung liegen. Die

maximale Firsthohe wird daher einheitlich auf 101,5 m Gber NN festgesetzt.
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. 5. Altlasten

3. 4 Dachformen o

Der Rahmen fur Gestaltungsvananten sell far Neubauten auf Sattel- und Walmdacher

pegrenzt werden, weil diese Dachformen hier traditionell “regionaitypisch sind. -
" Kruppelwalmdacher sollen hier nicht zugelassen werden, da sie dem Charakter. der:

vorhandenen Gebéude fremd waren. Die bestehenden Flachdécher blelben als

_'Bestand welterhnn zuIaSS|g

- 35 Dachnelgungen

Um dse fur Wohnungen erforderhche Raumhbhe im Dachgesohors erreichen zu kénnen,

“mussen sehr schmale - Wohnhauser  starkgeneigte ‘Dacher erhalten. ~Die = tiefer
- -angelegten Wohnhauser kénnen dagegen mit flacheren Dachern ausgestattet werden.

Die séhr unterschiedlichen Grundrisse der vorhandenen Gebaude erfordern damit eine
weitreichende Flexibilitast der Dachgestaltung. Die Spannbrelte der- zuiassagen
Dachnelgungen wird daher auf 22 38° festgelegt

- 3.6 Dachfarben

. Das.ganze recht kompakte Baugebiet w;rkt nach auﬁen als Ensembie Zur Wahrung. |
.der. Einheitlichkeit .soll die Farbe . der Dacheindeckungen auf die gedeckten und
- dunklen Varianten der Farben rot bis braun begrenzt werden. Die angestrebte -

Dunkelheit der Dacheindeckungen. soll das vermitteinde Element in der Gestaltung
sein, wobei das mogliche Farbspektrum eine Anpassung an die vorherrschende -
Farbgestaltung der vorhandenen Hauser erlelchtern soll. '

' Die zulass;gen flachen Dachne:gungen gestatten . auch die- Errichtung begrunter

Dacher, -die aus dkologischer Sicht durchaus gefordert werden sollen und daher mcht'
ausgeschlossen werden ' . _

4. Auswnrkungen auf die Umwelt

Die Festsetzungen dieser Bebauungsp!ananderung Iass_en- keine - negativen -

- Auswirkungen auf die Umwelt erwarten.

"Ein Vorhandensein von Altlasten ist nicht bekannt. -

6. Finanzielle Auswirkungen

Kosten entstehen der Stadt Hildesheim durch diese Bebauungsplananderung nicht.
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