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Py Begritindung

i =~! zur 5. Anderung des Bebauungsplanes DR 119 fiir das
e " Gebiet zwischen des "Miiggelseebades" und des Teiches
,/// zwischen den StraBSen Am Miiggelsee und Herbert—-Quandt-

LT StraBe
1. Allgemeines
1.1 Lage des Gebietes und bisherige Nutzung des Grundstlicks

Das Geldnde des Freibades "Miiggelsee" im ndrdlichen Stadt-
bereich liegt zwischen der Kernstadt und dem Ortsteil
Dr ispenstedt. Siidlich verlagert befindet sich ein vor-
handener Teich.
Der Miiggelsee wird ausschlieBlich als Freibad genutzt.
Der Teich iist als Fischgewiisser verpachtet.

(:‘\w 1.2 Eigentumsverhdltnisse

\_; Das vorhandene Freibad ist Privatbesitz, die iibrigen

‘ }'; Teiche geh®ren der Stadt.
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1.3 Begriindung

1.3.1 Ziel und Zweck der Anderung, Begriindung der Fest-
setzungen
Die Erhaltung des vorhandenen Mﬁggelseebades liegt
im dffentlichen Interesse,

Die Aufstellung der 5. Enderung hat zum Ziel, auf

dem Geldnde des Freibades Fldchen festzusetzen, auf

denen die Aufstellung von Campingwagen, die Errich-

tung eines Sanitidrgebdudes sowie eines Wohnhauses

fiir den Eigentlimer bzw. Auf51chtspersonen zuldssig
. ist.

Da die Fldche des Miiggelseebades im Bebauungsplan
DR 119 lediglich als Griinfldche ohne Unter-
scheidung, ob &ffentlich oder privat festgesetzt
ist und nur durch die Festsetzung "Badeanstalt"
ndher konkretisiert wurde, wird diese Griinfldche
als private Griinfldche festgesetzt und entspricht
damit der gesetzlichen Forderung nach § 9 (1)
Ziffer 15 BauGB.
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Da im eigentlichen Bebauungsplan durch textliche
Festsetzungen nur die zum Badebetrieb dringend
erforderlichen Einrichtungen wie Toilettenrdume,
Umkleiden und &hnliche zul&dssig sind, nicht aber
ein Gebidude, in dem aufsichtsflihrende Personen
wohnen k&énnen, ist auch Ziel des Bebauungsplanes,
eine solche Fldche festzusetzen,



Um die wirtschaftliche Existenz des Bades auch in der
badearmen Zeit zu sichern, ist filir einen Teilbereich
ein Sondergebiet festgesetzt, auf der Campingwagen auf-
gestellt werden k&nnen,

Durch die geplanten MaBnahmen tritt im - im Gegensatz

zu der zeitlich begrenzten Stdrung durch die bisher
zuldssige Nutzung - flir das als naturnahen Bereich anzu-
sehende Gebiet des Miliggelseebades und des siidlich
angrenzenden Teiches (Piratensee) eine ganzjihrige
Belastung auf, die als Eingriff im Sinne des § 7 Nieder-
sdchsisches Naturschutzgesetz zu bewerten ist. Zur
Sicherstellung von AusgleichsmaBnahmen im Sinne von

§ 10 Niedersdchsisches Naturschutzgesetz und zur Ein-
bindung in die Landschaft werden Fldchen festgesetzt,
auf denen das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern vor-
geschrieben ist. Aus diesem Grund wird auch der siidlich
des Miggelseebades vorhandene Teich (Piratensee) in den
Anderungsbereich aufgenommen und fiir ihn Festsetzungen
getroffen, die zur langfristigen Sicherung und Ver-
besserung des Teiches in seiner Funktion als Ruhe- und
Riickzugsgebiet fiir verschiedene Tierarten beitragen
sollen. Hierzu gehdrt auch die Festsetzung als &ffent~-
liche Grinfldche.

Allerdings ist es rechtlich nicht méglich, Belange des
Naturschutzes gem&B8 § 9 Abs. 1 Ziff, 20 BauGB iiber den
Bebauungsplan zu regeln,

Nach § 28 Niedersdchsisches Naturschutzgesetz hat die
Stadt Hildesheim die Mdglichkeit, bei Bedarf derartige
Anordnungen iber eine gesondert zu erstellende Satzung
zu treffen.

Begriindung sonstiger Festsetzungen

Die unter 1l.3.1 festgesetzten bebaubaren Flidchen sind
durch Baugrenzen umschlossen; fiir sie ist das maximale
MaB der baulichen Nutzung durch eine konkrete GeschoB-
flidche festgesetzt. Mit Riicksicht auf die umgebende
Landschaft darf ein VollgeschoB nicht {iberschritten
werden.,.

Die Fl&che, auf der Campingwagen aufgestellt werden
sollen, ist als Sondergebiet (SO) gemdR § 10 BauNVO
festgesetzt,

Eine Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallel-
ver fahren hinsichtlich der Ausweisung des Sonder-
gebietes ist wegen der geringfligigen Fliche, die nur
von 18 Stellpldtzen in Anspruch genommen wird, nicht
erforderlich, sondern wird als aus dem Fl&chennutzungs-—
plan entwickelt angesehen.

Fir das abgetrennte Gelidnde des DLRG ist eine mdgliche
Erweiterung der baulichen Anlagen durch entsprechende
Aufweitung der iiberbaubaren Flidchen gesichert. Der
gesamte Freibadbereich ist als private Griinfldche mit
der Konkretisierung "Badeplatz" ausgewiesen; damit ist
planerisch gesichert, daB8 diese Nutzung erhalten
bleiben muB.
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' “ 3. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht zu erwarten.

In diesem Bereich sind zur Erhaltung des Landschafts-
charakters die dort aufstehenden Biume nach § 9 (1)
ziff. 25 b BauGB als zu erhaltende Biume festgesetzt.
Das Sondergebiet der Campinganlage ist durch eine aus~
reichend und maBvolle Festsetzung eines Anpflanzungs—
gebotes von Bdumen und Strduchern gemis § 9 (1)

Ziff. 25 a BauGB von den tibrigen Nutzungen in dem
Bereich optisch abgetrennt.

ErschlieBung

Das Freibad und das westliche Ufer des Teiches (Piraten-—
see) ist durch eine zur B 494 parallel gefiihrte StraBe
erschlossen. Darin miindet auch die private
ErschlieBungsstraBe des Sondergebietes "Campingplatz"
ein.

Die filir das Freibad erforderlichen Einstellplidtze

liegen an der ErschlieBungsstraBe und sind ausreichend
bemessen.

2. Die Kosten werden noch ermittelt.
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r Entwurf dieser Begriindung wurde ausgearbeitet vom Stadt-
planungsamt Hildesheim.

Hildesheim, den 30.09.1987

Im Agftrage

-\ M %/é\

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 15.12.1986
die Aufstellung des Bebauungsplanes DR 119, 5. A,, beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluf ist gemdB § 2 Abs. 1 BBauG am
07.02,1987 ortsiiblich bekanntgemacht.

Hildesheim, den 11.02.1987

Im Auftrage

/WT&';./A.

_Der Rat der Stadt Hildesheim in seiner Sitzung am 16.11.1987 die

“ffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am 06.01.1988
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der Begriindung hat vom
15.01.1988  pis 15.02.1988 gemidf § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. :

Hildesheim, den 16.02.1988

Im ;7ftrage

*)

Diese Begriindung des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes
DR 119, 5. A., hat der Rat der Stadt Hildesheim am 26.09.1988
beschlossen.

Hildesheim, den 27.09.1933

Oberblirgermeister Oberstadtdirektor

*) Diese Begriindung wurde aufgrund der vorgebrachten Anregungen und
Bedenken zum Bebauungsplan geéndert.

Hildesheim, den 01.08,1988

Der DBerstadtdirektor
Im Auftrage
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