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Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 4 BauNVvO)

WA Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Geschossflachenzahl als Hochstzahl
0,4 Grundflachenzahl

max. Héhe baulicher Anlagen in Meter GNN
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2)

0K 92,0 m iiNN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

(=] (=)
X : Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und b BauGB)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 5)

5. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
I | Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-

| | garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

TGZ Tiefgaragenzufahrt

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der

Stadtentwasserung Hildesheim (SEHi) zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 12)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Schaffung von Quartieren fur Fledermause
(geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 8)

Schaffung von Quartieren flir Mauersegler
(gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 9)

Textliche Festsetzungen

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die im § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen unzulassig (gemaf § 4 (3) i.V.m. § 1 (6) BauNVO).

2. Die Hohe baulicher Anlagen ist i.d.R. zu messen an der Oberkante der Dachhaut der Hauptbaukérper
(OK), gilt jedoch auch fur Dachaufbauten wie beispielsweise Ortgange. Die in Metern . NN
angegebene maximale Héhe baulicher Anlagen darf nicht tberschritten werden. (gemaf §§ 16 (2) Nr. 4
und 18 (1) BauNVO)

3. Beiden dem Innerstewehr zugewandten Gebaudeseiten missen die Aulenbauteile mindestens ein
Bau-Schallddmmmalf von R'w,ges = 28 dB aufweisen. Schutzbediirftige
Raume (Aufenthaltsraume, deren Fassaden einem Beurteilungspegel von Lr > 45 dB(A) ausgesetzt
sind, sind mit schallged@ammten Liftungseinrichtungen in Aul3enbauteilen und einer entsprechenden
mechanischen Liftungsunterstiitzung aus-zustatten. Bei Vorhandensein einer wohnungs- oder
gebaudezentralen Liftungsanlage kann auf schallgedammte Liftungseinrichtungen verzichtet werden.
Die ergriffenen SchutzmaRnahmen sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens
darzustellen/nachzuweisen (gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

4. Die notwendige Fallung bzw. Rodung von Baumen und Gebuschen (Gehdlzbestanden) darf nicht in der
Zeit vom 01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres stattfinden (gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

5. Mindestens 80 % der Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit
heimischen Baumen und Strauchern aus der im Umweltbericht enthaltenen Artenliste zu bepflanzen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Vorhandene Straucher, die
erhalten werden kdnnen, kdnnen auf die zuvor genannten anzupflanzenden Baume und Straucher
angerechnet werden. (gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

6. Zusatzlich zu den in der textlichen Festsetzung Nr. 5 bestimmten Anpflanzungen sind innerhalb des
Geltungsbereiches, aber aulierhalb der durch die Textliche Festsetzung Nr. 5 bestimmten Flache sowie
aulerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache, mindestens drei Geholze
gem. Tabelle 4 des Umweltberichtes mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

7. Flachdachflachen einschlief3lich Tiefgaragenabdeckungen, die nicht als Wege oder Terrassen
ausgebildet sind, sind mit extensiver Dachbegriinung auf mindestens 8 cm Substratstarke
(einschlieBlich systemabhangiger eventueller Drainageschicht) herzustellen. Die im Umweltbericht
enthaltenen konkretisierenden Vorgaben beziiglich der Anforderungen an die Anlage der
Dachbegriinung (Saatmischung, s. S. 15 des Umweltberichtes) sind zu beachten. (gemafl § 9 (1) Nr. 20
BauGB)

8. Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens vier Quartiere fir Fledermause in einer Hohe von
mindestens 3 m Uber Gelande oder vorspringenden Gebaudeteilen anzubringen. Die im Umweltbericht
enthaltenen konkretisierenden Vorgaben bezliglich der Anforderungen an Lage und Beschaffenheit der
Quartiershilfen sind zu beachten. Die geplanten Quartiershilfen sind im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens nachzuweisen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (gemaR § 9 (1) Nr. 20
BauGB)

9. Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens drei Quartiere fir Mauersegler in einer Héhe von
mindestens 6 m Uber Gelande oder vorspringenden Gebaudeteilen anzubringen. Die im Umweltbericht
enthaltenen konkretisierenden Vorgaben beziiglich der Anforderungen an Lage und Beschaffenheit der
Quartiershilfen sind zu beachten. Die geplanten Quartiershilfen sind im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens nachzuweisen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (gemaR § 9 (1) Nr. 20
BauGB)

10. Zur AuRenbeleuchtung sind ausschliel3lich Natriumdampflampen oder Lampen mit warmweif3en
LED-Leuchten zulassig (gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

11. Die Einleitung von Drainagewasser sowie Grundwasser in die ¢ffentliche Abwasseranlage ist nicht
zuldssig. (gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

12. Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache sind Hochbauten sowie die
Anpflanzung von tiefwurzelnden Gehdlzen unzuldssig. (gemafi § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Hinweise

Ortliche Bauvorschrift

1. Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan HM 26, 2. Anderung ,MiihlenstraRe" besteht ein
Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

2. Die UNESCO fordert in ihren Richtlinien fiir die Durchfiihrung des Ubereinkommens zum Schutz des
Kultur- und Naturerbes der Welt die Freihaltung der Sichtachsen auf die Welterbestatten, um die visuelle
Integritat der Welterbestéatten zu gewahrleisten und verlangt hohe Schutzstandards. Um das unmittelbare
Umfeld der Welterbestatten und die historischen Sichtbezilige vor zu starkem Entwicklungs- und
Verkehrsdruck zu schitzen wurde in Hildesheim eine Pufferzone ausgewiesen, die das gesamte
mittelalterliche Stadtgebiet mitsamt den neuzeitlichen Wallanlagen umfasst. Durch den Schutz der
Welterbeguter wird sichergestellt, dass der auRergewdhnliche universelle Wert erhalten bleibt und
nachteilige Auswirkungen auf das Kulturgut unterbleiben. Die Sichtbeziehung und Fernwirkung auf die
Welterbestatten darf nicht durch bauliche MaRnahmen behindert oder beeintrachtigt werden.

In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich Baudenkmaler, die Klosterkirche und das
Kloster St. Magdalenen sowie des Weiteren die Stadtmauer: § 8 NDSchG (Anforderungen an die
Gestaltung von Anlagen in der Nachbarschaft von Baudenkmalen sowie Schutz der besonderen Wirkung
des Baudenkmals) ist zu beachten. Bauvorhaben im Plangebiet bedlirfen einer denkmalrechtlichen
Genehmigung.

3. Samtliche Erdarbeiten im Plangebiet bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung geman § 13
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz, die im Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbehérde der
Stadt Hildesheim zu beantragen ist. Die Unterlassung stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit
einem Buligeld geahndet werden. Die Erdarbeiten sind von geeignetem archaologischem Fachpersonal
zu begleiten. Hierbei entstehende Kosten sind durch den Verursacher zu tragen.

4. Der gesamte Anderungsbereich befindet sich innerhalb der Flache der Verordnung
des ,Bodenplanungsgebiets Innersteaue in der Stadt Hildesheim"(BPG-VO). Die Vorgaben der BPG-VO
sind bei Eingriffen in den Boden zu beachten.

5. Innerhalb des Geltungsbereichs besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Die
Gefahrenerforschung muss im Rahmen der Vorhabenumsetzung erfolgen. Vor Beginn jeglicher
Baumalnahme ist daher die Gefahrenabwehrbehérde der Stadt Hildesheim zu beteiligen.

6. Im Plangebiet sind Schallschutzmalinahmen im Sinne der Berlicksichtigung der Orientierungswerte der
Normenreihe DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" erforderlich (siehe textliche Festsetzungen
Ziffer 3). Grundlage der Festsetzungen sind die Ergebnisse der im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens durchgeflihrten schalltechnischen Untersuchungen des Biiros fiir Akustik und
Bauphysik Dietze in Hildesheim. Einsichtnahme der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau
Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung”, Ausgabe Juli 2002, ist im Fachbereich Stadtplanung
und Stadtentwicklung méglich.

7. An der stdostlichen Ecke des Plangeltungsbereichs befindet sich ein Kabelverteilerschrank der
Energieversorgung Hildesheim (EVI). Dieser Kabelverteilerschrank dient der Versorgung des Gebietes
und der Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs dieser Plananderung und ist dort dauerhaft zu sichern.

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
HM 26, 2. Anderung ,MiihlenstraRe" der Stadt Hildesheim.

§ 2 Dachform / Dachneigung

Fir Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 40° - 45° zulassig. Tiefgaragendacher,
Eingangsliberdachungen, sonstige Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile sowie Dachgauben, die
in der Summe maximal 60 % der Breite der Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen,
und Nebenanlagen sind hiervon ausgenommen.

Fur Treppenhausuberdachungen sind nur Flachdacher zulassig.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 und 2 NBauO)

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser Ortlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften iber Dachform und
Dachneigung gemaR § 2. Solche Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
Geldbulde von bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

Kartengrundlage

Liegenschaftskarte

MafRstab: 1:1000

Gemarkung: Hildesheim Flur: 30

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2018 APQ
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstédndig nach
(L4-171/2018 vom 14.06.2018).

Hildesheim, den 20.05.2019

LGLN, Regionaldirektion Hameln/Hannover, Katasteramt
Hildesheim

gez. Hoberg

Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

BURO KELLER

Biiro fiir stddtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Hannover, den 21.09.2017
Buro Keller, Lothringer StralRe 15, 30559 Hannover

gez. Keller

Die Aufstellung dieses vorhabenbezogenem Bebauungsplans
wurde gem. § 2 Abs.1 BauGB (neueste Fassung) vom Aus-
schuss fur Stadtentwicklung, Bauen, Umwelt und Verkehr der
Stadt Hildesheim in seiner Sitzung am 31.05.2017 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.06.2017 in der
Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom 13.06.2017 bis 17.07.2017 . Gleichzeitig bestand allgemein
Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung.

Hildesheim, den 09.05.2019

Der Oberbirgermeister
Im Auftrage

gez. Brouér

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses vorhaben-
bezogenem Bebauungsplanes hat der Ausschuss fir
Stadtentwicklung, Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt
Hildesheim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am 20.02.2019 zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den 09.05.2019
Der Oberburgermeister
Im Auftrage

gez. Brouér

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem vorhabenbezogenem
Bebauungsplan hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung)
in der Zeit vom 05.03.2019 bis 04.04.2019 zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am 23.02.2019 mit dem Hinweis auf die
Méglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung
bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den ...........cccceevvnen.

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Brouér
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Rechtsgrundlagen

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Seite
3634)

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. S. 338)

- das Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Seite 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. S. 22)

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem vorhabenbezogene
Bebauungsplan hat gem. § 4a Abs. 3 BauGB (neueste Ea€sung)

inder Zeitvom ..........ccceeenenne IS i eut zu
jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
Die Auslegungistam .........cccccceeeeeee mitd inweis auf die

Méglichkeit zur Vorbringung von Anre en wahrend der
Auslegungsfrist in der HildesheimegAllgemeinen Zeitung
bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den ........ 2 ............

Der Oberburgermgigfer
Im Auftrage

Dieser vorhabenbezogenem Bebauungsplan wurden gem. § 10
BauGB und § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes vom Rat der Stadt Hildesheim in der Sitzung vom
20.05.2019 als Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr wurde
zugestimmt.

Hildesheim, den 22.05.2019

(L.S.)
gez. Dr. |.Meyer
Oberbirgermeister

Der Beschluss des vorhabenbezogenem Bebauungsplans ist
gem. § 10 Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) am 27.06.2019 im
Amtsblatt fur den Landkreis Hildesheim bekannt gemacht
worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit am
27.06.2019 rechtsverbindlich geworden und liegt zu jedermanns
Einsicht bereit.

Hildesheim, den 28.06.2019

Der Oberburgermeister
Im Auftrage

gez. Brouér

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhaben-
bezogenem Bebauungsplans sind weder Verletzungenvon
Verfahrens- oder Formvorschriften noch Verletzungen der
Vorschrift Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans noch Mangel des Abwagungsvorganges
im Sinne von § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den ..........cccccevene.

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Stadt Hildesheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
HM 26, 2. Anderung

mit Ortlicher Bauvorschrift
"Muhlenstrafl3e”

im beschleunigten Verfahren gemal} § 13a BauGB

Malstab 1:500 26.04.2019




