Rechtsgrundlagen Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

FUr diesen Bebauungsplan gelten
- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.August 1997, zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.Juni 2004
/ - die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Wohnbauflache Gewerbegebiet

in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.April 1993
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2. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Geschol¥flachenzahl

0.4 Grundflachenzahl g

Offene Bauweise
Geschlossene Bauweise

I Il Zahl der Vollgeschosse a Abweichende Bauweise
WA Textliche Festsetzungen e &
A -—_—— Baugrenze
0 0] Il Praambel 3y
75 198 3. Verkehrsflachen
0.25 Die im folgenden angegebenen flachenbezogenen Schalleistungspegel wurden
’ [] unter Bericksichtigung der Vorbelastung der angrenzenden Wohnbebauung mit StraBenverkehrsflachen
( Richtwerten von 60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts auf Grundlage der VDI-Richt- o ) )
linie 2714 "Schallausbreitung im Freien" bestimmt. Es handelt sich hierbei um so- — Stralenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer
— genannte "effektive" Schalleistungspegel. Zweckbestimmung
— — 1
— — ' ) — —
— - I i j: — 1 1. Im Gewerbegebiet GE 2 durfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und be- 4. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen gnd Flachen fur
— 1 == trieben werden, die einen flichenbezogenen Schalleistungspegel von tagsiiber MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
S 2 60 dB (A)/m? und von nachts 45 dB (A)/m? nicht Gberschreiten. Landschaft
\ (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ‘ Baume anzupflanzen e Baume erhalten
(textl. Fests. Ziff. 11) (textl. Fests. Ziff. 12)
2. In den Gewerbegebieten GE 3 und GE 4 durfen nur Anlagen und Einrichtungen
- N Z errichtet und betrieben werden, die einen flachenbezogenen Schalleistungspegel FoeeEe Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
\ 1. o von tagsuber 55 dB (A)/m? und nachts 40 dB (A)/m? nicht Gberschreiten. An den e oo sonstigen Bepflanzungen  (textl. Fests. Ziff. 10)
11 Grundsticksgrenzen dieser Gebiete zur Schmiedestral’e, zur Heinrich-Helmke-
II Stralle und zum WA-Gebiet "Am Bache" dirfen von Anlagen, die in diesen Ge-

5. Sonstige Planzeichen
===
il =

werbegebieten betrieben werden, Beurteilungspegel von tagstber 60 dB(A) und
nachts 45 dB (A) nicht Gberschritten werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Mit Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Hildesheim zu belastende Flachen

3. Eine Umschichtung der vorgenannten Emissionspegel ist im Rahmen der be- sl
trachteten Immissionssituation zulassig. Der tatsachlich mogliche Schalleistungs-
pegel als Summe aller Einzelgerauschquellen kann um das Korrekturmal} der in- %
T neren Absorption und Streuung sowie um das Abschirmmalfd D (sekundare Schall-
schutzmaflnahmen innerhalb der Anlage oder auf dem Ausbreitungsweg) grofer -

/ \ sein. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) L2l

X . 4. Im Gewerbegebiet GE 4 sind nur nichtstérende Betriebsteile wie Blro- und So-
zialrdume oder Lagerraume zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(siehe textil. Fests. Ziff. 13)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

5. Fur die Gewerbegebiete wird festgesetzt, dafld im Abstand von 30 m zum festge-

| l setzten allgemeinen Wohngebiet in Gebauden und baulichen Anlagen auf der
dem allgemeinen Wohngebiet zugewandten Seite, Offnungen nicht zulassig sind.

Das gilt auch fur Offnungen im Dachbereich, sofern diese nicht aus Griinden des

Brandschutzes erforderlich sind. Bei solchen Offnungen sind unvermeidbare

Larmemissionen nach dem Stand der Technik auf ein unter dem Gesichtspunkt

\ des nachbarlichen Interessenausgleichs zumutbares Mindestmalf} zu beschran-

ken.(§ 9 Abs. 24 BauGB)
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| _— m— GE 4 6. In den Gewerbegebieten betragen die maximal zulassigen Héhen baulicher An-
lagen:

- in den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 98 m Uber NN

- im Gewerbegebiet GE 4 92 m Uber NN

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 Bau NVO)

Il

I T @ 9 0’7 7. Im Gewerbegebiet GE 2 mussen die Gebaude in Ost-West-Richtung durchgehend
“““N)«ll: ’:::: “’ ““N“ eine Mindesthohe von 96 m tber NN erreichen.

Ll 0,8 (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 Satz 2 BauNVO),

| |
\ “““““““““ “‘“Nm 8. Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2
Il I |iiii' BauNVO) bis auf die Gebaudelange, die hier keiner Beschrankung unterliegt.
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> 9. In den Gewerbegebieten sind folgende Branchen von Einzelhandelsbetrieben
und Handelsbetrieben, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher A g N\

den Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind, unzulassig:

- Betriebe der Nahrungsmittelbranche

- Bau- und Heimwerkermarkte

- Betriebe zum Verkauf von Textilien und Lederwaren (Bekleidung, Schuhe).
(§ 1 Abs. 4 und 5 BauNVO)
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10. Auf den zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen,
sind auf einer An- oder Aufschuttung von 2 m Hohe- bzw. 1 m Hohe bei Fla-
chen zum Anpflanzen unter 4 m Breite - flachendeckend heimische, standort-
gerechte Laubgehdlze anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Je 30 m? sind mindestens 20 hochwichsige Straucher anzupflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts— 11. In den Gewerbegebieten ist je angefangene 1000 m? Grundstucksflache ein

katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla—

Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs. Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau— Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat

en sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
Stand vom ......05.07.2004...... ).Sie ist hinsichtlich der Dar—
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome—
trisch einwandfrei.

Die neuzubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit iibertragen.

Hildesheim, den .......30:09.2004 . .

30.09.2004

Hildesheim, den

Unterrichtung und Eren 3 83 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom 12.07.2004 bis 06.08.2004 Gleichzeitig bestand all—
gemein Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

Hildesheim, den ......... 13.08.2004......

ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes—
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am .20.09.2004... zugestimmt und die &ffentl. Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

21.09.2004

Hildesheim, den
Der Oberstadtdirektor

gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom
...02,10.2004...... bis ......04.11,2004.... zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am ......25.09.2004.... mit dem Hinweis
auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.
Hildesheim, den ....08.1.1.,2004.........

Der Oberstadtdirektor

hochwilchsiger, standortgerechter, heimischer Laubbaum anzupflanzen. Diese
Baume sind vorzugsweise in Strallennahe anzuordnen.

An den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind hochwiich-
sige standortgerechte heimische Laubbdume anzupflanzen.

Die gemal} Satz 1 bis 3 anzupflanzenden Baume sind auf Dauer zu erhalten n
i Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklun Der Oberstadtdirektor Im Auftrage Im Auftrage . . . .. . .
Bereich Vermessung und Geodaten planting 9 Im Auftrage 9 o Kraazg und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume miissen jeweils 1 . Anderu ng deS
....... gez.Dr. Grundey 9oz Nz goz. Kraaz gez, Kraaz = mindestens 9 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschiitzt werden.

...................................

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan tat
gem. § 4a Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in der Zeft vom

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrund deér
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebréichten

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB (neueste
Fassung) und der Nieders&chsischen Gemeindeordnung

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am ..29.12,2004..... im Amtsblatt fiir den

Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs—
plans sind weder Verletzungen von Verfahrens— oder Form-—

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

12. An den festgesetzten Standorten zur Erhaltung von Baumen sind diese zu er-

Bebauungsplans BA 174.1

bis ern zu jeder— Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 Ba gedndert (neueste Fassung) vom Rat der Stadt Hildesheim in der Sit— Landkreis Hildesheim bekannt %emacht worden. Der Bebauungs— vorschriften noch Verletzungen der Vorschrift iiber das halten und bei Abgang ZU ersetzen. Im Stammbereich der Baume muissen je- " . 1]
manns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Den Betroffenen wurde in der Zeit vom zung vom ..13.12.2004...... als Satzung beschlossen. plan ist damit am ...29.12.2004 . rechtsverbindlich geworden Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungs— ; 2 : ; - Al I | U nS| n n baCh
: h weils 20 m? unversiegelt und vor Bodenverdichtung geschutzt werden.
Die Auslegung ist am ......cccevvvererneeten mit dem Hinweis o [ Gelegenheit zur Stellufignahme gegeben. Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr und liegt zu jedermanns Einsicht bereit. plans noch Mdngel des Abwdgungsvorgangs im Sinne

auf die Mdglichkeit zur Vorbringupg“von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in d ildesheimer Allgemeinen

03.01.2005
ﬁ;i}::ﬁei'::k%'::‘tge‘""cm Grden. Hidesheim. den Hildesheim, den ....14.12:2004 Hildesheim, den Hildesheim, den .....99:01:2007 13. Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Fléchen sind bauliche Anlagen
er Oberstadtdirektor er Oberstadtdirektor Der Oberstadtdirektor Der Oberstadtdirektor und Bodenversiegelungen aller Art unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Im Auftrage Im Auftrage Im Auftrage Im Auftrage
..gez Dr-Kumme ... LS) ......36%Dr Deufel
........................................................................ Oberbiirgermeister Oberstadtdirektor gez. Kraaz gez. Warnecke MaRstab 1:500 8/04

wurde zugestimmt.

von § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)




