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. 1, 0 Vorbemerkung

o -Das sudhche Teflgeblet |st zum; Zeltpunkt der Planaufsteltung als Auf&enberelch :m
o -Innenberelch elnzustufen ein Bebauungsptan exmtlert mcht - S

. im Stadttell " Sautelchsfeld " beabsmht:gt die Stadt Hlldeshetm uber eine.
) -Investorengruppe die ErschlieRung eines Wohngeblefes westllch der Straf&e
Sautemhsfeld nach elnem elgenen Entwurf _ :

Das Plangeb|et besteht aus einem nordhchen und emem sudllchen Teﬂberelch

~ Das nordliche Tellgeblet negt :nnerhaib des Bebauungsplanes HO 78 & Der

Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Hildesheim am23.09.1991 als Satzuﬁg

- beschlossen. Der Plan sieht ein Sondergebiet mit der Zweckbesﬁmmung " Dienstleistung
- und Verwaltung " mit bis zu drei Geschossen vor. Mit der Aufsteliung des Bebauungs-
" planes HO 78 C werden die. beabsrchtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes L

- HO78 B gegenstandsios S . s, :

' "1 1 Lage des Plangebletes e

“Der Geltungsberelch des Bebauungspianes HO 78 c* Am Sautelchsfetd ‘. Ilegt im
* Nordosten. der Stadt Hildesheim, stidlich der Schienenstrecke Hannover - Braunschwelg

Im Osten schlieRt sich-ein vorhandenes Wohrrgeblet an. Das’ Plangebiet besteht aus -

" zwei voneinander unabhéngigen Tellgebleten dle aber mit dlesem Bebauungsplan '

gtelchzeltlg beplant werden

. " Das nﬁrdllch gelegene Teugeblet umfal?,t gine Fléche von ca. 7 500 m2 es wird begrenzt
~ durch das Grundstiick des. Femmeldedlenstgebéudes der Telekom im Norden eine :

Gemexnbedarfsﬁéche fur die Siemens - BeMsschule |m Westen dle Stral'se

."Sautelchsfeld" tm Osten und Suden

B Das SUdilCh gelegene Tellgeblet umfaEt eme Fléche von ca, 1 1 050 m2 Ndrdilch

grenzen ein Abenteuerspielplatz sowie eine K:rche an. Das Tellgeblet wird:i im Westen
durch einen Sportplatz, im Osten durch die Strarse "Saute:chsfeld“ und im Suden durch
eme Klelngartenﬂéche beg:enzt i _ _ e , S

1 2Vorhandene Nutzung e

. Das Plangebiet wurde bisher uberwiegend ackerbauhch genutzt beide Tellgeblete

' gehdrten zu einem landwirtschaftlichem Gehoft. Im westlichen Teil des sldlichen

.- Gebietes befanden sich Garten mit-einem aufgeiockerten Bestand an Groflbau-
men, die erhalten geblseben sind. Nach Aufgabe der Iana‘wmschaftkchen Nutzung sind
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'die Fléchen bis zur Aufstelfung der vorhegenden PIanung mcht genutzt uncf somlt als ,' o
Brachlanci elnzustufen - S s

13 Elgentumsverhaltnisse |

L Das Pfangeblet beﬁndet smh in anatelge-ntum Der Grundstucksstrelfen fﬁr den ge-

planten Gehweg vor der Kirche ist Eigentum der. Freien evange!ischen Gemeinde.:

. Durch Vertrage ist sichergestellt, daR die Erschhelsung durch die lnvestorengruppe und

die beabsichtigte. Weﬁnnutzung umgesetzt werden knnen,

. Da sich die Teilgebiete nur Ober jeweils ein Flurstiick erstreckén sind keme besonderen _

Mafinahmen zur Bodenordnung erforderiich. Nach Rechtsverbmdhchkelt der Pianung
wird die katasteramtltche Tellung veranlait. :

' 1 4 Darstellung Im Flachennutzungsplan ‘

Die Darstellung im Fléchennutzungsplan entspncht mcht der geplanten Nutzung als

~ allgemeines Wohngebiet. Die Anpassung des Fléchennutzungsplanes fur bende

Tellgebiete erfolgt im Parallelverfahren B '

2, Zlel und Zweck des Bebauungsplanes

2.1 AIIgemelne Planungsziele o

.. Beider StadtHildeshe:m besteht eine grolse Nachﬁ:age nach Wohngrundsti]cken Durch ) o

den Bebauungsplan soll die Mbgllchkeit zum Bau von einzelnen Wohngebéuden, aber -

- -auch Doppelhausem im Anschiu!& an dle 6sthch vorhandene Wohnbebauung geschaffen - -
‘ werden IR o _ _ )

. Dle Erwe:terung soil als angepaﬂte aber auch bedarfsgerechte Werterentwrcklung

~erfolgen, die negativen Auswirkungen eines relativ groRen Flachenbedarfes Oblicher - -

.- Einfamilienhausgebiete soll durch den Zuschhitt der einzelnen Grundstiicke vermieden. -

werden. Der Bebauungsplan "Am Sauteichsfsld* sieht relativ kleine Wohngrundstﬂcke o

- vor und [ant den Bau von Emzel- und Doppelhéusem zu.

Der Bebauungsplan “Am Sautetchsfeld“ ?entspnecht einer nachhaltug geordneten

Flachenhaushaltspolitik der Stadt Hildesheim. Die fortwahrende Nachfrage nach
- Wohngrundstiicken ist auf den anhaltenden Wunsch nach Eigentumst}lidung Zu-

rickzufuhren. Gegentiber den Europaischen Nachbarlandermn steht die Bundesrepubilk .

. Deutschland im Bereich der Eigenheime zuriick. Durch die vorllegende Planung kann

Wohnraum auch im Bereich von Elgenhe!man geschaffen werden, ohne gleichzeltlg dle -

ZerSIedeIung intakter AuBenberelche voranzutrelben

' Dle Stadt Hltdeshelm hat nach Iandespfanenschen Zlelvorgaben die zentralérthche :
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' Funktlon elnes Oberzentrums zu erfuilen Dieser Bebauungsplan ist den Zlelen der
Raumordnung und Landesplanung angeparst ' ST
Durch die Planung wird mit dem besonderen Schutzgut “Boden sparsam umgegangen '

o _dle F!échenmanspruchnahme blelbt auf das notwendige Maf beschrénkt. '

22 Art der Nutzung

Der Vorhabentrager plant die Ent\mcklung eines allgememen Wohngebletes (WA)
geman § 4. BauNVO. Damit wird der Ansiedlung von Eigenheimen sowohl-von
freistehenden Einfamilienhiusern als auch von Doppelhdusern Rechnung getragen,
Uber die reine Wohnnutzung hinaus werden auch andere Nutzungen zugeiassen die mit -
der Wohnnutzung harmonismren _

2. 3 MaR der baulichen Nutzung
' 'Das Ma[& der baullchen Nutzung onentlert sich an der ostiich gelegenen Bebauung _
‘Ostlich der StraRe "Sauteichsfeld" besteht eine Gberwiegend zwageschosmge aber auch

eungeschossnge Wohnbebauung aus fretstehenden Elnzel- und Doppefhéusem :

' Es wird fir das Plangeblet mit Ausnahme der straﬁensetttgen Bebauung entlang der

~ StraRe " Sauteichsfeld " eine elngeschossige offene Bauweise festgesetzt bei der eln Lo

. Ausbau des Dachgeschosses ais Nlchtvollgescho& moglach ist,

Entiang der Strale " Sautelchsfeld wird eine zwmgeschosmge Bauwelse zugelassen
- Umden Hohenunterschied zu'dem westlich gelegenen eeingeschossigen Bereich zu _
mildemn, wird auf einer Bautiefe von 4 m innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfiache
‘die maximale Hohe baulicher Anlagen auf 4 m tber. natuﬂlchem Geiéndemveau be--

grenzt (texthche Festsetzung Zlffer 3).. ~ ‘ . :

Al Grund- und Geschorsﬂéci'nenzahl ‘wird fUr den emgeschossugen Beretch 0,3 fest-
gesetzt, das heillt, maximal 30% der Grundstiicksflache diirfen uberbaut werden. Die -
. zulassige GRZ darf gemaR §19 Abs. 4 BauNVO um: bls zu 50%. fir versaegelte Neben- -

- ﬂéchen (iberschritten werden

Fir den zwengeschossrgen Berelch W|rd die Grundﬂachenzahi mlt 0, 3 dle Geschors-
flachenzahl mit 0,5 festgesetzt, um eine gegeniiber dem 6stlich vorhandenen Baugeblet -
_nicht. i}bermémge stadtebauhche chhte Zu erreichen " '

24 Bauwelse und uberbaubare Grundstﬁcksﬂachen

" Die Baugrenzen des Bebauungsplanes smd grol&zﬂglg geschmtten um den Grund-
stiickseigentlimern auch nach der’ Ersteflung der Wohnhauser ausretchend Gestaltungs-
- -moglichkeiten freizuhalten und auch neue Wohnkenzepte im Beretch des kosten und

o energiesparenden. Bauens 2u ennéghchen ‘ : :
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- Dem Bebauungsentwurf entsprechend wnrd in dem gesamten Geblet eine offene SR
- Bauweise und Uberwiegend als Emzeihausbebauung, entlang der, StraISe Sautelchs- o

. felg® als Doppelhausbebauung festgesetzt

Die uberbaubaren Grundstucksﬂachen werden durch Baugrenzen bestlmmt Der -

- Abstand zu der Strafle " Sauteichsfeld " betragt 5 m, der Abstand zu den befahrbaren
"‘Wohnwegen betragt mindestens 3m . Die uberbaubaren-Grundstiicksflichen weisen -

im Bereich der eingeschossigen: Bauweise eine Regemefe vori 15 m auf. Die zwelge-

schossig Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind auf eine Tiefe von 12 bzw. 11 m -

. begrenzt. Um ausreichend Gestaltungsmaglichkeiten, z.B. zum Anbau von Winter-

garten, zu bieten, werden die ‘Zweigeschossigen Grundstiicksfiachen durch ein 4 m

breites elngeschesslges Baufeid ergénzt so daf eine Bautlefe von 16 bzw. 16 m

' mogl:ch wird. - : :

2. 5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen :

- Um sicherstellen zu kénnen dars Garagen, Ste!lplatze und Nebenanlagen in angemes-. - - S

senen Abstanden zu dffentlichen Verkehrsflichen errichtet werden und somit die Mog-
lichkeit besteht, durch Eingriinung eine Auflockerung, Ghederung und Abschlrmung
zwischen den unterschiedlichen versiegelten und bebauten Fléchen: herzustellen
werden dlesbezugllch besondere Abstandsrege!ungen getroffen

: Garagen werden ab emem M:ndestabstand von 5mzu 6ffenthchen Verkehrsﬂachen
‘zugelassen ( textliche Festsetzung Ziffer 4) . im Einzelfall kénnen dabei bis auf 2 m
verringerte Abstande zugelassen werden, soweit: Iandesrechtllche Vorschriften nicht
entgegenstehen Der Mindestabstand von 5 m fr Garagen soll- neben ‘gestalterischen -
Erwagungen vor allem auch dazu dienen, dal} vor der Garage ein zweiter PKW -
abgestelit werden kann, da in- Wohngebleten durch die zunehmende Anzahl von
Zweitwagen zeitweilig Parkraumnot entstehen kann. Von der Zulassung des auf2m -
verringerten Abstands soll daher nur an Seltenwénden und Rilckwénden'von Garagen in

. Verbindung mit einer Auflage zur abschtrmenden Begrﬂnung gem § 14 Abs 3 NBau©

Gebrauch gemacht werden o
Stellplatzanlagen m|t mehr als 2 Emstellplélzen werden nur, ab einem Mmdestabstand
von 2 m zu Gffentlichen Verkehrsfiachen zugelassen ( textliche Festsetzung Ziffer 5 ) .

'Die Abstandsﬂachen sind dabet bis auf eine angemessene Zufahrtsbrelte von5mzu
begrUnen S : S

' Nebenanlagen mit mehr als 15 m? Raumlnhalt werden auBerhalb der. uberbaubaren
Grundsticksflachen nur ab einem Mindestabstand von 3 m zu dffentlichen Verkehrs- .
flachen zugelassen ( textliche Festsetzung Ziffer 6). Auf diese Weise wird swhergesteflt, 5

- daf gréfere Nebenanlagen, die in Wohngebieten héuﬁg als Fremdk&rper wirken

kénnen, von ihrer Erscheinung Her nicht zu dominant in den éffentlichen Raum hinein-
wirken. im Elnzelfali kénnen bis auf 2 m verringerte Abstande zugelassen werden,
sowezt Iandesrechthche Vorschnften nicht entgegenstehen { texthche Festsetzung Zn‘fer



k\-{

6 Satz 2 ) ‘Von dleser Kann-Bestlmmung soll in der Regel nur |n Verbmdung mlt emer '

Auflage zur abschlrmenden Begrt]nung gem § 14 Abs 3 NBauO Gebrauch gemacht

' werden

N 26'Erséhiiersung' |

Das Baugeblet wu'd Ober dle Strarse " Sauterchsfeld "an das vorhandene Verkehrsnetz

~ angebunden {aultere Erschl:el%ung)

Die Verkehrsflachen im inneren der Gebiete sind aus GrUnden des sparsamen Umgangs
mit dem Schutzgut Boden“ auf das absolut notwendlge Mafs beschrénkt o _

&
v

Im nérdlichen Tellgeblet kénnen ca. 9 frezstehende Elnfamzlienhauser durch einen
5,50 m breiten, befahrbaren Wohnweg mit Wendeplatz erschlossen werden. Die
Wendeanlage ist nach der * Empfehlung fiir die Anlage von Erschiieungsaniagen EAE

85 "mit15mx 15 m ausreichend bemessen. Im Bereich des befahrbaren Wohnweges _
' sollen 5 bffentlsche Parkpiatze ausgeWIesen werden ' _ S

“im sudllchen Teilgeblet kOnnen ca. 13 frelstehende Elnfamﬂlenhéuser durch einen -

5,50 m breiten, befahrbaren Wohnweg mit einém nachfolgenden Wendeplatz erschlos- -

~ sen werden. Zwei der Einfamilienh&user haben ihre Zufahrt Uber einen 4,5 m bre:ten

privaten Stichweg. Die Wendeanlage ist in den Mafen 15 mx 16 m vorgesehen ihr smd

- 6 offentliche Stellplatze angeglledert

.DarUber hinaus werden in belden Teligebleten zusétzhch 6 Doppelhaushélften von der '
- Strale " Am Sauteichsfeld " aus erschiossen.

Die befahrbaren Wohnwege so%len durch verkehrsbehbrdllche Anordnungen als

- verkehrsberuhlgte Bereiche ausgemesen werden o

Die Erschiieung des Baugebletes mit Ver~ und Entsorgungsleltungen erfolgt von der

StraBle "Sauteichsfeld". Die drtlich vorhandenen Leitungen sind ausreichend dimen-
sioniert. Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt entsprechend geltender
Vorschriften und Richtlinien unter Berucksmhtlgung oriflich vorhandener Satzungen

- und Liefervertrage. Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom erfolgt durch die J

Stadtwerke H|Ideshe|m AG, die ibr vorhandenes Netz in diesem Bereich erweltert -

2.7 Sp'ielplé'tze

“Offentliche Kmdersplelplétze smd mcht gefahrlos errelchbar da dle Stra{se Sauteichs-

feld” ein hohes Verkehrsaufkommen hat. Fir etwas #itere Kinder bietet es sich aber

-auch an, auf dem nahegelegenen Abenteuerspieipiatz zu spielen. Fir die; jﬁngeren
" Kinder wird dem Spiel- und Bewegungsbedirfnis durch Ausweisung der Wohnwege '
- als verkehrsberuhigte Bereiche in angemessener Weise Rechnung getragen. Auf die

Errichtung eines Spielplatzes fir Kinder im Alter von 6 — 12 Jahren auf der Westseite
der StraBe Sautetchsfeld" kann daher verzichtet werden :

_‘-z_ :



28 private 'Gi'iiﬁfla‘ic’:héﬁ“ L

: j'lm Westen des sudﬂchen Tellgebietes |st eine ca 7’40 m grolSe private Gmnﬂache
-ausgewiesen: Sie dient der Unterbnngung von Schalischutzeinrichfungen (Larm-
schutzwall) zur westlich gelégenen Sportplatzﬂache Auf der Grinfiache ist ein

B Pflanzgebot festgesetzt, siehe textl. Festsetzung Zlffer 7, Satz 3. Die private Ganﬂache -

wird durch den Vorhabentrager erstmalig bepflanzt, wird anschllersend zu Pflegezwecken
den anliegenden Grundstucken zugeschlagen R :

o 29 Anpﬂanzen von Baumen und Strﬁuchem ‘
Um eine angemessene Durchgrunung des Baugebletes sicherzustellen und einen
notwendigen Teil des Ausgieichs fur zu erwartende Eingriffe in den Naturhaushalt
gewahrleisten zu kdnnen, werden Festsetzungen ZEim Anpflanzen von Béumen und

_ Stréuchern getroffen :

J Innerha!b der Baugeblete werden die anzupﬂanzenden Béume hicht bkallSleﬂ um die
‘Gestaltungsmoglichkeit der kiinftigen Eigentiimer nicht einzuschranken. Uber die
- textliche Festsetzung Ziffer 7 wird die Mindestbegriinung rein quantitativ festgesetzt.
DemgemaR ist je angefangene 500 m* Grundsticksflache ein-. hochstammiger Obstbaum
 oder ein mittethoch- oder hochwilchsiger standongerechter Laubbaum anzupflanzen.
Eine beispielhafte Auswahl solcher Laubbaume ist der grunordnenschen Fachplanung
zu entnehmen: An den Stellen, wo Baume zur Auﬂockerung und Gliederung offentlicher
*Stellplatze oder als Leitstruktur. en‘tlang der HaupterschlieBungsstrale gepflanzt werden -
. sollen, werden sie mit den entsprechenden Planzeichen einzeln festgesetzt. An diesen
~ Stellen sollen vom Erschlieungstrager hochwuchsnge standortgerechte Laubbéume
- 'angepﬂanzt werden (texthche Festsetzung Ziffer 7 Satz 2). :

‘Auf den zum Anpﬂanzen von Baumen und Stréuchern festgesetzten Flachen sind

- flachendeckend mittelhoch- oder- hochchhsnge standortgerechte heimische Laub-

- gehdlze anzupflanzen, wodurch eine Randemgrunung der be:den Tellbereiche erreicht
W|rd (textllche Festsetzung Ziffer 7 Satz 3).. . :

- Umdie Nachhaltlgkelt dleser Ma[&nahme festzustelien wird festgesetzt dafs dlese R
-Baume und Stréucher auf Dauer zu erhalten und bel Abgang Zu ersetzen sind (textlzche
Festsetzung Ziffer 7 Satz 4) . :

'Um ein artgerechtes Wachstum der Baume zu. gewahrlelsten und damlt auch den
gewlinschten Ausgleich fur Eingriffe in den Naturhaushalt sicherzustelien wird
festgesetzt, dafl im Stammbereich der Baume mindestens 9 m? Flache unversiegelt

- 'bleiben missen und auch mcht verdichtet werden durfen (textllche Festsetzung Zlffer 7
Satz 5) . o



2.10 im'mlssidnsschu'tz-

'-Auf das Plangeblet wirken Gerausche durch die Nutzung mehrerer Straﬂenveﬂ(ehrs- | o
- wege, der Schienenstrecke Hlldesheim Braunschwelg, Sportanlagen sowie eines.
Abenteuerspietplatzes em

Die schalltechmsche Situation wurde durch das Gutachten des Akust:kbﬂro thtlngen -

ausfubrlich untersucht. In dem Gutachten des Akustikbiro Géttingen wurden nicht nur .-

. samtliche Gerauschquellen rechrierisch erfafit und ausgewertet sondern darliber hinaus
) geelgnete LarmschutzmaRnahmen vorgeschiagen Die Vorschiage zum aktiven und
‘passiven Schallschutz des Akustikbiiro Géttlngen wurden als textliche Festseizungen in _ﬁ

den Bebauungsplan ubernommen, T : :

Das Gutachten ist der Begrundung Zu dlesem Bebauungsplan beigefugt

Das Plangeblet wird durch StraBenverkehrslérm Schienenverkehrsférm einen Bolzplatz

sowie durch Freizeitlarm eines Abenteuerspxeiplatzes schalltechnlsch vorbelastet.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis; daf die Beurtellungspegel die schal!tech-

mschen Orzentierungswerte der Norm DIN 18006 uberschrelten ‘

. Aus diesem Grund werden vom Akustlkbﬂro Géttingen elne V:e*zahl von Schallschutz- -
ma&nahmen vorgeschlagen ' . -

Im gesamten Plangeblet wird passuver Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarm
festgesetzt. o :

. Die Teflgeblete werden entsprechend der schalltechmschen Errmttlung in drei verschie- =

- dene Zonen eingeteilt. Je nach Vorbelastung werden unterschiedtiche Anfordemngen an

die Schalldammetgenschaﬂen der.Aulenbauteile gestellt. _
Fir die Grundstiicke, die an die Strafie ,Sauteichsfeld* angrenzen wird zum. Schutz der
Aul‘?.enwohnberelche wie z.B. Terrassen, Loggien, festgesetzt, dai diese AuRenwohn-
bereiche nur auf der von der StraBe abgewandten. Seite emchtet werden dirfen.
. i
" Zur Abschlrrnung der Sportpiatzgerausche gegenﬁber der angrenzend geplanten
Wohnbebauung ist ein 3 Meter hoher Larmschutzwall vorgesehen. Die Lage der

. Schirmkante {Wallfirst) ist zeichnerisch festgesetzt. Dariber hinaus wird flr die

unmitteibar am Sportplatz gelegene Baureihe festgesetzt, daBd Aufenthaltsraume im
DachgeschoB keine Fenster nach Westen, also in Richtung des Sportplatzes haben
“darfen. Diese Einschrankung ist darauf zurlickzufahren, daR ein wirksamer Schutz des
Larmschutzwalls nur flir das Erdgeschof’ gegeben ist. In Hohe des Dachgeschosses
bietet der Wall keinen ausreichenden Schutz. Ein: vollsténdlger Verzicht auf Aufenthalts-
raume im DachgeschoB wﬁrde elnem sparsamen Umgang ‘mit Grund und Boden :
mdersprechen \ ‘ :

Zwischen dem Abenteuersplelplatz und den benachbarten Grundsthcken lst eine 2

Meter hohe Larmschutzwand festgesetzt. Fur die direkt an den. Abenteuerspielplatz an-

grenzenden Grundstiicke wird festgesetzt, daR Aufenthaitsréume i Dachgeschofs in

dieser Rfchtung keine Fenster besﬂzen dirfen. _ -
_ L " g - ‘
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~ Die vorgesehenen aktiven und passiven Schallschutzmafinahmen sind gesignet, EREE
~ gesunde Wohnverhiltnisse for die geplante Bebauung eines allgemeinen Wohngebietes _
- sicherzustellen. R R B I _

3. Ortliche Bauvorschrift

Der Bebauungsptan enthalt gemaR § 98 der Nieﬁgréééhsischen Bauordnung (NBauO)
als Festsetzungen auch ortliche Bauvorschriften. Mit diesen Bauvorschriften sind die
- wesentlichen Gestaltungselemente und Materialien vorgegeben, die fur die Einfigung in

das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung sind. Dadurch solf gewahrleistet werden,
daf die Gebiude das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. Dies ist beson- L

- ders fir das siidiiche Teilgebiet , welches unmittelbar an ein Kleingartengebiet an-

schliefit, von Bedeutung. Unter Wahrung der Grundsatze einer geordneter
stéadtebaulichen Entwicklung bestehen im Rahmen dieser &rtlichen Bauvorschrift
ausreichend Gestaltungsmaglichkeiten. - - . : o

‘3.1 Traufhdhe .

Die maximal _zuléssi_gé-Trau_fhéhé: soll bei .G_ébé‘\Udén mit _ei_nerri Vollg_eS-_choB 4m und bei
Gebauden mit zwei Voligeschossen 7m nicht tberschreiten.(-Ortliche Bauvorschrift Ziffer - -
- 1). Die Begrenzung der Traufhdhe ist notwendig, da zu hohe AuBenwande die MaR- '

stablichkeit des kiinftigen Baugebietes gegentber der &stlich vorhandenen Bebauung,

-aber auch die Maistablichkeit innerhalb des Baugebietes seibst sprengen wiirden. Das

gewahite Maf von 4m bzw. 7m entspricht der Traufhthe einer.ortsiblichen eingeschos-
sigen bzw. zweigeschossigen Bebauung und nimmt damit Riicksicht auf die Anpassung
an.die vorhandene Bebauung in der ndheren Umgebung. ~ ~ T

3.2 Firsthéhe

Da mit der Feétsetzung der hichst zulas'sigeh Zahl der Vollgeschosse allein noch nicht
- die Hohe der kiinfigen Geb&ude wirksam begrenzt werden kann, ist es erforderlich,

auch eine maximal zulassige Firsthbhe festzusetzen; um damit sicherstelien zu kdnnien,
daB einzelne Gebaude nicht unangemessen hoch die Nachbarbebauung Gberragen. Die

- festgesetzte Hohe von 10m beziehungsweise 12m entspricht der Firsthbhe einer ortsab-

lichen ein- bzw. zweigeschossigen Bebauung (Ortliche Bauvorschrift Ziffer 2),

3.3 Drempel

Drempel ermdglichen einen geraumigeren Ausbau deé-Dadigééchésées-. Um jedoch

~ eine stdrende Verzerrung der MaRstablichkeit in der Fassadengliederung zu vermeiden,

wird die zulassige Drempelhthe auf 60 cm begrenzt (Ortliche Bauvorschrift Ziffer 3). Da
diﬁe-Drempelhéhe an der Au(&énwand zwischen der Oberflache des Dachgesmoﬁrohfulsv

.;10? ;..,
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 bodens und der -ﬂnterseité der .Dachspa-rren-'z_u messen ist, 'e.fgibt swh kbhstrﬁkiioﬁé- :
bedingt je nach Starke der AuRenwand eine innere Ausbauhthe des Drempels von gut -
80 bis 90 cm. Dieses Maf ist ausreichend, um auch im Dachgeschof bedarfsgerecht

" und wirtschaftiich Wohnraum schaffen zu kénnen. -

3.4 Dachform und Dachneigung

In den angrenzenden Wohngebieten sind weitestgehend nur Sattel-, Walm- und -
Kriippelwalmdacher vorhanden. Als Dachform werden daher, der vorhandenen Struktur
‘der Wohngebaude entsprechend, ausschlieBlich geneigte Décher mit Ausnahme von
Pultdachem zugelassen (Ortliche Bauvorschrift Ziffer 4. C . '

Ein zu'weiter Rahmen fir die zulassige Dachneigung wiirde starke Gegensatze
ermdglichen, was innerhalb des Wohngebistes im Sinne einer harmonischen
Dachiandschaft vermieden werden soll. Aus diesem Grund wird die Zulassige

- Dachneigung auf 30° - 42° festgeschrieben. - ST

Da Garagen und Nebenanlagen in der Regel das Ortsbild weniger stark beeinflussen
und Griindécher sich auf das Kieinklima und die Wohnumfeldgestaltung positiv
auswirken kénnen, werden fur soiche Gebaude auch Flachd&cher und flachgeneigte
Déacher zugelassen, wenn diese begrint sind. Lo .

Nebenanlagen mit bis zu.15 m? 'RéUminhalt sind innerhalb der im Zus‘afnmenhang
bebauten Ortsteile allgemein genehmigungsfrei. Da solche Nebenanlagen auch in der
Regel nicht sehr auffallig sind, wird die Dachform fiir diese freigestelit. = - .

35 Dachoberﬂiiche

Als Material der Dachoberflache werden der regionaltypischen Bauweise entsprechend
~ haturrote, unglasierte Tondachpfannen oder dieser in Farbe und Form entsprechenden
anderen Materialien zugelassen ( Ortliche Bauvorschrift Ziffer 5 Satz 1). In der naheren
Umgebung des Baugebietes sind auch dunkle Dacher vorhanden. Diese kobnnen jedoch
- nicht als Mafistab gelten, da das Einfligen in das Landschaftsbild und die traditioneli

- regionaitypische Bauweise als héherwertig anzusehen sind. :

Um kologische Bauformen nicht auszuschlieRen, werden auch begriinte Dacher
zugelassen, zumal Stérungen des Orts- und Landschaftsbildes hierdurch nicht zu
erwarten sind. ' , ‘ o -

- GemaR der drtlichen Bauvorschrift Ziffer 5 Satz 2 werden Teile der Dacheindeckung, die
der Energiegewinnung dienen, zur Férderung des Umweltschutzes ausgenommen. -

Da gléserne Teile der Dacheindeckung eher auflockernd als stérend wirken und der Bau
von Wintergérien nicht erschwert werden soll, werden glaserne Dachabdeckungen
ausdrtcklich zugelassen. Da kieinere Nebenanlagen ohnehin kaum in Erscheinung
treten, werden flr diese-Material und Farbe der Dachoberflache freigestelit. '

-1
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. 3 6 Bachgestaltung

3.7 Einfriedungen .

11 -

: Dachaufbauten und Dachﬂﬁchenfenster durfen |n der Summe der Bre:te auf eifer

Dachselte hochstens 66 % der Trauﬂénge dieser Dachseite betragen (Srtliche Bau-

- - vorschrift Ziffer 6 Satz 1). Zwerchgiebel gelten nicht als Dachaufbauten im Sinne dieser

Vorschrift. Die vorgeschnebenen Mindestabstsinde von den Ortgangen, der Traufe und
dem First gewahrleisten ein Mindestmaf an Geschlossenheit in der Wirkung des

' Hauptdaches und tragen dazu bel eine mOQIichst ruhlge Dachlandschaﬂ gewahrleisten’
oz kénnen. _ _ . : -

Das private Griin i in den Vorgarten von Wohngrundstﬁcken trégt wesenthch zu einer

~ aufgelockerten, lebendigen Gestaltung und einer angenehm empfundenen Atmosphéré'

des Wohnumfeldes bei. Wande und Mauern, die unmittelbar an éffentlichen Verkehrs-
flichen stehen, wirken: -dagegen starr, abweisend und unfreundlich: Manche Bewohner |

- legen aber groRen Wert auf einen wnrkungsvolien Sichtschutz. Daher solien hohe -

geschlossene Emfnedungen nicht voltkommen ausgeschiossen werden. Um aber

o gestalterische Beelntrachtlgungen des dffentlichen Raums vermeiden zu kénnen; wird

fur tber 0,8 m hohe, sichtundurchléssige’ Wande und Mauern ein Mlndestabstand von-

o o2m vorgeschrieben. Um dabef eine harmonische Einbindung gewiahrleisten zu kdnnen, )
. wird weiterhin vorgeschneben dald. dle Abstandsﬂéchen m|t Strauchem zu bepﬂanzen

smd

3. 8 Antennen

Uberdachantennen msbescmdere PaYaboiantennen uber Dach stéren als welthln
sichtbare fremde Elemente das Erscheinungsblld der Dachlandschaft. Der Ausschiuf -
von Uberdachantennen soil eine Beeintréchtlgung der- Dachlandschaﬂ Verme|den

Parabolantennen sind zuléssrg, wenn sie an der Hauswand oder im. Gartenberelch o
angebracht werden. Fiir den terrestrischen Empfang von Rundfunk-"und Fernseh-’ :
programmen bieten hier auch Unterdachantennen eine ausreichende Empfangsquahtat.- L

'Damit ist das Grundrecht der Informationsfreiheit i in diesem Fall nach: Artikel 5 Abs. 1
- Satz 1 Grundgesetz trotz der aus stadtgestaltenschen Gmnden getroffenen Regelung
- _gewéhrlelstet : ;

~ Bisher gab es Iedlgllch Probleme bel Amateur—Funkantennen dte hler in: der Tat nur

dann eine ausreichende Empfangsqualitat liefern; wenn sie die- Dachflachen Uberragen.
Solche Antennen werden daher bewufst durch dle betreffende Vorschrift nicht ausge-

schiossen

CoL12-
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'Um sicherstellen zu kénnen, daf sich die erforderlichen Pkw-Einstellpiatze sowie deren -
Zyfahrten und Garagenzufahrten in-die begriinten Freiflachen des ‘Baugebietes ange- . .
.. messen einfligen und um den Grad der Bodenversiegelung auf Dauer wirksam zu be-
- . grenzen, sind:diese Flachen so zu befestigen, daR durch Fugenabstinde ein Rasen- . .
- - anteil von mindestens 30 % besteht (8rtliche Bauvorschrift Ziffer 9).. Dieser kann durch .-
zahlreiche handelsiibliche Pflastersysteme mit Fugenabstandshaltern oder Abstands-
noppen erreicht werden. - R O R AR

Da der Hauszugang in jedem Fali gut begehbar sein soll, wird hierfiir. eine Pflasterung in
1 m Breite ohne Fugenabsténde zugelassen, auch wenn der Zugang gleichzeitig als
Zufahrt genutzt wird. In solcheri Fallen sollten Pflastersteine verwendet werden, die mit
und ohne Fugenabstande verlegt werden kénnen, um somit einen Materialwechsel zu
vermeiden, der den Eindruck einer undurchdachten willkirlichen Gestaltung vermitteln
kénnte. I : o

o Vor Géragen wird auf 1 m:Breite ebenfalls _e‘ine"Pﬂést_erung_ohné Rasenfugen zuge-
4 ~ lassen, da hier Einlaufrinnen notwendig sein kénnen und die Pflege des Fugenrasens -
: nicht zu umsténdlich sein soll. : L y R :

- 3.10 0r_d_nungs‘widri9kéite_n el | | -
~ Auf die B'uﬁge!dvorscihr'ift'dés@_. 9'1"NBa‘uO_- wird verwiesen (6rtiiche Bauvorschﬁft Ziffer
- 10), da'der Verweis in der drilichen Bauvorschrift notwendiges Tatbestandsmerkmal ist,

um ein Zuwiderhandeln gegen die Vorschrift auch als Ordnungswidrigkeit verfolgen zu
kénnen. ' S . » o

4. Auswirkungen auf die Umwelt

e

o _ Die Erfassung des Bestandes von Natur und Landschaft, die Beurteilung der zu _
N _ - erwartenden Eingriffe, die Einschitzung der Belastungen sowie die Mainahmen zur
- Vermeidung und Minderung der Eingriffe in den Naturhaushalt sind der griinordne-
rischen Fachplanung des Landschaftsarchitekten Uwe Michel zu entnehmen. Dieses
Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigefugt. Die Empfehlungen der griinord-
- nerischen Fachplanung wurden in den Bebauungsplan Gbernommen und soweit wie
- méglich und sinnvoll durch entsprechende Festsetzungen rechtlich fixiert.

Die Beachtung der dariber hinausgehenden Empfehiungen wird weitestgehend Uber ._
den Erschlieflungsvertrag, der zwischen dem Erschlieungstrager und der Stadt Hil- - .
~desheim abgeschlossen wird, gesichert, Dazu gehbren die Fertigstellung von Larm- .
. schutzwall bzw. —wand (incl. Bepflanzung), die Sicherstellung von Baumanpflan-
zungen in den beiden Baugebieten, die Beriicksichtigung des § 37 Abs. 3 des
NNatSchG sowie die Versetzung eines Baumes an der Einmtndung zum nord-
lichen Teilgebiet. s T e S
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R -  6. Kosten der Burchfuhrung

o -_-":"jéffenthche Auslegung
L -(§3 Abs ZBauGB)

| v __: :Emgeschrankte Betemgung
7 (§ 3 Abs 38atz3 BauGB)

g em Brachlénd elne'baulcshe o _‘er" -
L funden Es besteht daher kem Anlafs zur Vermu’tung von Altlasten 5

v Uber einen Erschhel&ungsvertrag wird s;chergestellt" _:
- dem Ersthliefungstr Age
s Eigentum der s_tadi

7. Verfahren . |
- ’_._Aufsneuungsbescmulz
(§2Abs 1 BauGB)

o Untemchtung und Erﬁrterung
, - (§3Abs 1BauGB) ‘

Betelhgung der ngerdffentﬁcher Belange e i .07.19 T

(§ 4 Ahs 1 BauGB)

1l ,‘__‘ff,‘._'-defrll'epﬂanz&ng_ nd?tfer Larmschutzwand sowie die . .
A rstgesatzien Baume an der Stra&e Sautelchsfefd“ Werden ebenfalls_ R
vemErsehheﬁungstrégerﬂ ‘.'_‘j}j:.. mmen.. o L
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