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Planzeichenerkiarung

Allgemeines Wohngebiet §4 BaulNVO

GeschoBfldchenzah! 8§18 BauNVO

03 Grundfldchenzahl 16 BauNVvO

I Zahl der Vollgeschosse
als Hochstzahl § 16 BauNVO

0 offene Bauweise §22 BauNVO

2Wo Hochstzuldssige Zah!l der Wohnungen in Wohngebduden
(8 S Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

A nur Einzelhguser zuldssig (§ 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO)

ﬁ nur Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVvO)

Baugrenze §23 Abs. 1 BauNVOD

StraBenverkehrsfidchen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentltiche Parkplidtze

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Zu— und Abfahrt

- b4
s o559 Umgrenzungven Fldchen zum Anpfian—
° ol zenvon Bdumen und Strduchern § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
O 2 o000

siehe textliche Festsetzung Nr.7 Satz 1

Umgrenzung ven Fidchen fur die Erhaltung
von Bdumen und Strduchern§ @ Abs. 7 Nr. 25b BauGE
siehe textliche Festsetzung Nr.8

private Griinfldche

. Umgrenzung van Fidchen fur besondere Anlagen und Vorkeh—
rungen zum Schutz vor schddlichen Uniwelteinwirkungen im Sinne
& des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

I~~~ Schirmkante (siehe textl. Festsetzung Nr. 2 a)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
HO 78C zugleich Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
grtlichen Bauvorschrifien

Zu erhaltender Baum
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Neu zu pflanzender Baum
(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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Textliche Festsetzungen

1. Fir das Allgemeine Wohngebiet wird passiver Schalischuiz festgesetzt:
a) Innerhalb der mit gekennzeichneten Bauflache mul das erforderliche

resultierende bewertete SchallddmmaR erfRw, res des Gesamiaulenbauteils
mindestens erfRw, res = 30 dB betragen.

im Einzetfall kdnnen auf Grundlage der im schalltechnischen Gutachten des
Akustikburos Gottingen Nr. 98101 vom 13.Feb.1998 dargestellten malgeb-
lichen AuBenldrmpegel geringere Anforderungen nachgewiesen werden.

b} innerhalb der mit gekennzeichneten Bauflache muR das erforderliche

resultierende bewertete SchallddmmaRl erfRw, res des Gesamtaulenbauteils
mindestens erfRw, res = 35 dB befragen. Von einer Gasamtbetrachtung kann
abgesehen werden, wann die Fenster mindestens Rw, erf. = 33 dB und die
Aulenwand Rw, erf. = 40 dB erflilen.

Im Einzelfall kénnen auf Grundiage der im schalltechnischen Gutachten des
Akustikbiros Gotlingen Nr. 98107 vom 13.Feb.1998 dargestellten maRkgeb-
lichen Auenlarmpegel geringere Anforderungen nachgewiesen werdsn.

c) Innerhalb der mit @ gekennzeichneten Bauflache mulR das erforderliche

resultierende bewertete Schallddmmal erfRw, res des Gesamtaulenbauteils
mindestens eriRw, res = 40 dB betragen. Von einer Gssamtbetrachtung kann
abgesehen werden, wenn die Fenster mindestens Rw, gf = 38 dB und die
AuBenwand Rw, erf. = 40 dB erfllien.

In Einzelfall kénnen auf Grundlage der im schalliechnisshen Gutachten des
Akustikblros Gottingen Nr. 98101 vom 13.Feb.1998 dargestellien malgeb-
lichen AuenlZrmpegel geringere Anforderungen nachgewiesen werden.

¢) FOr die unmittelbar an die Strake Sauteichsfeld angrenzenden Grundstlcke

gilt, dafl AuRenwohnbereiche wie zB. Terrassen, Loggien und Balkone auf der
von der Strale Sauteichsfeld abgewandten Hausseile enzucrdnen sind.

e) Fdr die Grundstiicke, dic unmitielbar an die mit gekennzeichnete Flzche

angrenzen, gilt, dak Aufenthaltsraume im Dachgeschold keine Fenster nach
Westen haben durfen. '

Fir die Grundstlicke, die unmittelbar an die mit gekennzeichnete Fische
angrenzen, gilt, dall Aufenthaltsraume im Dachgeschol keine Fenster nach
Norden haben dirfen.

2. Als aktiver Schallschuiz sind folgende Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Urmwelteinwirkungen erforderlich:

a) Innerhalo der mit gexennzeichneten Flache ist eine Schallschutzeinrich-
tung (Larmschutzwall) mit einer Schirmkante von 3 m Uber dem natlrlichen Ge-
lande zu errichten. Dle Lage der Schirmkante ist der Planzeichnung zu enthehmen.

b} Innerhalb der mit gekennzeichneten Flache ist eine Schallschutzeinrich-
tung (La&rmschutzwand) mit einer Schirmkante von 2 m Ober dem natiriichen
Gelénde zu errichten.

3. Innerhalb der mit gekennzeichnetlen (berbaubaren Grundsticksfiachen be-
tragt die maximale Hohe baulicher Anlagen 4 m. Die Hohe ist von der mittleren
natirlichen Gelandeoberfliche bis zur Oberkante der baulichen Anlage
ZU messen.

( § 16 Abs. 3 BauNvO)

4. Garagen sind nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu offentlichen
Verkehrsflachen zuidssig. Im Einzelfall kdnnen bkis auf 2 m verringerte Ab-
sténde zugelassen werden, soweit landesrechiliche Vorschriften nicht entgegen-
stehen.

(§23 Abs. § BauNVO)

5. Stellplatzaniagen mit mehr als 2 Einstellpldtzen sind nur ab einem Mindest-
abstand von 2 m zu Offentlichen Verkehrsflachen zulZssig :
{ §23 Abs. 5 BauNVO)

6. Nebenanlagen mit mehr als 15 m3 Bruttorauminhait sind nur ab einem Min-
destabstand von 3 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Im Einzelfall
konnen bis auf 2 m verringerte Abstande zugelassen werden, soweit landes-
rechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

(§ 23 Abs. 5 BauNVv0O)

7. Auf den zum Anpflanzen von Baumen und Sirauchern festgesetzien Flachen
sind flachendeckend mitleithoch- oder hochwichsige standorigerechte heimische
Laubstraucher anzupflanzen.

An den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Béumen sind standort-
gerechte hochwichsige, heimische Laubbaume anzupflanzen.

Zusatzlich ist innerhaib der festgeseizten Baugebiete je angefangene 500 m2

Grundstlicksflache mindestens ein hochstammiger Obstbaum oder ein hoch-
wiichsiger standortigerechier Laubbaum zu pflanzen.

Die gem. Selz 1 bis 3 anzupflanzenden Baume und Straucher sind auf Dauer
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume missen

jeweils mindestens 9 m2 unversiegelt sein und vor Bedenverdichtung geschitzt
werden.

(& 2 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8. Die Flache unterhalb des zu erhaitenden Baumes mit einem Durchmesser von
18 m ist dauerhaft unversiegelt zu belassen, vor Bodenverdichiung zu schiitzen
und von jeglicher Bebauung und Befestigung freizuhalten.

(§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

(§ 98 NBauO)

1. Die meximal zuiassige Trauthdhe betrdgt bei einem zuléssigem Vollgescho3 4 m
und bei zwel zuldssigen Vollgeschossen 7 m. Die Traufhdhe ist an der AuRenfBche
der AuRenwand von der mittleren Hohe der Erschliefungsstrale bis zum Schnitt-

Ortliche Bauvorschrift

punkt der Aulenwand mit der Unterkante der Dachsparren zu messen. Die Mef3punkte

sind im rechten Winkel zur Strale auf die Milte des Gebaudes zu bezieher.
(§ 56 Nr. 1 NBauO)

S L8]

Vollgeschossen 12 m. Die Firsthdine ist senkrechi zum First zwischen der
Cberkante der Firstabdeckung und der mittleren Héhe der ErschliieBungssiraie
zu messen. Die MeRpunkte sind im rechien Winkel zur SiraRe auf die Mitte des
Gebaudes zu beziehen.

(§ 58 Nr. 1 NBauQ)

3. Die maximal zulassige Drempelhdhe befragt 60 om. Sie ist an der Aulenwand
zwischen der Oberflache des Dachgeschofirohfulbodens und der Unterseite der
Dachsparren zu messen. Der Dachiberstand muB mindestens der halben Orem-
pelndhe entsprechen. Er ist waagerecht von der AuRenflache der AuRenwand bis
Zur aulersn Kanle der Dachabdeckung zu messen.

(§ 66 Nr. 1 NBauO)

4. Mit Audnahme von Pultdachern sind alle Dachformen zulassig, die Neigungen
zwiscgen 30 und 42 Grad aufweisen. Fir Garagen und Nebenanlagen mit mehr als
15 m™ Brutto-Rauminhalt sind auch alle Formen begrz]nters Décher unter 30 Grad
Dachneigung zulassig. Flr Nebenaniagen mit bis zu 15 m“Bruttc-Rauminhslt ist
die Dachform freigesteltt.

(§ 56 Nr.1 und 7 NBauQ)

5. Als Material der Dachoberflache sind bei nichibegrinten D&chern nur nalur-
rote, nicht giasierte Tondachpfannen oder dieser Farbe und Form entsprechende
andere Materialien zulassig. Ausgenommen sind Teile der Dachabdeckung, die der
Energiegewinnung dienen, gléset:pe Teile der Dachabdeckung und Dacher von
Nebenantagen mit bis zu 15 m“Brutto-Rauminhalt.

(856 Nr. 1 und 7 NBauO)

6. Die Summe der Breiten der Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dach-
balkone einer Dachseite darf hichstens 68 % der Trauflange dieser Dachseite
betragen. Vom First sowie den Origangen ist ein Mindestabstand von 1,60 m
und von der Traufe ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten.

{§ 88 Nr. 1 NBauQ)

7. Uberdachantennen, die dem Rundfunk- und Fernsshempfang dienen, singd un-
ZLlassig.
(§ 56 Nr. 4 NBauQ)

8. Sichiundurchiassige Wénde und Mauern Uber 0,80 m H&he sind nur ab einem
Mindestabstand von 2 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die Abstands-

flachen sind mit mittethoch- bis hochwichsigen Strauchern flachendeckend zu be-
pflanzen.

(& 66 Nr. 3 und 6 NBauO)

9. PKW-Sleliplatze sowie Zufahrien zu Steliplatzen, Carports und Garagen sind
0 zu befestigen, dal? durch Fugenabstinde oder Materiaiform ein Rasenanteil
von mindsstens 30 % besteht Verlauft der Hauszugang (ber eine Zufahrt so
ist fUr den Zugang eine Pflasterung auf 1 m Breite ohne Fugenabstande zu-
lassig. Unmittelbar vor Garagen ist eine Pflasterung der Zufahrt von 0,60 m
Breite ohne Fugenabstande zuldssig.

(8 586 Nr. 8 NBauld)

10. Ordnungswidrig handeil gem. § 91 Abs. 3 NBauOQ, wer vorséizlich oder
fahrlassig den &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand giit

die Nichteinhaltung der Vorschriiten Gber Traufhdhe, Firsthdhe, Drempel, Dsch-
liberstande, Dachform, Dachneigung, Dachoberfliache, Dachaufbauten, Dach-
flachenfenster, Dachbalkons, Einfriedungen, Uberdachaniennen, PKW-Stelipidtze
und Zufahrien gem. Ziff. 1 - 9. Soiche Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91
Abs. § NBauQ mit einer GeldouRe bis zu 100.000,—- DM geshndet werden.

HINWEIS

Zu diesem Bebauungsplan wurde eine grinordnerische Fachplanung ausgeearbeitet,
die n&here Angaben zur Art der Malnahmenh zum Ausgleich der Eingriffe in den
Nafurhaushalt enthalt. Die gritnordnerische Fachpianung ist Bestandisil der Be-
grindung des Bebauungsplanes.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuld

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde gem. § 2 Abs.1 BauGB (neueste Fassung)
vom Verwaltungssusschu® der Stadt Hildeshelm in seinen SHzungen am 18.07.1984
und 27.01.1997 beschicssen. Der Aufsteliungsceschiu wurde am 20.12.1997 in der
Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekanntgemacht. Die Unterrichtung und Erorte-
rung gem.§ 3 Abs 1 BauGRB erfoigle vom 22.12.1957 bis 16.01.1998. Gleichzeitig

bestand allgemein Gelegenheit zur AuRerung und

Hildesheim, den ...23.01.1988 Der

Planunteriage

Die Planunterlage enispricht dem Inhall des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Aniagen sowie Siralen, Wege und
Platze voilstandig nach (Stand vom 06.07.98_ ). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrel.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
wandfrei moglich.

Hildesheim, den .,

(Stadtvermq ungsamt)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeite} von:

Ingenieurbdro /
Dipl-Ing. Uwe Metzing i
Wilhelmshdher Strate 33 i
38723 Seesen

Seesen, den ...08.07.1908

(Planverfasser)

Offentliche Ausiegung

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufsteliung dieses Bebauungspians hat der Ver-
waltungsausschufl der Stadt Hildesheim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in seiner
Sitzung am 06.07.1998 zugestimmt und die &ffentliche Ausiegung gem. §3 Abs. 2
BauGB beschicssen.

Der Entwurf mit Bergrindung zu diesem Bebauungsplan hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB
(neueste Fassung) in der Zeit vom 21.07.1988 bis 20.08.1998 Zu jedermanns Ein-
sicht éffentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am 11.07.1998 mit dem Hinweis auf die Mdglichkeit zur Vor-
bringung von Anregungen wahrend der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Alige-
meinen Zeitung bekanntgemacht worden.

Rildesheim, den ...20.08.1898

Satzungsbeschluf

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde aufgrund der gem. € 3 Abs. 2 BauGB
(neueste Fassung) vorgebrachten Anregungen gem. § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB geéan-
dert.

Der Verwaltungsausschull der Stadt Hildesheim hat in seiner Sizung am 14.12.1998

der Anderung zugestimmt.

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB (neueste Fassung) und der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung (neueste Fassung) vom Rat der Stadt Hildesheim in
seiner Sitzung am 21.12.1998 als Satzung beschlossen. Die Begrdndung ist gem.

§ 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr wurde zugestim

Hildesheim, den .23.12.1998

Inkrafttreten

Der Beschiul zu diesem Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB (neueste Fas-
sung) am 30.12.1998 im Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am 30.12.1998 rechtsverbindiich geworden

und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

er Oberstagidirekfor

m /uftrag z/(/]
Innerhalb eines Jahres nach nkraftireten des Bebauungsplanes ist gie Ver-

Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
letzung von Verfahrens- und Formschriften beim Zustandekommen ¢=2 2ebauungs-
planes nicht geltend gemacht worden.

Hildesheim, den ...07.01.1999

Der OCberstadtdirekior
im Auft

Hildesheim, den ..04.01.2000

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Der Cberstadtdirekior

Hildesheim, den ... im Auftrag

Rechisgrundlagen

Flr diesen Bebauungsplan gelten:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBL | 8. 2141 )

- die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO -) in der Fassung vom 23. Januar 1980 (BGBL | S, 132), zuietzt
geandert durch Geselz vom 22. April 1993 (BGBL | S. 466)

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 06. Juni 1986
(Nds. GVBI. 8. 157), zuletzt geéndert durch Gesetz vom (8. Cktober 1997
(Nds. GVBL 1987, Nr. 18, 3. 422)

Praambel

Aufgrund des § 71 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzhuchs (BauGB)

und der §§56, 97 und 98 der Niedersichsichen Bauordnung und des § 40 Abs. 1 Nr.
1 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Hidesheim diesen
Bebauungsplan HO 78 C Am Sauteichsfeld, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen sowie der orilichen Bauvorschriit als Satzung beschiossen.

Hildesheim, den 23.12.1988
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