Rechtsverbindlich am 19.07.2000

Amtisblatt fir den Landkreis

~Stadt Hildesheim .
T R Hildesheim Nr. 30/2000

L BEGRUNDUNG S ' _
. ZUM BEBAUUNGSPLAN HW 87 UND T b '
: .ZUR ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT HW 87 "AM KONIGSTEICH" |

1. Aligememes
I 1 Lage des Plangeb:ets R R

- "Das Plangeb:et hegt im westlachen Tell der Stadt Hﬂdeshetm im Bere:ch Montzberg
zmschen der Kﬁmgstraﬁe dem Bergstemweg und dem KUpferstrang :

| 1, 2 Vorhandene Nutzung - P,
- Dle |m Geltungsbereuch ﬂleses Bebauungsplans Ilegenden Grundstﬁeke smd entlang o

- der KbénigstraBe und des Bergstemwegs mit zwengeschossuger ‘Wohnbebauung: in "
offener und geschlcssener Bauweise bebaut. . Im Erdgeschcss ‘des Hauses'

. Bergsteinweg 40 befindet sich eine Apotheke. Die hinteren Grundsticksteile werden

als Hausgarten genutzt " ‘Westlich' ‘des - Kupferstranges liegt ein - offentlicher -_
_‘Ktndersplelplatz - Sadlich daran schlteISt ‘sich " ein. Betnebshof des ehemaligen .
- 'Gartenamtes der Stadt Hildesheim an. Von der Kﬁmgstraﬁe bis :zum Kupferstrang -~
o :erstreckt sich eine stadtische Flache, die von der Offentlichkeit als Parkptatz genutzt
" wird. . Einmal wéchentlich findet hier auch ein Wochenmarkt statt. Direkt neben der’-
- Bbschung des Kupferstranges verléuft em foentllcher Ful%— und Radweg

(

1 3 Elgentumsverhéltmsse el

o Dle Fléchen im Planberelch bef nden s&ch ﬁbenmegend in anatelgentum Die

- Verkehrsfidche befindet sich im Eigentum der Stadt. Die stadtische Flache. des -
. Spielplatzes und des Betnebshofes sollen in absehbarer Zeit von einem Bautrager
-ibernommen werden dem, es ermiighcht werden soll hter Wohnbebauung zu
errlchten ; R S ‘ '

:  1 4 Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Flachen im Ge!tungsberetch dneses Bebauungspians smd im: rechtswrrksamen (R

. _Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestelit. Mit der Festsetzung eines - _
- reinen und aligemeinen Wohngebietes wird dem Ent\mcklungsgebot des § 8 Abs 2. .
; Baugesetzbuch (BauGB) entsprochen S . : L
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2. Stadtebauliche z"ielsétzdn'g o

Aufgrund der Lage. und der umgebenden Wohnbebauung sowie der guten"'-
Infrastruktur in fuBlaufiger Entfernung soll' vorrangig Wohnbebauung - ermogllcht

: 'werden ‘Unter Berlicksichtigung des Charakters und der Eigenart der vorhandenen
. Bebauung in der naheren Umgebung soll hier insbesondere im Hinblick auf Dachform,

Dachneigung und Drempelhﬁhe auf die sonst in den Hildesheimer Neubaugebieten

{iblichen ortlichen Bauvorschriften verzichtet werden. Eine weltgehende Harmonie
‘der vorhandenen Bebauung ist bereits gegeben und wird auch weiterhin dadurch

gewahrleistet, dass die neue Bebauung von einem Bautréger realisiert v_wrd

3. Planinhalt

3.1 Art der baullchen Nutzung

Die vorhandene Bebauung wurd ihrer tatsachhchen Nutzung entsprechend -ais

. allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. -

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung wird aufgrund der ruhigen hinteren Lage - |

k remes Wohngeblet gem §3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt

3.2 Maik der bauhchen Nutzung

Das MaR der bauhchen Nutzung wnrd im Bereich der KonlgstraBe mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschossﬂéchenzaht (GFZ) von 0,6 bei
zwei Vollgeschossen als Héchstgrenze und im Bereich des Bergsteinwegs mit einer

:Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer- Geschossﬂéchenzahl (GFZ) von G,8. bea
zwei Vollgeschossen als Hﬁchstgrenze festgesetzt ‘

FOr das Baugrundstuck westllch des Kupferstranges wn'd das MaB der bauhchen
Nutzung mit einer Grundﬂachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer- Geschossﬂachenzahl _
(GFZ) von 0,8 bei zwei Vollgeschossen als Hﬁchstgrenze festgesetzt. Damit wird hier
wie auch am Bergsteinweg zur Bestimmung. der Grundﬂéchenzah! die Obergrenze
des § 17 Abs 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) herangezogen

Damit sich der neue Baukbrper m die vorhandene Baustruktur einfligt, wird die

maximal zuldssige Hohe der Dachterrasse auf 84 m tber NN. und die Flrsthohe der
F’enthauser auf maximal 89 m. uber NN begrenzt. :

3 3 Bauwesse und uberbaubare Grundstucksﬂachen

B Entlang der Konigstrale wurd def vorhandenen Bausubstanz entsprechend die offene

Bauweise festgesetzt. Fur das Eckgrundstiick KﬁmgstraBeIBergstemweg und die

‘daran anschlieBenden Grundstiicke Bergsteinweg 39 - 36 wird, um die stédtebauliche

Situation der  gegenlberliegenden Eckausblldungen |m Kreuzungsberelch'
aufzunehmen geschlossene Bauwetse festgesetzt :
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. Fur das zu.r. Bebau'Ung vdrgesehene Gruhdétuf;ki westlich 'dé's' Kupferstranges wird _
_entsprechend der konzipierten Baukorper!ange von unter 50 m dle offene Bauweise
' -'festgesetzt oy T : B c

' Dle uberbaubaren Grundstucksﬂachen werden durch Baugrenzen und Baulinien
“bestimmt.  .Um die Eckausblldung im Kreuzungsberelch Kénigstrae/Bergsteinweg
'stadtebauhch zu sichern, wird fir die StraBenfrontbereiche hier eine Baulinie.

festgesetzt Die uberbaubaren Flachen sind. in der Tiefe so bemessen, dass die

.~ Bereiche, in denen sich kinftig weiterhin® smnvollerwetse nur’ Hausgarten beﬂnden_
- solien, von der Bebauung frelgehalten werden -

3.4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

.Um sicherstellen zu kénnen dass Garagen Stellplatzaniagen und grdlere

Nebenanlagen in angemessenen Abstanden zu &ffentlichen Fléchen errichtet werden

- und somit die Mdglichkeit besteht, durch Eingriinung eine Auflockerung, Gliederung

und Abschirmung zwischen den unterschiedlichen: versiegeiten und bebauten Flichen

herzustellen, werden dlesbezughch besondere Abstandsregeiungen getroffen

N Garagen werden au&erhalb der uberbaubaren Grundstdcksﬂéchen nur ab emem-_”

Mindestabstand von 5 m zu &ffentlichen Verkehrsflichen zugelassen (textliche .

Festsetzung. Ziff. 1). - Im Einzelfall kbnnen dabei bis auf 2 m verringerte Abstande =

zugelassen werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegen stehen. Der

* Mindestabstand von 5 m fir Garagen soll neben gestalterischen Erwéigungen vor -
“allem auch dazu dienen, dass vor den Garagen ein zweiter Pkw abgestellt werden

kann -

'Stellplatzanlagen mlt mehr als zwei Emstellplatzen werden nur. ab emem'
‘Mindestabstand von 2 m zu offentlichen Verkehrsflachen'. zugelassen Fur die

gesamte Stellplatzanlage ist dabei eine Zufahrt von max. 5 m Breite zutéssng

" Nebenanlagen mit mehr als 15 m® Bruttoraummhait werden nur ab einem.

Mindestabstand von 3 m zu &ffentlichen Verkehrsfiachen zugelassen -Auf diese

 Weise wird sichergestelit, dass groRere Nebenanlagen, die in Wohngebieten haufig

- als Fremdkorper wirken kdnnen, von ihrer Erscheinting-her nicht zu dominant in den”
" dffentlichen Raum hineinwirken. Im Einzelfall kénnen bis auf 2 m- verringerte
_ Abstinde zugelassen ~werden, soweit landesrechtliche - Vorschriften ~ nicht:
_entgegenstehen (textllche Festsetzung Ziff. 1 Satz 5). . o

Um ber relativ genngen Abstandsﬂachen eine abschlrmende Begfunung SIchersteIien |
zu kdnnen, wird festgesetzt, dass bei Garagen, Steliplatzanlagen und Nebenanlagen
im Sinne dieser Vorschrift Abstandsflichen mit weniger als 3 m Breite . mit

‘immergriinen Laubstriuchern zu bepﬂanzen sind.  Zur Sicherung der Nachhaltigkeit

dieser Festsetzung wird darliber hinaus ausdriicklich festgeschrleben dass die

_ Anpﬂanzungen zu erhalten und bel Abgang zu ersetzen smd

: 4 ‘_



3.5 Orthche Bauvorschrift _

R S

Der Bebauungsp!an enthalt gem § 98 der Niederséchs;schen Bauordnung ais

Festsetzung auch eine ortliche Bauvorschrift, die im. Sinne der Gestaltung und des

 ‘Umweltschutzes fur Stellplatze und Zufahrten eine Regelung trifft, die schon seit
langerer Zelt bei allen Planungen fur Wohnbebauung in Huldeshelm ubllch ISt

Um smherzustellen dass sich- dle erforderllchen Pkw-Emstellplétze sowie deren- |

 Zufahrten und Garagenzufahrten in. die: begrinten Freiflachen des Wohngebiets -
'angemessen einfigen und um den Grad der Bodenversuegelung auf Dauer wirksam
- zu begrenzen, sind diese Flachen so zu befestigen, dass durch: Fugenabsténde ein

Rasenanteil von mindestens 30 % besteht (6rtliche. Bauvorschnﬁ Ziff. 1). Dieser kann
durch zahlreiche handelstbliche Pﬂastersysteme mit Fugenabstandshaltem oder

| .Abstandsnoppen erreicht werden '

| Auf die BuBgeldvorschnft des § 91 NBauO wird verw:esen (orthche Bauvorschnft Ziff.

2), da dieser Verweis'in der &rtlichen Bauvorschrift notwendiges Tatbestandsmerkmal

“ist, um ein Zuwiderhandeln gegen die Vorschnft auch als Ordnungsmdngkeit.
-verfolgen 2u kénnen.

3.6 Erschluel&ung

- -D|e Erschhel&ung des Piangeblets erfoigt uber die- Kémgstraﬁe und den .
i Bergstemweg ‘Das hinterliegende Baugrundstuck wird - (iber die- Verkehrsﬂache L
' bescnderer Zweckbestlmmung von der Kbmgstral&e aus erschlossen '

Offenthche Parkp[atze sind in der \_Ierkehrsﬂéche besonderer Zweckbestlmmung in

: ausrelchendem Malle vorhanden

'Private Einstellplatze smd in e’mér den Ausfuhrungsbestimmungen zur
‘Niederséchsischen Bauordnung entsprechender Anzahi auf den Baugrundstiicken

herzustelien :

_ .Dte Versorgung mit Gas, Wasser und Strom erfolgt durch dle Energleversorgung_

Hildesheim AG (EVI), die ihr vorhandenes Netz in diesem Berelch erweitert. Die
Abwésser werden der stadtischen Kanalisation zugefuhrt.

' 3.7 Spieiplﬁtze

Im stdlichen Bereich- des Plangeblets W|rd ein 6ffenthcher Kmdersplelpiatz
festgesetzt. Dieser Spielplatz ist so gelegen, dass er von allen Grundstucken in dem
Bereich, fur den er bestimmt ist {Spielplatzbereich), auf einem Weg von nicht mehr als

400 m erreicht werden kann. Den Anforderungen des § 2 Abs. 2 des'
N:edersachsmchen Gesetzes uber Splelplétze W|rd damit entsprochen )

Der b:sher vorhandene Splelplatz wird zu Gunsten des neu festgesetzten Splelplatzes

aufgegeben. Der neue Spielplatz, wird durch den Bautrager fi nanz:ert der die -

| Wohnbebauung auf dem Grundstuck am Kupferstrang reahsuert

. __5_ - |
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5.
3.8 Erhaltung von Baumen |

An'. den Stellen, 'w_o _Baume zur Auﬂ'ockefu'ng “und Gliederung 6f_fent|ic‘her
Parkplatzflichen bereits vorhanden sind, werden sie mit dem entsprechenden

~ Planzeichen festgesetzt.

' Das gilt auch fir die groBe Lindé und zwei Weite“r'e_‘BéUme auf der ehemaligeh
Spielplatzfliche. Um die Nachhaltigkeit sicherzustellen, wird festgesetzt, dass diese
Biume auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind (textliche Festsetzung

Ziff. 2). Um ein artgerechtes Wachstum dieser Baume gewihrieisten zu kannen, wird

- weiterhin festgesetzt, dass fur Baume innerhalb der dffentlichen Verkehrsfiachen im

Stammbereich mindestens 9 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung
geschiitzt werden missen (textliche Festsetzung Ziff. 2 Satz 2). o

Bei dem zur Erhaltung festgesetzten Baum Nr. 1 im reinen Wohngebiet missen die
Flachen im Umkreis von 5 m vom Stammmittelpunkt -unversiegelt sein und vor.

* Bodenverdichtung geschitzt werden (textliche Festsetzung Ziff. 2 Satz 3).

4. Ausﬁvii'-kungen auf die Umwelt

Die Baugrundstiicke im Planbereich werden bereits iberwiegend zu Wohnzwecken
genutzt. In den Gartenflachen sind einzelne Obstgehdlze vorhanden, sie dienen
sonst aber als Hausgéarten Uberwiegend der Erholung. Hier erméglicht- dieser
Bebauungsplan Versnderungen durch - geringfigige Erweiterungen vorhandener
Bausubstanz. Die Erweiterungen wéren aber in diesem Umfang auch ohne den
Bebauungsplan zulassig iber § 34 BauGB. B

Das Grundstiick des ehémaligen Betriebéhofs—is’t heute schon zum Uberwiegenden

" Teil versiegelt. Die hier vorhandenen Gehdize werden groten Teils beseitigt werden

mussen. Dieser unvermeidbare Eingriff in den Naturhaushalt im reinen Wohngebiet
wird durch das Anpflanzen von insgesamt- 11 heimischen hochwiichsigen

~ standortgerechten Laubbaumen ausgeglichen.

Auch ist es aus Okologischer Sicht sinnvoll, zunéchst vorhandene Flachen im
Innenbereich, die mit einer guten Infrastruktur versehen sind, zu Wohnbauzwecken
heranzuziehen, bevor Flachen im AuRenbereich fir Neubaugebiete in Anspruch
genommen werden. ‘

5. Finanzielle Auswirkungen

Uber den Kaufpreis fur das stadtische Grundstiick am Kupferstrang wird
sichergestellt, dass fur die Stadt Hildesheim und die Altanlieger keine Kosten im
Zusammenhang mit der Realisierung dieses Bebauungsplans entstehen.. Die
Spieiplatzverlegung und der Ausbau des Parkplatzes am Konigsteich werden aus
einem Teil des Verkaufserloses finanziert. Anliegerbeitrdige werden fur diese

MaRnahmen nicht fallig. ' . : '
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{ (§ 2 Abs ..‘I:BauGB) |

T Unternchtuhg und Erbrterung"i'i fie
S (§3 Abs. 'IBauGB’) s
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