Stadt Hildesheim

Begrindung
zum Bebauungsplan NE 68
,Groler Kamp*

1. Allgemeines
1.0 Vorbemerkung

Gemal § 13b BauGB konnen bis zum 31.12.2019 Bebauungsplane mit einer Grundflache
von weniger als 10.000 m?2, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begriindet wird, die sich an in Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen, im beschleu-
nigten Verfahren entsprechend 8 13a BauGB aufgestellt werden. Die Bestimmungen des
§ 13 a BauGB, wonach nach Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 vor der der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten, sind entsprechend anzuwenden.

Die Flachenbilanz fir das Bebauungsplangebiet fallt wie folgt aus:

Wohnbaulandflache (Baugrundstiicke) 16.945 m?

StralRenverkehrsflache 3.401 m2
FuRR- und Radwegeflache 293 m2
Unterhaltungswegeflachen 332 m?
Versorgungsflachen 130 m?
Offentliche Grinflachen 4.376 m?
Zusammen 25.477 m2

Die maf3gebliche zu berechnende Grundflache gemaR § 13 a BauGB i. V. m. § 19 Abs. 2
BauGB betragt 0,3 (Grundflachenzahl aus dem Bebauungsplan) x 16.945 m2 (Flache Bau-
grundstiicke), also 5.083,5 m2. Dieser Wert liegt unterhalb der gemaf § 13 b BauGB maxi-
mal zulassigen Grundflache von 10.000 m2. Daher ist die Aufstellung des Bebauungsplans
im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 b BauGB zul&ssig. Somit wird von der Mdglichkeit
Gebrauch gemacht, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren entsprechend § 13 a
BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht mit griinordnerischer Bilanzierung ist dieser Be-
grindung als Anlage dennoch beigefiigt, obwohl dieser im beschleunigten Verfahren nicht
erforderlich wére.

1.1 Lage des Gebiets

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Hildesheim am sidlichen Rand des Siedlungsge-
biets Waldquelle auf einer Flache, die bereits zur Ortschaft Neuhof gehort.

02/18 Seite 1 von 10



Begriindung zum Bebauungsplan NE68 ,GroRer Kamp*

1.2 Vorhandene Nutzung

Die Flachen im Planbereich wurden bis zum Jahr 2009 als Kleingéarten genutzt und seinerzeit
zur Vorbereitung einer Bebauung bereits gerdumt.

Nordlich befindet sich ein reines Wohngebiet, das in den 30er Jahren als Kleinsiedlungsge-
biet entstanden ist und ausschlieRlich mit Reihenhdusern und Doppelhdusern bebaut ist.
Ostlich grenzt die SteinbergstraBe (K 101) an das Gebiet und dahinter liegt der Steinberg,
der dicht bewaldet ist. Sidwestlich wird der Planbereich von den verbliebenen Garten der
Kleingartenanlage ,,Goldene Perle* umschlossen.

1.3 Eigentumsverhaltnisse
Die Flachen im Plangebiet befinden sich in stadtischem Eigentum.
1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.
Im Bebauungsplan wird dementsprechend allgemeines und reines Wohngebiet festgesetzt.
Dem Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB wird damit entsprochen.

2. Stadtebauliche Zielsetzungen

In der Stadt Hildesheim besteht derzeit eine rege Nachfrage nach Baugrundstiicken fir
Einfamilienh&user. Im Sinne des integrierten Stadtentwicklungskonzepts ist es daher gebo-
ten, zur Stabilisierung der Einwohnerzahl und zur Erhaltung einer ausgewogenen Alters-
struktur der Bevolkerung die Bauflachenentwicklung an ausgewahlten Standorten fortzuset-
zen. Im Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim ist die Flache zwischen dem Baugebiet
Waldquelle und der verbliebenen Kleingartenanlage ,Goldene Perle* bereits als Wohnbau-
flache dargestellt, womit die grundlegende Entscheidung flir dieses Baugebiet bereits ge-
troffen wurde. Mit diesem Bebauungsplan erfolgt nun die Umsetzung in verbindliches Pla-
nungsrecht.

3. Planinhalt
3.1 Art der baulichen Nutzung

Das nordwestliche Baufeld wird der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend als reines
Wohngebiet festgesetzt. Der Ubrige Teil des Plangebiets wird als allgemeines Wohngebiet
gemal 8§ 4 BauNVO festgesetzt, da einerseits der Verkehr auf der Steinbergstral3e/Robert-
Bosch-Stral3e (K 101) starkere Larmimmissionen verursacht, als es fur ein reines Wohnge-
biet angemessen ware und weil andererseits auch Nutzungen zugelassen werden sollen, die
das Wohnen sinnvoll ergdnzen kénnen. Um dabei wiederum keine Nutzungen zu ermdogli-
chen, die dem gewtinschten homogenen Charakter eines Wohngebiets widersprechen, wer-
den die gem. 8 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen ausgeschlossen (textliche
Festsetzung Nr. 1).

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal? der baulichen Nutzung wird in den allgemeinen Wohngebieten mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,5 sowie der Festsetzung von einem
Vollgeschoss bestimmt, was eine Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern in der
heute Uberwiegend gebrauchlichen Weise erméglicht.
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Im reinen Wohngebiet sollen dagegen mdglichst zweigeschossige Wohnhéuser mit flach
geneigten nicht ausgebauten Déachern entstehen, so dass hier eine Grundflachenzahl von
0,3 und eine Geschossflachenzahl von 0,6 bei zwei Vollgeschossen als Hochstgrenze fest-
gesetzt werden.

Um den angestrebten Charakter eines Einfamilienhausgebietes zu sichern und aber auch
Einliegerwohnungen fur Eltern oder Kinder zu erméglichen, wird die Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sowohl im reinen Wohngebiet als auch in den
allgemeinen Wohngebieten auf zwei begrenzt.

3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Dem angestrebten Ziel der Entwicklung eines Einfamilienhausgebiets entsprechend wird im
Plangebiet als Bauweise die Bebauung mit Einzelhdusern und abgesehen vom nordwestli-
chen Randbereich auch mit Doppelhausern zugelassen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt, die sich an dem
Bebauungsentwurf zu diesem Bebauungsplan orientieren.

3.4 Garagen, Carports und Nebenanlagen

Um sicherstellen zu kdnnen, dass Garagen, Carports und Nebenanlagen in angemessenen
Abstanden zu offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden und somit die Mdglichkeit be-
steht, durch Eingriinung eine Auflockerung, Gliederung und Abschirmung zwischen den un-
terschiedlichen versiegelten und bebauten Flachen herzustellen, werden diesbeziiglich be-
sondere Abstandsregelungen getroffen.

Garagen und Carports werden an der Zufahrtsseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m
zu Offentlichen Verkehrsflachen zugelassen. An Seiten- und Rickwanden ist ein Mindestab-
stand von 2 m zu offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Abstandsflachen sind mit Aus-
nahme der Zufahrten mit Laubstrauchern zu bepflanzen, die zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen sind (textliche Festsetzung Nr. 4). Der Mindestabstand von 5 m vor Garagen und
Carports soll neben gestalterischen Erwagungen vor allem auch dazu dienen, dass auf der
Vorflache ein zweiter PKW abgestellt werden kann, da in Einfamilienhausgebieten durch
eine hohe Anzahl von Zweitwagen haufig Parkraumnot entsteht.

Nebenanlagen mit mehr als 15 m® Bruttorauminhalt werden nur ab einem Mindestabstand
von 3 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zugelassen. Die Abstandsflachen sind auf mindes-
tens 2 m Breite mit Laubstrauchern flachendeckend zu begriinen, die zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen sind (textliche Festsetzung Nr. 5 Satz 1 und 2). Auf diese Weise wird
sichergestellt, dass gréRere Nebenanlagen, die in Wohngebieten haufig als Fremdkorper
wirken koénnen, von ihrer Erscheinung her nicht zu dominant in den 6ffentlichen Raum
hineinwirken. Im Einzelfall kbnnen bis auf 2 m verringerte Abstande zugelassen werden, so-
weit landesrechtliche Belange nicht entgegenstehen (textliche Festsetzung Nr. 5 Satz 3).

3.5 Stellung baulicher Anlagen

Fur das Baufeld an der Sudwestseite des Plangebiets wird durch die Kennzeichnung mit
Doppelpfeilen die Stellung baulicher Anlagen als Hauptfirstrichtung festgesetzt. Damit wird in
Verbindung mit der 6rtlichen Bauvorschrift erreicht, dass die Nutzung von Solarenergie zur
Warmeerzeugung begunstigt wird und diese dann gegebenenfalls auch spater noch effektiv
nachgeristet werden kann.

3.6 Festsetzungen zum Schallschutz

Die schalltechnischen Auswirkungen auf das Plangebiet wurden im Rahmen eines schall-
technischen Gutachtens des Sachverstandigen flr Schallimmissionsschutz Henning Arps

02/18 Seite 3von 11



Begriindung zum Bebauungsplan NE68 ,GroRer Kamp*

vom 01.12.2014 (Uberarbeitung 2017) untersucht. Die Berechnungsergebnisse zeigen,
dass unter Beriicksichtigung des zu Grunde gelegten stadtebaulichen Entwurfs mit einem
Larmschutzwall mit einer Héhe von 3 m im weit Uberwiegenden Bereich des Plangebiets
keine stdrenden Gerauschimmissionen im Sinne der DIN 18005 auftreten.

Die Untersuchung ergab weiterhin, dass die Orientierungswerte der DIN 18 005 fur allge-
meine Wohngebiete von tagstber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) dennoch partiell tber-
schritten werden. Aufgrund der ermittelten Beurteilungspegel ergeben sich im Plangebiet
die Larmpegelbereiche | bis IV. Die einzelnen Bereiche sind nach DIN 4109 in den Tag-
stunden (6h — 22h) wie folgt definiert:

I weniger als 55 dB(A)
Il 50 - 60 dB(A)
1] 61 - 65 dB(A)
v 66 - 70 dB(A)

Die vorhandenen Larmpegelbereiche sind auch im Bebauungsplan dargestellt. Aufgrund
dieser Vorbelastung ergibt sich die Notwendigkeit, dass die AulRenbauteile die nach DIN
4109 erforderlichen Schalldammmalfe erreichen (textliche Festsetzung Ziffer 3). Dazu ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass die entsprechenden Anforderungen in-
nerhalb der Gebaude durch geeignete bauliche MalRnahmen gewahrleistet sind.

Fur Schlafraume und Kinderzimmer in den Larmpegelbereichen Il bis IV, die ausschlief3lich
Uber Gebaudeseiten beliftet werden, die der Robert-Bosch-Straf3e (K 101) zugewandt sind,
ist zusatzlich der Einbau schallgedammter Liftungseinrichtungen vorzusehen, deren
Schallddmmmalfie die Anforderungen der DIN 4109 erfullen.

3.7 Spielplatze

Im Baugebiet GrofRer Kamp ist kein eigener Spielplatz geplant. Nordlich des Baugebiets be-
findet sich aber ein kleines Waldchen mit einem Bachlauf und einem kleinen Spielplatz am
Ende der Stralle Am neuen Teiche, so dass dem Spiel- und Bewegungsbediirfnis der Kinder
in ausreichendem Malf3e entsprochen werden kann.

3.8 Erschlief3ung

Das Baugebiet wird von der Robert-Bosch-Stral3e (K101) her Uber befahrbare Wohnwege
erschlossen. Die geplanten Wohnwege werden an den derzeitigen siidwestlichen Rand des
Plangebiets herangefuihrt, um flr den Fall der Aufgabe einer groReren Zahl von Kleingarten
in der Zukunft den Anschluss eines weiteren Bauabschnitts zu erméglichen.

Offentliche Parkplatze sind an vier verschiedenen Stellen im Baugebiet vorgesehen. Private
Stellplatze sind in einer den Ausfiihrungsbestimmungen zur NBauO entsprechenden Anzahl
auf den Baugrundstticken herzustellen.

Die Versorgung des Gebiets mit Wasser und Strom erfolgt durch die EVI Energieversorgung
Hildesheim GmbH & Co KG, die hier ihr vorhandenes Netz erweitert. Eine Versorgung des
Wohngebietes mit Erdgas ist aus wirtschaftlichen Grinden nicht realisierbar. Es ist geplant,
im Baugebiet eine Nahwarmeversorgung zu installieren, wofur eine Flache fiur Versorgungs-
anlagen im Bereich der Hauptzufahrt festgesetzt ist. Als Flache fur die Aufstellung von Alt-
glas- und Papiercontainern wird in dem Bereich eine weitere Flache fir Versorgungsanlagen
festgesetzt.

Das Schmutzwasser wird dem offentlichen Kanalnetz im Trennsystem zugefihrt. Fir das

Regenwasser, das aus dem Baugebiet abgefiihrt werden muss, wird im nordlichen Teil des
Plangebiets ein Regenwasserrickhaltebecken festgesetzt.
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In einem Bodengutachten des Biros Dr. Kéhler und Dr. Pommerening vom Friihjahr 2017
wurde die Versickerungseignung des Bodens Uberprift und festgestellt, dass aufgrund der
Bodenbeschaffenheit eine Versickerung des anfallenden Regenwassers nicht méglich ist, so
dass die Ableitung des Niederschlagswassers Uber eine 6ffentliche Regenwasserkanalisati-
on erfolgen muss. Es wird im Ubrigen darauf hingewiesen, dass Grundwasserflurabstande
von weniger als 1,50 m auftreten kbnnen. Daher ist eine Abdichtung gegen von auf3en dri-
ckendes Wasser vorzusehen, falls ein Keller geplant wird. Ein ggf. durch Drainierung des
Bodens anfallendes Drainagewasser bzw. Grundwasser darf nicht in das offentliche Kanal-
netz eingeleitet werden, da die Regenwasserleitungen und das Regenwasserriickhaltebe-
cken fir die Einleitung dieses Fremdwassers nicht ausgelegt sind.

3.9 Anpflanzen von Baumen

Um eine angemessene Durchgriinung des Plangebiets sicherzustellen und einen Ausgleich
fur zu erwartende Eingriffe in den Naturhaushalt gewéhrleisten zu kdnnen, werden Festset-
zungen zum Anpflanzen von Baumen getroffen.

An der Zufahrt zum Baugebiet werden beidseitig jeweils drei Baume zum Anpflanzen festge-
setzt, um damit ein ansprechendes griines Entree zu erzeugen und gleichzeitig dem ersten
Baugrundstick an dieser Stelle etwas mehr Abstand zu dem Teilstlick der verkehrlichen Er-
schlieBungsanlage zu geben, das am meisten frequentiert werden wird.

Innerhalb der Wohnwege werden in Zusammenhang mit Parkplatzen insgesamt acht Stan-
dorte fur Baume festgesetzt. Diese dienen der Auflockerung des StrafRenbildes sowie der
Strukturierung und Eingriinung der 6ffentlichen Pkw-Stellplatze.

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache min-
destens ein halbstdmmiger bis hochstammiger Obstbaum oder ein mittelgrof3er bis grof3er
standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im
Stammbereich der Baume muissen jeweils 9 m2 unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung
geschutzt werden (textliche Festsetzung Nr. 6).

3.10 Ortliche Bauvorschrift

Dieser Bebauungsplan enthalt gem. 8§84 Abs. 6 der Niedersichsischen Bauordnung
(NBauO) als Festsetzungen auch ortliche Bauvorschriften. Mit diesen Bauvorschriften wer-
den die wesentlichen Gestaltungselemente und Materialien vorgegeben, die fur die Einfu-
gung in das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung sind.

3.10.1 Traufhdhe

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete betragt die maximal zuldssige Trauth6he 4 m. Im
reinen Wohngebiet betragt die maximal zulassige Traufhéhe 7 m. Das gewéhlte Maf3 von
4 m bzw. 7 m entspricht der Traufhéhe einer ortsiblichen eingeschossigen bzw. zweige-
schossigen Bebauung und nimmt damit Ricksicht auf die Anpassung an die vorhandene
Bebauung in der naheren Umgebung (6rtliche Bauvorschrift Nr. 1).

Das Ziel, ein homogenes Baugebiet zu schaffen, kénnte dadurch unterlaufen werden, dass
durch eine teilweise Freilegung des Kellergeschosses an der entsprechenden Hausseite der
Eindruck eines um ein Geschoss htheren Hauses entsteht. Daher werden solche Verande-
rungen der natirlichen Gelandeoberflache nicht zugelassen (6rtliche Bauvorschrift Ziff. 1
Satz 4). Kellerlichtschachte werden dadurch nicht ausgeschlossen, soweit durch sie nicht in
grolRerem Umfang Fensterflachen freigelegt werden.
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3.10.2 Firsthdhe

Da mit der Festsetzung der hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse allein noch nicht die
Hohe der kiinftigen Gebaude wirksam begrenzt werden kann, ist es erforderlich, auch eine
maximal zulassige Firsthohe festzusetzen, um damit sicherstellen zu kénnen, dass einzelne
Gebaude nicht unangemessen hoch die Nachbarbebauung Uberragen. Innerhalb des all-
gemeinen Wohngebiets wird die fir eingeschossige Bebauung mit geneigten D&chern ubli-
che maximale Firsth6he von 9 m festgelegt. Im reinen Wohngebiet und im Gebiet WA 2
werden 10 m Firsthéhe zugelassen, um im reinen Wohngebiet die zuldssigen zwei Vollge-
schosse ausnutzen zu kdnnen und im Gebiet WA2 steilere Dacher zur Nutzung von
Solarthermie zu erméglichen (6rtliche Bauvorschrift Ziff. 2).

3.10.3 Drempel

Drempel ermdglichen einen gerdumigen Ausbau des Dachgeschosses. Um jedoch stdrende
Verzerrungen der MaR3stéblichkeit in der Fassadengliederung zu vermeiden, wird die zulds-
sige Drempelhdhe innerhalb der allgemeinen Wohngebiete auf 60 cm begrenzt (6rtliche
Bauvorschrift Ziff. 3). Da die Drempelhdhe an der Auenwand zwischen der Oberflache des
DachgeschossrohfuBbodens und der Unterkante der Dachsparren zu messen ist, ergibt sich
konstruktionsbedingt je hach Dachneigung und Starke der AuRenwand eine innere Ausbau-
hohe des Drempels von gut 80 — 90 cm. Dieses Mal ist ausreichend, um auch im Dachge-
schoss bedarfsgerecht und wirtschaftlich Wohnraum schaffen zu kénnen.

3.10.4 Dachform und Dachneigung

In den angrenzenden bebauten Gebieten sind weitestgehend nur Satteldacher vorhanden.
Als Dachform werden daher in den Gebieten WAL und WA2 mit Ausnahme von Pultdéchern
alle Formen geneigter Dacher zugelassen.

In den Gebieten WAL wird die fur freistehende eingeschossige Einfamilienhauser in der
Region allgemein Ubliche Dachneigung von 30° bis 42° festgeschrieben, wahrend im Gebiet
WA 2 eine Dachneigung von 42° bis 48° zugelassen wird, um mit steileren Dachflachen
eine effektivere Nutzung von Warme aus Sonnenenergie zu ermdglichen.

Im reinen Wohngebiet werden nur Walmdacher und Pyramiddécher mit Dachneigungen von
24° bis 28° zugelassen, um hier in einem bestimmten begrenzten Bereich des Baugebiets
dem Wunsch nach zweigeschossigen freistehenden Einfamilienhdusern mit flachgeneigten
nicht ausgebauten Dachern nachkommen zu kénnen.

Da Garagen und Nebenanlagen in der Regel das Ortsbild weniger stark beeinflussen und
Griundacher sich auf das Kleinklima und die Wohnumfeldgestaltung positiv auswirken kén-
nen, werden fir solche Gebdude beispielsweise auch Flachdacher und flach geneigte Da&-
cher zugelassen, wenn diese begrint sind. Begriinung im Sinne dieser Vorschrift ist ein fla-
chendeckender natirlicher Bewuchs auf einem Substrat, das auf der Dachoberflache ruht.

Da Nebenanlagen mit bis zu 15 m?3 Bruttorauminhalt im Innenbereich in Niedersachsen
schon seit 1986 zu den genehmigungsfreien Baumalinahmen gehdren und sie in der Regel
auch recht unauffallig sind, wird die Dachform fir diese freigestellt (6rtliche Bauvorschrift Ziff.
4).

3.10.5 Zwerchhauser
Da seit einigen Jahren bei Einfamilienhdusern mit Satteldach mittig angeordnete Zwerch-

hauser mit flach geneigten Dachern oder Flachdachern sehr beliebt geworden sind, werden
in den allgemeinen Wohngebieten fur mittig anschlieRende Zwerchhduser bis zu einer Breite
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von maximal einem Drittel der Trauflange auch Traufh6hen bis zu 7 m zugelassen und die
Dachform wird fur diese Gebaudeteile freigestellt (6rtliche Bauvorschrift Ziff. 5).

3.10.6 Dachgestaltung

Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachbalkone diirfen in der Summe ihrer Breiten auf
einer Dachseite hdchstens 60% der Trauflange der jeweiligen Dachseite betragen (6rtliche
Bauvorschrift Ziff. 6). Zwerchgiebel gelten nicht als Dachaufbauten im Sinne dieser Vor-
schrift. Die vorgeschriebenen Mindestabstédnde von den Ortgangen, der Traufe und dem
First gewdahrleisten ein Mindestmal? an Geschlossenheit in der Wirkung des Hauptdaches
und tragen dazu bei, eine mdglichst ruhige Dachlandschaft sicherstellen zu kénnen.

3.10.7 Dachoberflache

Als Material der Dachoberflache werden der 6rtlich vorherrschenden Art entsprechend natur-
rote, braune und anthrazitfarbene nicht glanzende Tondachpfannen oder dieser Farbe und
Form entsprechende andere Materialien zugelassen (6rtliche Bauvorschrift Ziff. 7 Satz 1).
Naturrote Tondachpfannen wirden der traditionell regionaltypischen Bauweise entsprechen,
in der ndheren Umgebung des Baugebiets sind aber auch viele dunkle Dacher vorhanden.
Zudem soll auch bewusst und insbesondere im Teilgebiet WA2 die Heizwérmeerzeugung
aus Sonnenenergie erleichtert werden, so dass damit auch dunkle Dachflachen entstehen
werden. Daher ist es geboten fir die Dachfarbe ein relativ breites Spektrum zuzulassen.

Um 6kologische Bauvorhaben nicht auszuschliel3en, werden auch begriinte Dacher zugelas-
sen, zumal Stérungen des Landschaftsbildes hierdurch nicht zu erwarten sind. Die Dachbe-
grinung ist dabei wenigstens als extensive Dachbegriinung mit Aussaat oder Pflanzung auf
einem Substrat von mindestens 8 cm Héhe auf der Dachoberflache auszufiihren. Dartber
hinaus sind auch intensivere Formen der Dachbegriinung, wie z. B. Grasdacher, mdglich.

Gemal der ortlichen Bauvorschrift Ziff. 7 Satz 2 werden im Sinne des Umweltschutzes Teile
der Dacheindeckung, die der Energiegewinnung dienen, ausgenommen. Da glaserne Teile
der Dacheindeckung in der Regel nicht stérend, sondern eher auflockernd wirken, und um
den Bau von Wintergarten nicht zu erschweren, werden auch glaserne Teile der Dachabde-
ckung ausdriicklich zugelassen. Da kleinere Nebenanlagen ohnehin kaum in Erscheinung
treten, werden fur diese das Material und die Farbe der Dachoberflache freigestellt.

3.10.8 Einfriedungen

Das private Griin in den Vorgarten von Wohngrundstticken tragt wesentlich zu einer aufgelo-
ckerten, lebendigen Gestaltung und einer als angenehm empfundenen Atmosphéare des
Wohnumfeldes bei. Wande und Mauern, die unmittelbar an 6ffentlichen Verkehrsflachen ste-
hen, wirken dagegen starr, abweisend und unfreundlich. Manche Bewohner legen aber gro-
Ben Wert auf einen wirkungsvollen Sichtschutz. Daher sollen hohe geschlossene Einfriedun-
gen nicht vollkommen ausgeschlossen werden. Um aber gestalterische Beeintrachtigungen
des offentlichen Raums vermeiden zu kénnen, wird fur Uber 0,8 m hohe, sichtundurchlassige
Wwande und Mauern ein Mindestabstand von 2 m von offentlichen Verkehrsflachen vorge-
schrieben. Um dabei eine harmonische Einbindung gewdahrleisten zu kénnen, wird weiterhin
vorgeschrieben, dass die Abstandsflachen mit Strduchern zu bepflanzen sind (6rtliche Bau-
vorschrift Ziff. 8).

3.10.9 Antennen
Insbesondere Parabolantennen kdnnen als weithin sichtbare fremde Elemente das Orts-

und Landschaftsbild stéren. Durch den Ausschluss solcher Antennen oberhalb des Firstes
soll eine Beeintrachtigung der Dachlandschaft vermieden werden. Weiterhin sind zur Har-
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monisierung des Erscheinungsbildes Parabolantennen in der Farbgebung dem Geb&udetell
anzupassen, in dessen Hohe sie angebracht sind.

Bei einer Anbringung der Antennen mindestens 1,50 m unterhalb des Firstes ist erfah-
rungsgeman der Empfang der Satellitenprogramme einwandfrei mdglich (6rtliche Bauvor-
schrift Ziff. 9). Damit ist das Grundrecht der Informationsfreiheit in diesem Fall nach Artikel 5
Abs. 1 Satz 1 Grundgesetz trotz der aus stadtgestalterischen Griinden getroffenen Rege-
lung gewahrleistet.

Bisher gab es lediglich Probleme bei Amateur- Funkantennen, die nur dann eine ausrei-
chende Empfangsqualitat liefern, wenn sie die Dachflachen Utberragen. Solche Antennen
werden daher bewusst durch die betreffende Vorschrift nicht ausgeschlossen.

3.10.10 Ordnungswidrigkeiten

Auf die BuR3geldvorschrift des § 80 Abs. 3 NBauO wird verwiesen (6rtliche Bauvorschrift Ziff.
10), da der Verweis in der ortlichen Bauvorschrift notwendiges Tatbestandsmerkmal ist, um
ein Zuwiderhandeln gegen die Vorschrift auch als Ordnungswidrigkeit verfolgen zu kénnen.

4. Auswirkungen auf die Umwelt
4.1 Immissionsschutz

Die schalltechnischen Auswirkungen auf das Plangebiet wurden im Rahmen eines schall-
technischen Gutachtens des Sachverstandigen flr Schallimmissionsschutz Henning Arps
vom 01.12.2014 untersucht. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Errich-
tung des geplanten 3 m hohen Larmschutzwalls und der Aufnahme der empfohlenen textli-
chen Festsetzungen die gewlinschte Wohnqualitat dauerhaft sichergestellt werden kann.
Siehe hierzu im Einzelnen Punkt 3.6 der Begriindung.

4.2 Landschaftsschutz und Naturschutz

Zu diesem Bebauungsplan wurde von der FLU Planungsgemeinschaft Freiraum Landschaft
Umwelt in Delligsen mit Datum vom 15.02.2018 ein grinordnerischer Fachbeitrag mit Um-
weltbericht erstellt. Die darin vorgeschlagenen VermeidungsmalRnahmen und Ausgleichs-
malinahmen werden in dem Bebauungsplan bzw. bei dessen Umsetzung berticksichtigt.

Auf dem Larmschutzwall innerhalb des Plangebietes wird gemalR den Bestimmungen des
grunordnerischen Fachbeitrages ein Vogelbrutgehdlz angelegt, das insbesondere den Arten
wie Gartenrotschwanz und Nachtigall als Bruthabitat dienen soll. Die Flache ist gemal den
Bestimmungen des grunordnerischen Fachbeitrages mit einer Einsaat mit Regiosaatgut und
der Pflanzung von einheimischen standortgerechten Strauchern herzustellen und dauerhaft
zu erhalten. Bei notwendigen Schnittmal3Bnahmen soll darauf geachtet werden, dass das
Bruthabitat in seiner Funktion stets erhalten bleibt.

Da der Bebauungsplan gemaf? § 13b BauGB aufgestellt wird (siehe dazu: 1.0 Vorbemer-
kung), gelten entsprechend 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein externer Ausgleich von Eingriffen in den Na-
turhaushalt erfolgt daher auf der in den Geltungsbereichen B, C und D festgesetzten Flachen
im Rahmen freiwilliger MaRnahmen. Dazu werden in den Geltungsbereichen B und D bisher
intensiv bewirtschaftete Flachen in extensive Griinlandnutzung tberfuhrt und im Geltungsbe-
reich C entlang von Grabenparzellen 20 Baume gepflanzt und eine Hochstaudenflur ange-
legt sowie eine weitere Flache aus der Ackernutzung in extensive Grinlandnutzung veran-
dert.
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5. Archaologie

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem nicht mit dem Auftreten von arch&ologischen
Bodenfunden zu rechnen ist. Sollten jedoch bei Erdarbeiten Funde gemacht werden, so ist
die Archaologische Denkmalpflege der Stadt Hildesheim zu beteiligen.

6. Altlasten

Die Flachen im Planbereich wurden in der Neuzeit ausschliel3lich landwirtschaftlich oder
kleingartnerisch genutzt. Es besteht daher kein Anlass zur Vermutung von Altlasten.

7. Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt entstehen durch dieses Aufstellungsverfahren keine Kosten, da mit dem Be-
bauungsplan noch kein Zwang entsteht, die Planung auch zu realisieren.

8. Bodenordnende Maflinahmen

Bodenordnende Maflinahmen im Sinne des BauGB sind zur Umsetzung der Planung nicht

erforderlich.

9. Verfahren

Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB) 23.09.2015
frihzeitige Beteiligung der Behérden 12.10.2015
(8 4 Abs. 1 BauGB) -16.11.2015
Unterrichtung und Erérterung 12.10.2015
(8 3 Abs. 1 BauGB) - 06.11.2015
Beteiligung der Behdrden 23.08.2017
(8 4 Abs. 2 BauGB) -25.09.2017
Offentliche Auslegung 22.08.2017
(8 3 Abs. 2 BauGB) -21.09.2017
Erneute Offentliche Auslegung 19.12.2017
(8 3 Abs. 2 BauGB) -18.01.2018
Eingeschrankte Beteiligung 23.01.2018
(8 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB) -09.02.2018
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Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwick-
lung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, 15.02.2018
Im Auftrage
gez. S. Brouér

(Brouér)

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 12.03.2018 den Bebauungsplan NE
68 ,GrolRer Kamp* mit dieser Begriindung beschlossen.

Hildesheim, den

gez. I. Meyer
....................................... (L.S)

(Dr. Meyer)
Oberbirgermeister
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Anlage zur Begrindung des Bebauungsplans NE 68 ,Gro

BEISPIELHAFTE AUSWAHL HEIMISCHER LAUBBAUME

Mittelgrol3e Laubbaume:

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus padus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

GrolRRe Laubbaume:

02/18

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

Rer Kamp*:
Feldahorn
Hainbuche
Traubenkirsche
Mehlbeere

Vogelbeere, Eberesche

Spitzahorn
Bergahorn
Rotbuche
Esche
Stieleiche
Winterlinde
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