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Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000

Gemarkung: Hildesheim Flur: 66

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 a LGLN

Landesamt fir Gecinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

(L.S.)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstédndig nach
(L4-4/2015 vom 26.05.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Hildesheim. den .27.03.2018 ...

LGLN, Regionaldirektion Hameln/Hannover, Katasteramt Hildesheim

gez. Haberg. ...

Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

gez.Brovér...............

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans und dieser O&rtlichen
Bauvorschrift wurde gem. § 2 Abs.1 BauGB (neueste Fassung)
vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen, Umwelt und
Verkehr der Stadt Hildesheim in seiner Sitzung am 23.09.2015
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.10.2015
in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom .12.10.2015.... bis .06.11.2015.... Gleichzeitig

bestand allgemein Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung.

Der Oberburgermeister
Im Auftrage

gez.Brovér..............

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes und dieser
ortlichen Bauvorschrift hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen, Umwelt und
Verkehr der Stadt Hildesheim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung am
09.08.2017... zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan und dieser Oortlichen

22.08.2017 ... bis 21.09.2017.. zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am 12.08.2017...... mit dem Hinweis auf die Mdglichkeit zur
Vorbringung von Anregungen wahrend der Auslegungsfrist in der Hildesheimer
Allgemeinen Zeitung bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den .15.02.2018 ...

Der Oberburgermeister
Im Auftrage

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan und
dieser ortlichen Bauvorschrift hat gem. § 4a Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) in der Zeit vom .19.12.2017.. bis
18.01.2018... emeut zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Die Auslegung ist am 09.12.2017... mit dem Hinweis auf die
M@oglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung
bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den 12.02.2018......
Der Oberburgermeister
Im Auftrage

gez. .Brouér................

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan und
dieser 6rtlichen Bauvorschrift wurde aufgrund der gem. § 3 Abs. 2
BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten Stellungnahmen
geandert. Den Betroffenen wurde gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom .23.01.2018. bis .09.02.2018 Gelegenheit zur

erneuten Stellungnahme gegeben.

Hildesheim, den 15.02,2018...

Der Oberbirgermeister
Im Auftrage

gez..Brouér...............

Dieser Bebauungsplan und diese ortliche Bauvorschrift wurden
gem. § 10 BauGB und § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes vom Rat der Stadt Hildesheim in
der Sitzung vom 12.03.2018. als Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr wurde
zugestimmt.

Hildesheim, den12.03.2018....

gez..Dr. |.Meyer (L.S.)

Oberbirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans und dieser ortlichen
Bauvorschrift ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) am
11.04.2018... im Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan und die ortliche
Bauvorschrift sind damit am .11..04.2018...... rechtsverbindlich
geworden und liegen zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den 11.04.2018....
Der Oberburgermeister
Im Auftrage

gez. Brovér................

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
und der ortlichen Bauvorschrift sind weder Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften noch Verletzungen der
Vorschrift (iber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans noch Mangel des Abwagungsvorganges
im Sinne von § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den 24.04,2019....

Der Oberburgermeister
Im Auftrage

gez. Brovér...............

Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 4 und 6 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
Reine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
2Wo hdchstzulassige Zahl der

Wohnungen je Wohngebaude

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 NVO)

— Baugrenze

- Stellung baulicher Anlagen:
Hauptfirstrichtung

A nur Einzelhauser zulassig

ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

FuBgangerbereich
FuB- und Radweg
m Wirtschaftsweg
A Einfahrt
aaa

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

Versorgungsflache
O Zweckbestimmung: Fernwarme
@ Zweckbestimmung: Wertstoffsammelstelle

6. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Offentliche Griinflache

7. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Regenwasserriickhaltebecken

8. Planung, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

. Baum anpflanzen
Flachen fur MalRnahmen zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft
A Vogelbrutgeholz
(sh. textl. Fests. Ziff. 7)

9. Sonstige Planzeichen
-

| Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der
! Energieversorgung Hildesheim GmbH &Co.KG (EVI)

|
|
_—

E:E Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsgesetz
Lo ] Larmschutzwand
 — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
«+—o——o— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

LPB IV Larmpegelbereich (sh. textl. Fests. Nr. 3)

r L 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
= B (§9 Abs. 7 BauGB)
=

1.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind die gemall § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ausgeschlossen.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in

anderen Geschossen einschliel3lich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlief3lich ihrer
Umfassungswande mitzurechnen.
(§ 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO)

3. In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind flir Wohngebdude entsprechende bauliche

SchallschutzmalRnahmen gemalt der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® vorzusehen. Fir
Schlafrdume und Kinderzimmer in den Larmpegelbereichen Il bis VI, die ausschlief3lich Utber
Gebaudeseiten beliftet werden, die der Robert-Bosch-StralRe (K 101) zugewandt sind, ist zusatzlich
der Einbau schallgedammter Liftungseinrichtungen vorzusehen, deren Schallddmmmalie die
Anforderungen der DIN 4109 erflllen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4. Garagen und Carports sind an der Zufahrtsseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu

offentlichen Verkehrsflachen zulassig. An Seiten- und Rickwéanden ist ein Mindestabstand von 2 m
zu offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Abstandsflachen sind mit Ausnahme der Zufahrten mit
Laubstrauchern zu bepflanzen, die zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5. Nebenanlagen mit mehr als 15 m3 Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestabstand von 3 m zu

offentlichen Verkehrsflachen zuléssig. Die Abstandsflachen sind auf dem Baugrundstiick mindestens
2 m breit mit Laubstrauchern flachendeckend zu begriinen, die zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen sind. Im Einzelfall kénnen die Abstandsflichen auf 2 m verringert werden, soweit
landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

(§ 23 Abs.5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

6. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 m? Grundstlicksflache mindestens

ein halbstammiger bis hochstammiger Obstbaum oder ein mittelgroBer bis grof3er standortgerechter
heimischer Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

7. Innerhalb der mit dem Planzeichen ,Vogelbrutgeholz® gekennzeichneten Grinflache ist ein Habitat

fir Singvogel entsprechend der Malkhahme A2 des grinordnerischen Fachbeitrags anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8. Die in den Geltungsbereichen B, C und D festgesetzten Flachen fiir Manahmen zur Entwicklung von

Natur und Landschaft sind entsprechend den Hinweisen des griinordnerischen Fachbeitrags zu
entwickeln und zu pflegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9. Die Grundstiicke im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind gemaf § 96 Abs. 3 Nr. 1 NWG in

Verbindung mit § 3a Abs. 1 der Satzung der Stadtentwéasserung Hildesheim kommunale Anstalt des
offentlichen Rechts (SEHi) Uber die Entwasserung der Grundstiicke, die Abwasserbeseitigung und
den Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage (Abwasserbeseitigungssatzung) an die 6ffentliche
Abwassereinrichtung anzuschlieflen. Die Grundstlickseigentimer sind gemall § 3a Abs. 2 der
Abwasserbeseitigungssatzung verpflichtet, sdmtliches Niederschlagswasser, das auf bebauten und
befestigten Flachen anfallt, der offentlichen Abwasseranlage zuzuflihren, soweit es nicht als
Brauchwasser Verwendung findet. Die Verwendung als Brauchwasser ist der SEHi schriftlich
anzuzeigen.

Ortliche Bauvorschrift

1.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete betragt die maximal zulassige Traufhdhe 4 m. Im
reinen Wohngebiet betragt die maximal zulassige Traufhéhe 7 m. Die Traufhdhe ist an der
AuBenflache der AuRenwand von der Oberkante der naturlichen Gelandeoberflache bis
zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der Unterkante der Dachsparren zu messen.
Veranderungen der natlrlichen Gelandeoberflache, die der Belichtung von Raumen in
Kellergeschossen dienen, sind nicht zulassig.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

2. Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA1 betragt die maximal zulassige Firsthdhe 9

m. Im reinen Wohngebiet und im allgemeinen Wohngebiet WA 2 betragt die maximal
zulassige Firsthohe 10 m. Die Firsthdhe ist senkrecht zwischen der Oberkannte der
Dachsparren und der mittleren nattrlichen Gelandeoberflache zu messen.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

3. Die maximal zulassige Drempelhdhe betragt 60 cm. Sie ist an der Auflenwand zwischen

der Oberkante des Dachgeschossrohfulibodens und der Unterseite der Dachsparren zu
messen.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

4. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind mit Ausnahme von Pultdachern

alle Formen geneigter Dacher zulassig. In den allgemeinen Wohngebieten WA1 betragt
die zulassige Dachneigung 30° bis 42°. Im allgemeinen Wohngebiet WA2 betragt die
zulassige Dachneigung 42° bis 48°.

Im reinen Wohngebiet sind nur Walmdacher und Pyramiddacher mit Dachneigungen von
24° bis 28° zulassig.

Fir Garagen und Nebenanlagen sind auch alle Formen begrinter Dacher zuldssig. Fur
Nebenanlagen mit bis zu 15 m?® Bruttorauminhalt ist die Dachform freigestellit.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

5. In den allgemeinen Wohngebieten ist flr mittig anschlielende Zwerchhauser bis zu einer

Breite von maximal einem Drittel der Trauflange die Traufhéhe bis zu 7 m und die
Dachform allgemein freigestellt.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

6. Die Summe der Breiten der Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachbalkone einer

Dachseite darf hochstens 60% der Trauflange dieser Dachseite betragen. Vom First sowie
von den Ortgangen ist ein Mindestabstand von 1,50 m und von der Traufe ein
Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

7. Als Material der Dachoberflache sind nur naturrote, braune und anthrazitfarbene nicht

glanzende Tondachpfannen oder dieser Farbe und Form entsprechende Materialien
zulassig. Davon ausgenommen sind begriinte Dacher, Teile der Dachabdeckung, die der
Energiegewinnung dienen, glaserne Teile der Dachabdeckung und Déacher von
Nebenanlagen bis 15 m?® Bruttorauminhalt sowie Garagen und Carports.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

8. Sichtundurchlassige Einfriedungen wie Mauern und Z&une tber 0,8 m Hohe sind nur ab

9.

einem Mindestabstand von 2,00 m zu offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die
Abstandsflachen sind mit mittelhoch- bis hochwiichsigen Strduchern flachendeckend zu
bepflanzen

(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Parabolantennen, die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind nur zulassig,
wenn sie in ihrer Farbgebung der Farbe des Gebaudeteils entsprechen, an dem und in
dessen Hohe sie befestigt sind. Parabolantennen missen mit ihrer Oberkante mindestens
1,50 m unterhalb der Oberkante des Dachfirsts bleiben.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 4 NBauO)

10.Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den

Ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der
Vorschriften Uber Traufhdéhe, Firsthohe, Drempelhdhe, Dachform, Dachneigung,
Dachfarbe und -material, Dachgestaltung, Einfriedungen und Parabolantennen gem. Ziff. 1
bis 8. Solche Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulte
bis zu 500.000 EUR geahndet werden.
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Rechtsgrundlagen

Fir diesen Bebauungsplan gelten:
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012
(Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25. September 2017 (NDS.
GVBI. S. 338).

- das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
02. Marz 2017 (Nds. GVBI. Nr.4/2017 S. 48)

Hinweise

1. Im Plangebiet kdnnen Grundwasserflurabstande von weniger als 1,50 m auftreten.
Die Versickerung des anfallenden Regenwassers ist im Plangebiet nicht moglich.

2. Die Einleitung von Drainagewasser und Grundwasser in die O&ffentlichen
Abwasseranlage ist unzulassig.

3. Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde gemacht werden, so ist die
archaologische Denkmalpflege der Stadt Hildesheim zu beteiligen.

4. Mit dem Trinkwasserleitungsnetz kann nur ein L&schwasserbedarf von 48 m3h
realisiert werden. Es ist daher zu gewahrleisten, dass die Gefahr der
Brandausbreitung durch Verwendung feuerhemmender Umfassungen und harter
Bedachungen gering ist.

5. Zu diesem Bebauungsplan ist ein griinordnerischer Fachbeitrag erarbeitet worden.
Die Festsetzungen zum Anpflanzen werden in diesem Fachbeitrag konkretisiert.
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Ubersichtsplan _ Geltungsbereich A

Stadt Hildesheim

Bebauungsplan NE 68
und Ortliche Bauvorschrift NE 68

" Grolder Kamp "

Die Bebauungsplane HW 118 und NE 256
werden aufgehoben, soweit sie vom Geltungsbereich
des Bebauungsplans NE 68 uberdeckt werden.
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