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1.a) In den Gewerbegebieten GE1 und GE:z sind nur Anlagen und Betriebe zuldssig, deren Schallleistung einen

b)

immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (Lw")
- von 60 dB (A) tags (zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr) und

- von 45 dB (A) nachts (zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr)

je Quadratmeter Grundstucksflache nicht Gberschreitet.

Umverteilungen der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel dirfen vorgenommen werden,
aber des bedirfen aber des Nachweises, dass dadurch keine Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.

Die Prufung der Einhaltung des oben festgesetzten Gerauschkontingents erfolgt durch folgende Schritte:

- Ermittlung der Gerauschimmissionskontingente fir eine Betriebsflache an maf3geblichen Immissionsorten durch
Ausbreitungsrechnung gemafn DIN ISO 9613-2 mit hg =1 m, hi = 5,60 m und Cmet = 0 dB (Mitwind-Situation).

- Nachweis der Einhaltung der fir die Betriebsflache ermittelten Gerduschimmissionskontingente durch eine
Gerauschprognose des geplanten Betriebes nach der TA Larm.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

2.a) Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete ist Einzelhandel nicht zulassig. Der Verkauf an Endverbraucher

b)

<)

3)

4)

5.

kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der
Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gutern einschliellich Reparatur-, Dienst- und Serviceleistungen der
Betriebsstatten steht. Bei Kfz-Handel ist ausnahmsweise auch eine reine Verkaufsstatte zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind offene Lagerplatze von denen Staubemissionen, wie z.B. bei der
Lagerung von Sand, Kies, Kohle oder Bauschutt, ausgehen kdnnen, unzulassig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebietes GE: ist eine Erweiterung der bestehenden Wohnanlage ausnahmsweise
zulassig.
(§ 1 Abs. 10 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
sowie Vergnlgungsstatten unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 sowie § 8 Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO)

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen beziehen sich auf die Héhe Uber NN der obersten Gebaudekante
(First, Attika) und gelten auch fur Werbeanlagen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO mit Ausnahme der
Gebaudelange, die keiner Beschrankung unterliegt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

6.a) Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine

b)

d)

f)

9)

h)

7)

8.)

9)

Gehdlzreihe aus standortgerechten Baumen und Strauchern anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Nahere Ausfiihrungen sind dem griinordnerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan zu entnehmen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist die bestehende Gehdlzpflanzung dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei
Abgang durch standortheimische Geholze zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die festgesetzten vorhandenen Baume sind zu erhalten und bei Abgang durch einen Baum derselben Art zu
ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der Gewerbegebiete GE: ist je angefangene 1000 m? versiegelte Grundstuicksflache ein mittel- bis
hochwitichsiger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im
Stammbereich der Baume mussen jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung
geschutzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf oder unmittelbar an Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze ein grof3kroniger, standortgerechter
Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume missen jeweils
mindestens 9 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschitzt werden. Die hiernach anzupflanzenden
Baume werden auf die nach Ziffer 6. d) anzupflanzenden Baume angerechnet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Samtliche Gewerbegrundstiicke sind entlang der ErschlieBungsstraf3en in einer Tiefe von 3,0 m als Grinflache
anzulegen. Gebaudezugange und Grundstlickszufahrten in den erforderlichen MindestmalRen sind hiervon
ausgenommen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Garagen und Nebenanlagen sind auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen unzulassig.
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Verlauf der offentlichen Verkehrsflache entlang des Lerchenkamps ist ein 3,5 m breiter durchgangiger
Grinstreifen (StraBenbegleitgriin) zu entwickeln, der mit groRBkronigen Laubbdumen zu bepflanzen ist. Je
angefangene 20 m ist ein standortgerechter, groRkroniger Laubbaum zu pflanzen, vorzugsweise Baumhasel
(Corylus colurna). Die genauen Standorte sind im Rahmen der Detailplanung auf die ortliche Situation
(Grundstiickszufahrten, OPNV - Haltestellen, Radverkehrsfilhrung etc.) abzustimmen.

Pflanzqualitat:
Mehrfach (mind. 4x) verpflanzte SolitArhochstamme aus extra weitem Stand mit durchgehendem Leittrieb,
Drahtballierung mit Stammumfang > 25 cm.

Notwendige Grundstiickszufahrten und OPNV - Haltestellen sind in den erforderlichen MindestmalRen zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im Verlauf der PlanstraBe A ist im Bereich des Parkstreifens je angefangene 20 m StraRenfront ein
standortgerechter, groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. (Pflanzqualitét siehe 6.e). Die genauen Standorte sind im
Rahmen der Detailplanung auf die értliche Situation (Grundstiickszufahrten, etc.) abzustimmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzqualitat fur 6.c, d, e und i):
Mehrfach (mind. 3x) verpflanzte Solitadrhochstimme aus extra weitem Stand mit durchgehendem Leittrieb,
Drahtballierung mit Stammumfang > 18 cm.

Die im Geltungsbereich B liegende Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur-
und Landschaft ist als Extensivgriinland entsprechend den Vorgaben des griinordnerischen Fachbeitrages zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 b BauGB)

Die im Geltungsbereich C liegende Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur-
und Landschaft wird entsprechend den Hinweisen des grinordnerischen Fachbeitrages als Lebensraum fiir den
Gartenrotschwanz und andere Vogelarten entwickelt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 b BauGB)

Innerhalb der Gewerbegebiete GE: ist das anfallende Niederschlagswasser auf dem Baugrundstick zur
Versickerung zu bringen. Diese Festsetzung schlieBt notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse oder
Bewilligungen nicht mit ein.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

10.) Versorgungsleitungen fir Strom, StraRenbeleuchtung, Telekommunikation etc. sind als erdverlegte Kabel

herzustellen. Freileitungen sind nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

11.a)Die im Geltungsbereich A festgesetzten Offentlichen Griinflichen inklusive StraRenbegleitgriin, Flachen zum

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie im Geltungsbereich B und C
festgesetzten Flachen bzw. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
werden den durch die Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen verursachten Eingriffen in Natur und
Landschaft zu 7,86 % und den durch die Bebauung der Baugrundstiicke in den Gewerbegebieten GE:2
verursachten Eingriffen zu 92,14 % als Ausgleich zugeordnet.

Fir diesen Bebauungsplan gelten:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungverordnung -BauNVO-)
in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S.46).

- das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2012 (Nds. GVBI. S. 279).

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete

(o2)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoRfléchenzahl

0,8 Grundflachenzahl

Die festgesetzten max. Héhen baulicher Anlagen beziehen sich auf die Hohe in
Metern tber NN der obersten Gebaudekante (First, Attika) und gelten auch fir
Werbeanlagen.

. NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Pritvate Griinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Hinwelse

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla—
gen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
(Stand vom 08:10.2011 .

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen - Regionaldirektion Hameln
- Katasteramt Hildesheim -

..... gez..Brauer..........

Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

15.11.2012

Hildesheim, den

Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

gez..Warnecke.......

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus—
schuss der Stadt in seiner Sitzung am 07.12.2009. beschlos—
sen.
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom 06.06.2Q11. bis Q1.04.201.1.. Gleichzeitig bestand all—-
gemein Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

15.11.2012

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

.gez.Warnecke......

Hildesheim, den

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
ungsplanes hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen,
Umwelt und Verkehr der Stadt Hildesheim gem. § 2 BauGB
(neueste Fassung) in der Sitzung am 19.09.2012.... zugestimmt
und die ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Hildesheim, den ..15.11.2012

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

.gez.Warnecke.....

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom
09.10.2012........... bis ...08.11.2012.......... zu jedermanns
Einsicht Gffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am ....29.09.2012 mit dem Hinweis
auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.
Hildesheim, den .12.11.2012..............
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

..... gez..Warnecke...

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan tat
gem. § 4a Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in der 2élt vom
bis erneut zu jeder—
manns Einsicht offentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am
auf die Mdglichkeit zur Vorbringu
der Auslegungsfrist in d
Zeitung bekanntgemacht worden.
Hildesheim, den

mit dem Hinweis
von Anregungen wdhrend
ildesheimer Allgemeinen

er Oberblirgermeister
Im Auftrage

»»»»»»»»»»»»

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrund der

gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten
Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 Ba gedndert

Den Betroffenen wurde in der Zeit vom

Hildesheim, den

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

»»»»»»»»»»»»

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 58
des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom
Rat der Stadt Hildesheim in der Sitzung vom 04.02.2Q13.......
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr
wurde zugestimmt.

Hildesheim, den .07.02.2013

(Ls) ..gez..Machens......
Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am 13.02.2013.......... im Amtsblatt fir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs—
plan ist damit am 13.02.2013.......... rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den ...02.05.2Q13

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs—
plans sind weder Verletzungen von Verfahrens— oder Form—
vorschriften noch Verletzungen der Vorschrift liber das
Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungs—
plans noch Mdngel des Abwdgungsvorgangs im Sinne
von § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

»»»»»»»»»»»»»»»

Griinordnungsplan und Baumschutz

Zu diesem Bebauungsplan wurde ein griinordnerischer Fachbeitrag erarbeitet. Die im Bebauungsplan festgesetzten Griinflachen,
Flachen zum Anpflanzen bzw. Erhalt von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Flachen und Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft werden durch den griinordnerischen Fachbeitrag konkretisiert.

Im Geltungsbereich A befinden sich Baume, die lber die ,Satzung zum Schutz von schitzenswerten Landschaftsbestandteilen in
der Stadt Hildesheim* geschiitzt sind. Darunter fallen Laubbdume (auRer Birken, Kastanien, Pappeln) sowie Schwarzkiefern und
Larchen mit einem Stammumfang ab 150 cm, Rotdorn, Eiben und Stechpalmen ab 60 cm. In Hausgarten sind Walnussbaume,
Esskastanien und Baumhasel ab 150 cm geschutzt.

Artenschutz

Geholze dirfen nur auBerhalb des Zeitraumes vom 1. Marz bis 30. September beseitigt werden. Miissen Gehdlze beseitigt
werden, so ist vorher zu prifen, ob diese aktuell als Fledermausquartier oder Brutplatz fir einheimische Vogelarten dienen. Wenn
dies der Fall ist, muss die Beseitigung auf einen Zeitraum verschoben werden, in dem eine Stérung ausgeschlossen ist. (§§ 39
und 44 BNatSchG)

Brandschutz

Mit

dem Trinkwassernetz kann nur eine begrenzte Loschwassermenge sichergestellt werden. Es ist daher seitens des Bauherren

zu gewahrleisten, dass eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfligung steht.

Archaologie

Erdarbeiten im gesamten Plangebiet bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemal § 13 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz, die im Vorfeld zu beantragen ist. Die Unterlassung stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem
BuRgeld geahndet werden. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde sind die Arbeiten von geeignetem Fachpersonal zu
begleiten. Hierbei entstehende Kosten sind vom Verursacher zu tragen.

Kampfmittelrdumung
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass in Teilbereichen des Plangebietes noch Bombenblindganger vorhanden sind.
Vor Beginn jeglicher Baumafinahme ist daher die Gefahrenabwehrbehérde der Stadt Hildesheim zu beteiligen.

Stadt Hildesheim

Bebauungsplan HN 312

und Ortliche Bauvorschrift HN 312
" Lerchenkamp Sud Il "

Die Bebauungsplane HN 145, HN 259, HN 259 A und HN 259 B
werden, soweit sie vom Geltungsbereich des Bebauungsplans HN 312
Uberdeckt werden, aufgehoben.

Malstab 1:1000 (im Original)

Mafistab 1:5000 (im Original) 12/12 RG./Be




