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Begriindung zum Bebauungsplans HN 312 ,Lerchenkamp Sud II*

1. Allgemeines

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Stadtrand der Kernstadt von Hildesheim. Es wird im Nor-
den von der Strale Lerchenkamp begrenzt. Im Westen grenzt es an das Gelande der
DEULA Hildesheim GmbH als agrarwissenschaftliche Ausbildungsstatte. Die stidlichen und
ostlichen Grenzen bilden die Ubergéange zu den bestehenden Anlagen der Kleingartenverei-
ne Spatenfreunde und Niedersachsen e.V.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.

1.2  Vorhandene Nutzung

Die Flachen im Plangebiet wurden lberwiegend als Kleingartenanlage genutzt und 2009
nach Aufgabe der Kleingarten gerdumt. Als Zwischennutzung findet zurzeit eine Ackerbe-
wirtschaftung statt. Der westliche Teil des Plangebietes wird durch die Arbeiterwohlifahrt
(AWO) als Wohnanlage und Arbeitsstatte fir die Wiedereingliederung in die Erwerbstatigkeit
genutzt. So befinden sich auf dem Areal u.a. Werkstattbereiche des Gartendienstes der
AWO. ‘

Das Gebiet liegt in Teilen in den Geltungsbereichen der rechtsverbindlichen Bebauungsplé-
ne HN 259 ,Bebauungsplan fur das Gebiet der Kleingartenvereine Hundert Morgen und Spa-
tenfreunde®, HN 259 B ,Lerchenkamp Sud* und HN 145  Lerchenkamp Nord“. Die Be-
bauungsplane werden in den Teilen, in denen sie durch den Bebauungsplan HN 312 ,Ler-
chenkamp II“ Gberdeckt werden, aufgehoben.

1.3  Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstucke im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich mehr-
~heitlich im Besitz der Stadt Hildesheim. Ausnahmen bilden die Flurstiicke 98/5, 98/159 und
98/160, die Privateigentum sind.

1.4  Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim ist das Plangebiet im Be-
reich der ehemaligen Kleingérten als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Flachen der
Arbeiterwohifahrt sind zusammen mit der benachbarten DEULA als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung Schule und sozialen Zwecken dienenden Gebauden sowie Einrich-
tungen dargestellt. Die Uberplante Flache der Arbeiterwohifahrt nimmt nur einen untergeord-
neten Teil der gesamten Gemeinbedarfsfliche an diesem Standort ein. Das im Flachen-
nutzungsplan vorgesehene Grundkonzept kann somit weiter realisiert werden. Ferner nimmt
der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan keine flachenscharfe Abgrenzung
vor. Diese erfolgt erst in der jetzt anstehenden Planungsebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

Der Bebauungsplan HN 312 ,Lerchenkamp Sud II* ist somit aus den Zielsetzungen des Fla-
chennutzungsplanes entwickelt und entspricht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2
BauGB.
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Begriindung zum Bebauungsplans HN 312 ,Lerchenkamp Siid II*

2. Stadtebauliche Zielsetzungen

Ein Ziel des ,Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes“ (ISEK) von 2007 ist die vermehrte
Bereitstellung von Gewerbeflachen, um expansionswilligen Betrieben geeignete Flachen in
Hildesheim anbieten zu kénnen und Abwanderungen ins Umland vorzubeugen. Bereits mit
den Gewerbegebieten Glockensteinfeld, Minchewiese und Lerchenkamp Ost konnten kurz-
fristig neue Potenziale fur Ansiedlungen erschlossen werden, die sich seit 2009 erfolgreich in
der Vermarktung befinden und den Gewerbestandort Hildesheim starken. So zeichnet sich
bereits weiterer Bedarf fir die Folgejahre ab.

Vor diesem Hintergrund sieht der neue Flachennutzungsplan als Nachfolgenutzung der be-
stehenden Kleingartenanlagen am Lerchenkamp eine gewerbliche Nutzung fir den kurz- bis
mittelfristigen Bedarf vor. Die Flachen eignen sich aufgrund der guten Verkehrsanbindung,
Lage und des mdglichen Zuschnittes besonders fiir kleinteilige Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe. So ist das Plangebiet durch seine unmittelbare Nahe zu den Bundesstrallen 6
und 494 und der Bundesautobahn A7 optimal an das uberértliche VerkehrsstraRennetz an-
gebunden.

Da Teilbereiche der Anlage bereits aus der Bewirtschaftung als Kleingérten herausgenom-
men und gerdumt worden sind, konnen die Flachen nach Ende des Verfahrens zeitnah ver-
marktet werden. Abhéngig von den Zielsetzungen der Vereine kénnten mittelfristig in enger
Abstimmung mit dem Kleingartenverband weitere Flachen entwickelt werden.

Konkret werden durch den Bebauungsplan HN 312 ,Lerchenkamp Suid I1* die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die Entwicklung von Auslagerungs- bzw. Erweiterungsflachen fir
ortsansassige Unternehmen geschaffen, um deren Betriebsstandort in Hildesheim langfristig
sichern zu kénnen. Gleichzeitig kénnen Flachen fur potenzielle Neuansiedlungen zur Verfu-
gung gestellt werden.

Durch die Lage und Nachbarschaft zu Autohdusern und hochwertigen Dienstleistungsunter-
nehmen bietet sich auch die Entwicklung zu einer ,Automeile” mit ansprechender Architektur
an.

Die Arbeiterwohlfahrt (AWO) plant den Standort vermehrt fir ihre Werkstatten zur Wieder-
eingliederung in das Erwerbsleben zu nutzen. Durch die Festsetzung als Gewerbegebiet
wird es der AWO erméglicht, das Angebot an handwerklichen und Dienstleistungstatigkeiten
fur die Betroffenen ausweiten zu kénnen. Durch eine sogenannte ,Fremdkérperfestsetzung"
gemal § 1 Abs. 10 BauNVO (s.a. 3.1.3) wird gleichzeitig eine Erweiterung der bestehenden
Wohnanlage ermdglicht, um das bestehende Nebeneinander von Wohnen und Wiederein-
gliederung bei Bedarf durch zusétzliche Entwicklungspotenziale sichern zu kénnen.

3. Planinhalt

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Dem Ziel der Planung folgend wird ein Gewerbegebiet nach § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO werden Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen, sofern Sie
nicht im Zusammenhang mit Produktions-, Service- und Dienstleistungen der Betriebe ste-
hen. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass nachteilige stadtebauliche Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche entsprechend des Einzelhandelskonzeptes der Stadt aus dem
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Begriindung zum Bebauungsplans HN 312 ,Lerchenkamp Sud 11

Jahr 2008" vermieden werden. Gleichzeitig bleibt z.B. die Ansiedlung von Werkstattbetrieben
mit angegliedertem Verkauf méglich. Bei Kfz-Handel ist auch die ausnahmsweise Zulassung
einer reinen Verkaufsstatte mit den stadtebaulichen Zielen vereinbar, da keine Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten sind.

Innerhalb des Plangebietes wird die Grundflachenzahl (GRZ) in den Gewerbe- und Indust-
riegebieten gem. § 17 BauNVO mit der zulassigen Obergrenze von 0,8 festgesetzt, um eine
moglichst hohe Ausnutzung der festgesetzten Bauflachen im Sinne eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden zu erméglichen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Plangebiet gem. § 17 BauNVO mit der zulassigen
Obergrenze von 2,4 festgesetzt, um eine gute bauliche Ausnutzung der Bauflachen zu er-
mdglichen und im Sinne der sogenannten ,Bodenschutzklausel‘ gemaR § 1a Abs. BauGB
sparsam mit Grund und Boden umzugehen.

Die Festsetzung der maximalen Hohe iber NN der baulichen Anlagen erfolgt, um eine Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes durch das Gewerbegebiet zu begrenzen. Die festge-
setzte maximale H6he von ca. 15 m entspricht gleichzeitig den Festsetzungen in anderen
Hildesheimer Gewerbegebieten. Somit ist eine ausreichende Ausnutzungsméglichkeit fur die
Gewerbebetriebe gegeben.

3.1.1 Ausschluss der Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO

Um die Bauflachen flr Gewerbebetriebe im Sinne des unter Pkt. 2 formulierten Planungszie-
les vorzuhalten, werden die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 3 sonst ausnahmsweise zuléssi-
gen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und —leiter sowie
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausgeschlossen.

Vergniigungsstétten werden zudem auch aus den nachfolgenden Griinden ausgeschlossen:

Das geplante Gewerbegebiet eignet sich durch seine Lagegunst und Einbettung in die grof-
zigigen Grinstrukturen der benachbarten Gewerbegebiete besonders fiir Betriebe, die sich
qualitatsvoll zu den Verkehrswegen hin prasentieren wollen und missen. Das stadtebauliche
Umfeld ist deshalb von besonderer Bedeutung.

Bei Vergnigungsstatten handelt es sich allgemein um gewerbliche Nutzungen, die sich einer
bestimmten gewinnbringenden Freizeitunterhaltung widmen. Die Bandbreite dessen, was
unter dem Begriff Vergniigungsstatte zu verstehen ist, reicht von Spielhallen und Wettbiiros,
uber Diskotheken, Multiplexkinos, Varietés und Hochzeitssélen bis hin zu Stripteaselokalen
oder Bordellen.

Insbesondere die Kategorie ,Spielhallen, Wettbiros und Casinos* fiihrt vermehrt zu stadte-
baulich unerwlinschten Entwicklungen. Die Anderung der Spieleverordnung von 2006 stellt
eine Erleichterung gegeniiber der vorhergehenden Regelung dar, durch die die Rentabilitat
der Spielhallen spirbar gestiegen ist. Demzufolge werden seither vermehrt Spielhallen er-
richtet und eréffnet. Gleichzeitig ist eine Entwicklung hin zu Mehrfachspielhallenkomplexen
vorhanden, wodurch die rechtlichen GroRenbeschrénkungen umgangen werden sollen. Zu
den Trends im Spielhallenbereich gehért der Versuch der Imagewandlung, -aufwertung, um
neue Zielgruppen anzusprechen. So werden z.B. Spielhallen zu ,Casinos* umbenannt.
Gleichzeitig werden Spielhallen zunehmend in der Néhe von Fast-Food-Ketten oder an au-
toaffinen Standorten mit hoher Frequenz errichtet. Es entstehen weiterhin Spielhallen in der
Innenstadt und in leerstandgefahrdeten Gebauden, aber auch in Gewerbegebieten. Insge-

! Einzelhandelskonzept fur die Stadt Hildesheim, Bearb.; CIMA 2008
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Begriindung zum Bebauungsplans HN 312 ,Lerchenkamp Sid 11

samt ist festzustellen, dass die Anzahl der Standorte sowie der Spielhallen an den Standor-
ten sich in den letzten 10 Jahren und insbesondere seit 2006 deutlich vermehrt hat.

Die strukturveréandernden Auswirkungen von Vergnligungsstatten sind erheblich. Nutzungen
dieser Art weisen in der Regel einen hohen Umsatz pro Quadratmeter Betriebsflache auf und
die Betreiber haben infolge der giinstigeren wirtschaftlichen Ausgangssituation eine relativ
hohe Miet- und Pachtzahlungsfahigkeit. Abgesehen von einer erstrebenswerten Suchtpra-
vention als Grund fiir eine gesellschaftliche Auseinandersetzung mit dem Thema Spielhallen,
gehen von Vergniigungsstéatten nach wie vor — und dies ist hier entscheidend - stadtebaulich
negative Folgen aus. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen vor allen Dingen Konfliktpotenziale
durch Larmbeléstigung, Beeintrachtigung des StraRen- und Stadtbildes, Verdrangung der
straditionellen® Nutzungen, Qualitatsverluste (Niveau, Image und Lage) sowie durch einen
Trading-Down-Effekt aufgrund einer Einschrénkung der Angebots- und Nutzungsvielfalt.

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten in den festgesetzten Gewerbegebieten soll Stérun-
gen der bestehenden Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen in den benachbarten Gewer-
begebieten verhindern und die angestrebte Nutzungsstruktur mit kleinteiligem Gewerbe bzw.
Dienstleistungen im Planungsgebiet selbst gewéhrleisten. Denn die Ansiedlung von Vergnii-
gungsstatten kann zu Image- und Attraktivitatseinbufen und bei einer Standortagglomeration
bereits mittelfristig zum Funktionsverlust des betreffenden Gebiets fiihren. Vergniigungsstat-
ten sind letztendlich mit der vorgesehenen funktionalen Struktur und Ausrichtung des geplan-
ten Gewerbegebietes nicht vereinbar.

Weitere stadtebaulich negative Auswirkungen kénnen sich auch im Hinblick auf die in der
Nachbarschaft befindlichen Bildungseinrichtungen ergeben. Dies sind die Deutsche Lehran-
stalt fur Agrartechnik (DEULA) unmittelbar ostlich angrenzend sowie die Hermann-Nohl-
Schule (Schule fur Gesundheit, Hauswirtschaft, Pflege und Sozialwesen). Die Schulen wer-
den von einer groRen Anzahl von Schilern Uiber 18 Jahren besucht.

Letztendlich gibt es innerhalb des Stadtgebietes ausreichend Standorte, an denen Vergni-

gungsstatten zulassig und planungsrechtlich gesichert sind. Neben Kerngebietsbereichen gilt
dies z.B. fir die Gewerbe- und Industriegebiete im Bereich der Bavenstedter StraRe.

3.1.2 Ausschluss gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO

In den festgesetzten Gewerbegebieten werden offene Lagerplatze von denen Staubemissio-
nen ausgehen kénnen, wie z.B. Lagerplatze fur Sand, Kies, Kohle oder Bauschutt ausge-
schlossen. Mit dem Ausschluss sollen negative Auswirkungen auf die benachbarten Betriebe
vermieden werden. Dies entspricht der stadtebaulichen Zielsetzung das Gewerbegebiet an
Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe zu vermarkten, die sich qualititsvoll prasentieren wol-
len.

3.1.3 Ausnahme gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO

Wie im stadtebaulichen Konzept beschrieben, soll eine Erweiterung der bestehenden Wohn-
anlage ermdglicht werden, um das bestehende Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten
weiterhin zu erméglichen. Aus diesem Grund wird gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO im Be-
bauungsplan festgesetzt, dass im Gewerbegebiet GE1 die Erweiterung der bestehenden
Wohnnutzung ausnahmsweise zuléssig ist. Konflikte zwischen der Wohn- und Gewerbenut-
zung sind nicht gegeben, da die Festsetzung des Flachenbezogenen Schallleistungspegel
mit 60 db (a) am Tag und 45 db (a) in der Nacht den Richtwerten eines Mischgebietes ent-
spricht. Da im stadtebaulichen Kontext mit den neu festgesetzten Gewerbegebieten GE2
sowie den bestehenden Gewerbebetrieben im Bebauungsplan HN 145 ,Lerchenkamp Nord*
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Begrindung zum Bebauungsplans HN 312 ,Lerchenkamp Sid II*

nur ein untergeordneter Teil fur eine Erweiterung vorgesehen wird, bleibt insgesamt gesehen
der Gebietscharakter als Gewerbegebiet erhalten.

3.2 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflichen

Entlang der ErschlieBungsanlagen zum Gewerbegebiet wird eine Baugrenze mit 3 m Ab-
stand zur offentlichen Verkehrsflache sowie zur offentlichen Grinflache festgesetzt. Dieser
Abstandsstreifen ist flichendeckend als private bzw. 6ffentliche Griinflaiche zu entwickeln
bzw. zu erhalten. Hierdurch wird ein einheitliches Zuriicktreten der Bebauung vom StralRen-
raum sowie zum Schutz der 6ffentlichen Grinflachen erreicht. Zudem verhindert es das Ent-
stehen von durchgehend versiegelten Flachen, die direkt an den StraRenraum angrenzen
und flir den Betrachter zusammen mit den Verkehrsflachen wie eine grole versiegelte Fla-
che wirken. Garagen und Nebenanlagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sind unzuléssig, da bereits durch die Baufelder eine groRziigige Bebaubarkeit gegeben ist
und auch hier ein Heranrlicken dieser Anlagen an den StralRenraum vermieden werden soll
(s. a. Textliche Festsetzungen Nr. 6 f und g).

Im Bereich der Arbeiterwohlfahrt wird das Baufenster im geringfligigen MaRe ausgedehnt,
um eine flexiblere Grundstiicksausnutzung zu erméglichen. Das Gesamtmal der Versiege-
lung erhéht sich nicht, da bereits heute eine Grundfiachenzahl von 0,8 festgesetzt ist, die in
die neuen Festsetzungen ibernommen wird. Der mittlere Bereich des Geléndes wird weiter-
hin von einer Bebauung freigehalten, da dort unter anderem geschiitzte Baumbestande ent-
sprechend der ,Satzung zum Schutz von schiltzenswerten Landschaftsbestandteilen in der
Stadt Hildesheim® vorzufinden sind. Hierdurch wird die bereits in der urspriinglichen Planung
des Bebauungsplanes HN 259 B ,Lerchenkamp Sud“ vorgesehene Hofbebauung fortge-
schrieben.

Der Bau von Betriebshallen und sonstigen Produktionsstatten erfordert die Festsetzung einer
abweichenden Bauweise, um in einer grundsétzlich offenen Bauweise im Gewerbegebiet
gem. § 22 BauNVO auch Baukdrper von tiber 50 m Lange zuzulassen und somit die fur Ge-
werbebetriebe notwendige Flexibilitat hinsichtlich der Gestaltung der baulichen Anlagen zu
gewabhrleisten (s.a. Text. Festsetzungen Nr. 5).

3.3 Verkehrsflachen

Das Gewerbegebiet ,Lerchenkamp Sud II* wird zum einen tber den Lerchenkamp und zum
anderen (ber eine neue ErschlieBungsstrale (PlanstraBe A) gegenlber der Junkerstrale
erschlossen. Die Planstralle A hat eine Regelbreite von 11,20 m inkl. einseitigem Gehweg,
PKW-Haltebuchten und einer 6,5 m breiten Fahrbahn. Im Bereich der Einmiindung zum Ler-
chenkamp weitet sich die Verkehrsflache auf 12,20 m auf, um bei Bedarf eine Linksabbiege-
spur realisieren zu kénnen. In diesem Falle wiirden die PKW - Haltebuchten im Kreuzungs-
bereich zum Lerchenkamp entfallen. Die Planstralle A bildet den Auftakt fur die ErschlieRung
der spateren Bauabschnitte bei Erweiterung der Gewerbeflachen nach einer mittelfristig
denkbaren Reduzierung der Kleingartenanlagen (vgl. Kap. 2 Stadtebauliche Zielsetzung).

Private Einstellplatze sind entsprechend den Ausfihrungsbestimmungen der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauO) auf privaten Grundstiicken herzustellen.

Das Plangebiet wird zurzeit nicht durch das Liniennetz des Stadtverkehrs Hildesheim er-
schlossen. Die nachste Haltestelle befindet sich im Geltungsbereich des benachbarten Be-
bauungsplanes HN 145  Lerchenkamp Nord" und wird durch die Linie 17 des Stadtverkehrs
angefahren. Mittelfristig ist die Ausweitung der Linie denkbar, sofern sich ein entsprechender
Bedarf aus der Gebietsentwicklung ergibt.
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Entlang des Lerchenkamps ist eine separate Flihrung des FuB- und Radverkehrs vorgese-
hen, da sich dort eine der Radwegehauptrouten der Stadt Hildesheim befindet. Hiermit wird
den Zielsetzungen des neuen ,Integrierten Verkehrsentwicklungsplanes 2025* (IVEP) ent-
sprochen, der eine Férderung des Radverkehrs vorsieht und den radgerechten Ausbau von
Haupt- und Nebenrouten fordert.

In der neuen ErschlieBungsstrale (PlanstraRe A) kann der Radverkehr hingegen auf der
Fahrbahn geflihrt werden, da nur mit einem vergleichsweise geringfiigigen Verkehrsauf-
kommen zu rechnen ist.

Die bestehende Rad- und FuRwegeverbindung von der Nordstadt ins Gewerbegebiet Uber
die Briicke der BundestralRe B6 wird erhalten und als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung Fufl3- und Radverkehr festgesetzt. Die Einmindung in den Lerchenkamp wird im
Gegensatz zum Status quo rechtwinklig geftihrt, um einen adaquateren Grundstiickszu-
schnitt der westlich angrenzenden Gewerbeflache zu erméglichen.

Zwischen dieser Wegeverbindung und dem Kreuzungsbereich Planstrale A - Lerchenkamp -
Junkerstral’e wird der Radweg fUr einen Zweirichtungsverkehr ausgelegt, um die direkte
Anbindung der nérdlich des Lerchenkamps angrenzenden Radwegeangebote Richtung
Nordstadt zu ermdglichen. Die signalgesteuerte Querung des Lerchenkamps ist im Kreu-
zungsbereich der Planstralle A - Lerchenkamp — Junkerstralle vorgesehen.

In der spateren Ausflhrungsplanung ist darauf zu achten, dass der Radverkehr im Kreu-
zungsbereich entsprechend den gangigen Regelwerken in fahrbahnnahen Radfurten und im
Sichtfeld des Kraftfahrzeugverkehrs gefiihrt wird. Ebenso sind die Haltelinien des Radver-
kehrs vor denen des KFZ-Verkehres anzuordnen. Durch diese MalRnahmen soll die Unfallge-
fahr zwischen rechtsabbiegenden Kraftfahrzeugen und geradeausfahrenden Radfahrern
reduziert werden.

Die beabsichtigten StraRenquerschnitte sind in den Querschnitten A — C in der Planzeich-
nung des Bebauungsplanes dargestelit.

3.4  ErschlieBung

Die Versorgung-mit-Energie-und. Wasser-erfolgt durch-die Energieversorgung-Hildesheim-AG
(EVI), die das Gebiet teilweise neu erschlielt. Alle Versorgungsleitungen fur Strom, Stra-
Renbeleuchtung, Telekommunikation etc. sind als erdverlegte Kabel herzustellen. Freileitun-
gen sind nicht zulassig, um das Ortsbild nicht negativ zu beeinflussen.

Bestehende Kanaéle fur Schmutzwasser liegen im StraRenraum des Lerchenkamps. Im Zuge
der Herstellung der Planstralle A sind bei Bedarf neue Kanale zu erstellen.

In Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde im Jahr 2012 ein Bodengutachten durch das
Ingenieurbiiro Pelzer und Partner erstellt. Dort wurde die Versickerungsfahigkeit des Bodens
im Plangebiet nachgewiesen. Infolgedessen wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass das
anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern ist, um die Auswirkung auf den Was-
serhaushalt durch die Versiegelung der bisherigen Kleingartenflachen im Zuge der Gewerbe-
flachenentwicklung zu minimieren.

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist in diesem Fall mit der Stadtentwésserung Hildes-
heim (SEHI), einvernehmlich abzustimmen. lhr gegentiber sind die entsprechenden Nach-
weise zur schadlosen Versickerung der Niederschlagwasser vor Ort zu fihren. Gegebenen-
falls sind bei der Unteren Wasserbehérde der Stadt Hildesheim zusatzlich wasserrechtliche
Gestattungen zu beantragen.
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3.5  Offentliche Griinflichen und Flichen zum Anpflanzen

An der nordlichen Grenze des Plangebiets stidlich des Lerchenkamps wird innerhalb der
StralRenverkehrsflache ein 3,5 m breiter durchgangiger Grinstreifen festgesetzt, der eine
Bepflanzung mit grofRkronigen und hochstammigen Baumen vorsieht. Der Griinstreifen und
die Baumpflanzungen dienen unter anderem zum Ausgleich fir die durch die versiegelten
Gewerbe- und Stralenflachen verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt und des Land-
schaftsbildes sowie zur Verbesserung des Kleinklimas.

Gleichzeitig erfolgt die Eingliederung des Plangebietes in den stadtebaulichen Kontext. So ist
nordlich des Lerchenkamps ein Griinzug mit groRkronigen Baumen und Rasenflachen vorzu-
finden, der die bestehenden Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe gestalterisch ins raumli-
che Umfeld einbettet und die Wirkung der in Teilen qualitatsvollen Architektur unterstitzt.
Dieser Gestaltungskanon wird mit der Festsetzung des Griinstreifens in den Bebauungsplan
aufgenommen. Dies erfolgt Uber die textliche Festsetzung Nr. 6 h). Notwendige Grund-
stiickszufahrten sind zuldssig.

Ostlich des Geh- und Radweges wird der vorhandene Gehélzstreifen zum Erhalt festgesetzt.
Uberalterte Gehdlze sind zu verjiingen bzw. durch heimische Baumer und Straucher zu er-
setzten. Auf der Westseite ist eine einreihige Gehdlzreihe mit Krautsaum zu entwickeln. Die
Festsetzungen dienen der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange (Erhalt von
Brutquartieren), der Biotopvernetzung und zur Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes
innerhalb des neuen Gewerbegebietes (s. a. Textliche Festsetzungen Nr. 6a und b).

Die bereits im alten Bebauungsplan HN 259 B ,Lerchenkamp Sud“ festgesetzten Pflanzstrei-
fen entlang der Grundstiicksgrenzen der AWO werden zum Erhalt festgesetzt, um sie dauer-
haft fiir die Durchgriinung des Gewerbegebietes zu sichern.

3.6  Anpflanzen und Erhalt von Bdumen

Im Stralenraum des Lerchenkamps wird wie unter 3.5 beschrieben, eine Baumreihe mit
groRkronigen Baumen vorgesehen. Durch die Wahl hochstdammiger Baumarten wird bei
gleichzeitiger Einbettung in den Griinzug eine gute Sichtbarkeit der Gewerbetriebe erreicht.

Entlang der Planstralle A ist eine einseitige Bepfltanzung mit Badumen im Bereich des Park-
streifens vorgesehen, um das Gewerbegebiet zu durchgriinen und das Kleinklima zu verbes-
sern (s. a. Textliche Festsetzungen Nr. 6 i).

Um auch Gber die Verkehrsflachen hinaus eine Durchgriinung des Gewerbegebietes zu ge-
wahrleisten, ist innerhalb der Baugebiete je angefangene 1.000 m? versiegelte Grundstiicks-
flache mindestens ein mittelhoch- oder hochwlichsiger standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume
muissen jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschutzt wer-
den. Auf oder unmittelbar an Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze ein
grof3kroniger Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stamm-
bereich der Badume missen jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein und vor Bodenver-
dichtung geschuitzt werden. Die im Bereich der Stellplatze zu pflanzenden Baume sind auf
die insgesamt auf dem Grundstick zu pflanzenden Baume anrechenbar (s. a. Textliche
Festsetzungen Nr. 6 d und e).

Im Bereich der AWO werden die bereits im Bebauungsplan HN 259 B zum Erhalt festgesetz-
ten Baume in den neuen Plan Gbernommen.
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Die durch die Baumschutzsatzung der Stadt Hildesheim geschiitzten B4dume sind durch die
Satzung bereits ausreichend geschutzt. Eine gesonderte Festsetzung im Bebauungsplan ist
infolgedessen nicht notwendig.

3.7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen sowie zum Ausgleich nicht vermeidbarer
Eingriffe werden im Zusammenhang mit dem besonderen Biotop- und Artenschutz folgende
MaRnahmen festgesetzt:

.Die im Geltungsbereich B liegende Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur- und Landschaft ist als Extensivgriinland entsprechend den Vorgaben
des griinordnerischen Fachbeitrages zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.”

.Die im Geltungsbereich C liegende Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur- und Landschaft wird entsprechend den Hinweisen des grinordner-
ischen Fachbeitrages als Lebensraum flr den Gartenrotschwanz und andere Vogelarten
entwickelt.”

Eine Konkretisierung der Festsetzungen ist im griinordnerischen Fachbeitrag zum Be-
bauungsplan enthalten.

3.8  Werbeanlagen

Wie bereits unter 3.1.1 beschrieben, eignet sich das Plangebiet durch seine verkehrsginsti-
ge Lage und Einbettung in die groRziigigen Grlinstrukturen der benachbarten Gewerbege-
biete besonders fiir Betriebe, die sich qualitatsvoll zu den Verkehrswegen hin prasentieren
wollen und mussen. Infolgedessen werden Regelungen zu Werbeanlagen in den Be-
bauungsplan als ortliche Bauvorschriften aufgenommen, um einer unkoordinierten stadte-
baulichen Entwicklung entgegenzuwirken.

Im Hinblick auf das stadtebauliche Umfeld und Ortsbild sind freistehende Werbeanlagen nur

-ab-einem-Abstand-von-mindestens -3 -m-zu-6ffentlichen Flachen zulassig und-dirfen-eine
Hoéhe von max. 6 m nicht Uberschreiten. Die Ansichtsflachen solcher Werbeanlagen darf 8
m? nicht Uberschreiten. Zudem sind Werbeanlagen Uber Traufhéhe oder Attika und innerhalb
der Flachen zum Anpflanzen sowie der 6ffentlichen Grunflachen unzuldssig. Hierdurch sollen
zusétzliche, negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermieden werden. Mit den
Festsetzungen ist eine ausreichende Sichtbarkeit der Betriebe von den Stralenverkehrsfla-
chen aus gegeben.

Das Gewerbegebiet soll nicht dem Handel dienen, sondern zur Ansiediung von produzieren-
dem Gewerbe und Betrieben der Logistikbranche. Um das Image des Gebietes nicht durch
z.B. GroRflachenwerbetafeln fiir Konsumprodukte zu beeintrachtigen, sind Werbeanlagen
daher nur an der Statte der Leistung zulassig.

Eine Blendwirkung des Verkehrs durch Werbeanlagen ist im Sinne der Verkehrssicherheit
auszuschlielen. Werbeablagen dirfen deshalb nicht mit wechselndem oder bewegtem Licht
ausgestattet sein.
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4. Auswirkungen auf die Umwelt

4.1 Griinordnungsplan

Die Realisierung des Bebauungsplanes greift in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
ein. Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft ist ge-
mafk § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nach den Vorschriften des § 1 a BauGB zu
entscheiden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Griinordnerischer Fachbeitrag (GOF)
erstellt, der den Bestand kartiert und Vorschlage zum Ausgleich fir die geplanten Eingriffe in
Natur und Landschaft macht. Die erforderliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wurde da-
bei nicht auf Basis des aktuellen Zustandes als Ackerflache durchgefiihrt, sondern nach der
bisherigen Festsetzung als Kleingartenanlage. So wird u.a. sichergestellt, dass die infolge
der notwendigen R&umung der Flachen (Vandalismus) geféllten Obstbdume in die Bilanzie-
rung einflielen.

Die aufgrund der Bestandserhebung und Bilanzierung im Griinordnerischen Fachbeitrag
ermittelten notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen missen im Wesentlichen au-
Rerhalb des Plangebiets realisiert werden.

Die im Geltungsbereich B liegende 0,75 ha groRe Ackerflache soll zu einem artenreichen
Extensivgrunland entwickelt werden.

Die ca. 1 ha groRe Flache im Geltungsbereich C wird als Obstbaumwiese entwickelt und soll
als Brutrevier fur den Gartenrotschwanz dienen.

Innerhalb des Plangebietes werden zum Ausgleich der Griinstreifen mit groRkronigen Bau-
men entlang des Lerchenkamps, die Gehdlzanpflanzung entlang des Geh- und Radweges
und die Pflanzgebote auf den Baugrundstlicken festgesetzt.

Bei Realisierung der Malnahmen kénnen die Eingriffe in die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ausgeglichen werden.

Die AusgleichsmaRRnahmen werden entsprechend dem Verhéltnis der Eingriffe den StraRen-
verkehrsflachen zu 7,85-%-und-den Gewerbeflachen GE 2 zu 92,15% zugeordnet.

Néhere Aussagen zur Ausgleichsbilanzierung und zu den AusgleichsmaRnahmen finden sich
im Grinordnerischen Fachbeitrag zu diesem Bebauungsplan.

Die fir den Ausgleich benétigten Flachen befinden sich bereits im Besitz der Stadt Hildes-
heim, so dass sie fur diesen Zweck zur Verfuigung stehen und gesichert sind.

Ergédnzende Hinweise zum Artenschutz;

Sofern Geholze beseitigt werden mussen, die aktuell als Brutplatz fiir einheimische Vogelar-
ten dienen, ist die Beseitigung in einem Zeitraum durchzufiihren, in dem eine Stérung aus-
geschlossen ist. (§§ 39 und 44 BNatSchG)

Aufgrund der Lage des Gebietes in der Nahe des Nordfriedhofes mit seinem Fledermausbe-
satz ist es méglich, dass das Plangebiet als Jagdrevier fur Fledermause dient. Auch wenn in
den Begehungen keine sichtbaren Baumhohlen angetroffen wurden, kann nicht ausge-
schlossen werden, dass sich Sommerquartiere in den Spalten alterer Obstbaume befinden.
Aus diesem Grund sind vor der Fallung gréRerer Baume endoskopische Untersuchungen
von Spalten und Rissen durchzufiihren. Sollte sich ein Vorkommen bestatigen, muss die
Fallung auf das Winterhalbjahr verschoben werden. Zudem sind ggf. Ersatzquartiere in Form
von Fledermauskasten anzubringen.
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4.2 Schalltechnisches Gutachten

Die Gesellschaft fur Technische Akustik mbH hat in ihnrem Gutachten zum Bebauungsplan
HN 312 die vorhandene Larmbelastung und die durch ein Gewerbegebiet zusatzlich auftre-
tende Schallimmission in dem Gebiet dargestellt und deren Auswirkung auf umgebende Nut-
zungen ermittelt. Daraus ergibt sich, dass die im Bauleitplanverfahren zu beachtenden
Orientierungswerte eingehalten werden, wenn immissionswirksame flachenbezogene Schall-
leistungspegel von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) eingehalten werden. Daher werden
diese immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel festgesetzt.

Die Tageszeit bezieht sich auf einen Zeitraum von 16 Stunden (Ublicherweise von 6:00 Uhr
bis 22:00 Uhr), die Nachtzeit auf 8 Stunden (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr).

Umverteilungen der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel dirfen
vorgenommen werden, bedurfen aber des Nachweises, dass dadurch keine Verschiechte-
rung der Immissionssituation eintritt.

Die Bewertung und Ermittlung der zuldssigen immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel erfolgte auf Grundlage der DIN ISO 9613-2, Ausgabe 10/1999. Diese
kann Uber den Beuth Verlag, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin bezogen werden.

4.3 Altlasten

In der Kartierung der Stadt Hildesheim sind keine Altlastenverdachtsflachen in diesem Be-
reich gekennzeichnet.

Nach Auswertung des Luftbildes durch den Kampfmittelbeseitigungsdienstes kann nicht
ausgeschlossen werden, dass in Teilbereichen des Plangebietes noch Bombenblindganger
vorhanden sein kdnnten. Vor jeglicher Baumaflinahme ist daher die Gefahrenabwehrbehérde
der Stadt Hildesheim zu beteiligen.

4.4  Archiologie

~Im-weiteren - Umfeld des Plangebiets sind archdologische Fundplatze der Jungsteinzeit bzw.
der vorrémischen Eisenzeit bekannt, die auf eine Besiedlung dieses Raumes seit dem Friih-
neolithikum verweisen. Im Plangebiet ist daher mit dem Auftreten archdologischer Funde und
Befunde zu rechnen. Aus diesem Grund bedtrfen samtliche Erdarbeiten einer Genehmigung
gemal § 13 Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz, die im Vorfeld zu beantragen ist.
Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde sind die Arbeiten von geeignetem archiologi-
schem Fachpersonal zu begleiten. Hierbei entstehende Kosten sind durch den Verursacher
zu tragen.

5. Umweltbericht

Gemél § 2 Abs. 4 BauGB ist bei diesem Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchzufiih-
ren. Das Ergebnis der Priifung ist gemaR § 2 a BauGB in der Begriindung im Kapitel ,Um-
weltbericht* darzulegen.

Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung und dieser als Anlage 1 beigefugt.
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6. Finanzielle Auswirkungen

Die mit der Entwicklung des Gewerbegebiets einhergehenden Kosten, die sich aus Kosten
fur den Grunderwerb, Planungskosten und Aufwendungen fiir notwendige Gutachten, Her-
stellung der Erschliefungsanlagen sowie fur naturschutzrechtlichen Ausgleich zusammen-
setzen, tragt die Stadt Hildesheim.

Durch den Verkauf der Gewerbeflachen an neue Nutzer soll dieser Betrag refinanziert wer-
den.

7. Verfahren

Aufstellungsbeschluss 07.12.2009
(§ 2 (1) BauGB)
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden 06.06.2011
(§ 4 (1) BauGB) 08.07.2011
Unterrichtung und Erérterung 06.06.2011
(§ 3 (1) BauGB) 01.07.2011
Beteiligung der Behdrden 01.10.2012
(§ 4 (2) BauGB) 05.11.2012
Offentliche Auslegung 09.10.2012
(§ 3 (2) BauGB) 08.11.2012
Beteiligung der Naturschutzverbande 01.10.2012
05.11.2012

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwick-
lung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 16.01.2013

Im Auftrag

»

(

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 04.02.2013 diese Begriindung zum
Bebauungsplan HN 312 ,Lerchenkamp Siid 11 beschlossen.

Hildésheim, den 06.02.2013

(Machens)
Oberblrgermeister
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1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Mit dem B-Plan HN 312 "Lerchenkamp-Sud II" strebt die Stadt Hildesheim die Entwicklung eines
Gewerbegebietes sldlich der StraBe Lerchenkamp an. Es handelt sich um eine ehemals als
Kleingarten genutzte Flache. Einbezogen in das Plangebiet ist auch eine Wohnanlage der AWO,
die bisher im Geltungsbereich des B-Planes HN 259 B ,Lerchenkamp — Stid" liegt.

Bestandteil der Planung ist auBerdem der Erhalt der 6ffentlichen FuB- und Radverbindung, die
vom Lerchenkamp (ber die B 6 zum Griinzug Nord und in Richtung Stadtmitte fiihrt, entspre-
chend dem Gesamtkonzept ,grines Band" (gemé&B Landschaftsplan, ISEK, Flachennutzungs-
plan).

Die ErschlieBung erfolgt Gber die StraBe Lerchenkamp.
Es wird von folgenden FlachengréBen ausgegangen:

Tabelle 1  FlichengréBen B-Plangebiet

Gewerbliche Bauflache neu, GRZ 0,8 23.984 m2
Versiegelbar 80 % 19.187 m?
Freiflachen 20 % 4.797 me
Verkehrsflachen incl. FuBwege 3.187 m2
Davon Bestand 1.739 m2
Davon neu 1.448 m2
Offentliche Griinflache Lerchenkamp (Baumreihe) 1.100 m2
Gehdlzstreifen Geh- und Radweg (Griinzug Nord-Siid) 660 m?
Gewerbliche Flache Grundstiick AWO, versiegelbar 80 % = 4.988 m?2 6.235 m?
zgl-Anteil Gehweg:(24-m?2)
B-Plangebiet 35.166 m?

1.2 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanun-
gen

Fachgesetze

Das Baugesetzbuch strebt an, eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme durch Wiedernutzbar-
machung und Nachverdichtung zu vermeiden. Die Bodenversiegelung soll auf das notwendige
MaB begrenzt werden. Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaB § 1a Abs. 3 BauGB zu ver-
meiden bzw. kompensieren.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaB § 1a BauGB die Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) anzuwenden. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass ge-
méaB § 1a Absatz 3 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der
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planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Fiir Tiere und Pflanzen der beson-
ders geschitzten Arten und der streng geschitzten Arten gelten die Vorschriften der §§ 44 und
45 BNatSchG.

Ziele des Bodenschutzgesetzes sind die Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bodens, die
Sanierung von Bodenverunreinigungen und die Vorsorge vor nachteiligen Einwirkungen auf den
Boden.

Gemé&B dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind schadliche Umwelteinwirkungen zu vermei-
den. Als Orientierungswerte kénnen die Grenzwerte der entsprechenden Verordnungen heran-
gezogen werden. Fir die Beurteilung der Larmbelastung ist ergénzend die DIN 18005 Teil 1
.Schallschutz im Stadtebau” zu berlicksichtigen.

Fachplanungen, Schutzgebiete

Der Landschaftsrahmenplan wird derzeit von der Stadt Hildesheim neu aufgestellt. Der bislang
glltige Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Hildesheim (1993) trifft keine Aussagen zum
Plangebiet.

Der Landschaftsplan der Stadt Hildesheim (2000) sieht fiir das Plangebiet den Erhalt der Klein-
garten als Bestandteil des Griinzugs Nord vor, weiterhin die Anlage von Alleen entlang der
HauptverkehrsstraBen (hier: Lerchenkamp). Da der neue Landschaftsrahmenplan kieinmaB-
stéblich erarbeitet und sehr detaillierte Entwicklungsziele formulieren wird, soll er den Land-
schaftsplan ersetzen. k

Das Freiflichenentwicklungskonzept der Stadt Hildesheim (2008) strebt einen Griinzug ent-
lang der B 6 an und die Verbindung zu den stadtischen Griinanlagen (hier: Nord-Friedhof). Es
bewertet das Kleingartengebiet am Lerchenkamp als ,Anlage mit insgesamt groBen Defiziten®.
Durch die Verlarmung sei die Wiederverpachtung in diesem Bereich besonders schwierig.

Das néchstgelegene Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet 115/ NSG HA 53 ,Haseder Busch* / NSG
HA 134 ,Mastberg und Innersteaue”. Es liegt in einer Entfernung von ca. 1.200 m westlich des
Plangebietes und ist von der Planung nicht betroffen.

1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Betrachtungsraum der Umweltpriifung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Schutzgutbezogen werden auBerdem Bereiche einbezogen, die von den Auswirkungen betrof-
fen sein kénnen (Mensch, Landschaftsbild). Flr den Bereich, fir den Baugenehmigungsverfah-
ren durchgefiihrt wurden, liegen bereits entsprechende Untersuchungen vor, die nachrichtlich
Ubernommen werden.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei der Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens ist zu unterscheiden zwischen den Vorga-
ben der Umweltvertrédglichkeitsprlifung und der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Dabei
ist insbesondere zu berlicksichtigen, dass der Begriff der ,erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Umwelt” im Sinne des UVPG auf die mégliche Gefahrdung von Lebensraumtypen
abzielt und vor dem Hintergrund europarechtlicher Vorgaben zu verstehen ist, anders als die na-
turschutzrechtliche Eingriffsregelung, die sich auf die kleinmaBstébliche lokale Ebene bezieht.

Fir die Bestandsaufnahme und Bewertung sowie zur Bearbeitung der naturschutzfachlichen
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Eingriffsregel wurde ein griinordnerischer Fachbeitrag erstellt (Planungsgruppe Stadtlandschaft,
Hannover). Die Ergebnisse werden nachfolgend dargestelit.

2.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt zwischen der hier vierspurigen B 6 und der StraBe Lerchenkamp, die stark
von Lkws befahren wird. Nordlich des Lerchenkamp befinden sich bereits gewerbliche Baufla-
chen. Dementsprechend besteht eine Vorbelastung durch Verkehrs- und Gewerbelarm. Die
Schadstoffbelastung durch den Kraftfahrzeugverkehr liegt geméaB Luftreinhalteplan der Stadt Hil-
desheim unterhalb der Schwellenwerte.

Nach der Aufgabe der Kleingartennutzung im B-Plangebiet hat das Gebiet vor allem eine Be-
deutung als Griinverbindung fir die stdlich der B 6 gelegenen Wohngebiete. Hier besteht fiir
Spaziergénger jedoch eine starke Beeintrachtigung durch die Larmbelastung sowie zusatzlich
durch die Barrierewirkung der B 6, die Uber eine Briicke zu queren ist. Die Bedeutung des Plan-
gebiets flr die Erholung ist deshalb eingeschrénkt.

Auswirkungen:

a) Erholung: Die Auswirkungen auf die Erholung durch Umwandlung der bisherigen Freifia-
che in ein Gewerbegebiet beschrénken sich weitgehend auf die betroffenen Pachter der Gar-
ten, die jedoch bei Bedarf Ersatzflachen erhalten haben. Vor dem Hintergrund der unatirakti-
ven Lage (Verlarmung) und dem Uberangebot von Kleingartenflachen im Stadtgebiet Hildes-
heim handelt es sich nicht um eine starke Beeintrachtigung. Aufgrund der eingeschrankten
Bedeutung flr die Erholung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, zumal die &f-
fentliche Wegeverbindung als Grlinzug durch das Plangebiet erhalten bleibt.

b) Gesundheit

Auswirkungen auf die Gesundheit konnen durch Larmemissionen und Luftschadstoffe verur-
sacht werden. GemaB dem schalltechnischen Gutachten (GTA, 2012) kénnen die zuséatzli-
chen Larmbelastungen durch die Festsetzung von Gerauschkontingenten dahingehend be-
schrankt werden, dass die einschldgigen schalltechnischen Normen fiir das AWO-Wohn-
heim und die siidlich der B 6 liegende Wohnbebauung (PestalozzistraBe) eingehalten wer-
den kdnnen.

Durch den Kfz-Verkehr ist eine geringfligige Zunahme der Luftschadstoffe zu erwarten, die
aufgrund der guten Durchliiftung als unerheblich einzustufen ist. Unzuléssige Emissionen
durch die gewerbliche Nutzung sind durch die Auflagen im Rahmen der erforderlichen Ge-
nehmigungsverfahren nicht zu erwarten. Die Vorgaben des Luftreinhalteplanes der Stadt Hil-
desheim sind zu beachten.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Gesundheit des Men-
schen und seine Erholung zu erwarten.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, Arten und Lebensgemeinschaften
2.2.1 Biotopstruktur

Bei dem (iberwiegenden Teil des Plangebietes handelt es sich um eine abgeraumte Kleingarten-
flache, die derzeit als Acker bestellt ist. Westlich des aus Richtung B 6 kommenden Geh- und
Radweges hat sich eine artenarme Goldrutenflur entwickelt. Entlang dieses Weges sowie am
Lerchenkamp befinden sich Hecken, die Bedeutung fiir Brutvégel haben.
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Das AWO-Gelande ist teilweise bebaut, teilweise als Griinanlage gestaltet. Bei dem vorhande-
nen Baumbestand sind mehrere Linden, eine Eibe sowie eine Trauerweide als geschiitzte Bau-
me gemaB Satzung der Stadt Hildesheim einzustufen. Die Fichtenreihe an der Ostgrenze erfiilit
nicht die Schutzkriterien.

2.2.2 Faunistische Bedeutung

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Potenzialeinschétzung des griinordnerischen Fachbei-
trages zusammengefasst.

a) Brutvogel

Das B-Plangebiet hat aktuell eine allgemeine Bedeutung fiir nicht gefahrdete haufige Brutvogel-
arten, die in den vorhandenen Hecken nisten, insbesondere Meisenarten, Haussperling und
Schwarzdrossel. In Hinblick auf die Eingritfsbewertung ist darauf hinzuweisen, dass die ehemali-
ge Kleingartenflache vermutlich Brutrevier des Gartenrotschwanzes war (Rote Liste Niedersach-
sen: geféhrdet). Dies ist flir die Kompensation zu beriicksichtigen.

Der Ornithologische Verein Hildesheim hat bei der Bestandsaufnahme der Nachtigall im Stadt-
gebiet Hildesheim 2006 ein Revier der gefahrdeten Nachtigall an der FuBgéngerbriicke (iber die
B 6 nordlich des Plangebietes sowie zwei Reviere auf dem Nordfriedhof festgestellt!. Das slid-
lich an das B-Plangebiet angrenzende Kleingartengebiet ist ein potenzielles Nahrungsgebiet.
Das Plangebiet selbst weist keine geeigneten Strukturen als Lebensraum fiir die Nachtigall auf.

Aubh fir die gefahrdete Feldlerche ist das Plangebiet ungeeignet, da die zum Acker umgewan-
delte Kleingartenflache isoliert im besiedelten Bereich liegt und keinen ausreichenden Abstand
zu vertikalen Strukturen aufweist.

b) Flederméause

Aufgrund der Lage des Gebietes nahe des Nord-Friedhofs ist davon auszugehen, dass das B-
Plangebiet ein Jagdrevier fir Fledermé&use ist. Auch wenn keine sichtbaren Baumhéhlen vor-
handen sind, ist nicht auszuschlieBen, dass sich Sommerquartiere in den Spalten und Rissen
der alteren Baume auf dem AWO-Gelande befinden.

c) Feldhamster

Das Vorkommen von Feldhamstern auf der Ackerflache kann aufgrund der bis 2010 erfolgten
langjéhrigen gértnerischen Nutzung und der innerstadtischen Lage ausgeschlossen werden.
d) Amphibien und Reptilien

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fiir Amphibien, da keine Gewasser im Umfeld vorhanden
sind.

Das Vorkommen von Reptilien kann aufgrund fehlender Strukturen und der intensiven Nutzung
ebenfalls ausgeschlossen werden.
e) Wirbellose

Teile des Plangebiets, insbesondere die Goldrutenflur, sind Lebensraum fiir Wirbellose, insbe-
sondere Bienen-Arten, Hummeln, Kéfer, Tagfalter und Heuschrecken. Ein Vorkommen europa-
rechtlich geschiitzter Arten ist auszuschlieBen, da diese Arten ausschlieBlich auf Sonderstand-

' Lothar Kaczmareck: Bestandsauinahme der Nachtigall im Stadtgebiet Hildesheim 2006
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orten vorkommen.

2.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere

a) Biotoptypen

Von der Planung betroffen sind Biotoptypen der Wertstufen 1 bis 2. Die Umwandlung in versie-
gelte Flachen der Weristufe 1 stellt gemaB den naturschutzfachlichen Hinweisen fir die Anwen-
dung der Eingriffsregel keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Die Hecke entlang des Geh- und Radweges wird erhalten, ebenso die meisten der vorhandenen
Baume (siehe unten).

b) Artenschutzrechtliche Bewertung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu priifen, ob bei der Verwirklichung der
Festsetzungen artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 BNatschG verletzt werden kénnen. Im
Rahmen der Artenschutzpriifung relevant sind dabei die streng geschiitzten Arten von gemein-
schaftlichem Interesse (Anhang IV FFH-Richtlinie) sowie die européischen Vogelarten.

Als streng geschiitzte Arten geméB Anhang IV FFH-Richtlinie sind durch die Planung poten-
ziell Fledermausarten betroffen. Von der Entwicklung des Gewerbegebietes ist ein Nahrungsha-
bitats betroffen. Dieses féllt nicht unter den Schutz des § 44 Abs. 1 BNatSchG. AuBerdem sind
im stdlichen und &stlichen Umfeld des Gebietes weitere gréBere Jagdgebiete fiir Fledermause
vorhanden und auch das kinftige Gewerbegebiet kann weiter als Jagdgebiet dienen.

Potenzielle Sommerquartiere sind in den Baumbestinden des Plangebiets vorhanden. Da die
Fledermduse meist mehrere Sommerquartiere nutzen und diese wechseln, muss vor der Fal-
lung von gr6Beren Baumen eine endoskopische Untersuchung von Rissen und Spalten durch-
gefuhrt werden. Sollte sich ein Vorkommen bestétigen, so muss eine Fallung auf das Winter-
halbjahr verschoben werden und es miissen Ersatzquartiere geschaffen werden.

Das Vorkommen weiterer streng geschuitzter Arten von gemeinschaftlichem Interesse kann fiir
das Plangebiet ausgeschlossen werden.

EuropéischeVogelarten

Von der geplanten Bebauung ist vermutlich ein (ehemaliges) Brutrevier des in Niedersachsen
gefahrdeten Gartenrotschwanzes betroffen. Zum Ausgleich sind externe MaBnahmen vorgese-
hen, mit denen die Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines neuen Brutpaares geschaffen
werden kénnen.

Fur die dbrigen vorkommenden Vogelarten ist eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der Arten nicht zu beflirchten, da es sich um haufige Arten des Siedlungsraumes handelt und
durch Festsetzung von Pflanzstreifen Brutmdglichkeiten erhalten und neu geschaffen werden.
Weiterhin werden durch die geplanten AusgleichsmaBnahmen fir den Gartenrotschwanz auch
neue Lebensraume flir weitere Vogelarien geschaffen.

Zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange ist weiterhin sicherzustellen, dass die
Entnahme von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit stattfindet.

Standorte besonders geschiitzter bzw. gefahrdeter Pflanzenarten sind nicht betroffen.
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¢) Baumschutz

Die im B-Plangebiet vorhandenen Biume kénnen weitgehend erhalten werden. Sie befinden
sich Uberwiegend im Bereich der festgesetzten Pflanzstreifen entlang des Lerchenkamp bzw.
des Griinzuges oder am Rand des AWO-Gelandes. Die bisherige Festsetzung fiir die 3 Linden
auf dem AWO-Gelande wird {ibernommen. Ein geschiitzter Baum (mehrstammiger Feldahorn)
muss voraussichtlich im Einmindungsbereich des Geh- und Radweges in die StraBe Lerchen-
kamp entfernt werden. Firr diesen Baum ist ein Antrag auf Befreiung zu stellen und es ist eine
entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Von der Planung betroffen ist voraussichtlich die Fichtenreihe auf dem AWO-Gelande, die je-
doch nicht geschiitzt ist.

Im Bereich der ehemaligen Kieingartenflache (jetzt Acker) befanden sich ca. 80 (Obst-)Baume.

2.3 Schutzgut Boden

Der geologische Untergrund wird durch Lsslehm der Weichsel-Kaltzeit gebildet. Aus den san-
dig bis tonigen Schiuffen hat sich gem&B Bodentibersichtskarte eine Parabraunerde gebildet.
Der Boden zeichnet sich durch eine hohe natirliche Fruchtbarkeit aus (Bodenzahl 85) und ist
deshalb aus Sicht des Bodenschutzes besonders schutzwiirdig. Aus Naturschutzsicht handelt
es sich jedoch nicht um einen Boden mit besonderer Bedeutung, da seine Funktionsfahigkeit
durch die langjéhrige Kleingartennutzung und versiegelte Flache beeintrachtigt ist und es sich
weder um einen seltenen oder naturnahen Boden noch um einen Boden mit naturhistorischer
Bedeutung handelt

Auswirkungen:
Mit der kiinftigen Bebauung wird der Boden des Plangebietes zu 80 % dauerhaft versiegelt.
Durch die Neuversiegelung von 2,24 ha erfolgt der Verlust aller 8kologischen Bodenfunktio-
nen. Dies ist als erhebliche Beeintrachtigung anzusehen, die durch PflanzmaBnahmen und
MaBnahmen zur Extensivierung der Bodennutzung kompensiert werden soll.

2.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Gebiet befindet sich nicht in einem Einzugsgebiet fiir die Trinkwassergewinnung. Die
Grundwasserneubildung ist im Bereich der Kleingartenanlage mit 150 —~ 200 mm pro Jahr etwas
héher als die umliegenden stérker versiegelten Flachen. Aufgrund méglicher Stoffeintrage durch
die intensive gértnerische Nutzung ist von einer beeintrachtigten Grundwassersituation auszuge-
hen.

Oberflachenwasser

Es sind keine Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden.

Auswirkungen:
Durch die Versiegelung von 80 % der Grundstiicke ist eine Erhdhung des Oberflachenabflus-
ses und eine Verminderung der Grundwasserneubildung zu erwarten. Da gemaB Bodengut-
achten (Ingenieurbliro Pelzer und Partner, 2012) eine ausreichende Versickerungsfahigkeit
des Bodens im Plangebiet gegeben ist, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass das anfal-
lende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern ist. Durch Erhalt des kleinraumigen Was-
serhaushalts werden die negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt minimiert.
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Hinweis: Die Niederschlagswasserbeseitigung ist mit der Siadtentwésserung Hildesheim
(SEHI) einvernehmlich abzustimmen. Ihr gegentiber sind die entsprechenden Nachweise zur
schadlosen Versickerung der Niederschlagwasser vor Ort zu flihren. Gegebenenfalls sind bei
der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Hildesheim zuséatzlich wasserrechtliche Gestattungen
zu beantragen.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

GeméB der Klimafunktionskarte des Umweltberichts zum Flachennutzungsplan 2020 ist das Ge-
biet der Kleingartenanlage ein klimatischer Ausgleichsraum mit mittlerer Bedeutung. Es dient
der Frischiuftproduktion und wirkt als Schadstofffilter.

Beeintrachtigungen der Luft bestehen innerhalb einer Zone von ca. 50 m durch den Fahrzeug-
verkehr auf der StraBe Lerchenkamp. Die Belastung liegt gem&B den Untersuchungen zum
Luftreinhalteplan der Stadt Hildesheim weit unterhalb der Schwellenwerte.

Auswirkungen:
Far das Stadtklima sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da keine Frischluft-
schneise betroffen ist und eine gute Durchliiftung des Stadtgebietes besteht. Durch die Um-
wandlung der Kleingartenflachen in gewerbliche Bauflichen mit einem hohen Anteil versie-
gelter Flachen erfolgt eine Beeinirdchtigung des Kleinklimas, das durch MaBnahmen zur
Durchgriinung vermindert wird.

2.6 Schutzgut Vielfalt, Eigenart und Schénheit (Landschaftsbild)

In der Landschaftshildbewertung der aktuellen Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes
gehdren die Kleingarten zu den jingeren stédtischen Freirdumen mit einer mittleren Bedeutung.
Die Freiflachen des AWO-Heimes haben eine geringe Bedeutung. Von der StraBe Lerchenkamp
aus tritt das Geebiet hinter der straBenbegleitenden Schnitthecke nur wenig in Erscheinung. Von
besonderer Bedeutung sind die alten Linden vor dem AWO-Heim und die naturnahe Hecke ent-
lang des Geh- und Radweges.

Auswirkungen:
Mit der Umwandlung der Kleingérten mit mittlerer Bedeutung fiir das Orts- und Landschafts-

bild--in-gewerbliche-Bauflichen-sind-erhebliche-Beeintrachtigungen-des-Landschaftsbildes
verbunden. Diese werden durch die BegrinungsmaBnahmen gemindert und mit den exter-
nen MaBnahmen ausgeglichen.

2.7 Kultur- und Sachgiter

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archiologischen Funde oder Befunde bekannt.
Die Kleingérten haben (hatten) Bedeutung als Sachgut. Durch die Lage zwischen viel befahre-
nen SiraBen und die daraus resultierende Larmbelastung war der Wert bereits gemindert.

Auswirkungen:
Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter. Im Stadigebiet
Hildesheim besteht ein ausreichendes Angebot an Kieingartenflachen. Fiir den Verlust von
Kleingérten kdnnen Ersatzflachen zur Verfligung gestelit werden.
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2.8 Wechselwirkungen

Die direkten Auswirkungen eines Vorhabens kénnen Prozesse ausldsen, die zu indirekten Aus-
wirkungen flihren (Wirkungsketten), die zeitlich oder rdumlich versetzt auftreten kénnen. Inner-
halb eines Schutzgutes wurden mégliche Wirkungsketten bereits dargestellt. Dariiber hinaus
sind durch die Entwickiung des Gewerbegebietes folgende Wechselwirkungen zu erwarten:

» Durch die Bebauung eines innerstadtischen Gebietes in sehr glinstiger Verkehrslage werden
Transportwege vermindert und die Inanspruchnahme freien Landschaftsraumes vermieden.

2.9 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaB § 1a BauGB die Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz anzuwenden. Danach missen die dargesteliten Eingriffe zu-
néchst durch geeignete MaBnahmen vermieden oder vermindert werden. Fir den dann noch er-
forderlichen Ausgleich ist zu berlicksichtigen, dass gemaB § 1a Absatz 3 BauGB ein Ausgleich
nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuléssig waren. Dies gilt fir den Bereich des AWO-Geléndes, wo der giiltige Bebauungs-
plan mit einer GRZ von 0,8 eine Versiegelung von 80 % des Grundstiicks zulasst.

Die nachfolgende Tabelle stellt die durch die Planung zu erwartenden Eingriffstatbestidnde
schutzgutbezogen den vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen (siehe Kapitel 4) gegeniber, un-
terschieden nach den jeweiligen planerischen Voraussetzungen. Auf die Bilanzierung des im
grinordnerischen Fachbeitrag ebenfalls dargesteliten erweiterten Plangebiets wird hier verzich-
tet. Im Ergebnis ist festzustellen, dass die durch die Planung des Gewerbegebietes zu erwarten-
den erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch die
vorgesehenen MaBnahmen in vollem Umfang kompensiert werden kdnnen.
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Tabelle 2: Eingriffsbilanzierung

Schutzgut, Bestand

Planung/Beeintrachtigung

Vermeidung

Ausgleich

Arten und Lebensgemeinschaften

a) Ehemalige Kleingartenfliche + StraBenraum Lerchenkamp

2,46 ha Kleingartengebiet,
Wertstufe 2

0,20 ha Griinstreifen, Wertstufe
2

0,24 ha versiegelte Flache,
Wertstufe 1

Umwandlung Kleingartengebiet und
Griinstreifen, Wertstufe 2 in Gewerbe-
gebiet, Wertstufe 1:

keine erhebliche Beeintrichtigung

Umwandlung versiegelte Flache in
Gewerbegebiet: keine erhebliche
Beeintrachtigung

Verlust von 1 Baum 1, geschiitzt {+ ca.
80 Obstbdume, bereits entfernt)

Verlust Brutrevier Gartenrotschwanz

Beachtung Artenschutz:

Erhalt einer Hecke, Entfer-
nung von Gehdizen auBer-
halb Brut- und Aufzuchtpe-
riode

Neuschaffung Brutrevier
Gartenrotschwanz ca. 1 ha

Ersatzpflanzung flr 1 geschitzten
Baum

b) Grundstiick AWO (B-Plan Nr. HN 259 B)

0,36 ha Grilnanlage, Wertstufe
2

0,07 Hecke, Wertstufe 3

0,2 ha versiegelte Flache,
Wertstufe 1

Umwandlung 0,36 ha Griinanlage in
Gewerbegebiet (Wertstufe 1): keine
erhebliche Beeintrachtigung

Erhalt 0,07 ha Hecke
Beeintrachtigung Brutvogelhabitat

Beachtung Artenschutz:
Entfernung von Geholzen
auferhalb Brut- und Auf-
zuchtzeiten

Priifung Fledermausquar-
tiere bei Entfernung von
Baumen

Kein Ausgleich erforderlich gemaRB §
1a (3) BauGB

agf. Ersatzpflanzung fir geschiitzte
Baume

ggf. ArtenschutzmaBnahmen

Boden

a} Ehemalige Kleingartenfldche + StraBenraum

2,47 ha stark Uberprégter Na-
turboden, allgemeine Bedeu-
tung, Wertstufe 2

0,27 ha befestigter Boden, ge-
ringe Bedeutung, Weristufe 1

1,94 ha Versiegelung, Wertminderung 1
Stufe, erhebliche Beeintrachtigung
Kompensationsbedarf:

18.374 m2x 0,5 = 9.687 m?

0,11 ha Entsiegelung (Griinstreifen)

Baumpflanzungen (24 in StraBenver-
kehrsfiachen und 40 auf

Stellplatz- /Gewerbeflachen) je 9 m2
= 0,06 ha

Aufwertung + Ergénzung Hecke
(0,07 ha)

0,73 ha Entwickliung artenreiches
Griinland/Obstwiese

b) Grundstiick AWO (B-Plan Nr. HN 259 B)

0,43 ha stark (iberpragter Na-
turboden, aligemeine Bedeu-
tung, Wertstufe 2

0,2 ha befestigter Boden, gerin-
ge Bedeutung, Wertstufe 1

1 Stufe, erhebliche Beeintrdchtigung
It..giiitigem.B-Plan.80-%: Versiegelung

Neuversiegelung 0,3 ha, Wertminderung

Kein Ausgleich erforderlich gemas §
1a (3) BauGB

zuldssig

Wasser

Beeintrachtigte Grundwassersi-
tuation, Werlstufe 2

Umwandlung in Gewerbegebiet, Wert-
stufe 1, erhebliche Beeintrachtigung

Versickerung des Oberfia-
chenwassers

Nicht erforderlich

Klima / Luft

Freifldchenklima, von Bedeu-
tung, Wertstufe 2

Umwandlung in Gewerbegebiet, Wert-

stufe 1, erhebliche Beeintrachtigung

PflanzmaBnahmen im

Plangebiet

Nicht erforderlich

Landschaftsbild

Uberpragter Landschaftsbildbe-
reich,
Wertstufe 2

Umwandiung in Gewerbegebiet, Wert-
minderung 1 Stufe

Erhalt Hecke

Durchgriinung Gewerbe-
gebiet

Pflanzstreifen, Baumpfianzungen,
Erhdhung Vielfalt Eigenart und
Schonheit externe Flache
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3. Entwicklungsprognose

3.1 Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die mit der Durchfihrung der Planung verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt wurden im
vorherigen Kapitel dargestelit.

3.2 Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da die bisherige Nutzung des Uberwiegenden Teil des Plangebietes bereits aufgeben wurde
(Kleingérten), wiirde ohne die Entwicklung des Gewerbegebietes zunéchst eine innerstadtische
Brachflache entstehen, die einer neuen Nutzung zugefiihrt werden misste.

4. Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MaBnahmen

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Zur Vermeidung und Verminderung von erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter sind
folgende MaBnahme vorgesehen:

1. Erhalt von Geholzbestdnden durch Festsetzung von Pflanzstreifen und drei Einzelbau-
men \

2. Beriicksichtigung des Artenschutzes durch Erhalt einer Hecke bzw. durch Berlicksichti-
gung der Brutzeit, Priifung von Fledermausquartieren vor Baumféaliungen

3. Versickerung des Oberflaichenwassersauf den Grundstlicken zum Erhalt eines kleinrdu-
migen Wasserkreislaufs
4.2 AusgleichsmaBnahmen

Zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen sind innerhalb des Plangebietes folgende MaB-
nahmen vorgesehen, die im griinordnerischen Fachbeitrag naher beschrieben werden:

1. Anlage eines 3,50 m breiten Grinstreifens und Pflanzung groBkroniger Baume zwi-

schen-Fahrbahn-und-Geh--und-Radweg-am-Lerchenkamp
Mit dieser MaBnahme erfolgt eine Entsiegelung bislang versiegelter Flachen und die
Schaffung einer ,guten Adresse”.

2. Anlage Grilinzug Nord-Siid: Verjlingung und Aufwertung der lberalterten Hecke auf der
Ostseite, Neuanlage einer einreihigen Geholzreihe mit standortheimischen Gehblzen
auf der Westseite

3. Baumpflanzungen im StraBenraum
4. Baumpflanzungen auf Stellplatzen und auf Gewerbegrundstiicken

Fir die Baumreihe am Lerchenkamp und die Pflanzung von Einzelbdumen im Gewerbegebiet
sieht der grlinordnerische Fachbeitrag die Verwendung standortgerechter groBkroniger Laub-
b&aume vor. Neben heimischen Arten werden zur Berlicksichtigung des stark versiegelten Stand-
ortes und vor dem Hintergrund der Klimaveranderungen auch Ziichtungen und nicht heimische
Arten empfohlen.

Da diese MaBnahmen zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter ,
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Boden, Grundwasser und Landschaftsbild nicht ausreichen, erfolgt eine erganzende MaBnah-
men im Teilgeltungsbereich B. Es handelt sich dabei um die Entwicklung mesophilen Griinlan-
des auf einer 0,73 ha groBen Ackerflache der ehemaligen Doméne in der Innersteniederung.
Dariiber hinaus erfolgen im Teilgeltungsbereich C in der Gemarkung Neuhof MaBnahmen, die
der Forderung des Gartenrotschwanzes und anderer Vogelarten dienen. Es ist vorgesehen,
dass auf der insgesamt 1 ha groBen Flache eine Streuobstwiese angelegt und ein vorhandener
Obstbaumbestand gepflegt und verjlingt werden (jeweils 0,5 ha). Die Flache ist bereits im Eiten-
tum der Stadt Hildesheim.

Die AusgleichsmaBnahmen sind zu 7,86% den Eingriffen zur Herstellung von Verkehrsflachen
und zu 92,14% den Eingriffen durch die gewerblichen Bauflichen zugeordnet.

Die AusgleichsmaBnahmen sind spétestens ein Jahr nach Beginn der Bau- bzw. ErschlieBungs-
maBnahmen durchzufiihren.

4.3 Pflanzenlisten

Fir die AusgleichsmaBnahmen sind entsprechend den Empfehlungen des griinordnerischen
Fachbeitrags folgende Gehélzarten zu verwenden:

Baumreihe am Lerchenkamp:

Baumhasel (Corylus colurna), StraBenesche (Fraxinus excelsior 'Westhofs Glorie'), Hopfenbu-
che (Ostrya carpinifolia), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Spitzahorn (Acer plata-
noides), Traubeneiche (Quercus petraea)?, Winterlinde (Tilia cordata).

Pilanzqualitat: Solitdr-Hochstamm aus extra weitem Stand mit durchgehendem Leittrieb, mind.
4 x verpfl.,, StU > 25 cmWinterlinde (Tilia cordata). Pflanzqualitat: Solitdr-Hochstamm aus extra
weitem Stand mit durchgehendem Leittrieb, mind. 4 x verpfl., StU > 25 cm

Geholzstreifen am Geh- und Radweg:

Béume: Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia cordata).
Pflanzqualitat: Hochstamme, 3 x v., StU 12/14 cm.

Straucher: Haselnuss (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea), Heckenkirsche (Loni-
cera xylosteum), Holzapfel (Malus sylvstris), Pfaffenhut (Euonymus europaea), Salweide (Salix
caprea), Schlehe {Prunus spinosa), Schneeball (Viburnum opulus), WeiBdorn (Crataegus mono-
gyna). Pflanzqualitat: 2 x verpfl., mind. 60-100 cm

Baumpflanzungen auf Stellplatzflachen

Baumhasel (Corylus colurna), StraBenesche (Fraxinus excelsior 'Westhofs Glorie'), Hopfenbu-
che (Ostrya carpinifolia), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Spitzahorn (Acer plata-
noides), Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata). Pflanzqualitat: Solitér-
Hochstamm aus extra weitem Stand mit durchgehendem Leittrieb, mind. 3 x verpfl., StU 18/20
cm

Baumpflanzungen im StraBenraum (PlanstraBe A)

Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Hange-

#  Auswahl gemaB Empfehlungen des GALK-Arbeitskreises Stadtbaume: StraBenbaumliste 2012
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birke (Betula pendula), Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche
(Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata). Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpfl., StU 18/20
cm

5. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Durch die Lage an einer HaupterschlieBungsstraBe, die nérdlich angrenzenden vorhandenen
Gewerbegebieten sowie die Nahe zum Autobahnanschiuss Hildesheim-Drispenstedt handelt es
sich um einen Standort, der auch unter Umweltgesichtspunkten sinnvoll erscheint. Alternative
Flachen an den Réndern des Stadtgebietes bzw. der Ortschaften wiirden hingegen bislang frei-
en Landschaftsraum beanspruchen und zu stirkeren Auswirkungen auf die Umwelt fiihren.

Auf die urspriinglich geplante Umwidmung von Kleingarten am Galgenbergsfeld wurde aufgrund
der Bedeutung fiir das Klima (Hanglage) verzichtet.

6. Zusétzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren, Schwierigkeiten

Die Bilanzierung des griinordnerischen Fachbeitrages (Planungsgruppe Stadtlandschaft, Hanno-
ver) erfolgte gem&B den Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung?.

Die schalitechnische Untersuchung wurde vom GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH,
Hannover erstellt.

Das Bodengutachten wurde vom Ingenieurb(iro Pelzer und Pariner erarbeitet.

Schwierigkeiten bei der Grundlagenermittiung sind nicht aufgetreten.

6.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Die Durchfiihrung der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen wird durch die Stadt Hildesheim
Uberprift. Vorgesehen ist eine jahrliche Kontrolle in den ersten drei Jahren nach der Umset-

zung. Danach kénnen die Intervalle auf 3 Jahre verlangert werden.

Zur Uberpriifung des Erfolgs der ArtenschutzmaBnahme erfolgt ein Monitoring durch einen Dipl.-
Biologen oder Dipl.-Ing. Landespflege/Landschaftsplanung/Landschaftsarchitekiur Gber einen
Zeitraum von 10 Jahren. Das Vorkommen und die Anzahl! der Reviere des Gartenrotschwanzes
sind nach einer ersten Erhebung zu Beginn der MaBnahme alle zwei Jahre jeweils im Friihjahr
zu Uberprifen. In Abh&ngigkeit von den Ergebnissen des Monitoring ist das Vegetationsmana-
gement anzupassen.

6.3 Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan ,Lerchenkamp-Std II* werden gewerbliche Flachen im Bereich einer
ehemaligen Kleingartenanlage sowie einer Gemeinbedarfsflaiche (AWO-Wohnheim) ausgewie-

% NIEDERS. LANDESAMT FUR OKOLOGIE (jetzt NLWKN) (1994): Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung
der Eingritfsregelung in der Bauleitplanung (Informationsdienst Naturschutz, Heft 1/1994)
NIEDERS. LANDESBETRIEB FUR WASSERWIRTSCHAFT, KUSTEN- UND NATURSCHUTZ (NLWKN) {2006):
Aktualisierung ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Infor-
mationsdienst Naturschutz, Heft 1/2006)
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sen.

Das ca. 3,5 ha groBe Plangebiet liegt auf der Slidseite der StraBe Lerchenkamp und umfasst
eine voribergehend als Acker eingesdte ehemalige Kleingartenfliche sowie das Gelénde eines
Wohnheimes der AWO. Das Plangebiet hat geringe bis mittlere Bedeutung fir die Schutzgiiter
der Umweltpriifung. Artenschutzrechtlich hat das Gebiet Bedeutung als Nahrungsgebiet von Fle-
dermausen (streng geschiitzte Arten von gemeinschaftlichem Interesse). Das Vorkommen von
weiteren Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann aufgrund der Auspragung des Gebiets
ausgeschlossen werden. Das Plangebiet ist Lebensraum von ungefihrdeten européischen Vo-
gelarten. Es ist anzunehmen, dass es auBerdem Brutrevier des Gartenrotschwanzes watr, einer
in Niedersachsen gefahrdeten Art.

Durch die Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen zu
erwarten, da die schalltechnischen Normen eingehalten werden. Durch Erhalt der Geh- und
Radwegeverbindung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die Erholung zu erwarten.

Durch die Umwandiung von teilweise strukturreichen, teilweise strukturarmen Kleingérten in ge-
werbliche Bauflachen sind gem&8 den Naturschutzfachlichen Hinweisen keine erhebliche Beein-
trachtigungen zu erwarten. Nistplatze der besonders geschiitzten européischen Vogelarten wer-
den nicht zerstért, da die Gehdlzbestdnde weitgehend erhalten bleiben und die Bauzeit Riick-
sicht auf die Brut- und Aufzuchtzeiten nimmt. Der Verlust eines Brutreviers des Gartenrot-
schwanzes wird durch MaBnahmen im Teilgeltungsbereich C kompensiert.

Fir das Schutzgut Boden sind durch die vorgesehene Versiegelung in der GréBenordnung von
80 % der Grundstlicke gem&B der naturschutzrechtlichen Eing}iffsregelung erhebliche Beein-
trachtigungen zu erwarten. Zur Kompensation werden innerhalb des Plangebietes PflanzmaB-
nahmen durchgefihrt. Erganzend erfolgt im Teilgeltungsbereich B mit der Umwandlung einer
Ackerfléche in Extensivgriinland eine MaBnahme zur Extensivierung der Flachennutzung.

Fur das Landschaftsbild hat das Gebiet mittlere Bedeutung. Die Uberformung durch die gewerb-
liche Bebauung stellt eine Beeintrichtigung dar, die durch die festgesetzten BegriinungsmaB-
nahmen vermindert wird. Weiterhin werden Vielfalt, Eigenart und Naturnidhe auf den externen
Ausgleichsfldchen erhéht.

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter. Durch die Bebauung

sinerinnerstadtischen Freifidche mit guter Verkehrsanbindung wird-dem- Ziel der Nachhaltigksit
entsprochen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplanes unter Be-
riicksichtigung der dargesteliten MaBnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen im Sinne der Umweliprifung zu erwarten sind.

Verfasst im Auftrag der Stadt Hildesheim, FB 61 Stadtplanung und Stadtentwicklung, 20.08.12

Dipl.-Ing. Karin Bukies, Landschaftsarchitektin (SRL)
Planungsgruppe Stadtlandschaft

Lister Meile 21, 30161 Hannover , )
Tel. 0511 — 14391, Fax 0511 — 15339 (}(,7&\ X\(—c.,

Karin.Bukiesl@stadtlandschaft.de
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