ReChtSQ run d Iag en Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts— P I anze I Ch ene rkl a run g

katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen

ir di - baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—

Fur diesen Bebauungsplan gelten: standig nach (L4—92/2013 vom 15.05.2013).Sie ist hin— _

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt sichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen 1. Art der baulichen Nutzung
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548). Anlagen geometrisch einwandfrei. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)
die Verordnung i ; ; - ; Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die ) )

- g Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der h 2y 0t " Rl
. N . Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. 1.S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom Allgemeine Wohngebiete

i Hildesheim, den ..07.11.2013
11. Juni 2013 (BGB|. I. S. 1548) (§ 4 BauNVO)
o L ) . LGLN,Regionaldirektion Hameln, Katasteramt Hildesheim
- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46)

- das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 B
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Dezember 2012 (Nds. GVBI. Nr.32/2012 S.589) - gez. lKahlen, VmAR....... n Mischgebiete

(§ 6 BauNVO)

Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Textliche Festsetzungen

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

1. Innerhalb des Mischgebietes sind Tankstellen und Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

Sonstige Gewerbebetriebe und Gartenbaubetriebe sind ausnahmsweise zulassig. Baugrenze
(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Hildesheim, den ....21:08:2013
2. Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung GeschoRflachenzahl
anderen Geschossen einschliellich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdaume und einschliefllich
ihrer Umfassungswande mitzurechnen. ..gez.\Warnecke............... 0,3 Grundflachenzahl
(§ 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO)
i ) 1 Zahl der Vollgeschof3e als Hochstmal}
3. Innerhalb der mit I* gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausschlieRlich ?t:u '::tfest:';‘;;?nd)'esv:; %b;t::;?g:ssﬁiﬁtsmﬁ 23::’;‘ 33:32
Terr_assen_uberdacr]ungen und Wintergarten bis zu einer Héhe von maximal 3,5 miiber dem und Verkehr de:? Stadt Hidesheim in seiner Sitzung %m 12.06.2013 I Zahl der VollgeschoRe als H6chstmaR (sh. textl. Fests. Nr. 3)
Gelandeniveau zulassig. beschlossen. Der—Aufsteliungsbeschinss—wurde—om—————x : Offenc B .
(§ 23 Abs.1 Satz 2 BauNVO) der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekanet—gemacht. Die 0 ene bauweise
Unterrichtung und Erérterung—gen™§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte . .
] ) ) ) vom ....... | I Gleichzeitig bestand all— 2Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
4. Garagen und Carports sind an der Zufahrtsseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu werTo—Cologenheii—zur—AuBering—und—Ersrtorung
offentlichen Verkehrsflachen zulassig. An Seiten- und Rickwanden von Garagen ist ein Hildesheim, den ....21.08.2013 @ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Mindestabstand von 2 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Abstandsflachen sind mit Der Oberbiirgermeister
Ausnahme der Zufahrten mit Laubstrauchern zu bepflanzen, die zu erhalten und bei Abgang zu Im Auftrage ..
ersetzen sind. 3. Verkehrsflachen
(§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 987 WAmEGKe. ..cevvvvne... (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
; CE 5 ; ; ; StralRenverkehrsflachen
5. Ste_l_lplatz.anlagen mit mehf als zwe|"E|n.steIIpIatzen sind nur ab e!nem.Mlndes.tabstan_d von 2 m Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebauungs— (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
zu offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die Abstandsflachen sind bis auf eine maximal 5 m planes hat der Ausschuss fiir Stadtentwickiung, Bauen, Umwelt
breite Zufahrt mit Laubstrauchern zu bepflanzen, die zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen und Verkehr der Stadt Hildesheim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung)
sind in der Sitzung am§..12;.Q6.2.Q13... zugestimmt und die offentl.
) Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. . .
(§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir

Maflnahmen zum Schutz, zur Pfl nd zur Entwicklung von Natur
6. Nebenanlagen mit mehr als 15 m® Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestabstand von 3 m ainahmen zum Schutz, zu ege und zu twicklung von Natu

zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zuléssig. Die Abstandsflachen sind auf dem Baugrundstiick Hildesheim, den ..21.08.2013 und Landschait

mindestens 2 m breit mit Laubstrauchern flachendeckend zu begriinen, die zu erhalten und bei E:'A?Jt;::gg;ge'meisw (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Abgang zu ersetzen sind. Im Einzelfall kénnen die Abstandsflachen auf 2 m verringert werden, _ N . )
soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. qez. Wamnecke R Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

(§ 23 Abs.5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

7. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 m? Grundstlicksflache Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat

mindestens ein hochstammiger Obstbaum oder ein mittelhoch- bis hochwiichsiger gemée?o% 98?-32 BO;PB égegsﬁa{’gswﬂg) in d?fdzeit vom 5. Sonstiae P| ich

P . IRt 2 F LAT A R IS &N labvil i, Zu jegermanns . onstige anzeichen
standortgerechter heimischer Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Einsicht ffentlich ausgelegen. 9
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Die Auslegung ist am ...18.06.2013........ mit dem Hinweis
auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen widhrend = o _
8. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern sind flachendeckend der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Aligemeinen I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
. . - N oo L Zeitung bekanntgemacht worden. (§ 9 Abs. 7 BauGB)

mittelhochwuchsige standortgerechte heimische Laubbaume und hochwtichsige heimische Hildesheim. den ..21.08.2013

Laubstraucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Oberbﬁrgermeister L = J

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Im Auftrage

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplefi hat

T . . gem. § 4a Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in der”Zeit vom

Ortliche Bauvorschrift — et 2u jeder-
manns Einsicht offentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am ........ceeeverveee e, mit dem Hinweis

1. Die maximal zulassige Traufhohe betragt 4 m. Die Traufhdhe ist an der Aufenflache der auf die Mdglichkeit zur Vorbringung“von Anregungen wdhrend

. .. o - - . . der Auslegungsfrist in deg~fildesheimer Alilgemeinen
Auflenwand von der mittleren Hohe der natlirlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt Zeltung bekanntgemacht wefden.

der AuRenwand mit der Unterkante der Dachsparren zu messen. Veranderungen der Hildesheim. den
natlrlichen Gelandeoberflache, die der Belichtung von Raumen in Kellergeschossen dienen, Der Obe,b{jrge iler
sind nicht zulassig. Im Auftrage

(§ 84 Abs. 3, Nr. 1 NBauO)

2. Die maximal zulassige Firsthohe betragt 9 m. Die Firsthdhe ist senkrecht zwischen der
Oberkannte der Dachsparren und der mittleren Hohe der natirlichen Gelandeoberflache zu Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufg der
messen gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgébrachten

) Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BguGB geidindert

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) Den Betroffenen wurde in der Zeit vorpZ....uveinvirinininn

1] RN Gelegenheit zur _St€llungnahme gegeben.

3. Die maximal zulassige Drempelhdhe betragt 60 cm. Sie ist an der AuRenwand zwischen der
Oberkante des Dachgeschossrohfullbodens und der Unterseite der Dachsparren zu messen.
Der Dachiiberstand muss mindestens der halben Drempelhéhe entsprechen. Er ist waagerecht Hildesheim, den ...
von der AuRenfliche der AuRenwand bis zur &uReren Kante der Dachabdeckung zu messen. Der OberbiirgermsfSter

Im Auftrage
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

4. Mit Ausnahme von Pultdachern sind alle Formen geneigter Dacher zulassig. Die zulassige
Dachneigung betragt 30° bis 42°. Fiir Garagen und Nebenanlagen sind auch alle Formen Di Beb | 4 § 10 BauGB und § 58

- o ° . o . . . . 2 . leser bebauungspian wurae gem. au un
_begr_unter Décher un_']ter 30° Neigung zulassig. Fir Nebenanlagen mit bis zu 15 m? Rauminhalt des Niederstichsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom
ist die Dachform freigestellt. Rat der Stadt Hildesheim in der Sitzung vom 23.09.2013

4 Abs. 3 Nr. 1 NB als Satzung beschlossen.
&8 bs. 3 Nr auo) Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr

wurde zugestimmt.

5. Als Material der Dachoberflache sind nur naturrote, nicht glanzendeTondachpfannen oder
dieser Farbe und Form entsprechende Materialien zulassig. Davon ausgenommen sind

begriinte Dacher, Teile der Dachabdeckung, die der Energiegewinnung dienen, glaserne Teile Hildesheim, den .22.09.201.............. .
der Dachabdeckung und Dacher von Nebenanlagen bis 15 m? Bruttorauminhailt. In den Polen
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) gez. Machens LS. " : .
gez. Machens... (Ls) Ubersichtsplan M 1:5000
6. Die Summe der Breiten der Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachbalkone einer
Dachseite darf hochstens 60% der Trauflange dieser Dachseite betragen. Vom First sowie von Der Beschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
den Ortgangen ist ein Mindestabstand von 1,50 m und von der Traufe ein Mindestabstand von (neueste Fassung) am ..02.10.20.13....... im Amtsblatt fiir den

1,00 m einzuhalten. L:Jndlfr:isd Hﬂq:sheimoigel{%n% jggmocht wcia:'tden}b [.)e;rB:bouun%s- d d
plan ist damit am .02.10.2013........ rechtsverbindlich geworden )
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) und liegt zu jedermanns Einsicht bereit. a l e S e lm

7. Sichtundurchlassige Einfriedungen wie Mauern und Zaune Uber 0,8 m Héhe sind nur ab einem
Mindestabstand von 2,00 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zuldssig. Die Abstandsflachen sind Hildesheim, den .04.11.2013 v
mit mittelhoch- bis hochwiichsigen Strauchern flachendeckend zu bepflanzen Der Oberbiirgermeister

(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO) Im Auftrage 3 . Anderu ng deS
8. Parabolantennen, die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind nur zulassig, wenn sie - 088 VRIDEGKE v B e ba u u n g S p I a n S S O 2 3 5

in ihrer Farbgebung der Farbe des Gebaudeteils entsprechen, an dem und in dessen Hbhe sie

befestigt sind. Parabolantennen missen mit ihrer Oberkante mindestens 1,50 m unterhalb der Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs— . . .
Oberkante. des Dachfrss bleiben. o o Ve e v o und Ortliche Bauvorschrift SO 235
(§ 84 Abs. 3 Nr. 4 NBauO) Verhiiltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungs—
plans noch Mdngel des Abwdgungsvorganges im Sinne von
9. Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den oértlichen § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden. " H ' d D r.I: n
Bauvorschriften zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften tiber Inte r em O e
Traufhdhe, Firsthéhe, Drempelhdhe, Dachiberstand, Dachform, Dachneigung, Dachfarbe und Hildesheim, den .Q2.12.2014....ccccevunee
-material, Dachgestaltung, Einfriedungen und Parabolantennen gem. Ziff. 1 bis 8. Solche Der Oberbiirgermeister
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe bis zu 500.000 Im Auftrage
EUR geahndet werden.
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