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Zeichenerklarung

Hinweise

179

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Reines Wohngebiet
(§ 3 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Geschossflachenzahl

2Wo Hochstzulassige Zahl der
Wohnungen je Wohngebaude

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(0] Offene Bauweise

nur Doppelhauser zulassig
nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen
—
=

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Bebauungsplananderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Mit dem  Trinkwasserleitungsnetz kann nur eine begrenzte
Loschwassermenge sichergestellt werden. Es ist daher zu gewahrleisten,
dass die Gefahr der Brandausbreitung gering ist. Dies kann durch
feuerhemmende Umfassungen und eine harte Bedachung erreicht
werden.

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

07 - das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.September 2004 (BGBI. I. S. 2414),
| T zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.Juli 2014 (BGBI. I. S. 954) Obstbaum oder ein mittelgroBer bis groRer standortgerechter
- die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) heimischer Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
8 igder Fassung 1\/10m 2§;§1n;ar é990 (2G1Bl- |88- 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des ersetzen. Im Stammbereich dieser Baume mussen jeweils mindestens 9
esetzes vom 11.Juni 2013 (BGBI. 1. S. 1548) m2 unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschiitzt werden.
- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.April 2012 (Nds. GVBI. S. 46),
%3 zuletzt geindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.Juli 2014 (NDS. GVBI. S. 206). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
9 - das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 16.Dezember 2013 (Nds. GVBI. Nr.23/2013 S.307)
0/ I

1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind die gemal
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
ausgeschlossen.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieldlich der zu ihnen
gehorenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande
mitzurechnen.

(§ 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO)

3. Garagen und Carports sind an der Zufahrtsseite nur ab einem
Mindestabstand von 5 m zu offentlichen Verkehrsflachen zulassig. An
Seiten- und Rickwanden ist ein Mindestabstand von 2 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen einzuhalten. Abstandsflachen sind mit Ausnahme der
Zufahrten mit Laubstrauchern zu bepflanzen, die zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen sind.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4. Nebenanlagen mit mehr als 15 m? Bruttorauminhalt sind auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen nur ab einem Mindestabstand von 5
m zu oOffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die Abstandsflachen sind
auf dem Baugrundstick mindestens 2 m breit mit Laubstrauchern
flachendeckend zu begrunen. Im Einzelfall konnen die Abstandsflachen
auf 2 m verringert werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen.

(§ 23 Abs.5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 m?
Grundstucksflache mindestens ein halbstammiger bis hochstammiger

ortliche Bauvorschriften

Die maximal zulassige Traufhohe betragt bei einem Vollgeschoss 4 m und bei zwei
Vollgeschossen 7 m . Die Traufhohe ist an der AulRenflache der Auflenwand von der
mittleren HOhe der ErschlieBungsstral’e bis zum Schnittpunkt der AulRenwand mit der
Unterkante der Dachsparren zu messen. Die Messpunkte sind im rechten Winkel zur
Stralie auf die Mitte des Gebaudes zu beziehen.

(§ 84 Abs. 3, Nr. 1 NBauO)

. Die maximal zulassige Firsthohe betragt bei Gebauden mit einem Vollgeschoss 10 m

und bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen 13 m. Die Firsthohe ist senkrecht zum First
zwischen der Oberkannte der Firstabdeckung und der mittleren HOhe der
ErschlieBungsstralle zu messen. Die Messpunkte sind im rechten Winkel zur Stralle
auf die Mitte des Gebaudes zu beziehen.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

. Mit Ausnahme von Pultdachern sind alle Dachformen zulassig, die Neigungen zwischen

30 bis 42 Grad aufweisen. Fur Garagen und Nebenanlagen sind auch alle Formen
begrinter Dacher unter 30° Neigung zulassig. Fir Nebenanlagen mit bis zu 15 m3
Bruttorauminhalt ist die Dachform freigestellt.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

. Als Material der Dachoberflache sind bei nicht begrinten Dachern nur naturrote, nicht

glanzende Tondachpfannen oder dieser Farbe und Form entsprechende andere
Materialien zulassig. Davon ausgenommen sind Teile der Dachabdeckung, die der
Energiegewinnung dienen, glaserne Teile der Dachabdeckung und Déacher von
Nebenanlagen bis 15 m3.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

. Die Summe der Breiten der Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachbalkone einer

Dachseite darf hochstens 66% der Trauflange dieser Dachseite betragen. Vom First
sowie von den Ortgangen ist ein Mindestabstand von 1,50 m und von der Traufe ein
Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten. Bei Dachern mit zwei Geschossebenen sind in
der oberen Ebene Dachaufbauten und Dachbalkone unzulassig.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

. Uberdachantennen, die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind unzulassig.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 4 NBauO)

. Sichtundurchlassige Wande und Mauern Uber 0,80 m Hohe sind nur ab einem

Mindestabstand von 2,00 m zu offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die
Abstandsflachen sind mit mittelhoch- bis hochwulchsigen Strauchern flachendeckend zu
bepflanzen.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

. Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den

ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der
Vorschriften Uber Traufhohe, Firsthohe, Dachform, Dachneigung, Dachfarbe und
-material, Dachgestaltung, Uberdachantennen und Einfriedungen gem. Ziff. 1 bis 7.
Solche Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis
zu 500.000 EUR geahndet werden.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach
(L4-208/2014 vom 30.06.2014). Sie ist hinsichtlich der
Dastellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei maglich.

Hildesheim. den ...........06.11.2014 ..
LGLN,Regionaldirektion Hameln, .
Katasteramt Hildesheim Siegel

Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den .....18.07.2014 .
Fachbereich Stadtplanung, Stadtentwicklung und Bauaufsicht

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde gem. § 2 Abs.1
BauGB (neueste Fassung) vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt Hildesheim in seine
Sitzung am ... 11.06.2014....... beschlossen.
Aufstellungsbeschluss wurde am ................meern. in der
Hildesheimer Allgemeinen Zeitupg—peKannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erdriesermd gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
............................. Gleichzeitig

Hildesheim, den ....03.09.2014 ...
Der Oberburgermeister
Im Auftrage

Dem Entwurf mit Begrindung zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt Hildesheim gem. § 2
BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung am ....09.07.2014.....
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Hildesheim, den .....03.09.2014 ...
Der Oberbirgermeister
Im Auftrage

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom
........ 22.07.2014........ bis .....21.082014...... zu jedermanns
Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am ......12.07.2014...... mit dem Hinweis auf die
Maoglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung
bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den .....03.09.2014.....

Der Oberburgermeister
Im Auftrage

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
§ 4a Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in der Zg#” vom

......................... bis ......cocceeeeeeee.. erneut  zu jeflermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am ........c.cccceeneene mit Hinweis auf die

Méglichkeit zur Vorbringung von Anpegungen wahrend der
Auslegungsfrist in der Hildeshejafer Allgemeinen Zeitung
bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den ........ Z............
Der Oberbirgermgiefer
Im Auftrage
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Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrund der geaf. §
3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten Anrgdungen
gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB geandert. DepABetroffenen
wurde in der Zeit vom ........ccccciiiiene biS A
Gelegeheit zur Stellungsnahme gegeben.

Hildesheim, den ........7............
Der Oberbiirgermgisfer
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom Rat der
Stadt Hildesheim in der Sitzung vom ... 13.10.2014.... als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr wurde
zugestimmt.

......... gez.Dr.Mever........ (L.S.)
Oberburgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am ....29.10.2014.. . im Amtsblatt fiir den
Landkreis  Hildesheim bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am ....... 29.10.2014. ... rechtsverbindlich
geworden und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den ....18.11.2014 .. ..
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind weder Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften
noch Verletzungen der Vorschrift lUber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans noch Mangel
des Abwagungsvorganges im Sinne von § 215 Abs. 1 BauGB
geltend gemacht worden.

Hildesheim, den .18.02.2016.........
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Stadt Hildesheim

2. Anderung des

Bebauungsplans BA 177
mit ortlicher Bauvorschrift BA 177

" Backerstralle "
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