Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG
ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS BA 177
,BACKERSTRASSE"

1. Allgemeines

1.0 Vorbemerkung

Da durch diese Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, die Zulas-
sigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten von europaischer Bedeutung bestehen, wird die
Anderung im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgefiihrt. Von der Durchfiih-
rung einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichts wird daher abgesehen.
1.1 Lage des Gebiets

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Hildesheim in der Ortschaft Bavenstedt zwischen
Backerstralle und Fuchsanger.

1.2 Vorhandene Nutzung

Die Flachen im Plandnderungsbereich wurden auch bisher schon als Wohnbauflachen ge-
nutzt. In der ndheren Umgebung schlief3t sich ebenfalls Wohnbebauung an.

1.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen im Planédnderungsbereich befinden sich in privatem Eigentum.

1.4 Darstellung im Fldchennutzungsplan
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Plandnderungsbereich als Wohnbauflache

dargestellt. Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung als reines bzw. allgemeines Wohn-
gebiet entspricht dieser Darstellung.
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2. Stddtebauliche Zielsetzungen

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan BA 177 setzt fir die Grundstiicke zwischen Béacker-
stralle und Fuchsanger Uberbaubare Grundstiicksflichen mit Regelabstdnden der Bau-
grenzen von vorn 3 m und 20 m Bautiefe fest. Fir das Grundstiick Béackerstralle 17 ist im
Ursprungsplan bereits ein tieferes Baufenster festgesetzt worden, da hier die hintere, ostli-
che Baugrenze um das bereits bestehende Gebdude herum festgesetzt wurde.

Der Eigentimer des sldlich angrenzenden Eckgrundsticks beabsichtigt im &stlichen Gar-
tenbereich ein weiteres Gebdude zu errichten. Das im Ursprungsplan vorhandene Baufens-
ter erlaubt dies jedoch nicht und ist daher ahnlich des, fur das nérdlich angrenzende Grund-
stlick festgesetzten Baufensters Richtung Osten zu erweitern.

3. Planinhalt
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung werden einschliellich des Aus-
schiusses der gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (textliche
Festsetzung Nr. 1) unverandert aus der Urfassung des Bebauungsplans Gbernommen.

3.2 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit der Differenzierung auf die Zulassigkeit von Ein-
zel- oder Doppelhdusern wird aus der Urfassung des Bebauungsplans Gibernommen.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflichen werden ausschliellich durch Baugrenzen bestimmt.
An der Backerstralle betrug die Regelbautiefe bisher 20 m. Lediglich fir das Grundstiick
Backerstrae 17 wurde eine grofllere Bautiefe festgesetzt indem das bereits vorhandene
Gebédude in seinen Umrissen durch die Baugrenzen Berlcksichtigung gefunden hat. Die
Baugrenze reicht damit auf diesem Grundstick bis auf 5 m an die &stliche Nachbargrenze
heran. Fir das Grundstick BackerstraRe 18 wird nun die Uberbaubare Grundstiicksflache
ebenfalls bis auf 5 m an die 6stliche und bis auf 7 m an die nérdliche Nachbargrenze heran
erweitert, um den gewilinschten Wohnhausneubau, zu dem die Nachbarn bereits ihre grund-
satzliche Zustimmung erteilt haben, zu ermdglichen.

An der Stralle Fuchsanger bleiben die Baugrenzen unverandert.
3.4 Garagen, Carports und Nebenanlagen

Die Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebenanlagen werden inhaltlich unverandert
aus der Urfassung des Bebauungsplans Gbernommen.

3.5 Ortliche Bauvorschrift

Die ortlichen Bauvorschriften werden inhaltlich unverdndert mit Angabe der aktuellen
Rechtsgrundlagen nach der neuen Niedersdchsischen Bauordnung aus der Urfassung des
Bebauungsplans Ubernommen.

3.9 Anpflanzen von Bdumen

Die Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen wird aus der Urfassung des Bebauungsplans
tbernommen.
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4. Auswirkungen auf die Umwelt

Die Bebauungsplananderung hat keine Auswirkungen auf die Umwelt, da die umweltrelevan-
ten Festsetzungen wie die Ausnutzungsziffern und Baumanpflanzungen, die Einfluss auf den
Versiegelungsgrad und das Griinvolumen haben, unverandert bleiben.

6. Altlasten

Die Flachen im Planbereich wurden bisher als Wohngrundstiicke genutzt. Es besteht daher
kein Anlass zur Vermutung von Altlasten.

7. Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt entstehen durch diese Bebauungsplanénderung keine Kosten.

8. Verfahren

Aufstellungsbeschluss 11.06.2014
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Beteiligung der Behdrden 17.07.2014
(§ 4 Abs. 2 BauGB) -21.08.2014
Offentliche Auslegung 22.07.2014
(§ 3 Abs. 2 BauGB) -21.08.2014

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung, Stadtentwickiung
und Bauaufsicht der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, 22.08.2014
Im Auftrage
Q/é

S

Salm

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 13.10.2014 die 2. Anderung des Be-
bauungsplans BA 177 ,Backerstra’e” mit dieser Begriindung beschlossen.

Hildesheim, den 14.10.2014

Dr. Ingo Meyer
Oberbirgermeister
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