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Art und Mas der baullchen Nutzung

T_Dle Festsetzung eines allgemeinen Wohngebletes entsprlcht der _

ausgelibten Nutzung im Anderungsbereich sow1e in. den ndrdlich

E ‘und. 8stlich angrenzenden Gebleten.

Die bisher festgesetzte GeschoBflachenzahl W1rd redu21ert da

" nach der Baunutzungsverordnung von -1990 die GeschoBflachen-.

zahl nur in den Vollgeschossen zu ermitteln ist, ‘sofern im

' Bebauungsplan keine andere’ Festsetzung getroffen wird. Die

GeschoB8flidchen von Dachgeschossen werden nur - angerechnet,
wenn diese Vollgeschosse 51nd. : .

' Die festgesetzte Zahl der VOllgeschosse entsprlcht dem

,vorhandenen Bestand.
Bauweise und uberbaubare Grundstﬁcksflache.

Dle offene Bauwelse 1st hier vorherrschend und wird daher

L auch - Aim Anderungsberelch festgesetzt..'_,___ ‘_,

‘Der Verlauf der Baugrenzen gestattet baullche Erwelterungen'
‘bestehender Gebiude, neue Geb#ude sollen nicht entstehen,

'T-deshalb wird die zukﬁnftlge uberbaubare Grundstuckstlefe auf
20 m begrenzt., ‘ ‘ . : .

Gem&f § 12 Abs.-G BauNvo werden Garagen auBerhalb der uber-

~ baubaren’ Grundstucksflachen ausgeschlossen (Ziff. 1 der text-
- lichen Festsetzungen). Nebenanlagen sind ‘auBerhalb der iUber-

‘baubaren Grundstucksfléchen nur ab einem Mindestabstand von
5'm zu den dffentlichen Verkehrsflichen zulissig (Ziff. 2 der

© textlichen Festsetzungen). Durch diese beiden: Festsetzungen

‘wird eine offnere Gestaltung der Fldchen, die an den &ffent-
lichen Raum angrenzen, erzielt. Begintrdchtigungen des Orts-
‘bildes, die 'z.B, durch Garagenwande am Rand der StraBe oder
. des offentllchen Fufweges entstehen konnten, ‘wird vorgebeugt.'
"Durch den vollstindigen Ausschluf der Garageén auf den nicht
iiberbaubaren Grundstucksflachen soll auch,- sowelt wie mog-

"~ lich, vermieden werden, daB in gréBerem Umfang Grundstucks—

'flache ver31ege1t wird. -
ErschlleBung

‘Die Gemelndestraﬁe "Am Wallhof" erschlieBt beide Grundsticke.:

Sie ist endgiiltig hergestellt und bietet ‘aufgrund der Breite
'ihrer . Fahrbahn von' 6,0 m geniigend Raum fiir den ruhenden Ver-
kehr. Gesonderte Pkw Parkplatze s1nd somit nlcht erforder—

 ‘11ch.

Spielplitze

‘Der nach dém'Nieders;'Gesetz ﬁber'épieipiafée,effofderliché
'Kinderspielplatz ist unmittelbar ostwérts des Plangebietes
vorhanden. Die Wegelénge dorthin betrégt weniger als 100 m.
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Im rechtsverblndllchen Bebauungsplan 0s 130/OS 121 2. Ande—
- rung reicht die Festsetzung der sffentlichen Spielplatzfléche
'mit einer Spitze von ca. 27 m? in den -Geltungsbereich dieser
Bebauungsplandnderung hinein. Diese Fliche ist jedoch . priva-
tes Eigentum und wird deshalb. mit dieser Anderung dem allge-
meinen Wohngebiet zugeordnet. Die nutzbare Fliche des dffent-
. lichen Kinderspielplatzes verringert sich dadurch nicht, weil
- die private Fliche noch auBerhalb der bestehenden Abgrinung -
des Spielplatzes liegt. Die Erfiillung der Anforderungen an
‘die GrdBe des Spielplatzes gem. § 3 Abs. 2 des Nieder-
.sdchsichen Gesetzes iliber: Splelplatze bleibt daher wvon dieser -
Bebauungsplananderung unberﬂhrt.

- 3.5 Leltungsrecht

Im ruckwartlgen Teil des Grundstuckes "Am Wallhof 1 A" ver-

liuft eine Kanaltrasse, die durch ein Leitungsrecht ge-

sichert werden soll. MaBnahmen, die den Bestand der Kanal-

leitung beriihren, widren mit dem Tlefbauamt der Stadt '
- Hildesheim abzustlmmen.‘

4, Ausw1rkungen auf die Umwelt

MaBnahmen zum Schutz- der Umwelt 51nd nlcht erforderllch, well
durch die Umwandlung von Klndergarten in Wohnen weder der '
. Naturhaushalt beruhrt oder die Imm1331on551tuatlon verindert
wird.

5.“A1t1asten

Im 3stlichen Tell des Plangeblets bestand vor mehr als 50
Jahren eine Sumpf- oder Wasserflidche. Sie ist auf der GauB-
schen-Landaufnahme aus den Jahren 1827 - 1840 erkennbar (sh.
Anlage) Die exakte Lage l#Bt sich daraus jedoch nicht er-
kennen. In der deutschen Grundkarte von 1938 sind in diesem
Bereich keine topographischen Besonderheiten mehr dargestellt
(sh. Anlage}, Die. Verfullung erfolgte daher offen31chtllch vor
dlesem Zeltpunkt. : '

€6

‘Das Gebiet ist zw1schenze1tllch mit Wohnhausern bebaut worden..'
Bei den seit 1973 (Zeitpunkt der Eingemeindung Ochtersumg an
mehreren Stellen in diesem Bereich durchgefithrten Tiefbau-
maBnahmeén der Stadt Hildesheim sind nach Aussehen oder Geruch
- keine Indizien fﬁr Bodenverunrelnlgungen aufgefallen.

Es kann daher mit hinreichender Slcherhelt davon ausgegangen
‘werden, daB die festgesetzte Nutzung nicht durch Altlasten
- gefdhrdet ist und daB auch keine Beelntrachtlgungen des Grund-
wassers zu befurchten sind. )

6. Kosten
Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes 05 121 entstehen

keine Kosten, da d1e ErschlleBungsanlagen endgliltig herge— _
,stellt 31nd.- ‘ .
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. Der Rat der

-(Klemke)
Oberburgermelster

':::7 Bodenordnande MaBnahmen

”-é;:Verfahren :

_ AufstellungsbeschluB
(82 Abs.‘ BauGB)

Unterrlchtung und” Erorterung '

(§ 3 Abs. 1 BauGB)

-Betéiligung der Trager dffentllcher Belange

{§'4:Abs.'1_BauGB)

 6ffent1iche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB) . .

THildesheim,-deh-24;01,1§91‘

IﬁiAuftrégé';5

beschlossen.

Hildesheim, den 08.10.1991

Corel

’Der Entwurf dleser Begrﬁndung wurde ausgearbeltet vam
- Stadtplanungsamt der Stadt Hlldeshelm. PR

 :(lrJ“Buersteddé)'
" Oberstadtdirektor -

 ";Bodenordnende MaBnahmen 51nd nlcht erforderllch da dle Grundnf‘-
-w_ustucke berelts den Festsetzungen entsprechend parzelllert
o s1nd. ~ _ .

24.09.1984
07.11.1990 -
04.12.1990
 09.10.1990 -
£ 03.12.1990

07.05.1991 - -
06.06.1991

stadt Hildesheim hat dieééfBegruﬁdungfaﬁpgsimLigei 
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/ nlage zur Begrundung der 3 Anderung des
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Ausschmtt aus der Gaulischen Landesaufnahme 1827 - 1840,
M.1:25000 (vergrofiert)

Ausschmtt aus der Deutschen Grundkarte von 1938,
- M.1:5000

Stadt Hildesheim, Stadtplanungsamt, Dez. 1990



