Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG ZUR
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
SO 239 ,,AN DER BRUCKENSTRARBE*

1. Allgemeines
1.0 Vorbemerkung

Diese Anderung bezieht sich auf ein Teilgrundstiick im Bereich des Bebauungs-
plans SO 239 ,Klostergut‘, das von der BriickenstraRe erschlossen ist. In einer ur-
springlichen Entwurfsfassung war dort, wo jetzt eine Griinflache festgesetzt ist, eine
Uberbaubare Grundstiicksflache vorgesehen, ist aber in der dann beschlossenen
Fassung als private Grinflache festgesetzt worden. Der jetzige Eigentiimer méchte,
da die dort stehenden Baume abgéngig sind, eine Wohnbebauung realisieren, wofiir
der Bebauungsplan geéndert werden muss. Dies ist im Sinne einer Nachverdichtung
stadtebaulich begriiRenswert.

Da es sich um einen Bebauungsplan fur eine MaRnahme der Innenentwicklung han-
delt, und die in ihm festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung weniger als 20.000 gm betragt, wird die Anderung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung durchgefiihrt.

1.1 Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Hildesheim, am westlichen Ortsrand der Ort-
schaft Sorsum sudlich der BriickenstraBe und umfasst das Flurstiick 261/6 der Flur 3,
Gemarkung Sorsum.

1.2 Vorhandene Nutzung der Grundstiicke

Das Plangebiet stellt sich als naturbelassene Flache mit hohen Baumen, grol3en Bi-
schen und Uberwiegend langem Gras dar. Auf der Stidgrenze zur benachbarten Park-
flache im ehemaligen Gutspark verlauft der Réssingbach.

Ostlich angrenzend stehen Einfamilienhauser. Nérdlich auf der anderen StraRenseite
befinden sich ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen, die heute tiberwiegend nur noch
zu Wohnzwecken genutzt werden.

1.3 Eigentumsverhiltnisse

Das Grundstiick im Plan&dnderungsbereich befindet sich in Privateigentum.
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1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim vom 16.02.2011 ist
das Gebiet als gemischte Bauflache dargestellt. Dementsprechend soll hier ein
Mischgebiet festgesetzt werden, womit die Bebauungsplananderung gemaR § 8 Abs.
2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

2. Stddtebauliche Zielsetzungen

Die Stadt Hildesheim stellt die 1. Anderung des Bebauungsplans SO 239 ,An der
Briickenstrafle* mit dem Ziel auf, im westlichen Stadtgebiet eine weitere Flache fir
Wohnbebauung auszuweisen. Dafir soll die Art der Nutzung von privater Griinflache
in Mischgebiet gemall § 6 BauNVO geéandert werden und eine tberbaubare Grund-
sticksflache festgesetzt werden. Durch die an diesem mitten im alten Ortskern
Sorsums gelegenen Standort erméglichte Nachverdichtung wird der Ortsteil gestarkt
und die ortliche Infrastruktur besser ausgelastet. Insbesondere wird durch diese
MaRnahme der Innenentwicklung dem Ziel des § 1a BauGB, mit Grund und Boden
sparsam umzugehen, Rechnung getragen.

3. Planinhalt

3.1 Art der baulichen Nutzungen

Nachdem auf dem Plangrundstiick mehrere Bdume durch Sturm umgefallen und
andere durch Pilzbefall in ihrer Standsicherheit eingeschrankt sind, soll die Fléache
nun als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO festgesetzt werden. Die nach § 6 Abs. 2
Nr. 7 und 8 BauNVO zuldssigen Nutzungen (Tankstellen und Vergniigungsstatten)
werden allerdings ausgeschlossen, um die Wohnruhe der in der Nahe liegenden
Grundstticke nicht zu beeintrachtigen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Durch die Ausweisung einer Gberbaubaren Grundstiicksflache wird eine Nachver-
dichtung im alten Ortskern Sorsums erméglicht.

Um die auf dem Grundstiick vorhandene Gartenanlage so wenig wie mdglich zu be-
eintréchtigen, wird die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl auf 0,18 fest-
gesetzt, womit das Vorhaben des Antragstellers umsetzbar ist, die Versiegelung
aber auf ein minimales Mal} begrenzt wird.

Um den stédtebaulichen Charakter der benachbarten Einfamilienhausbebauung si-
cherzustellen und aber auch Einliegerwohnungen fur Eltern und Kinder zu ermégli-
chen, wird die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude gemaRR § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB auf zwei begrenzt.

3.3 Garagen und Nebenanlagen

Um gewahrleisten zu kénnen, dass Garagen und Nebenanlagen in angemessenem
Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden und Abstandsflachen zu
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6ffentlichen Verkehrs- oder Grinflachen durch Bepflanzung abgeschirmt werden,
trifft die Planénderung diesbezuglich, wie auch schon die Urfassung, besondere
Vorschriften.

Garagen sind an der Zufahrtsseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu éffentli-
chen Verkehrsflachen zulassig. Der Mindestabstand von 5 m fiir Garagen soll neben
gestalterischen Erwédgungen vor allem auch dazu dienen, dass vor der Garage ein
zweiter PKW abgestellt werden kann. Die Zulassigkeit eines Mindestabstandes von
2 m zu Seiten- und Rickwanden von Garagen ist mit der Verpflichtung verbunden,
die Abstandsflachen mit Laubstrauchern zu bepflanzen.

Nebenanlagen mit mehr als 15 m*® Bruttorauminhalt werden auRerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksflachen nur ab einem Mindestabstand von 3 m zu éffentlichen
Verkehrsflachen zugelassen. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass groRere Ne-
benanlagen, die in Wohngebieten haufig als Fremdkérper wirken kénnen, von ihrer
Erscheinung her nicht zu dominant in den 6ffentlichen Raum hinein wirken. Im Ein-
zelfall kénnen bis auf 2 m verringerte Abstande zugelassen werden, soweit landes-
rechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. Von dieser Kann- Bestimmung soll in
der Regel nur in Verbindung mit einer Auflage zur abschirmenden Begriinung gem. §
14 Abs. 3 NBauO Gebrauch gemacht werden.

3.4 Griinordnerische Festsetzungen

Zur Sicherung des Baumbestandes werden besonders erhaltenswerte Einzelbdume
zur Erhaltung festgesetzt. Ein anderer Baum steht dessen ungeachtet aufgrund sei-
nes Stammumfangs unter den Schutz der stadtischen ,Satzung zum Schutz von
schutzenswerten Landschaftsbestandteilen”. Da der Baum aber vom Hallimasch be-
fallen ist, muss er aus Sicherheitsgriinden entfernt werden. Als Ersatz werden dafir
zwei neue Baume zum Anpflanzen festgesetzt.

3.5 Ortliche Bauvorschrift

Der Bebauungsplan enthélt gem. § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
als Festsetzungen auch 6rtliche Bauvorschriften. Mit diesen Bauvorschriften sind die
wesentlichen Gestaltungselemente und Materialien vorgegeben, die fir die Einfi-
gung in das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung sind. Die értlichen Bauvor-
schriften sind, was Trauf- und Firsthéhe, Dachform, Dachneigung und Materialien
der Dacheindeckung sowie die Zulassigkeit von Dachaufbauten und Parabolanten-
nen und die Gestaltung von Einfriedungen betrifft, aus der Urfassung des Be-
bauungsplans Gbernommen. Insofern wird auf die dortige Begriindung verwiesen.

3.5.1 Ordnungswidrigkeiten
Auf die BulBgeldvorschrift des § 80 NBauO wird verwiesen (6rtliche Bauvorschrift
Ziffer 9), da der Verweis in der ortlichen Bauvorschrift notwendiges Tatbestands-

merkmal ist, um ein Zuwiderhandeln gegen die Vorschrift auch als Ordnungswidrig-
keit verfolgen zu kénnen.
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4. ErschlieBung

Das Grundstick ist bereits von der BrickenstralRe erschlossen. Die ErschlieBungs-
anlagen bleiben unveréandert.

5. Denkmalschutz

Das Planédnderungsgebiet ist Teil der alten Klostergutanlage, die als Ensemble ge-
maR § 3 Abs. 3 NDSchG geschiitzt ist und liegt im Ubrigen gemaR § 8 des Nieder-
séachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) in der Umgebung von Baudenkma-
len. Nach § 10 NDSchG bedirfen BaumaRnahmen in der Umgebung eines Bau-
denkmals der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde.

6. Auswirkungen auf die Umwelt

Far den Ausgleich der durch diese Bebauungsplanéanderung erméglichte Versiege-
lung von bisher der Vegetation zur Verfiigung stehenden Flachen wird mit dem Vor-
habentrager eine vertragliche Vereinbarung Gber den Ausgleich von Eingriffen in den
Naturhaushalt abgeschlossen.

Im Rahmen von Ruckschnitt, Fall- oder Rodungsarbeiten sind die Verbote des Ar-
tenschutzrechts (§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz) zu beachten. Bei der Lan-

desfachbehérde fiur Naturschutz des NLWKN sind die Kontaktdaten der fiir die Regi-
on Hildesheim zusténdigen ehrenamtlichen Fledermausbeauftragten zu erfahren.

7. Altlasten

Es gibt keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten.

8. Kosten

Der Stadt Hildesheim entstehen durch diese Bebauungsplananderung keine Kosten.
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9. Verfahren

Aufstellungsbeschluss 01.07.2015
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Unterrichtung und Erérterung 06.07.2015
(§ 3 Abs. 1 BauGB) - 31.07.2015
Frihzeitige Beteiligung der Behérden 14.07.2015
(§ 4 Abs. 1 BauGB) - 17.08.2015

Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB) -

Offentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB) -
Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadt-

entwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, 05.11.2015

- Im Auftrage

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am /% ©3. 046 die 1. Anderung
des Bebauungsplans SO 239 ,An der BrickenstraBe“ mit dieser Begriindung be-
schlossen.

Hildesheim, den /5~ &3, o6
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