Zeichenerklarung Rechtsgrundlagen

1. Art der baulichen Nutzung Fir diesen Bebauungsplan gelten:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, § 6 BauNVO) - das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414),

zuletzt geandert durch Verordnung vom 20.10.2015 (BGBI. I. S. 1722)

Mischgebiet W Hochstzuldssige Zahl der - die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
O Wohungen in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I. S. 1548)
2. MaB der baulichen Nutzung - die Niederséachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46),
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (NDS. GVBI. S. 206).

- das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010
0,18 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12.2014 (Nds. GVBI. S.434)

| zulassige Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baugrenzen T X || h F zun n
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) € t che eStset u ge
0 offene Bauweise A nur Einzelhduser zulassig 1. Innerhalb des Mischgebiets sind die gemal § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO zulassigen
Nutzungen (Tankstellen und Vergnigungsstatten) sowie die gemall § 6 Abs. 3
ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten ausgeschlossen.
— Baugrenze (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum 2. Garagen und Carports sind an der Zufahrtsseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft offentlichen Verkehrsflachen zuldssig. An Seiten- und Riickwanden ist ein Mindestabstand
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) von 2 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Abstandsflachen sind mit Ausnahme
der Zufahrten mit Laubstrduchern zu bepflanzen, die zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen sind.
Baum erhalten . Baum anpflanzen (§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
4. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den 3. Nebenanlagen m_it mehr als 15 m3"Bruttoraur11inr.1aIt sipd nur ab einefn Minde§tabstand von
Denkmalschutz 3 m zu Offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die Abstandsflachen sind auf dem
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) Baugrundstiick mindestens 2 m breit mit Laubstrauchern flachendeckend zu begrinen, die

zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind. Im Einzelfall kdnnen die Abstandsflachen auf
2 m verringert werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 23 Abs.5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
(§9 Abs. 6 BauGB)
5 Eo} 6@ 4.Hausgarten sind als Obst-, Natur-, Wohn-, Nutz- oder Ziergarten mit mindestens 20%
o 2VVO %{ Cé 5. Sonstige Planzeichen Strauchflachen heimischer Arten oder Beerenobstarten herzustellen und zu unterhalten.
Zudem ist je angefangene 400 m? Grundstiicksflache mindestens ein hochstdmmiger
R r q o _ Obstbaum oder ein standortgerechter heimischer Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bei Abgang zu ersetzen oder ein vorhandener Baum zu erhalten und artgerecht weiter zu
L I (§ 9 Abs. 7 BauGB) entwickeln.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a und b BauGB)
8 61 8 1 5. Die anzupflanzenden Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im
16 [2 1 1 Wurzelbereich der Baume miussen jeweils mindestens 20 m? unversiegelt sein und vor
I I Bodenverdichtung geschitzt werden.
61 2.2 inweise
v S 19 0 57 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
1 & Nach § 10 Abs. 4 NDSchG bediirfen BaumaRnahmen in der Umgebung eines Baudenkmals der 6. Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten und bei Abgang zu
— 8 6 1 Genehmigung der Denkmalschutzbehérde. ersetzen. Im Wurzelbereich der Bdume missen mindestens 20 m? unversiegelt bleiben und
4 vor Bodenverdichtung geschitzt werden.
8% Im Rahmen von Riickschnitt-, F&ll oder Rodungarbeiten sind die Verbote des allgemeinen und (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
E besonderen Artenschutzrechts (§§ 39 und 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz) zu beachten.
(]
Or‘tllche BaUVOrSCh rlften Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts- Fur die Ausarbeitung des Planentwurfs.

katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach
(L4-216/2015 vom 21.07.2015). Sie ist hinsichtlich der

1. Die maximal zuldssige Traufhohe betragt 4 m. Die Traufhohe ist an der AuBenflaiche der gii;slﬁ'é‘frr‘gider Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
Aulenwand von der mittleren Hohe der natiirlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der '
AulRenwand mit der Unterkante der Dachsparren zu messen.

(§ 84 Abs. 3, Nr. 1 NBauO)

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei mdglich.

Hildesheim. den ..28.07.2016...........ccooovvrnrnes Hildesheim, den ....17.12.2013 .
LGLN,Regionaldirektion Hameln, Katasteramt Hildesheim Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung
2. Die maximal zulassige Firsthohe betragt 9 m. Die Firsthdhe ist senkrecht zum First zwischen der 96z KaazZee
Oberkannte der Dachsparren und der mittleren Hohe der natiirlichen Geldndeoberflache zu 987 KONIGLYIAR oo
messen.
Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde gem. § 2 Abs.1 Dem Entwurf mit Begrindung zur Aufstellung dieses
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) BauGB (neueste Fassung) vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bebauungsplanes hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt Hildesheim in seiner Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt Hildesheim gem. § 2 (6) -
Sitzung am ....01.07.2015........ beschlossen. Der BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung am ...02:12.2015.... S
3. Als Dachform sind ausschlieRlich Satteldacher zulassig. Die zulassige Dachneigung betragt 35° Aufstellungsbeschluss wurde am ......04.07.2015..... in der zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 7
) . . . . . L i Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die BauGB beschlossen. =
bis 45°. Fir Garagen und Nebenanlagen sind auch begriinte Flachdacher zulassig. Fur Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte '% ‘,ﬁ-‘a
oy . . . . .07.201 i 1.07.201 i iti )
Nebenanlagen mit bis zu 15 m® Bruttorauminhalt ist die Dachform freigestellt. vom -oo.. 0.07.2013.... bis .. A1072013...... Gleichzeitig
bestand allgemein Gelegenheit zur AufRerung und Erdrterung.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) Hildesheim, den ..17.12.2015. ...

’

Hildesheim, den ...17:12.2015 .

. . Der Oberblirgermeister =)
Der Oberblirgermeister Im Auftrage
. .. . . N . Im Auftrage +
4. Als Material der Dachoberflache sind nur naturrote, nicht glanzende Tondachpfannen oder dieser ul
Farbe und Form entsprechende Materialien zuldssig. Davon ausgenommen sind begrinte 967 KIAAZ. oo 967, Kraaz.......ccooconenen.
Déacher, Teile der Dachabdeckung, die der Energiegewinnung dienen, glaserne Teile der 0
2 it hi 3 i Der Entwurf mit Begrlindung zu diesem Bebauungsplan hat gem. Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
Dachabdeckung und Dacher von Nebenanlagen mit bis zu 15 m® Bruttorauminhalt. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom § 4a Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in der Zg#’vom
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) ..22.12.2015......... bis ... 28.01.2016..... zu jedermanns | oo, ¢TI erneut zu jefermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am .....12.12.2015..... mit dem Hinweis auf die Die Auslegung ist am ...........ccc...... mit Hinweis auf die
. . . . Moglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wahrend der Méglichkeit zur Vorbringung von Angegungen wahrend der
5. Die Summe der Breiten der Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachbalkone einer Auslegungsfrist in der Hidesheimer Allgemeinen Zeitung Auslegungsfrist in der Hildeshey@r Allgemeinen Zeitung
Dachseite darf hdchstens 60% der Trauflange dieser Dachseite betragen. Vom First sowie von bekanntgemacht worden. bekanntgemacht worden.
den Ortgan.gen ist ein Mindestabstand von 1,5(2 m und von diar.Traufe elnuMlndestal?.stand von Hildesheim, den 15.02.2016...... Hildesheim, den ... ..
1,00 m einzuhalten. Oberhalb von 6 m Uber der natirlichen Gelandeoberflache sind Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermgiefer UberSiChtS Ian
Durchbrechungen der Dachflache nicht zulassig. Im Auftrage Im Auftrage P
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) .
.gez...S.Brouér........
6. Parabolantennen sind nur zulassig, wenn sie in ihrer Farbgebung der Farbe des Gebaudeteils Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrund der . Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 58 des
; = ; ; ; ; - e § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom Rat der
entSpr?Cher" an dem und in dgssen Hohe sie befe_Stlgt sind. Sie mussen mit ihrer Oberkante Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB ggé#fidert. Den Stadt Hildesheim in der Sitzung vom ..14.03.2016.... als [ [
vom First einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten. Betroffenen wurde in der Zeit vom ... ... bis Satzung beschlossen. a l e S e l m
.......................... Gelegeheit zur Stellungsn e gegeben. Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr wurde
(§ 84 Abs. 3 Nr. 4 NBauO) 9 9 9e9 zugestmmt T O s gete
7. Stellplatze und Fahrflachen sind nur teilversiegelt, mit luft- und wasserdurchlassiger, einer
Hildesheim, den ........ Z7............ Hildesheim, den 15.03.2016........

Vegetation bedingt zur Verfligung stehenden Deckschicht (Rasenfugen, Schotterrasen oder Der Oberbiirgermgier

gleichwertig) anzulegen. Im Auftrage 1 Anderu ng deS

(§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO) gez..Dr.l. Meyer..... (LS)

................................... Oberburgermeister

8. Zur Einfriedung zwischen Privatgrundstlicken sind nur bis zu 1,25 m hohe Drahtzdune mit _ _ B e ba u u n S Ia n S S O 2 39
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans

durchwachsenden Laubhecken zulassig. (neueste Fassung) am ...23.03.2016..... im Amtsblatt fiir den sind weder Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften
Landkreis  Hildesheim bekannt gemacht worden. Der noch Verletzungen der Vorschrift Uber das Verhaltnis des
(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO) Bebauungsplan ist damit am ....... 23.03.2016..... rechtsverbindlich Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans noch Mangel

n i n
geworden und liegt zu jedermanns Einsicht bereit. des Abwagungsvorganges im Sinne von § 215 Abs. 1 BauGB An d er B ru Ckenstra Be

geltend gemacht worden.

9. Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen
Bauvorschriften zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften Gber

) i B ) ) Hildesheim, den .29.03.2016....... Hildesheim, den .30.03.2017.......
Traufhéhe, Firsthdhe, Dachform, Dachneigung, Dachfarbe und -material, Dachgestaltung, Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister
Einfriedungen, Parabolantennen, Stellplatzen und Fahrflichen gem. Ziff. 1 bis 9. Solche Im Auftrage Im Auftrage
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 EUR

gez..S. Brouér......... gez..S.Brouér.........

geahndet werden.

Mafstab 1:500 11/15
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