Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

MK

0,6

6.9

II-V

1. Art der baulichen Nutzung

Kerngebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung

Grundfiachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Voligeschosse, als Mindest- und HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

k.,_......_

4, Verkehrsflachen

geschlossene Bauweise

Baugrenze

Strafenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Strallenbegrenzungslinie auch gegenliber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

+ 4 Einfahrtsbereich

+ Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen

oz

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

vom Satzungsbeschluss ausgenommener Teibereich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

derzeit dem Fachplanungsrecht unterliegende Flachen
(eisenbahnrechtliche Widmung) - nachrichtliche Ubernahme

zuk(inftig dem Fachplanungsrecht unterliegende Flachen
(eisenbahnrechtliche Widmung) - nachrichtliche Ubernahme

1.  Das Kerngebiet (MK) ist gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert und gem. § 1 (5) und 1 (6) BauNVO eingeschrénkt.
Von den in § 7 BauNVO genannten Nutzungen sind unzuléssig:
— Spielhallen und Vergniigungsstatten mit sexuellem Charakter
— Tankstellen
— im MKs Vergniigungsstatten

2. Die maximale Hohe fiir die Oberkante baulicher Anlagen wird gemaR § 18 BauNVO in den Kerngebieten MK 1
und MKs auf 99,50 m (i NN, im Kerngebiet MKz auf 101,50 m NN festgesetzt.
Uberschreitungen der festgesetzten Héhe bis zu 3,00 m sind flir technische Anlagen (z. B. Liiftungsanlagen,
Abgasschornsteine, Antennen) und ErschlieBungsanlagen (Treppenhéuser und -aufgénge, Aufzlige) zulédssig.

3. Die innerhalb Verkehrsfldchen und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzten
liberbaubaren Flachen dienen der Ausbildung eines Uberdeckten FuRgénger- und Haltestellenbereichs.
Oberhalb 4,50 m Uber Oberfliche fertiger Gehweg ist eine Uberbauung mit der Nutzung Kemgebiet (MK)
zuléssig. Die das jenseits der Straenbegrenzungslinie unmittelbar angrenzende Kemngebiet betreffenden
Festsetzungen sind anzuwenden. Im MK, und MK: ist 1 Vollgeschoss mit einer Geschossfldchenzahl (GFZ)
von 1,0, im MK sind 4 Voligeschosse mit einer GFZ von 4,0 zuldssig.

4.  Innerhalb eines Abstands von 3,00 m von allen oberirdischen Bauteilen der Eisenbahnbriicke {iber die
Hannoversche Strafe (einschlieBlich Widerlager) sind bauliche Anlagen i. S. von § 2 (1) NBauO mit
Ausnahme von Oberflachenbefestigungen unzulassig.

5.  Fir der Gleistrasse zugewandte Auenbauteile innerhalb des westlichen MK 1 ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB zur Minderung von Schallreflexionen ein mittlerer Absorptionsgrad a'von 0,4 nachzuweisen.

6. Fur die (iberbaubaren Bereiche der Kerngebiete (MK) wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB passiver
Schallschutz wie folgt festgesetzt:
Fir Aufenthaltsrdume i.S. von Abschnitt 5 der DIN 4109 ist das erforderliche resultierende Schallddmmmal
(erf. R'wres) des GesamtauBenbauteils gemal DIN 4109 entsprechend den im Folgenden angegebenen
Lérmpegelbereichen (LP) nachzuweisen. Eine ordnungsgeméRe Be- und Entliiftung dieser Rédume bei

geschlossenen Fenstern ist durch schallgeddmmte technische Anlagen sicherzustellen.

Larmpegelbereiche flir Baugebiete nach Orientierung der Fassaden zur Himmelsrichtung:

Baugebiet Nordwest Nordost Slidost Silidwest
westliches MK LP VI LP I LP IV LP Vil

MKz LP Vi LP IV LP IV LPV
ostliches MK, LP Vi LP I LP IV LP IV

MKs LP VI LP 1l LP IV LPV

Flir Dachflachen ist bis zur Geb&udemitte der hdchste angrenzende Larmpegelbereich um eine Stufe zu
reduzieren.

Der Einzelnachweis des erforderlichen passiven Larmschutzes auf der Grundlage der DIN 4109
oder der VDI-Richtlinie 2719 ist zuldssig.

7.  Im westlichen MK, sind Zu- und Abfahrten auf den festgesetzten Einfahrtsbereich beschréankt. Im mit B

gekennzeichneten Teil des Einfahrtsbereichs sind ausschlieBlich Liefer-, Rettungs-, Wartungs- und
Entsorgungsfahrzeuge zuléssig.

8. Je angefangene 500 m? realisierter Gesamt-Dachflache ist mindestens eine Nisthilfe flir Mauersegler oder

Fledermé&use einzurichten und dauerhaft vor Stérungen zu schiitzen.

9. a) Fiir die derzeit dem Fachplanungsrecht unterliegenden Flachen (s. Kennzeichnung in der Planzeichnung)

sind die festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen gem.
§ 9 (2) BauGB jeweils erst mit der Freistellung dieser Grundstiicksbereiche von Bahnbetriebszwecken
durch das Eisenbahn-Bundesamt (§ 23 AEG) zulassig.

b) Fur die zukiinftig dem Fachpianungsrecht unterliegenden Fldchen (s. Kennzeichnung in der
Planzeichnung) sind die festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen gem. § 9 (2)
BauGB erst zuléssig, wenn das Eisenbahn-Bundesamt eine Genehmigung fiir das neue
Empfangsgebdude gem. § 18 AEG erteilt hat und die Stadt Hildesheim festgestelit hat, dass sich die
Festsetzungen des Bebauungsplans mit der zukiinftig bestehenden Zweckbestimmung dieser Flache flir
das neue Empfangsgebadude im MKz vereinbaren lassen.

J

'Rechtsgrundlagen

' - Niedersdchsische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 28. Oktober 2006 (Nds. GVBI. 2008, S. 473)
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)
- Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1890) in der Fassung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI | S. 466)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)
Gesetz vom 8. November 2007 (BGBI. | S. 2566)

Rathaus einsehbar)

- Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Pianinhalts (Planzeichenverordnung 1890 - PlanzV 90)
- Aligemeines Eisenbahngesetz (AEG) vom 27. Dezember 1993 (BGBI. | S. 2378 (2396) (1994, 2439)), zuletzt gedndert durch das
- DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" von November 1989, Hrsg.: Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag Berlin (im

- VDI-Richtlinie 2719 "Schalldémmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” von August 1887, Hrsg.: Normenausschuss

Akustik, L&rmminderung und Schwingungstechnik im DIN und VDI (Verein Deutscher Ingenieure e. V.), (in technischen Bibliotheken

einsehbar, Auslegestellen unter www.vdi.de)

Verfahrensvermerke
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Prdambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) (neueste Fassung) |. V. m. § 40 der Niedersiichsischen Gemeindeordnung (neueste
Fassung) hat der Rat der Stadt Hildeshelm diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,

als Satzung beschlossen.

Hildeshelm, den ﬂﬂté&);

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla-
gen sowie Strallen, Wege und Plétze vollstandig nach
(Stand vom 14.07.2005) Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei.

Die neuzubildenden Grenzen lassen s
Ortlichkelt Gbertragen.

Hildesheim, dan_i.é/pzdz

Inwandfrel in die

Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Hildesheim in seiner
Sitzung am 27.09.2004 beschiossen. Der Aufstellungsbe-
schiuss wurde am 04.12.2004 in der Hildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekannt gemacht. Die Unterrichtung und Erérterung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 07.12.2004 bis
03.01.2005. Gleichzeitig bestand allgemein Gelegenheit
zur AuRerung und Erdrterung.

Hidesnein,den 0% JOLEOOF

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.07.2005 bis

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Bdro fir Stadtplanung
Dr.-ing. W, Schwerdt
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschwelg

Braunschwelg, den 15.10.2007

Dem Entwurf mit Begrindung zur Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes hat der Rat der Stadt Hildesheim gem. § 2
BauGB in der Sitzung am 27.06.2005 zugestimmt und die
dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Hidesheim, den d“!(gt 62 m 7




