o " . Jextliche Festsetzungen i R - Ortliche Bauvorschrift {8 98 NBauO) R SO
1. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschof¥fliiche sind die Flédchen von Aufenthaltsrdumen S o 1. Die maximal zuldssige Traufhthe betrdgt 4m. Die Traufhdhe ist an der Auflen - /
in anderen Geschossen einschlief3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ein- - dos Brugessirtuch (RouliSl vom 08 Dezeewper 1288 ruisty? gedndert durch Tesstz o 0 fldche der AufBenwand von der mittleren natirlichen Geldndeoberfiache bis zum -
schlielich- ibrer Umfassungswinde mitzurechnen. o . vom 3. September 1994, o S o Schnittpunkt der AufSenwand mit der Unterkante der Dachsparren zu messen. Ver -
(820 Abs.3 Satz 2BauNvO) . ' ) f | o P ‘anderungen der nattirlichen Gelandeoberfléiche, die der Belichtung von Rdumen in
: . o A S o Kellergeschossen dienen, sind nicht zuldssig. (5856 Nr.1 NBauQ ) L
2. Garagen sind nur ab einem Mindestabstand von 5m zu Sffentlichen Verkehrsflichen und . : s ‘ e e e v L : : B T
einem Mindestabstand von 3m zu dffentlichen Griinfldchen zuldssig.im Einzelfall knnen bis - : e U apmt TERR ' ' : S o o e 2. Die maximal zuldssige Firsthshe betréigt 9m. Die Firsthohe ‘ist senkrecht zum First
auf 2m verringerte Abstinde zugelassen werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht : Sterirunn  NEOUST . Uer Sossune vom 05 Juml 055, suinist men L zwischen der Oberkante der Dachsparren und “der mittleren Hohe der natiklichen
: entgegenstehen. . : PR : ' vom 15, Juni 1995. | - S Geldndecberfidche zu messen. (8 56 Nt1 NBau0) L
{8 23 Abs. 5 BauNV0 ) OO SO SRR Y s : . :
o _ ' , T ; .» L ‘ : : s o f 0 130 Die maximal zuldssige Drempelhihe betrdgt 60 cm. Sie ist an der AuBenwand
3. Steliplatzaniagen mit mehr als 2 Einstellpldtzen sind nur ab einem Mindestabstand von CFCDZRICReNerkiarung | @ verwendele Planzeichen ). T v Ao T * zwischen .der Oberflache des Dachgeschd3rohfufibodens und der Unterseite der
"~ 2m zu dtfenttichen Verkehrsfldchen zuldssig.Die Abstandsflachen sind bis auf ‘eine o ' e T T w1 Dachsparren zu messen. - {856 Nr.1 NBauO ) ' : o
maximal Sm breite Zufahrt zu begriinen. - e L SRR SRR . ‘ : o o : . o "
.(§ 23 Abs. 5 BauNVO ) ' | immgirimast ) 4. Mit Ausnahme von Pultddchern sind alle Formen geneigter Dicher zuldssig. Die
‘ ' o - AR | zulgssige Dachneigung betrigt 30 bis 42 Grad. Fiir Garagen und Nebenaniagen sind
" | & Nebenanlagen mit mehr dls 15 m® Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestabstand von Srms Warmraim ORTESY . et . oo i auch alle Formen begriinter Déicher unter 30 Grad Neigung zuldssig.Fix Nebenanlagen.
] - 3m zu otfentlichen Verkehrsfidchen und zu Sffentlichen Grintidchen zuldssig. im Einzelfali LT ot S P A L mit bis zu & m3 Bruttorauminhalt st die Dachform treigestelit. (856Nt 1und 7-NBauO) - . -
B konren bis auf 2m.verringerte Abstande zugelassen werden, soweit landesrechtliche L i amanag WA TTESITD . S PR N ' e : . ' - -
Vorschriften nicht entgegenstehen.- . S - . e - S ) 5. Als Material der Dachoberfldche sird beinicht begriinten Ddchern nur-naturrote Ton-
(8§ 23 Abs.5BauNVO )} - - . ' - ' - L TFEETT  meeiem egn dachpfannen -oder ‘dieser Farbe und Form entsprechende andere Materialien zu-
G , C ' o ' Py et L ldssig. Ausgenommen sind Teile der Dachabdeckung, die der Energiegewinnung -
Smes 5. Innerhalb- der festgesetzten Fidchen fiir die Regelung des Wasserabflusses ist je Baugrund - _ dienen, gldseme Teile ‘der Dachabdeckung und Déicher von Nebenanlagen mit bis
~ stiick hochstens eine private Uberfahrt mit einer-Breite bis zu 3m zuldssig. Bei Uberfahrten, o zu 15m3 Bruttorauminhalt. - (8 56 Nriund 7 NBauO) -~ o
: < die 2ur Erschlieung zweier Baugrundstiicke dienen, ist eine Breite bis zu Sm zuldssig. : _ » R S IR T
h (89 Abs.1 Nr.16 BauGB ) S : S 6. Die Summe der Breiten der Dachaufbauten; Dachfldchenfenster und Dachbatkone
1 " ' ' einer Dachseite darf hochstens 66 % der Traufldnge dieser Dachseite betragen. Vom
t 6. Innerhatb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 mZ Grundstticksfldche First sowie von den Ortgidngen ist ein Mindestabstand von 1,50 m und von der Traufe
- ’ mindestens ein halb-oder hochstdmmiger Obstbaum oder ein mittelhoch- oder hoch- echEinreny _ ein Mindestabstand von 1m einzuhalten. (8 56 ‘Nr.1 NBauO ) o
‘\ wiichsiger standortgerechter Laubbaum anzuptlanzen. - ‘ * * Hichstzulssige Zahl der ' R o
: An den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Bdumen sind innerhalb des Wohnungen je Wohagebdude: 7  Sichtundurchldssige Wéinde oder Mauern zur Eintriedung oder Abschirmung sind ber
Plangebiets dorftypische hochwiichsige Laubbdume und am Ostrand “des Plangebiets e 08m Hohe nur ab einem Mindestabstand von 2m 2zu tfentlichen Verkehrsfléchen
hochstdmmige Obstbdume anzupflanzen. o ' . zuldissig. Die Abstandsfitichen sind mit mittelhoch-bis hochwikhsigen Strduchern
.. Auf den zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Fldchen sind fldchendeckend zu bepfianzen. (8§ 56 Nr.3und 6 NBauO ) o
flachendeckend  mittelhoch - oder hochwiichsige standortgerechte heimische Laubge - : ; o ' SR '
holze anzupflanzen. - ' “ | . Uberdachantennen, die dem Rundfunk-und Fernsahemptang dienen, sind unzu'=
Die gem. Satz 1 bis 3 anzupfianzenden Bdaume und Strducher sind auf Dauer zu erhalten ldssig. (8 56 Nr.4 NBauO)
und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume miussen jeweils mindestens - . :
9 mZ unversiegelt seinund vor Bodenverdichtung geschiitzt werden. Pkw - Stellpldtze sowie Zufahrten zu Stellplatzen, Carports und Garagen sind sozu.
(89 Abs.1 Nr. 25a BauGB ) befestigen, daf durch Fugenabstdnde ein Rasenanteil von mindestens 30 % besteht.
o Verlduft der Hauszugang (ber eine Zufahrt, so ist fiir den Zugang eine-Ptlastetung
= o Hinweis : ; ' , auf Im Breite ohne Fugenabstdnde zuldssig. Unmittelbar vor Garagenrist eine Pflasterung
o e -- Mit dem Trinkwasserleitungsnetz kann nur eine begrenzte Loschwassermenge sicherge- der Zufahrt aut 05 m Breite ohne Fugenabstinde zuldssig. (§956 Nr. 6 NBauO) -
' stellt werden. Es ist daher zu gewdhrleisten, daf3 die Gefahr der Brandausbreitung ge - - ' .- ‘ e
. ring ist. Dies kann durch feuerhemmende Umfassungen und eine harte Bedachung 10. Ordnungswidrig handelt gem. 8§ 91 Abs.3 NBauO, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den
- erreicht werden. ' ' ‘ ' ' ortlichen Bauvorschritten zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung L
, S L der Vorschriften {iber Traufhshe, Firsthohe , Drempel, Dachform, Dachneigung , -
: .'““"‘“"““ Soratmnveranst: Cietgrt ’ SR O DachoberflGche, Dachautbauten, Dachfidchentenster, Dachbatkone, Eintriedungen,
= Z B B S Uberdachantennen, Pkw-Stellplétze und Zufahrten gem. Zitt. 1~9. Solche Ord-
e ‘ @ - Srofenbagrenies T ahstarech nungswidrigkeiten konnen -gem. § 91 Abs.5 NBauO mit einer GeldbuBle bis zu
. o ® - - Berbinn shbe Bave i Austater 100.000, - DM geahndet werden. . - - _ '
- ~ Verkehesfidchen besonderer. ;
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