Rechtsverbindlich am: 07.10.1998

"J'BEGRUNDUNG o | |
ZUM BEBAUUNGSPLAN so 236
" UND ZUR ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT so 236
UNTER DEM LERCHENBEHG x

SO 1.'Allgemeines o
e, 1 Lage des Plangebnets |

'Das Plangebtet liegt .im Westen der Stadt Hlideshe:m am sudbsﬂlchen Rand der - .
_ Ortschaft Sorsum : , _

1 2Vorhandene Nutzung RTINS o . S

- :Der ubarwaegende Teil der Flﬁche im Plangebiet wnrd derzen noch landwnrtschaﬂllch .
- genutzt. Auf einer Teilfldche befinden sich am Rand der vorhandenen Wohnbebauung--
v - immittleren Berelch des Plangeblets einige Nutzgarten g _ ‘

" in der Nachbarschaft Inegt ‘nérdlich die Grundschule " Sorsum, westhch reine
Wohnbebauung und siidwestlich ein Iandwzrlschaﬁllchef Betneb Im Siden und Osten .

~ grenzen Ackerﬂachen an das Plangebnet
R Y 1 3Eigentumsverh5ltnlsse -

Der uberwmgende Tell der Flachan :st Elgentum dar Klosterkammer Hannover Dle e "
Grundstucke sddltch der StraBe Arn Wellenbach smd ana:elgentum ' :

| 1 4 Darstellung im Fléchennutzungsplan o |
Im rechtsw:rksamen Fiachennutzungsplan der Stadt Hildesheim |st das Plangebzet
. Uberwiegend als Wohnbaufldche dargestelit. Sudluch der Straﬁe Am Wellenbach :st
- Flache flr dte Landwmschaft dargestellt L ,

~ ‘Der Beretch nérdlich der StraBe Am Wellenbach in: dem reines Wohngebiet fest‘gesetzt
wird, ist somit unm:ttelbar aus dem F!achennutzungsplan entwlckeﬁ ' ,
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~ Ausnutzungsziffern angemessen zu begrenzen.

Einbindung in die Landschaft gewéhrieistet werden.
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" sidiich der StraBe -Am Wellenbach .wird am Rand der dargesteliten Flache fir die

Landwirtschaft ein Streifen von 35 m Tiefe als Wohngebiet festgesetzt, ‘da die

ErschlieBung von - Baugrundstiicken auf beiden Seiten der StraBe im. Sinne der

Bereitstellung preiswerten Baulands vorteilhafter ist und aus stédtebaulicher Sicht hier -

~ eine Abrundung des Ortsrandes erreicht werden kann. Da die Abweichung relativ,

- geringfligig ist und der Flichennutzungsplan hier auch nicht als parzelienscharf
anzusehen ist, ‘werden die Grundziige der Planung nicht berlhrt. Die- geordnete

stédtebauliche Entwicklung im Sinne der Figchennutzungsplandarstellung bleibt somit

" gewahrt, Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wird also .

auch diesbeziiglich entsprochen. " :

2. Stadtebauliche Zielsetzungen

| Ziel und Zweck dieses: BébahUn‘gsp!ans; ist es,-iih Sorsum Wohnbauland in"mﬁglichst
‘ruhiger Lage zur Verfligung zu stellen. Das geplante Gebiet soll die Voraussetzungen .

fir eine angemessene Weiterentwicklung und Abrundung der bestehenden
Wohnbaufléchen schaffen. e : L T

‘Unter Berﬁcksich‘tigfzn'g des dérflichen Charakters der Ontschaft und der Eigenart der
-vorhandenen Bebauung in der niheren Umgebung des Plangebiets sollen nur
. eingeschossige Geb&ude in Form von Einzel- oder Doppelhdusern zugelassen werden.

In diesem Sinne ist auch die stédtebauliche Dichte in ‘Hi'nl_:jllick'r auf die

Y

" Das Baugebist soll durch Griinfiachen und offene Graben strukturiert und aufgelockert

werden. Durch Festsetzungen zur. Bepflanzung am  kinfligen ‘Ortsrand  soll die

3. Planinhalt

3.1 Art der Nutzung

Da das Baugebiet vorwiegend dem Wohnen dienen soll, wird hier als Art der Nutzung
Uberwiegend - reines Wohngebiet gem. §3 ~Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. : ' . . o R

Um in beschranktem Umfang auch andere Nuti.ungen‘ zulassen zu kdnnen, wird an der
Siidseite der StraBe Am Wellenbach aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO -
festgesetzt. Hiermit wird gleichzeitig auf den vq‘thandenen Iandwirtschaftiich’en Betrieb

 Ricksicht genommen.

Im Sinne des planerischen Gebots der gegenssitigen Riicksichtnahme muB aber auch
seitens der Landwirtschaft akzeptiert werden, daB die Wohnnutzung eine gewisse .

Schutzbeddritigkeit hat. Andererseits sind die Wohngrundstiicke durch die vorhandene |

Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. S
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Jeder, .der auf diesen Grundstiicken baut, tut dies in Kenntnis der unmittelbaren
Nachbarschatft zu landwirtschaftlich. genutzten Flachen und kann daher nicht veriangen,
von jeglichen Immissionen von seiten der Landwirtschaft verschont zu bleiben. D. h. die .
zu  einer ordnungsgemiBen landwirtschaftichen  Nutzung - erforderlichen
BewirtschaftsungsmaBnahmen und die daraus resultierenden . unvermeidlichen

- Immissionen sind seitens der kiinftigen Bewohner hinzunehmen, solange hierbei fur die

Betroffenen keine wesentlichen - Beemtracht:gungen i. S, des Biirgerlichen.

. Gesetzbuches  (BGB) . bzw. “erhebliche ~ Nachteile" ~ durch schadiiche
. Umweitelnw:rkungeni S. des Bundesnmmnssuonsschutzgesetzes (BimSch) eintreten.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

- Die Zahl der Vollgeschosse sowie das MaB der Nutzung entsprechen im 'wesentlichen

der benachbarten Bebauung. Die Grund- und GeschoBflachenzahlen liegen unter den

- Hochstwerten des § 17 BauNVO, um die stadtebaullche chhte in einem der-
. Umgebung angemessenen Rahmen zu halten -

Um den stadtebauhch gewunschten | Charakter | als. ubenmegendes

Einfamilienhausgebiet sicherzustellen und aber auch Elnllegemohnungen fir Eltern
oder Kinder zu erméglichen, wird die Zahi der Wohnungen je Wohngebéude im’ reinen

© Wohngebiet gem. §9 Abs.1 Nr. 6 BauGB auf zwei begrenzt Um in begrenztem

Umfang auch andere Wohnformen zu ermdglichen, werden im aI!gemelnen Wohngeblet_

bls zu drei Wohnungen je Wohngebé&de zugelassen.

3.3 Bauweise und uberbaubare Grundstucksﬂﬁchen

Im Sinne der stadtebauhchen Ztelsetzung einer aufgelockerten Bebauung wird offene |

Bauweise mit Einzel- bzw. Doppelhausem festgesetzt

Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden ausschllethh durch Baugrenzen
bestimmt. Der Rege!abstand zu den o6ffentlichen Verkehirsflichen betragt 3 m. Dem

“ Flachenzuschnitt ‘'und der Himmelsrichtung entsprechend . wird fiir die Uberbaubaren

Grundstiicksflichen eine Regeltlefe von 15 m vorgesehen. Damit wird sichergestellf,
daB die Bareiche, in denen sich kiinftig smnvoilerwelse nur Hausgéirten befinden sollten,
von.der Bebauung fregehaiten werden. .

34 Garagen Stellplétze und Nebenanlage'n‘ o

Um sicherstellen zu kénnen, daB Garagen grbﬂere SteIIpIatzanlagen und'
Nebenanlagen in angemessenen Absténden zu' &ffentlichen Verkehrsflachen errichtet
werden und somit die Mdglichkeit besteht, durch Eingriinung -eine Auflockerung,

- Gliederung und Abschirmung zwischen den  unterschiedlichen -versiegelten und .

bebauten Flachen herzustelien, werden dtasbezuglsch besondere Abstandsregelungen
getroffen. Offentliche Verkehrsflachen im Sinne dieser Regelungen sind auch die

. festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestlmmung

-4 -
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o Garagen werden ab einem Mmdestabstand von 5 m zu bffentilchen Verkehrsflachen' .
- und einem Mindestabstand von 3 m zu: 6ffentlichen Grinfiichen zugelassen (textl.

Festsetzung Ziff. 2). 'Im Einzelfall kénnen dabei bis auf 2 m verringerte Absténde.
zugelassen werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. Der
Mindestabstand von 5 m fiir Garagen soll neben gestalterischen Erwégungen vor allem .
auch dazu dienen, daB vor der Garage ein zweiter Pkw abgestellt werden kann, da in
Wohngebieten durch die zunehmende Anzahl von Zweitwagen haufig Parkraumnot
entsteht. Von der Zulassung des auf 2 m verringerten Abstands soll daher nur an:

'~ Seitenwinden und Rickwénden von. Garagen Gebrauch gemacht werden. Von dieser

Kann-Vorschrift soll nur in Verbindung mit einer Auflage zur. abschtrmenden Begrunung

gem. § 14 Abs. 3 NBauO Gebrauch gemacht. werden.

Ste!iplatzanlagen mit mehr als 2 Einsteliplétzen werden nur ab einem Mmdestabstand
von 2m zu offentlichen Verkehrsflichen bzw. offentlichen Griinflichen zugelassen
{textl. Festsetzung Ziff. 3). Die Abstandsflachen smd dabei bls auf eine angemessene

~ Zufahrtsbreite zu begrunen -

Nebenanlagen ‘mit mehr als 15m?® Bruttorauminhalt werden' auBéfhalb der
{iberbaubaren Grurdsticksflichen nur ab einem Mindestabstand von 3m zu’
ffentlichen Verkehrsflichen und zu &ffentlichen Grinflaichen zugelassen (textl.

_Festsetzung Ziff. 4). Auf diese Weise wirdsichergestellt, daB gréBere Nebenanlagen, =
~ diein Wohngebleten haufig als Fremdkérper wirken kénnen, von ihrer Erscheinung her

nicht zu dominant in den éffentlichen Raum hineinwirken. Im Einzelfall kbnnen bis auf

2 m verringerte Abstinde zugelassen werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht
_ entgegenstehen {textl. Festsetzung Ziff. 4 Satz 2). Von dieser Kann-Bestimmung sall in
~ der Regel nur in Verbindung mit-einer Auflage zur abschirmenden Begrunung gem. § 14

Abs. 3 NBauO Gebrauch gemacht werden.
3.5 Ortliche Bauvorschrift |
Der Bebauungsplan enthélt gem. §98 der Nieders Bauordnung (NBauO) als -

Festsetzungen auch ériliche’ Bauvorschriften. Mit diesen - Bauvorschriften' sind - die
wesentlichen Gestaltungselemente und Materialien vorgegeben die fur die Einfiigung in

- das Orts- und Landschaﬂsbnld von Bedeutung sind.

3.5.1 Traufhbhe

Die maxnmal zulassige Traufhahe betragt 4m (brtllche Bauvorschrift thf 1) Dle"

Festsetzung der ' Trauthdhe ist erforderlich,. da zu ~-hohe -AuBenwénde die

MaBstablichkeit in der Gestaltung des kunftlgen Baugebnets sprengen wirden. Das.

gewahlte. MaB von 4 m entspricht der Traufhdhe einer ortsiiblichen eingeschossigen
‘Bebauung und nimmt damit Ricksicht auf eine Anpassung -an die vorhandene

Bebauung in der néheren Umgebung

Das Ziel, ein homogenes Baugeblet 2u schaffen kénnte dadurch unteriaufen werden,

daB durch eine teilweise Freilegung des Kellergeschosses an der entsprechenden

Hausseite der Eindruck eines um ein GeschoB hheren Hauses entsteht. Daher werden

solche Veranderungen der natirlichen Geldndeoberfiiche nicht zugelassen (brtliche

Bauvorschrift Ziff. 1 Satz 3). Kellerl;chtschéchte werden dadurch nicht ausgeschlossen,

soweit durch sie nicht der Emdruck eines zusatzllchen Geschosses entsteht -
-5-. :
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352 Firsthahe

~ Damit der Festsetzung einer. hbchstzuiéSsngan Zahl der Vollgeschosse allem noch nicht

die Hohe der kinftigen Gebsude wirksam begrenzt werden kann, ist es erforderlich,
auch eine maximal zul8ssige Firsthbhe festzusetzen, um damit sicherstellen zu kénnen,

~ daB einzeine Geb&ude nicht unangemessen hoch die Nachbarbebauung Uberragen.

Die  festgesetzte H&he wvon 9m entspricht der Flrsthﬁhe ‘giner ortsubhchan'_

. elngeschosssgen Bebauung (ﬁrtllche Bauvorschnft Ziff, 2)

3.5. 3 Drempel |

" Drempel "erméglichen einen besseren Ausbau des -Dar:hgé-échosses. Um' jedoch

stérende Verzerrungen der MaBstéblichkeit in der Fassadengliederung zu vermeiden

~ oder zumindest zu begrenzen, wird die zuléissige Drempelhdhe auf 60-cm begrenzt

(6rtliche Bauvorschrift Ziff. 3). Da die Drempelhéhe an der AuBenwand zwischen der
Oberfidche des DachgeschoBrohfuBbodens und der Unterseite der Dachsparren zu

 messen ist, ergibt sich konstruktionsbedingt. je hach Stérke der AuBenwand eine innere
* Ausbauh&he des Drempels von gut 80 bis 90 cm. Dieses MaB ist ausreichend; um auch

im DachgeschoB bedarfsgerecht unr.i wirtschattlich Wohnraum schaﬂen zu kénnen.

3. 5 4 Dachform und Dachneigung

In den angrenzenden bebauten Gebleten smd weatestgehend nur Sattel- Walm- und

" Krippelwalmdécher verhanden. Als. Dachform werden daher der vorhandenen Struktur
‘entsprechend ausschlseBlsch genelgte Décher mnt Ausnahme von Pultdachem

zugelassen

Ein zu weiter Rahmen fur die zuIaSSIga Dachnelgung wiirde krasse Gegensatze* -

~ ermdglichen, was hier im Sinne einer harmonischen Dachlandschaft vermieden werden

soll. Demgemas wird die zulassnge Dachneagung auf 30-212 festgeschneben

) Da Garagen und Nebenanlagen |n der Regel das Ortsbitd wemger stark beelnﬂussen
 und Griindécher sich auf das Kleinklima und die Wohnumfeldgestaltung ~positiv.
- auswirken konnen, werden fir solche Gebaude beispielsweise - auch Flachdécher und -

flachgenengte Dﬁcher zugelassen wenn dlese begrunt sind.

- _Nebenanlagen mlt bis zu 15 m3 Bruttoraummhalt sind innerhalb der im Zusammenhang .

bebauten Ortsteile allgemein genehmigungsirei. Da solche Nebenanlagen auch in der
Regel nicht sehr auftéllig sind, wird die Dachform fir dlese frelgestellt ‘ -

- 3.5.5 Dachoberfiiche

Als Material der Dachoberﬂache werden der reglonal typuschen Bauweise entsprechend

naturrote, nicht engobierte Tondachpfannen oder dieser Farbe entsprechende andere
Materialien zugelassen (6riliche Bauvorschrift Ziff. 5 Satz 1). In der néheren Umgebung
des Baugebiets sind auch dunkle D#cher vorhanden. Diese kdnnen jedoch nicht als -

MaBstab gelten, da’ der Einfligung in das Landschatftsbild und der tradatloneil -
reglonaltyplschen Bauwefse eine hohere Bedeutung belzurnessen ist. :

6.
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. Um &kologische Bauformen nicht auszuschlieBen, werden auch begriinte Dacher
-~ zugelassen, zumal Stéfungen des Oris- und Landschaﬂsblldes hierdurch nicht zu -
- erwanen smd _ .

'-Gem:‘aﬂ der értlichen Bauvorschnft Ziff. 5 Satz 2 werden im Smne des Umweltschutzes _

Teile der Dacheindeckung, die der Energlegewmnung dienen, ausgenommen. Da

' ‘glaserne Teile der Dachabdeckung in der Regel nicht storend sondern eher -
auflockernd wirken und um den Bau von Wintergérten nicht zu erschweren, werden

auch gliserne Teile der Dachabdeckung ausdriicklich zugelassen. Da- kleinere
Nebenanlagen ohnehin kaum in Erscheinung treten, wu'd fUr diese das Matenal und die -
Farbe der Dachoberﬂache freigestellt.

3.5.6 Dachgestaltung .

Dachaufbauten und Dachflschenfenster dirfen in der Summe der Breite auf einer -
Dachseite hdchstens . 66 % der Traufldnge dieser Dachseite betragen (6riliche.

Bauvorschrift Ziff. 6 Satz 1). Zwerchgiebel gelten .nicht als Dachaufbauten im Sinne |
dieser Vorschrift. Die vorgeschnebenen Mindestabstdnde von den Orgingen, der
Traufe und dem First gewahrleisten ein MindestmaB an Geschlossenheit in:der Wirkung

-des Hauptdaches und tragen - dazu ‘bei, eine mdglichst ruhige Dachlandschaﬂ

gewahrlelsten v kﬁnnen
3.5.7 Elnfriedungen |
Das private Griin in den Vorgérten von Wohngrundstucken trégt wasentlrch zu einer

aufgelockerten lebendigen Gestaltung und einer angenehm empfundenen Atmosphire
in Wohngebieten bei. Wiande und Mauem, die unmittelbar an &ffentlichen

- Verkehrsfldchen stehen, wirken dagegen starr, abweisend und unfreundlich, Manche .
Bewohner legen aber groBen Wert auf einen wirkungsvollen: Sichtschutz. Daher sollen

hohe geschlossene Einfriedungen nicht vollkommen ausgeschiossen werden. Um aber

gestalterische Beeintrachtigungen des 6fentlichen Raums: vermeiden zu kénnen, wird . -

fir Gber 0,8 m hohe s:chtundurchléssuge Winde und Mauern ein Mindestabstand von

2m vorgeschneben Um dabei eine harmonische Einbindung gewihrleisten zu kénnen,

wird weiterhin vorgeschneben daB die Abstandsflachen mit. Stréuchern 2u bepflanzen
sind. ‘ . ‘ . .

3. 5 8 Antennen

Uberdachantennen - msbesondere Parabolantennen ubar Dach stﬁren als weithin -
sichtbare fremde Elemente das Erscheinungsbild der Dachlandschaft. Der AusschluB
von Uberdachantennen soll eme Beemtrachtlgung der Dachlandschaft vermetden _

- Parabo!antennen sind zu!assng, wenn sie ‘an der Hauswand oder im Gartenberelch '

angebracht werden. Fir den terrestrischen Empfang von ‘Rundfunk- - und
Femsehprogrammen  bieten hier. auch Unterdachantennen eine ausreichende
Empfangsqualitat. Damit ist das Grundrecht der Informationsfreiheit in diesem Fall nach
An.5 "Abs.1 Satz 1 Grundgesetz trotz der aus stadtgestaltenschen Grunden
getroffenen Rege!ung gewahrlelstet - R

._\7{.
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Zur H0ckhaltung des Nlederschlagswassers kann der wes!hche Tenl dar Parkanlage s0
- gestaltet werden, daB sich hier Flegenwasser far kurze Zeat aufstauen und . dann
~ langsam wueder abflleBen kann. . .

Fir die notwendsgen Contamer zur Sammlung von Altglas Altpap:er und Altkleider wird
innerhalb des Baugebiets an der StraBe Am Wellenbach ein Standort fiir die Recycling-

- Container festgesetzt, der fir die Burger zu FuB oder mlt Pkw und auch ftlr dae -
: Sammeifahrzeuge gut erreichbar ist. : :

" Die 4, 5 m breiten Stichwega kﬁnnen nicht von Muﬂfahrzeugen angefahren werden da

hier keine Wendeméglichkeiten bestehen. Die Anwohner werden daher ihre
Mllbehélter selbst bis an den 5,5 m’breiten befahrbaren Wohnweg bnngen missen.
Die maximale Enﬂernung betrégt hierbei nur 30. m, so daB dies durchaus als zumutbar .
anzusehen ist. . ! :

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom erfolgt durch dte Stadtwerke Hildesheim

AG, die ihr vorhandenes Netz in diesem Berelch erweitert. Dte Abwasser werden der '

' stadttschen Kanailsatlon zugefuhn

3. 7 Brandschutz

. Der Lbschwasserbedarf fur den Grundschutz zur Brandbekampfung soll im Piangeblet-

" aus dem Trinkwasserleitungsnetz gedeckt werdén. Die Dimensionierung der Leitungen
‘erfolgt nach den Vorgaben der betreffenden F{egeiwerkei\ die sicherstellen, daB stets
‘hygienisch einwandfreies Trinkwasser zur Vertligung. steht.. Es ist danach. erforderlich, =~

daB im Versorgungsnetz keine Orte mit- Ruhewasserzonen entstehen, in denen eine

Verkeimung des Trinkwassers erfolgen kénnte, Der Leitungsquerschnitt ist also auf den
‘Verbrauch abzustimmen, den die Wohnbevdlkerung stindig haben ‘wird. Fir die

Bekdmpfung grﬁBerer Brande reicht dlese Wasserrnenge jedoch mcht in jedem Fall
aus. , _ o

Es muB’ daher gewahﬂelstet sem daB die Gefahr der Brandausbreltung genng ist. Dies .

kann gem&B dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 durch feuerhemmenda Umfass;ungen und: :
eine hane Bedachung erreicht werden

Gem §69.a NBauO werdan im Bereuch dzeses Bebauungsplans unter bestimmten

: Voraussetzungen Wohngebdude auch ohne Baugenehm1gung errichtet werden kénnen.

Daher wird ein Hinweis bezlglich des Brandschutzes in den Plan aufgenommen, um.

sicherstellen zu kénnen, daB der Bauherr und der Entwurfsverfasser Kenntms von den 3
‘entsprechenden Anforderungen eriangen o _ - -

3.8 Splelplatze

lm zentralen Bereich des’ Plangeblets wurd em 6ﬁentllcher Kmdersp;elplatz festgesetzt

Dieser ist von allenkiinftigen Baugrundsticken im Plangebiet auf einem FuBweg von

weniger als 200 m erreichbar. Den Anforderungen des §2 Abs 2 des Nieders.

- Gesetzes ber Spielplatze wird damlt entsprochen

.9-
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_- _Der in dlesem Bebauungsp!an festgesetzte Spnelplatz ermbghcht eine. nutzbare )
- -Spielplatzflache von ca. 1.300 gm. Damit wird sowohl der aus der Planung resultierende .
~ . Neubedarf als auch ein Teil des bisher bestehenden -Deflzsts an. Splelpiatzfléiche in

diesem Splelbezwk gedeckt. . | .

- 3.9 Oﬂent!iche Grﬁnﬂﬁche

':.'Im mittleren Teil . des Piangeblets wnrd eine bffentluche Grunﬂéche mlt der

Zweckbestimmung ‘Parkaniage fastgesetzt - Durch = . entsprechende

' Ge!éndemodelherungen kann diese Fldche im westlichen Teil gleichzeitig die Funktion

eines Regenwasserriickhaltebeckens erhalten. Die Erholungsfunktion dieser. Anlage
wird aufgrund der relativ kleinen Fliche recht begrenzt bleiben. Das kann aber in
diesem. Fali ‘hingenommen. werden, weil die Parkanlage fiir dieses Baugebiet zur
wohnungsnahen Erholung nicht unbedingt erforderlich ist. Die Wohnumfeldqualitét
erfahrt aber mit dieser Anlage eine Aufwertung und dartberhinaus: kann mit dieser

. Anlage glelchzenttg ein Teil der Elngnffe in den Naturhaushalt ausgeglichen warden

3.10 Anpﬂanzen von Béumen und Stréuchern

" Um eine angemessene Durchgrunung des Baugeblets sncherzustauen und einen

Ausgleich fiir zu erwartende Eingriffe in den Naturhaushalt géwéhrleisten zu kénnen,

~werden Festsétzungen zum Anpﬂanzen von Baumen und Straucharn getraffen

Am Rand des Baugeblets werden diese Anpﬂanzungen als 5 m breiter Pﬂanzstreafen
- entlang des Koppelweges sowie am Sidrand des al|gememen Wohngeblets festgesetzt
- (textl. Festsetzungen Ziff. 6 Satz 3)

Weltere Anpﬂanzungen auf kinftigen. Baugrundstucken werden nicht lokalisiert, um den

Engentumern freie Gestaltungsméglichkeiten an die Hand 2u. geben. In diesem Sinne
wird {iber eine textliche Festsetzung die Mmdestbegrunung rein quantitativ festgesetzt.

- Danach ist je angefangene 500 gm Grundsticksfliche ein mittel- oder hochstdmmiger |

Obstbaum .oder ein mittel- oder: hochwuchsnger standortgerechter Laubbaum

-anzupflanzen (textl. Festsetzung Ziff. 6 Satz 1)

Mit der Anpflanzung dorftyplscher hochwuchsnger Laubbaume (saehe Anlage 1) an
einzelnen Stellen innerhalb des Baugebiets wird ein Element dérflicher Struktur in den

.. Bebauungsplan {ibernommen. Mit der Obstbaumreihe am Ostrand des Plangeblets w1rd

ein reglonaltyp:sches Landschaﬂselement aufgenommen

3. 11 Fléchen fir die Hegelung des Wasserabﬂusses

Der stdliich der StraBe Am Wellenbach gelegene Graben der als Gewasser'

- II. Ordnung klassifiziert ist, wird seiner bestehenden Funktion entsprechend als Figche

fir die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt. Je Baugrundstiick wird nur eine -
Uberfahrt mit einer Breite bis zu maximal 3 m zugelassen. Die Uberfahrt ist gleichzeitig
als Zugang zu benutzen Damit wird im Sinne des Naturschutzes sichergestellt, daf -
mbglzchst wemg Grabenfléche uberbaut wird (textl Festsetzung Ziff. 5) '

| -10-
09/96 |
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- Der in dlesern Bebauungsplan festgesetzte Splelplatz ermbgllcht eine. nutzbare ._

- Spielplatzfldche von ca. 1.300 qm. Damit wird sowohl der aus der Pianung resultierende

~ - Neubedarf als auch ein Teil des bisher bestehenden Defizits an. Splelpiatzfléiche in
diesem Splelbezwk gedeckt. . | _ ;

- 39 Oﬂent!iche Grﬂnflﬁche

“Im  mittlersn Tell des Plangeblets wwd eine bﬂ‘entluche Grunfléche rmt der
Zweckbestimmung ‘Parkanlage fastgesetzt Durch = - entsprechende
' Ge!éndemodelhemngen kann diese Fidche im westlichen Teil gleichzeitig die Funktion
eines Regenwasserriickhaltebeckens erhalten. Die Erholungsfunktion digser. Anlage
wird aufgrund der relativ kleinen Fliche recht begrenzt bleiben. Das kann aber in
diesem. Fali hingenommen werden, weil die Parkanlage fiir dieses Baugebiet zur.
wohnungsnahen Erholung nicht unbedingt erforderlich ist, Die Wohnumieldqualitat
erféhrt aber mit dieser Anlage eine Aufwertung und darliberhinaus kann mit dieser
' Anlage glelchzemg ein Teil der E"ngnffe in den Naturhaushalt ausgeglichen werden

3.10 Anpflanzen von Béumen und Strﬁuchern o ,
Um eine angamessene Durchgrunung des Baugebuets sncherzustauen ‘und einen

Ausgleich fiir zu erwartende Eingriffe in den Naturhaushalt géw&hrleisten zu kénnen,
, werden Festsétzungan zum Anpﬂanzen von Béumen und Strauchern getroffen

Am Rand des Baugeblets werden diese Anpﬂanzungen als 5 m breiter Pflanzstreufen- o

entlang des Koppelweges sowie am Siidrand des al|gememen Wohngeblets festgeseizt
(textl. Festsetzungen Ziff. 6 Satz 3)

- Weitere Anpflanzungen auf kunftigen. Baugruncistucken werden nicht fokalisiert, um den
' Elgentumern freie Gestaltungsméglichkeiten an die Hand 2u. geben In diesem Sinne
wird {iber eine textliche Festsetzung-die Mmdestbegrunung rein quantitativ festgesetzt. .
- Danach ist je angefangene 500 qm Grundstlicksfiiche ein mittel- oder hochstammiger
Obstbaum oder ein mittel- oder hochwuchsnger standortgerechtar Laubbaum
anzupflanzen (textl. Festsetzung Ziff, 6 Satz 1) _ '

Mit der Anpflanzung dorﬂyplscher hochwdchsnger Laubbaume (siehe Anlage 1) an
- einzelnen Stellen innerhalb des Baugebiets wird ein Element dorflicher Struktur in den
o Bebauungsplan {ibernommen. Mit der Obstbaumreihe am Ostrand des Plangeblets wn'd -
ein reglonaltyprsches Landschaﬂselement aufgenommen . L

3. 11 Flichen fir die Hegelung des Wasserabﬂusses

Der sUdhch der StraBe Am Wellenbach gelegene Graben der als Gewésser
IN. Ordnung klassifiziert ist, wird seiner bestehenden Funktion entsprechend als Fiéche
fur die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt. Je Baugrundstiick wird nur eine -
Uberfahrt mit einer Breite bis zu maximal 3 m zugelassen Die Ubertahrt ist gleichzeitig
als Zugang zu benutzen Damit wird im Sinne des Naturschutzes snchergestellt daf
moglzchst wemg Grabenfléche uberbaut wird (textl Festsetzung Ziff. 5) ’

| 10~
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Der Graben im mltt!eren Tell des Planberelchs w:rd mcht exphzst festgesetzt da SOIche 3 :
- Flachen auch Bestandteil. Sffentlicher Grinfiichen sein k&nnen und die Festsetzung -

somit nicht im Wlderspmch zum Verbleib des Gewassers steht. Fiir Ver&inderungen des.

. '_ﬁGrabenverlaufs die mdéglicherweise in- Zusammenhang. ‘mit der Ausgestaltung der.
- dffentlichen Griinflichen durchgefilhrt werden: sollen, wére zu gegebener Zeit @in -
-wasserrechtl;ches Plangenehmlgungsveﬁahren durchzufuhren ' o

CAm Ostrand des Plangeblets wird der vorhandene Graben emschlleﬁhch emer 5m
breiten Fliche des angrenzenden Ackers als Flidche zur Regelung des -

Wasserabflusses festgesetzt. Der 5:m breite Randstreifen soll- als Grasfldche dazu

_ - dienen, bei starken Regenfillen abschwemmenden Ackerboden aufzuhalten und damit

~ den Graben vor alizu schneller Verlandung zu schdtzen. Innerhalb dieser Fldchen sind
- Ackerzufahrten zuléssig, sowelt sie zur ordnungsgeméBen Bewirtschaftung erforderiich -
‘sind. Die - vorhandenen "Zufahrten kdnnen erhalten bleiben.. im Rahmen der =~
Unterhattungspfhcht ist von dem Eigentiimer oder Nutzer der angrenzenden Flache -

sicherzustellen, daB das Abschwemmen von Ackerboden (ber die- Zufahrten: auf den

R angrenzenden Wutschaftsweg hin soweit WIB moghch vermneden werden kann

\‘.

A, Auswirkungen auf die Umwelt

- Im Planbergich werden derzaut ca. 2 7 ha als Ackerflachen und 0, 7. ha a!s Garte 1Iand"'

genutzt. Die Gérten sind als relativ kleine Parzellen unterschledrcher GréBe verpachtet
und dienen vorwiegend dem Gemiseanbau. Die restlichen Fidchen bestehen aus -
Grében einer Verkehrsfisiche und sinem Wzrtschaﬂsweg, die weltestgehend unverandert L

_ in den Plan utaemommen werden

Mit Reahslerung der Planung werden das Gfunvoiumen und dne okologische Vlelfalt'; '

langfristig: zunehmen. Die Einbindung in das Landschaftsbild wird . durch die.
- Anpflanzungen am Rand des Plangebiets sichergestelit. Als unvermeidhcher Eingriff in
den Naturhaushalt bleibt die Versiegelung durch-die Herstellung der bffentllchen'

Verkehrsﬂachen und dle bauhchen Anlagen auf den Baugrundstucken

Eine’ Vorschnft gem §56 Abs. 1 Nr 8 NBauO zur Versackerung, Verregnung oder .. _
'Verrieselung von Nlederschlagswasser auf den Baugrundstucken kommt hier aufgrund

der Untergrundverhéitnisse nicht in Betracht, wie in dem Gutachten des Ingenieurbiiros
Prof. Billib und Partner vom Februar 1993 iber die Durchfiihrbarkeit und Zuléssigkeit

" flachenhafter Versnckerung von Regenwasser im Stadtgeblet von Huldeshetm fastgesteilt"-

wurde.

- Mit der relativ genngen Grundflachenzahl von O 3 und dar Vorschnﬂ zZur Befastlgung"

von Pkw-Stellpldtzen und Zufahrten zu Pkw-SteIIplatzen Carports und Garagen wird -

_-der Grad der zuldssigen Vers[egelung sowiet begrenzt, wie dies unter Berlcksichtigung
der funktionalen Anforderungen eines Wohngebiets und der Untergrundvesrhaltmsse- |
- mdglich ist. . . '

SEEPYR
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-~ FUr dle aus den unvermeadllchen VerS|egeIungen resultlerenden Emgnffe in den_ -
- Naturhaushalt ‘'dienen die Bepflanzung eines 5m breiten ‘Streifens am Rand des
" Plangebiets, die Anpflanzung von Béumen auf den Baugrundstiicken, innerhalb der -
" dffentlichen “Verkehrsflichen und - innerhalb der Flichen zur Regelung des .
- Wasserabflusses die kiinftige Begriinung der festgesetzten offentlichen Parkanlage und

. des Kmdersple!platzes als Ausglelch SR A '

5. -Altlasten'

Die- ‘Fléchen im Planberelch wurden. blsher ausschhthch gartnerlsch oder"
Iandwnrtschaftllch genutzt Es besteht daher kein AnIaB zur Vermutung von Altlasten '

6. Finanzlelle Auswirkungen

Der Stadt entstehen Kosten in Verblndung mit der Herstel!ung der offenthchen::-

‘Verkehrsflachen, der Sffentlichen Grunﬂéchen des Contamerstandorts und dem Bau-

der Kanalisation. Diese Kosten kbnnen ‘zum  Uberwiegenden. Teil durch

“Erschlie Bungsbeitrage und Kanalbenutzungsabgaben gedeckt werden. Zur Vermeidung

hoher Zwischenfinanzierungskosten wird angestrebt, . mlt den belden derzelt;gen_"'

- Elgentumern Ablbsungsvertrége abzuschlue Ben

- 7. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahman im Slnne des Baugesetzbuches sind zur Umsetzung der |

| Planung voraussnchthch mcht erforderlich.

8 V_érfa‘hr_en |

~ AufstellungsbeschiuB . . . 05.12.1%94
-(§'2Abs.1_BauGB I _ T

.'Unternchtung und Erbrlerung : T .06.02.1995

(§3Abs 1BauGB) , o ' Lo -~ -03.03.1995
Betethgung derTréger sffentlicher Belange S e 05.09.1995 |
(§ 4 Abs 1 BauGB) ; I R | . =23.10.1995
- .Of‘fentiicheAuslegung 074986
(§ 3 Abs. 2 BauGB) . -12.08.1996
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| Jmmergrﬁne Laubstréucher
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‘Anlage 1

zur Begrﬂndung des Bebauungsplans SO 236 "Unter dem Lerchenberg :

o BEISPIELHAFTE AUSWAHL STANDORTGERECHTER LAUBGEHbLZE

_Schnittheckenpﬂanzen.

Besonders geetgnet zur Abschirmung von Stellplatzanlagen be: ‘sehr. schmalen'
'_Pﬂanzstrelfen _ ‘ .
‘ .—Acer.campestra S I R o Feidaho'rn-
- Berberis thunbergii =~~~ =~ .~ .- Berberitze
- «Carpinus betulus = . . .. e Hainbuche
~ - Crataegus monogyna , . WeiBdom
- Fagus silvatica. - o - Rotbuche \
-ngustrum vulgare 'Artrovuerens SRNEPI g nguster (hafb |mmergrUn)

1

N

Besonders geengnet ur Abschmnung von Garagen und Nebenanlagan sowie zur_ SRR :

Absch:rmung von Ste!lp!atzanlagen bei brelteren Pﬁanzstrerfen

. Berberis hookeri - RN R "Hlmalajaberbentze o

- Buxus sempervirens arborescens R Buchsbaum - ‘

- Cotoneaster salicifolius ﬂoccosus -~ weidenbléttrige Strauchmlspel
- llex aquifolium . e - Stechpalme, Waldhiilse
-llex crenataconvexa . kleinbléttrige Hilse -

-~ Mahonia aquifolium ... .7 . Mahonie -

- - Prunus laurocerasus - . A ‘Klrschlarbeer ‘
- Pyracantha IR . Feuerdorn -

- Viburnum burkwoodii I . 'Osterschneeball ‘
o~ Vlbumum rhytidophyllum B R runzeiblaﬁrlger Schneeball

Heimische i.aubstraucher

Besonders geelgnete GroBstraucher zur Anpflanzung mnerhalb der festgesetzten

" Flachen zum Anpﬂanzen

-Cormusmas . ' - ' 'Kor'nelkirsche’

- Cornus sanguinea ‘ o B " Roter Hartriegel
- Corylus avellana L .. ‘Waldhasel

. -Crataegus monogyna . - .o WeiBdorn - o
- Lonicera xylosteum - . | ; Heckenkirsche -
~Prunus spinosa . - . -Schwarzdorn, Schiehe
-Rosacanina . B Hundsrose, Heckenrose
- Sabucus nigra : ERE : ' - Schwarzer Holunder



- Carplnus-." tulus

o Hochwﬂchslge helmlsche Laubbﬂume

-;:-',Faidaiaam -
tul - “Hainbughe
- Prunus padus S i Traubenkirsche -
-Sorbusaria - - o noMehibeere

. So.rbus auc_uparia‘ T T T ;‘;Vogelbeere Ebaresche

. Acer piatanoades o LT e '«:j "Spltzahom

- Acer pseudop!atanus oot os . Bergahorn.

- - Fagus silvatica oo aee o e Rotbuche

= Fraxinus excelsmr L - . Esthe
- - Quercus robur R .. Stieleiche .

.- = Tilia cordata . oo w0 Wintedinde o -
- '-Tiha platyphyllos oo o Sommerlinde o

. Dorﬁyplsche hochwﬁohsige Laubbéume

e Aesculus hlppocastanum S S o j"RoBkastame o
- -Juglansregia ST - WalnuB
- -Quercusrobur . . .. Stielsiche
,-Tllza cordata R o oo Winterlinde

o .Anmerkungen

Vogelbeere und SIIGIBIChB smd dte belden hermlschen Baurnanan von danen dle .
- Mmeisten Tnerarten profmaren kbnnen SO . _ T

9

Von der Anpﬂanzung von Komferen (Fachten Tannen, Lebensbaume, Wacholder etc )?; -

solite weitestgehend Abstand genommen werden, da diese Geholze.in der Regel einen

- geringeren 6kologischen Nutzen haben. Sie. sind zudem: hauflg besonders empflndhch -
gegen Umweltemﬂusse und anfélhger gegen Schédlmgsbefall .
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