Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN SO 237
»NORDFELD*

1. Allgemeines

1.1 Lage des Gebiets

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Hildesheim am nérdlichen Rand der Ortschaft
Sorsum. Sudlich und westlich grenzt das Plangebiet an die vorhandene Siedlungslage, nérd-
lich und éstlich schlie3en sich bewirtschaftete Ackerflachen an.

1.2 Vorhandene Nutzung

Die Flachen im Planbereich wurden bisher hauptsachlich landwirtschaftlich als Ackerflachen
genutzt. Im Westen des Plangebiets verlauft die Sorsumer Hauptstrale (K108) und im Nor-
den die StralRe ,Am Nordfeld®, die durch einen Entwasserungsgraben und eine Baumreihe
vom Plangebiet abgesetzt ist.

Direkt 6stlich und nérdlich des Plangebietes befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Etwas weiter 6stlich befinden sich in geringer Distanz die Diakonischen Werke
Himmelsthiur mit einer GroRwascherei fir Gesundheitswasche sowie ein Betriebshof der
Harzwasserwerke. Sudlich schlie8t sich Wohnbebauung an. Westlich liegt auf der anderen
Seite der Sorsumer Hauptstralle eine Tischlerei und ansonsten Wohnbebauung.

1.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen im Planbereich befinden sich in privatem Eigentum der Immobiliengesellschaft
Hildesheim mbH & Co. KG, die sich bereit erklart hat, das geplante Baugebiet zu entwickeln.

1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet teils als gemischte Bauflache
und teils als Wohnbauflache dargestellt. Im Bebauungsplan wird dementsprechend Misch-
gebiet und allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2
BauGB wird damit entsprochen.
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2. Stadtebauliche Zielsetzungen

In der Stadt Hildesheim besteht derzeit eine rege Nachfrage nach Baugrundstiicken fir
Einfamilienhduser. Im Sinne des integrierten Stadtentwicklungskonzepts ist es daher gebo-
ten, zur Stabilisierung der Einwohnerzahl und zur Erhaltung einer ausgewogenen Alters-
struktur der Bevélkerung die Bauflachenentwicklung an ausgewéahlten Standorten fortzuset-
zen. Im Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim ist die Flache zwischen dem nérdlichen
Siedlungsrand der Ortschaft Sorsum und der Stral3e ,Am Nordfeld* bereits als WWohnbaufla-
che und gemischte Bauflache dargestellt, womit die grundlegende Entscheidung fiir dieses
Baugebiet bereits getroffen wurde. Mit diesem Bebauungsplan erfolgt nun die Umsetzung in
verbindliches Planungsrecht fir eine erste Teilflache des Baugebiets.

Die Immobiliengesellschaft Hildesheim mbH & Co. KG hat sich bereit erklart, die Entwick-
lung des Baugebiets zu Ubernehmen. Dazu wird mit der Stadt ein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen, in dem sich die Firma verpflichtet, alle Planungs- und Baukosten zu Uber-
nehmen und die ErschlielRungsanlagen nach deren endgultiger Fertigstellung kostenlos an
die Stadt Hildesheim zu Ubertragen sowie den notwendigen Ausgleich fir naturschutzrecht-
liche und artenschutzrechtliche Eingriffe zu ibernehmen.

3. Planinhalt

3.1 Art der baulichen Nutzung

Im westlichen Teil des Plangebiets wird Mischgebiet gemal § 6 BauNVO festgesetzt. Die
Festsetzung orientiert sich an dem vorhandenen-Charakter des angrenzenden Bereiches,
der wesentlich durch den Tischlereibetrieb gepragt ist. Um dabei keine Nutzungen zu ermaég-
lichen, die einem einladenden Charakter des Ortseingangs und der angrenzenden Wohnge-
biete widersprechen, werden Anlagen flr sportliche Zwecke, Tankstellen, Vergniigungsstat-
ten und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. Sonstige Gewerbebetriebe kénnen ausnahms-
weise zugelassen werden (textliche Festsetzung Ziffer 1).

Alle weiteren Bauflachen werden als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festge-
setzt, da einerseits der Verkehr auf der Stra’e ,Am Nordfeld* — aufgrund des Lieferverkehrs
— starkere Larmimmissionen verursacht, als es fir ein reines Wohngebiet angemessen wére
und weil andererseits auch Nutzungen zugelassen werden sollen, die das Wohnen sinnvoll
ergdnzen kénnen. Um dabei wiederum keine Nutzungen zu ermdéglichen, die dem ge-
wiinschten homogenen Charakter eines Wohngebiets widersprechen, werden die gem. § 4
Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen ausgeschlossen (textliche Festsetzung Nr. 2).

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird in den Mischgebieten und den allgemeinen Wohnge-
bieten WA1, WA2 und WA3 mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachen-
zahl von 0,4 sowie der Festsetzung von einem Vollgeschoss bestimmt, was eine Bebauung
mit freistehenden Einfamilienhdusern in der heute tberwiegend gebrauchlichen Weise er-
maglicht.

In den Gebieten WA4 sollen dagegen méglichst zweigeschossige Wohnhauser mit flach ge-
neigten nicht ausgebauten Dachern entstehen, so dass hier eine Grundflachenzahl von 0,4
und eine Geschossflachenzahl von 0,8 bei zwingend zwei Vollgeschossen bzw. zwei Vollge-
schossen als Hochstgrenze festgesetzt werden.
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Um den angestrebten Charakter eines Einfamilienhausgebietes zu sichern und aber auch
Einliegerwohnungen fur Eltern oder Kinder zu ermdglichen, wird die Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sowohl in den Mischgebieten als auch in den
allgemeinen Wohngebieten auf zwei begrenzt.

3.3 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen

Im gesamten Plangebiet wird offene Bauweise festgesetzt. Da Reihenhduser mit dem stad-
tebaulichen Konzept einer homogenen Siedlungserweiterung einer eher doérflich gepragten
Ortschaft nicht konform gehen, werden diese ausgeschlossen, indem in den Gebieten MI1,
MI2, WA1 und WA2 nur Einzel- und Doppelhduser und in den Gebieten MI3, WA3 und WA4
nur Einzelhauser zugelassen werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt, die sich an dem
Bebauungsentwurf zu diesem Bebauungsplan orientieren.

3.4 Garagen, Carports und Nebenanlagen

Um sicherstellen zu kénnen, dass Garagen, Carports und Nebenanlagen in angemessenen
Abstanden zu &ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden und somit die Méglichkeit be-
steht, durch Eingriinung eine Auflockerung, Gliederung und Abschirmung zwischen den un-
terschiedlichen versiegelten und bebauten Flachen herzustellen, werden diesbeziglich be-
sondere Abstandsregelungen getroffen.

Garagen und Carports werden an der Zufahrtsseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m
zu offentlichen Verkehrsflachen zugelassen. An Seiten- und Riickwéanden ist ein Mindestab-
stand von 2 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Abstandsflachen sind mit Aus-
nahme der Zufahrten mit Laubstrauchern zu bepflanzen, die zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen sind (textliche Festsetzung Nr. 3). Der Mindestabstand von 5 m vor Garagen und
Carports soll neben gestalterischen Erwagungen vor allem auch dazu dienen, dass auf der
Vorfliche ein zweiter PKW abgestellt werden kann, da in Einfamilienhausgebieten durch
eine hohe Anzahl von Zweitwagen haufig Parkraumnot entsteht.

Nebenanlagen mit mehr als 15 m® Bruttorauminhalt werden nur ab einem Mindestabstand
von 3 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zugelassen. Die Abstandsflachen sind auf mindes-
tens 2 m Breite mit Laubstrauchern flachendeckend zu begriinen, die zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen sind (textliche Festsetzung Nr. 4 Satz 1 und 2). Auf diese Weise wird
sichergestellt, dass gréRere Nebenanlagen, die in Wohngebieten haufig als Fremdkérper
wirken kénnen, von ihrer Erscheinung her nicht zu dominant in den 6ffentlichen Raum
hineinwirken. Im Einzelfall kbnnen bis auf 2 m verringerte Abstande zugelassen werden, so-
weit landesrechtliche Belange nicht entgegenstehen (textliche Festsetzung Nr. 4 Satz 3).

3.5 Stellung baulicher Anlagen

Fur die Baufelder, auf denen unter anderem auch Satteldacher zuldssig sind, wird durch die
Kennzeichnung mit einem Doppelpfeil die Stellung baulicher Anlagen als Hauptfirstrichtung
festgesetzt. Damit wird in Verbindung mit der értlichen Bauvorschrift erreicht, dass zur freien
Landschaft hin die Dachflachen einen ruhigen geschlossenen Ortsrand bilden und somit eine
harmonische Einbindung in das Landschaftsbild entsteht. Im Ubrigen dient die Festsetzung
der Stellung baulicher Anlagen in West-Ost-Richtung der Beglnstigung der Nutzung von
Solarenergie, die dann auch spéter noch effektiv nachgeriistet werden kann, wenn eine
Hauptdachflache Gberwiegend nach Siiden ausgerichtet ist.
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3.6 Festsetzungen zum Schallschutz

Das Umfeld des Plangebietes wird unter anderem durch Verkehr der nérdlich liegenden
Bahnlinie und der B1 sowie auf der Stralle ,Am Nordfeld“, insbesondere durch Zu- und Ab-
gangsverkehr zur Diakonie Himmelsthir gepragt. Fur die aus der Verkehrsbelastung resul-
tierenden Schallemissionen wurde vom Buro AMT aus Isernhagen ein schalltechnisches
Gutachten erstellt.

Die gutachterliche Untersuchung ergab, dass die Orientierungswerte der DIN 18 005 fir
allgemeine Wohngebiete von tagstiber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) tUberschritten werden.
Aufgrund der ermittelten Beurteilungspegel ergeben sich im Plangebiet die Larmpegelberei-
che Il bis IV. Die einzelnen Bereiche sind nach DIN 4109 in den Tagstunden (6h — 22h) wie
folgt definiert:

| weniger als 55 dB(A)
Il 50 - 60 dB(A)
1] 61-65 dB(A)
v 66 - 70 dB(A)

Die vorhandenen Larmpegelbereiche sind auch im Bebauungsplan dargestellt.

Aufgrund dieser Vorbelastung ergibt sich die Notwendigkeit, dass die AulRenbauteile die
nach DIN 4109 erforderlichen Schallddmmmale erreichen (textliche Festsetzung Ziffer 5.1).
Dazu ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass die entsprechenden Anforde-
rungen innerhalb der Geb&ude durch geeignete bauliche MalRnahmen gewahrleistet sind.

Bei den Grundstiicken am Nordrand des Plangebiets sind die AuRenwohnbereiche auf der
Gebéudeseite vorzusehen, die der StralRe ,Am Nordfeld“ abgewandt ist, damit ein larmge-
schutzter Aufenthalt im Freien gewahrleistet ist. Ausnahmen hiervon sind méglich, sofern
die AuRenwohnbereiche durch bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z. B. Wintergéarten,
verglaste Loggien oder vergleichbare SchutzmalRnahmen geschutzt sind. (textliche Festset-
zung Ziffer 5.2).

Innerhalb des Larmpegelbereiches IV missen Schlafraume Uber schallgedammte Luf-
tungseinrichtungen verfiigen, durch die die Mindestanforderung an die resultierende Schall-
dammung.der AuRenwand sichergestellt ist (textliche Festsetzung Ziffer 5.3).

Konkretisierungen zum Thema Immissionssituation bzw. Schallschutz finden sich im Kapitel
4.1 dieser Begriindung sowie unter Punkt 2.1 des Umweltberichts zu dieser Begriindung.
Einzelheiten sind dem schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan SO 237
,Nordfeld“, von der AMT Ingenieurgesellschaft mbH, Langenhagen, erstellt im Juni 2014, zu
entnehmen.

3.7 Spielplitze

Im Baugebiet Nordfeld ist kein Spielplatz geplant. Der nachstgelegene Spielplatz an der
Stralle ,Im Sackkamp® ist ca. 350 m Luftlinie entfernt. Eine direktere fullaufige Verbindung
wird im Rahmen des nachsten Bauabschnitts umgesetzt. Derzeit stehen hierfur die benétig-
ten Flachen nicht zur Verfiigung.
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3.8 ErschlieRung

Das Baugebiet wird von der Sorsumer HauptstralRe (K108) her tUber befahrbare Wohnwege
erschlossen. Die geplanten Wohnwege werden an den derzeitigen Ackerrand herangefuhrt,
um den Anschluss weiterer Bauabschnitte zu ermdglichen.

Offentliche Parkpléatze sind an drei verschiedenen Stellen im Baugebiet vorgesehen. Private
Stellplatze sind in einer den Ausfuhrungsbestimmungen zur NBauO entsprechenden Anzahl
auf den Baugrundstiicken herzustellen.

Die Versorgung des Gebiets mit Wasser und Strom erfolgt durch die EVI Energieversorgung
Hildesheim GmbH & Co KG, die hier ihr vorhandenes Netz erweitert. Eine Versorgung des
Wohngebietes mit Erdgas ist aus wirtschaftlichen Grinden nicht realisierbar. Lediglich die
Grundstticke an der Sorsumer Hauptstrale kénnen aufgrund ihrer Lage an das bestehende
Gasnetz angeschlossen werden.

Das Schmutzwasser wird dem o6ffentlichen Kanalnetz im Trennsystem zugefiihrt. FUr das
Regenwasser, das aus dem Baugebiet abgefuhrt werden muss, wird westlich der Sorsumer
HauptstralRe ein Regenwasserriickhaltebecken festgesetzt. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser kann nach dem Versickerungsgutachten des Biros Dr. R6hrs und Herrmann
von Mai 2016 nicht pauschal in Ansatz gebracht werden. Der ErschlieBungstrager wird daher
fur alle Grundstiicke auch fur Regenwasser einen Hausanschluss herstellen.

Durch die geplante Wohnbebauung ist mit einem erhéhten Aufkommen an Wertstoffen, ins-
besondere Papier und Glas, zu rechnen. Hierflr ist ein Sammelcontainerstandort am nérdli-
chen Ortseingang an der Sorsumer Hauptstrale vorgesehen. Dieser soll aber erst in Zu-
sammenhang mit dem gréReren zweiten Bauabschnitt des Gebiets Nordfeld realisiert wer-
den.

3.9 Anpflanzen von Baumen

Um eine angemessene Durchgriinung des Plangebiets sicherzustellen und einen Ausgleich
fur zu erwartende Eingriffe in den Naturhaushalt gewahrleisten zu kénnen, werden Festset-
zungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern getroffen.

Der Baumbestand entlang der Strale ,Am Nordfeld* und der Sorsumer Hauptstral3e wird
zum Erhalt festgesetzt. Diese 22 Baume dienen vorrangig der Vermeidung von Beeintrachti-
gungen der Schutzgiter Pflanzen/Tiere und Landschaftsbild.

Innerhalb der Wohnwege werden insgesamt sieben Standorte fur Badume festgesetzt. Diese
dienen der Auflockerung des StraRenbildes sowie der Strukturierung und Eingriinung der
offentlichen Pkw-Stellplatze.

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache min-
destens ein halbstammiger bis hochstdmmiger Obstbaum oder ein mittelgroRer bis grofRer
standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im
Stammbereich der Baume miuissen jeweils 9 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung
geschitzt werden (textliche Festsetzung Nr. 6).

Zur Einbindung in das Landschaftsbild und zur Abschirmung der Wohnbebauung gegen
Immissionen aus dem Stralenverkehr werden Anpflanzungen von Strauchern entlang der
Strale ,Am Nordfeld“ festgesetzt (textliche Festsetzung Nr. 7). Aus 6kologischen Grinden
erfolgt dabei eine Einschrankung auf heimische Laubstraucher und bis zu héchstens 30 %
Eiben, da exotische Gehdlze und andere Nadelgehdlze in der Regel einen geringeren Nut-
zen fur die heimische Tierwelt haben.
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3.10 Ortliche Bauvorschrift

Dieser Bebauungsplan enthélt gem. § 84 Abs. 6 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) als Festsetzungen auch 6rtliche Bauvorschriften. Mit diesen Bauvorschriften wer-
den die wesentlichen Gestaltungselemente und Materialien vorgegeben, die fur die Einfu-
gung in das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung sind.

3.10.1 Traufhohe

Innerhalb der Mischgebiete und der Wohngebiete WA1, WA2 und WA3 betragt die maximal
zulassige Traufhéhe 4 m. In den Wohngebieten WA4 betragt die maximal zuldssige Trauf-
héhe 7 m. Das gewahlte Mall von 4 m bzw. 7 m entspricht der Traufhéhe einer ortsliblichen
eingeschossigen bzw. zweigeschossigen Bebauung und nimmt damit Ricksicht auf die
Anpassung an die vorhandene Bebauung in der ndheren Umgebung (6rtliche Bauvorschrift
Nr. 1).

Das Ziel, ein homogenes Baugebiet zu schaffen, kénnte dadurch unterlaufen werden, dass
durch eine teilweise Freilegung des Kellergeschosses an der entsprechenden Hausseite der
Eindruck eines um ein Geschoss héheren Hauses entsteht. Daher werden solche Verande-
rungen der natirlichen Gelandeoberflache nicht zugelassen (6rtliche Bauvorschrift Ziff. 1
Satz 3). Kellerlichtschachte werden dadurch nicht ausgeschlossen, soweit durch sie nicht in
gréRerem Umfang Fensterflachen freigelegt werden.

3.10.2 Firsthdhe

Da mit der Festsetzung der héchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse allein noch nicht die
Héhe der kinftigen Gebaude wirksam begrenzt werden kann, ist es erforderlich, auch eine
maximal zuldssige Firsthdhe festzusetzen, um damit sicherstellen zu kénnen, dass einzelne
Gebaude nicht unangemessen hoch die Nachbarbebauung tberragen. In den Gebieten
MI1, MI2, WA1 und WA2 wird die eingeschossige Bebauung mit geneigten Dachern tbliche
maximale Firsthéhe von 9 m festgelegt. In den Gebieten MI3, WA3 und WA4 werden 10 m
Firsthéhe zugelassen, um in den Gebieten MI3 und WAS3 steilere Dacher zur Nutzung von
Solarthermie zu ermdéglichen und im WA 4 die zulassigen zwei Vollgeschosse ausnutzen zu
kénnen (6rtliche Bauvorschrift Ziff. 2).

3.10.3 Drempel

Drempel erméglichen einen gerdumigen Ausbau des Dachgeschosses. Um jedoch stérende
Verzerrungen der MaBstablichkeit in der Fassadengliederung zu vermeiden, wird die zulas-
sige Drempelhdhe innerhalb der allgemeinen Wohngebiete auf 60 cm begrenzt (6rtliche
Bauvorschrift Ziff. 3). Da die Drempelhéhe an der AuRenwand zwischen der Oberflache des
DachgeschossrohfuRbodens und der Unterkante der Dachsparren zu messen ist, ergibt sich
konstruktionsbedingt je nach Dachneigung und Starke der AuRenwand eine innere Ausbau-
héhe des Drempels von gut 80 — 90 cm. Dieses Maf ist ausreichend, um auch im Dachge-
schoss bedarfsgerecht und wirtschaftlich Wohnraum schaffen zu kénnen.

3.10.4 Dachform und Dachneigung
In den angrenzenden bebauten Gebieten sind weitestgehend nur Sattel-, Walm- und Krip-
pelwalmdacher vorhanden. Als Dachform werden daher in den Gebieten MI1, MI2, MI3,

WA1, WA2 und WA3 mit Ausnahme von Pultdachern alle Formen geneigter Dacher zugelas-
sen.
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In den Gebieten MI1, MI2, WA1 und WA2 wird die fir freistehende eingeschossige Einfami-
lienhduser in der Region allgemein Ubliche Dachneigung von 30° bis 42° festgeschrieben,
wahrend In den Gebieten MI3 und WA3 eine Dachneigung 42° bis 48° zugelassen wird, um
mit steileren Dachflachen eine effektivere Nutzung von Warme aus Sonnenenergie zu er-
maoglichen

In den Gebieten WA4 werden nur Walmd&cher und Pyramiddacher mit Dachneigungen von
24° bis 28° zugelassen, um hier in einem bestimmten begrenzten Bereich des Baugebiets
dem Wunsch nach zweigeschossigen freistehenden Einfamilienhdusern mit flachgeneigten
nicht ausgebauten Dachern nachkommen zu kénnen.

Da Garagen und Nebenanlagen in der Regel das Ortsbild weniger stark beeinflussen und
Griundacher sich auf das Kleinklima und die Wohnumfeldgestaltung positiv auswirken kén-
nen, werden fir solche Gebaude beispielsweise auch Flachdacher und flach geneigte Da-
cher zugelassen, wenn diese begriint sind. Begriinung im Sinne dieser Vorschrift ist ein fla-
chendeckender natirlicher Bewuchs auf einem Substrat, das auf der Dachoberflache ruht.

Nebenanlagen mit bis zu 40 m?® Bruttorauminhalt sind innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile allgemein genehmigungsfrei. Da das 6ffentliche Baurecht fiir solche Neben-
anlagen also ohnehin geringere Anforderungen stellt, wird die Dachform fiir diese freigestellt
(6rtliche Bauvorschrift Ziff. 4).

3.10.5 Dachgestaltung

Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachbalkone dirfen in der Summe ihrer Breiten auf
einer Dachseite héchstens 60% der Trauflange dieser Dachseite betragen (6rtliche Bauvor-
schrift Ziff. 5). Zwerchgiebel gelten nicht als Dachaufbauten im Sinne dieser Vorschrift. Die
vorgeschriebenen Mindestabstdnde von den Ortgdngen, der Traufe und dem First gewahr-
leisten ein Mindestmall an Geschlossenheit in der Wirkung des Hauptdaches und tragen
dazu bei, eine mdglichst ruhige Dachlandschaft sicherstellen zu kénnen.

3.10.6 Dachoberflache

Als Material der Dachoberflache werden der 6rtlich vorherrschenden Art entsprechend natur-
rote, braune und anthrazitfarbene nicht glanzende Tondachpfannen oder dieser Farbe und
Form entsprechende andere Materialien zugelassen (6rtliche Bauvorschrift Ziff. 6 Satz 1).
Naturrote Tondachpfannen wiirden der traditionell regionaltypischen Bauweise entsprechen,
in der ndheren Umgebung des Baugebiets sind aber auch dunkle Décher vorhanden. Zudem
soll auch bewusst und insbesondere in den Teilgebeiten MI3 und WA3 die Heizwarme-
erzeugung aus Sonnenenergie erleichtert werden, so dass damit auch dunkle Dachflachen
entstehen werden. Daher ist es geboten fur die Dachfarbe ein relativ breites Spektrum zuzu-
lassen.

Um 6kologische Bauvorhaben nicht auszuschlieRen, werden auch begriinte Dacher zugelas-
sen, zumal Stérungen des Landschaftsbildes hierdurch nicht zu erwarten sind. Die Dachbe-
grunung ist dabei wenigstens als extensive Dachbegriinung mit Aussaat oder Pflanzung auf
einem Substrat von mindestens 8 cm Hoéhe auf der Dachoberflache auszufiihren. Darliber
hinaus sind auch intensivere Formen der Dachbegriinung, wie z. B. Grasdacher, moglich.

Gemal der értlichen Bauvorschrift Ziff. 6 Satz 2 werden im Sinne des Umweltschutzes Teile
der Dacheindeckung, die der Energiegewinnung dienen, ausgenommen. Da glaserne Teile
der Dacheindeckung in der Regel nicht stérend, sondern eher auflockernd wirken, und um
den Bau von Wintergarten nicht zu erschweren, werden auch glaserne Teile der Dachabde-
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ckung ausdricklich zugelassen. Da kleinere Nebenanlagen ohnehin kaum in Erscheinung
treten, werden fur diese das Material und die Farbe der Dachoberflache freigestellt.

3.10.7 Werbeanlagen

Die Mischgebiete MI1, MI2 und MI3 liegen direkt an der Sorsumer Hauptstrae (K108) am
Nordrand der Ortschaft Sorsum und sind somit wesentlicher Bestandteil des Ortseingangs-
bereichs. Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes durch Werbeanlagen ist zu begrenzen. Da-
her werden Werbeanlagen fur Fremdwerbung in den Mischgebieten ausgeschlossen. Wer-
beanlagen der ansédssigen Betriebe sind an der Statte der Leistung zuldssig (6rtliche Bau-
vorschrift Ziff. 7).

3.10.8 Einfriedungen

Das private Griin in den Vorgarten von Wohngrundstiicken tragt wesentlich zu einer aufgelo-
ckerten, lebendigen Gestaltung und einer als angenehm empfundenen Atmosphare des
Wohnumfeldes bei. Wande und Mauern, die unmittelbar an &ffentlichen Verkehrsflachen ste-
hen, wirken dagegen starr, abweisend und unfreundlich. Manche Bewohner legen aber gro-
Ren Wert auf einen wirkungsvollen Sichtschutz. Daher sollen hohe geschlossene Einfriedun-
gen nicht vollkommen ausgeschlossen werden. Um aber gestalterische Beeintrachtigungen
des o6ffentlichen Raums vermeiden zu kénnen, wird fur tber 0,8 m hohe, sichtundurchlassige
Waénde und Mauern ein Mindestabstand von 2 m von o6ffentlichen Verkehrsflachen vorge-
schrieben. Um dabei eine harmonische Einbindung gewahrleisten zu kénnen, wird weiterhin
vorgeschrieben, dass die Abstandsflachen mit Strauchern zu bepflanzen sind (6rtliche Bau-
vorschrift Ziff. 8).

3.10.9 Antennen

Insbesondere Parabolantennen kénnen als weithin sichtbare fremde Elemente das Orts-
und Landschaftsbild stéren. Durch den Ausschluss solcher Antennen oberhalb des Firstes
soll eine Beeintrachtigung der Dachlandschaft vermieden werden. Weiterhin sind zur Har-
monisierung des Erscheinungsbildes Parabolantennen in der Farbgebung dem Gebaudeteil
anzupassen, in dessen Hohe sie angebracht sind.

Bei einer Anbringung der Antennen mindestens 1,50 m unterhalb des Firstes ist erfah-
rungsgeman der Empfang der Satellitenprogramme einwandfrei méglich (6rtliche Bauvor-
schrift Ziff. 9). Damit ist das Grundrecht der Informationsfreiheit in diesem Fall nach Artikel 5
Abs. 1 Satz 1 Grundgesetz trotz der aus stadtgestalterischen Griinden getroffenen Rege-
lung gewahrleistet.

Bisher gab es lediglich Probleme bei Amateur- Funkantennen, die nur dann eine ausrei-

chende Empfangsqualitat liefern, wenn sie die Dachflachen Uberragen. Solche Antennen
werden daher bewusst durch die betreffende Vorschrift nicht ausgeschlossen.

3.10.10 Ordnungswidrigkeiten
Auf die BuRgeldvorschrift des § 80 Abs. 3 NBauO wird verwiesen (6rtliche Bauvorschrift Ziff.

10), da der Verweis in der ortlichen Bauvorschrift notwendiges Tatbestandsmerkmal ist, um
ein Zuwiderhandeln gegen die Vorschrift auch als Ordnungswidrigkeit verfolgen zu kénnen.
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4. Auswirkungen auf die Umwelt

4.1 Immissionsschutz

An die 6stliche und teilweise sudliche Grenze des Bebauungsplangebietes grenzen unmit-
telbar landwirtschaftliche Flachen an. Im Sinne des planerischen Gebots der gegenseitigen
Rucksichtnahme muss daher seitens der Landwirtschaft akzeptiert werden, dass die Wohn-
nutzung eine gewisse Schutzbedurftigkeit hat. Andererseits sind die Wohngrundstiicke
durch die vorhandene Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet.
Jeder, der auf diesen Grundstiicken baut, tut dies in Kenntnis der unmittelbaren Nachbar-
schaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und kann daher nicht verlangen, von jegli-
chen Immissionen von Seiten der Landwirtschaft verschont zu bleiben. Das bedeutet, die zu
einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung erforderlichen Bewirtschaftungs-
mafRnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen sind seitens der
kuinftigen Bewohner hinzunehmen, solange hierbei fur die Betroffenen keine ,wesentlichen
Beeintrachtigungen“ im Sinne des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB) bzw. ,erhebliche
Nachteile* durch schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (BImSchG) eintreten. Nicht notwendige Stérungen, wie z.B. ein standiges, nicht
notwendiges Fahren mit Traktoren entlang der Grenze zu den Wohngrundstiicken, die La-
gerung von Ribenblatt in unmittelbarer Ndhe zu den Wohnhéusern o. A. missen seitens
der Landwirtschaft vermieden werden.

Die schalltechnischen Auswirkungen auf das Plangebiet wurden im Rahmen eines schall-
technischen Gutachtens der AMT Ingenieurgesellschaft aus Isernhagen untersucht. Die
Berechnungsergebnisse zeigen, dass im Plangebiet sowohl am Tag als auch in der Nacht
Uberschreitungen der Orientierungswerte zu verzeichnen sind. Die Uberschreitungen be-
ziehen sich insbesondere auf den StraRenverkehr der StralRe ,Am Nordfeld“. Daflir sind in
diesem Bebauungsplan Festsetzungen zum Schallschutz vorgesehen, siehe 5. Festsetzun-
gen zum Schallschutz.

4.2 Landschaftsschutz und Naturschutz

Da das Plangebiet dem AuRenbereich im Sinne des Baugesetzbuches zuzuordnen ist, ist fur
die durch diesen Bebauungsplan ermdéglichten Vorhaben die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung anzuwenden. Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft ist gemaR § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nach den Vorschriften des
§ 1 a BauGB zu entscheiden.

Zu dem Bebauungsplan wurde ein griinordnerischer Fachbeitrag vom Buro Stadtlandschaft
im August 2016 erstellt. In diesem Gutachten finden sich ndhere Aussagen zur Ausgleichsbi-
lanzierung und zu den Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen sowie zu Kompensa-
tions- und AusgleichsmaRnahmen. Da im Baugebiet selbst keine Vollkompensation erreicht
werden kann, wird auch ein Ausgleich auf externen Flachen notwendig und durch entspre-
chende Festsetzung im Bebauungsplan oder Regelung im stadtebaulichen Vertrag abgesi-
chert.

Die Einbindung in das Landschaftsbild wird durch die Anpflanzungen am nérdlichen Rand
des Plangebietes verbessert. Fur die aus den unvermeidlichen Versiegelungen resultieren-
den Eingriffe in den Naturhaushalt dienen diverse MalRnahmen innerhalb des Plangebietes
als Ausgleich. Hierzu zdhlen die Bepflanzung eines 3 m breiten Streifens am nérdlichen
Rand des Plangebiets, die Anpflanzung eines hochstdmmigen Obstbaums oder eines mittel-
grofRen oder groen standortgerechten Laubbaums je angefangener 500 m? Grundsttcksfla-
che und Baumpflanzungen im Strallenraum.
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4.3 Umweltbericht

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei diesem Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchzufiih-
ren. Das Ergebnis dieser Prifung ist gemal § 2a BauGB in der Begriindung darzulegen. Der
Umweltbericht ist der Begriindung als Anlage 1 beigefiigt.

5. Archéaologie

Das Plangebiet liegt im Bereich einer bekannten archéologischen Fundstelle. Mit dem Auf-
treten archédologischer Funde und Befunde im Plangebiet ist daher unbedingt zu rechnen.
Aus diesem Grund bedurfen samtliche Erdarbeiten im Plangebiet einer denkmalrechtlichen
Genehmigung gemaR § 13 i. V. m. § 12 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz. Die Ge-
nehmigung ist im Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Hildesheim zu
beantragen und wird nur unter Auflagen und Bedingungen erteilt werden, um sicherzustel-
len, dass die archdologischen Funde und Befunde vor ihrer Zerstérung durch Baumafnah-
men sach- und fachgerecht dokumentiert und geborgen werden. Hierbei entstehende Kos-
ten sind durch den Verursacher zu tragen.

6. Altlasten

Die Flachen im Planbereich wurden in der Neuzeit ausschlieRlich landwirtschaftlich genutzt.
Es besteht daher kein Anlass zur Vermutung von Altlasten.

7. Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt entstehen durch diese Bebauungsplanaufstellung keine Kosten.

8. Bodenordnende MafRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen im Sinne des BauGB sind zur Umsetzung der Planung nicht
erforderlich.

9. Verfahren

. Aufstellungsbeschluss 27.02.2013
(§ 2 Abs. 1 BauGB)
frihzeitige Beteiligung der Behérden 06.03.2013
(§ 4 Abs. 1 BauGB) -11.04.2013
Unterrichtung und Erérterung 11.03.2013
(§ 3 Abs. 1 BauGB) - 09.04.2013
Beteiligung der Behérden 11.07.2016
(§ 4 Abs. 2 BauGB) -12.08.2016
Offentliche Auslegung 28.06.2016
(§ 3 Abs. 2 BauGB) -27.07.2016
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Diese Begrundung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwick-
lung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, 17.08.2016

Im Auftrage

S0 "
(Brouér)

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 12.09.2016 den Bebauungsplan SO
237 ,Nordfeld" mit dieser Begriindung beschlossen.

Hildesheim, den 13.09.2016

Obefblrgermeister
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Anlage zur Begriindung des Bebauungsplans SO 237 ,,Nordfeld“:

BEISPIELHAFTE AUSWAHL HEIMISCHER LAUBBAUME

MittelgroRBe Laubbaume:

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus padus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

GroRe Laubbaume:

08/16

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

Feldahorn

Hainbuche
Traubenkirsche
Mehlbeere

Vogelbeere, Eberesche

Spitzahorn
Bergahorn
Rotbuche
Esche
Stieleiche
Winterlinde

Seite 12 von 12



Stadt Hildesheim, Umweltbericht zum B-Plan SO 237 "Nordfeld"
(Stand April 2016)

Stadt Hildesheim, B-Plan SO 237 "Nordfeld"
Begriindung, Anlage 1: Umweltbericht
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Stadt Hildesheim, Umweltbericht zum B-Plan SO 237 "Nordfeld"
(Stand April 2016)

1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Mit dem B-Plan SO 237 "Nordfeld" strebt die Stadt Hildesheim die Entwicklung eines Wohnge-
bietes am nérdlichen Ortsrand von Sorsum an. An der Sorsumer Hauptstrae soll ein Mischge-
biet entstehen. Fir beide Gebiete ist eine GRZ von 0,4 vorgesehen. Dies beinhaltet mit der zu-
lassigen Uberschreitung fur Nebenanlagen eine mégliche Versiegelung von 60 %. Da eine Ver-
sickerung des Oberflachenwassers aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht maéglich ist, ist die An-
lage eines Regenrickhaltebeckens vorgesehen mit einem gedrosselten Ablauf in die Vorflut.

Es wird von folgenden Flachengréfien ausgegangen:

Tabelle 1 FldchengréBen B-Plangebiet(m?

Wohngebiet, GRZ 0,4 14.664
Versiegelbar 60 % 8.798
Gartenflachen 5.426
Pflanzstreifen 440

Mischgebiet, GRZ 0,4 2.892
Versiegelbar 60 % 1.735
Gartenflachen 1.083
Pflanzstreifen 74

Verkehrsflachen incl. Stellplatzflachen, Geh- und Radweg 6.312
Verkehrsflache, Bestand 3.789
Davon versiegelt 3.269
Verkehrsflache, neu 2.523

Offentliche Griinfliche 3.908
Erhalt UHM, UHM/FG 2.410
Grinflache, neu 506
Regenriickhaltebecken 992

B-Plangebiet 27.776

Neu versiegelbare Flachen: 13.056 m?

1.2 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanun-
gen

Fachgesetze

Das Baugesetzbuch strebt an, eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme durch Wiedernutz-
barmachung und Nachverdichtung zu vermeiden. Die Bodenversiegelung soll auf das notwendi-
ge Mal begrenzt werden. Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 1a Abs. 3 BauGB zu
vermeiden bzw. kompensieren.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaR § 1a BauGB die Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) anzuwenden. Dabei ist zu beriuicksichtigen, dass
gemal § 1a Absatz 3 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Fir Tiere und Pflanzen der be-
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sonders geschitzten Arten und der streng geschitzten Arten gelten die Vorschriften der §§ 44
und 45 BNatSchG.

Ziele des Bodenschutzgesetzes sind die Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bodens, die
Sanierung von Bodenverunreinigungen und die Vorsorge vor nachteiligen Einwirkungen auf den
Boden.

Gemal dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind schadliche Umwelteinwirkungen zu vermei-
den. Als Orientierungswerte kénnen die Grenzwerte der entsprechenden Verordnungen heran-
gezogen werden. Fir die Beurteilung der Larmbelastung ist ergénzend die DIN 18005 Teil 1
,Schallschutz im Stadtebau” zu beriicksichtigen.

Fachplanungen, Schutzgebiete

Der Landschaftsrahmenpl_an (2015) fur das Stadtgebiet stellt fur das Plangebiet perspektivisch
einen strukturreichen Siedlungsrand dar.

Der Landschaftsplan der Stadt Hildesheim (2000) strebt die Entwicklung einer Griinverbindung
am Nordrand von Sorsum an.

Das Freiflichenentwicklungskonzept der Stadt Hildesheim (2008) trifft keine Aussagen zum
Plangebiet.

Das néachstgelegene Schutzgebiet ist das NSG-HA 211 ,Finkenberg/ Lerchenberg®, gleichzeitig
FFH-Gebiet 115 ,Haseder Busch, Giesener Berge, Gallberg und Finkenberg" und Vogelschutz-
gebiet 44  Hildesheimer Wald“. Es befindet sich in ca. 800 m Entfernung. Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgebiete sind nicht zu erwarten, da zwischen dem Plangebiet und dem
Schutzgebiet ein bereits bebauter Bereich liegt (Diakonische Werke).

1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Betrachtungsraum der Umweltpriifung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Schutzgutbezogen werden auflerdem Bereiche einbezogen, die von den Auswirkungen betrof-
fen sein kénnen (Mensch, Landschaftsbild). Fur den Bereich, fur den Baugenehmigungsverfah-
ren durchgefuhrt wurden, liegen bereits entsprechende Untersuchungen vor, die nachrichtlich
Ubernommen werden.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei der Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens ist zu unterscheiden zwischen den Vorga-
ben der Umweltvertraglichkeitsprifung und der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Dabei
ist insbesondere zu beriicksichtigen, dass der Begriff der ,erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Umwelt* im Sinne des UVPG auf die mégliche Gefahrdung von Lebensraumtypen
abzielt und vor dem Hintergrund europarechtlicher Vorgaben zu verstehen ist, anders als die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die sich auf die kleinmaRstabliche lokale Ebene bezieht.

Fur die Bestandsaufnahme und Bewertung sowie zur Bearbeitung der naturschutzfachlichen
Eingriffsregel wurde ein grinordnerischer Fachbeitrag erstellt (Planungsgruppe Stadtlandschaft,
Hannover). Die Ergebnisse werden nachfolgend dargestellt.

Stadtlandschaft
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2.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt ca. 650 m sudlich der B1 mit eine Verkehrsbelastung von 27.500 Kfz pro
Tag. 780 m nérdlich des Plangebiets verlauft die Bahnstrecke Hannover-Hildesheim, 800 — 900
m westlich die ICE-Trasse der DB. Weitere verkehrliche Belastungen sind durch die Lage an der
Sorsumer HauptstralRe (4.680 Kfz/Tag) und die Stralle Nordfeld (1.426 Kfz/Tag) vorhanden.

Das schalltechnische Gutachten (AMT Ingenieurgesellschaft Isernhagen, 2016) stellt fest, dass
durch der StraRenverkehr zum Teil deutliche Uberschreitungen der schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur ein Allgemeines Wohngebiet zu erwarten sind. Insbesondere im
strafennahen Bereich der Stralle Am Nordfeld wird der Tagwert von 55 dB(A) um bis zu 5
dB(A), der Nachtwert von 45 dB(A) um bis zu 10 dB(A) Uberschritten, bedingt durch den nachtli-
chen Zulieferverkehr der Gemeinschaftswascherei Himmelsthtr. An der Einmiindung der StralRe
am Nordfeld in die Sorsumer HauptstralRe werden die Tagwerte um bis 3 dB (A) und bis zu 7 dB
(A) Uberschritten.

Die vom 6stlich gelegenen Wéaschereibetrieb und von der westlich gelegenen Tischlerei verur-
sachten Gerduschimmissionen werden sowohl im Wohngebiet als auch im Mischgebiet tags-
Uber deutlich unterschritten. Nachts wird allerdings im 6&stlichen Teil des Wohngebiets der
Grenzwert von 40 dB (A) erreicht (Nachtbetrieb der Wascherei).

Die Schadstoffbelastung durch den Kraftfahrzeugverkehr ist gering. Im Luftreinhalteplan der
Stadt Hildesheim ist das Gebiet nicht mehr dargestellt, da die Schadstoffbelastung durch die
Lage im AuRenbereich nicht relevant ist.

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Lage und des wenig attraktiven Landschaftsbildes keine
Bedeutung als Erholungsraum.

Auswirkungen:

a) Erholung: Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf die Erholung aufgrund der
fehlenden Bedeutung.

b) Gesundheit

Auswirkungen auf die Gesundheit kénnen durch Larmemissionen und Luftschadstoffe verur-
sacht werden.

Von den im Untersuchungsgebiet vorhandenen gewerblichen Betriebe gehen keine unzulassi-
gen Larmemissionen aus.

Da durch den StraBenverkehr Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte zu
erwarten sind, werden fir das Plangebiet Larmpegelbereiche ausgewiesen, in denen die zur
Gewahrleistung des Gesundheitsschutzes erforderlichen baulichen SchallschutzmaRnahmen
geman der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" festgesetzt werden. Danach sind AuRRenttiren,
Fenster, AuRenwénde und Dachflachen von Schlaf- und Aufenthaltsrdumen mit einem festge-
legten Schalldamm-MaR auszufiuihren. Weiterhin werden folgende Festsetzungen getroffen:

e Entlang der Stralle Am Nordfeld sind die AuRenwohnbereiche auf der der Stralle abge-
wandten Seite vorzusehen.

e Ausstattung der Schlafraume mit Laftungseinrichtungen.

Durch das neue Wohngebiet ist eine geringfliigige Zunahme des Kfz-Verkehrs zu erwarten. Die
Auswirkungen werden vor dem Hintergrund der Vorbelastung als gering eingestuft.
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2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, Arten und Lebensgemeinschaften
2.2.1 Biotopstruktur

Das Plangebiet besteht aus einer Ackerflache, die auf ihrer West- und Nordseite von Stralen
mit ErschlieBungsfunktion begrenzt wird. Entlang der StralRe Nordfeld verlauft eine Grabenpar-
zelle, die als halbruderale Gras- und Staudenflur ausgepréagt ist. Hier befindet sich auerdem
eine Ahornreihe. Einzelbdume stehen in der Sorsumer Hauptstrale.

2.2.2 Faunistische Bedeutung

Europdische Vogelarten

Fur das Plangebiet erfolgte eine quantitative Erfassung der Bodenbriter mittels Revierkartierung
(incl. Randreviere). Es wurden drei Begehungen zwischen Ende Mérz bis Mitte Juni 2014 durch-
gefuhrt.

Ergebnisse: Im Plangebiet konnten keine Bodenbriter festgestellt werden. Die fehlende Bedeu-
tung des Plangebietes fur Offenlandarten Iasst sich durch die unmittelbare Nahe zu Siedlungs-
bereichen und die optische Abschirmung durch die Baumreihe entlang der Stral’e Nordfeld er-
klaren. Durch die Baumreihe wird wiederum ein Abstand zu den nérdlich liegenden Feldlerchen-
revieren bedingt.

Die angrenzenden Wohngebiete sind Brutgebiet von ungefahrdeten Vogelarten des Siedlungs-
raumes, darunter zwei Arten der Vorwarnliste (Haussperling, Star).

Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie

Als streng geschutzte Art gemeinschaftlichen Interesses ist der Feldhamster in der Hildeshei-
mer Bérde heimisch. Bei den durchgefiihrten Kartierungen im Mai 2014 (Buro Abia) wurde ein
Feldhamsterbau im Plangebiet festgestellt. Weitere Baue fanden sich im Radius von 500 m
nordlich und stlich des Plangebiets. Bei der Maibegehung 2015 wurden im Plangebiet insge-
samt 5 Baue festgestellt. Hintergrund dafur ist, dass die Flache zu diesem Zeitpunkt Nahrung
und Deckung aufwies. Bei der Kontrolle nach der Getreideernte Mitte Juli 2015 waren die auf
der geplanten Baufldche vorhandenen Hamster abgewandert. Die Flache wurde unmittelbar
nach der Kartierung umgebrochen und soll zur Vermeidung der erneuten Besiedlung bis zum
Baubeginn als Schwarzbrache erhalten werden. Im Mai 2016 soll noch einmal eine Kontrolle der
Baugebietsflache auf Hamsterbaue erfolgen, da eine Uberwinterung von Individuen nicht ganz-
lich auszuschlieRen ist.

Durch die Lage am Rand von Sorsum ist davon auszugehen, dass der Bereich ein Jagdrevier
fur Flederméause ist. Mdgliche Quartiere sind im Plangebiet nicht vorhanden, da die Ahornbau-
me noch keine Héhlen und Spalten aufweisen.

Fur Amphibien und Reptilien bietet das Gebiet keinen geeigneten Lebensraum.

Auch fur Wirbellose besteht nur eine geringe Bedeutung im Bereich der halbruderalen Gras-
und Staudenflur der Grabenparzelle. Ein Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten ist aus-
zuschlieRen, da diese Arten ausschlie3lich auf Sonderstandorten vorkommen.
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2.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere

a) Biotoptypen

Die Umwandlung von Acker, Wertstufe 1 in versiegelte Flachen der Wertstufe 1 stellt geman
den naturschutzfachlichen Hinweisen fur die Anwendung der Eingriffsregel keine erhebliche Be-
eintréchtigung dar.

Die Gras- und Staudenflur der Grabenparzelle wird erhalten, ebenso die Baumreihe (bis auf ei-
nen Baum) und der Grinstreifen entlang der Strale Nordfeld.

b) Artenschutzrechtliche Bewertung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu prifen, ob bei der Verwirklichung der
Festsetzungen artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 BNatschG verletzt werden kénnen. Im
Rahmen der Artenschutzpriifung relevant sind dabei die streng geschutzten Arten von gemein-
schaftlichem Interesse (Anhang IV FFH-Richtlinie) sowie die europaischen Vogelarten.

Streng geschiitzte Arten gemaR Anhang IV FFH-Richtlinie

Feldhamster

Das Plangebiet ist grundsatzlich Lebensraum des Feldhamsters. Im Juli 2015 waren die auf der
geplanten Baufldche vorhandenen Hamster jedoch abgewandert und es ist davon auszugehen,
dass keine neue Besiedlung stattfand, da die Flache als Schwarzbrache weder Nahrung noch
Deckung bietet. Zur Sicherstellung soll im Mai 2016 noch einmal eine Kontrolle der Baugebiets-
flache auf Hamsterbaue erfolgen, um das Tétungs- und Verletzungsverbot zu beriicksichtigen.
Sollten wider Erwarten noch Hamster auf der Flache sein, so werden diese auf die dann herge-
stellte Ausgleichsflache in unmittelbarer raumlicher Nahe umgesiedelt. Damit kénnen VerstéRe
gegen die Verbote des § 44 BNatschG vermieden werden.

Auswirkungen auf die ortliche Population:

Nach den Kartierungen im Mai 2014 (Buro Abia) wurden im Umkreis von 500 m um das Plange-
biet insgesamt 12 Baue festgestellt. Sie konzentrieren sich auf eine Ackerflache nordwestlich
des Plangebietes. Weitere Vorkommen wurden nérdlich und 6stlich des Plangebiets festgestellt.
Dies deutet darauf hin, dass das Umfeld grundsatzlich als Hamsterlebensraum geeignet ist und
genigend gleichartige potenzielle Baustandorte und Nahrungsflachen fur den Feldhamster auch
nach der Errichtung des Baugebietes zur Verfligung stehen. Um den Verlust an Lebensraum zu
kompensieren und mégliche negative Auswirkungen auf die lokale Population zu vermindern,
soll neuer Lebensraum durch eine hamstergereche Bewirtschaftung geschaffen werden.

Fledermause

Das Plangebiet ist potenzielles Jagdgebiet von Fledermausen. Durch die geplante Entwicklung
des Wohngebietes erfolgt keine erhebliche Beeintrachtigung des Nahrungshabitats, das im Ub-
rigen nicht den Schutzbestimmungen unterliegt.

Weitere streng geschiitzte Arten gemdR Anhang IV FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht
betroffen.
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Europdische Vogelarten

Brutvorkommen von Feldvégeln sind nicht betroffen. Die nérdlich angrenzenden Feldlerchenre-
viere werden nicht beeintrachtigt. Der Gutachter empfiehlt jedoch sicherheitshalber einen Aus-
gleich. Dieser erfolgt durch die geplanten externen AusgleichsmaRnahmen, da diese auch eine
Aufwertung als Lebensraum fur Offenlandarten bewirken. Stérungen fur die Vogelarten des
Siedlungsraumes sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist potenzielles Jagdgebiet von Fledermausen. Durch die geplante Entwicklung
des Wohngebietes erfolgt keine Beeintrachtigung des Nahrungshabitats, das im Ubrigen nicht
den Schutzbestimmungen unterliegt.

Standorte besonders geschitzter bzw. gefahrdeter Pflanzenarten sind nicht betroffen.

c) Baumschutz

Die im B-Plangebiet vorhandenen Béaume werden bis auf eine Ausnahme im Bereich der kinfti-
gen Zufahrt zum Wohngebiet erhalten. Es handelt sich nicht um einen geschitzten Baum.

2.3 Schutzgut Boden

Im Plangebiet befindet sich unter einer 1,25 m méachtigen Léssdecke stark lehmiger Sand. Als
Bodentyp hat sich gemaly Bodenubersichtskarte eine Pseudogley-Parabraunerde gebildet, die
unter Stauwassereinfluss steht. Das ackerbauliche Ertragspotenzial ist hoch und der Boden
deshalb aus Sicht des Bodenschutzes besonders schutzwiirdig. Aus Naturschutzsicht handelt
es sich jedoch nicht um einen Boden mit besonderer Bedeutung, da seine Funktionsfahigkeit
durch die langjéhrige Ackernutzung beeintrachtigt ist und es sich weder um einen seltenen oder
naturnahen Boden noch um einen Boden mit naturhistorischer Bedeutung handelt

Auswirkungen:
Durch die Neuversiegelung von 1,15 ha erfolgt der Verlust aller 6kologischen Bodenfunktio-
nen. Dies ist als erhebliche Beeintrachtigung anzusehen, die durch PflanzmaRnahmen und
MaRnahmen zur Extensivierung der Bodennutzung kompensiert werden soll. Auch der Bau
des Regenriickhaltebeckens beinhaltet einen Eingriff in das Schutzgut Boden. Der Kompen-
sationsbedarf betragt in der Summe 6.048 m>.

2.4 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Das Gebiet befindet sich nicht in einem Einzugsgebiet fur die Trinkwassergewinnung. Die
Grundwasserneubildung ist mit 150 — 200 mm pro Jahr gering bis mittel. Aufgrund der acker-
baulichen Nutzung ist von einer beeintréchtigten Grundwassersituation auszugehen.

Oberflachenwasser

Der StralRengraben an der StraRe Nordfeld ist Gberwiegend trocken.

Auswirkungen:
Durch die Versiegelung ist eine Erhéhung des Oberflachenabflusses zu erwarten. Durch die
vorgesehene Regenriickhaltung bleibt jedoch ein kleinrdumiger Wasserkreislauf erhalten, so
dass keine erheblichen Beeintréchtigungen eintreten.
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2.5 Schutzgut Klima / Luft

GemaR der Klimafunktionskarte des Umweltberichts zum Flachennutzungsplan 2020 gehort das
Plangebiet zu einem klimatischen Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung. Die Ackerflache dient
der Kaltluftproduktion. Wichtige Luftleitbahnen sind im Plangebiet nicht betroffen.

Durch den Fahrzeugverkehr auf den beiden tangierenden Stralle bestehen geringfiigige Beein-
trachtigungen der Luft. Durch die Lage am Ortsrand und die ausreichende Durchliftung handelt
es sich um sehr geringe Belastungen.

Auswirkungen:
Die Umwandlung der Ackerflache in locker bebautes Wohn- und Mischgebiet hat keine er-
heblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft. Die Umwandlung in ein stark versie-
geltes Mischgebiet beinhaltet gemaR der Eingriffsregel eine erhebliche Beeintrachtigung des
Kleinklimas, die durch entsprechende MalRnahmen kompensiert werden muss.

Durch die Zunahme des Kfz-Verkehrs (Park- und Lieferverkehr Verbrauchermarkt, Anlieger-
verkehr Wohngebiet) erfolgt eine geringfligige zusatzliche Belastung mit Luftschadstoffen,
die aufgrund der guten Durchliftung und der Lage am Ortsrand nicht zu erheblichen Beein-
tréchtigungen des Schutzgutes Luft fihren.

2.6 Schutzgut Vielfalt, Eigenart und Schénheit (Landschaftsbild)

Die Ackerflache mit der Baumreihe entlang der Kreisstralle stellt ein Stiick der naturraumtypi-
schen Kulturlandschaft dar. Das Erscheinungsbild ist jedoch durch die auf drei Seiten angren-
zende Bebauung mit Siedlungsgebieten der letzten Jahrzehnte tUberprégt. Einzig die Obstwiese
sudlich des Plangebiets stellt noch einen Rest des historischen Dorfrandes von Sorsum dar. In
Richtung Norden bestehen Blickbeziehungen zum Osterberg und nach Himmelsthiir, die durch
die vorgelagerte B1 gestért wird. Es handelt sich um eine Bereich von geringer Bedeutung.

Auswirkungen:
Mit der Umwandlung der Ackerflache in ein bebautes Gebiet geht ein Stiick Kulturlandschaft
verloren. Fernblicke werden durch die vorhandene Baumreihe und die vorgesehene Eingrii-
nung nicht gestort. Der historische Ortsrand von Sorsum wird nicht beeintrachtigt.

2.7 Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet treten archaologische Funde auf. Die untere Denkmalschutzbehérde hat
Sondagen durchgefihrt, um die arch&ologische Relevanz zu tberprifen. In den Sondagen auf-
gedeckte Befunde und Funde wurden dokumentiert und geborgen.

Die Ackerflache hat Bedeutung als Sachgut.

Auswirkungen:
Erdarbeiten bedirfen gemal § 10 Abs. 1 Nieders&chsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) in Verbindung mit § 13 NDschG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der Un-
teren Denkmalschutzbehérde. Der Bebauungsplan setzt eine archéologische Baubegleitung
fest, die ggf. auftretende Funde dokumentiert.

2.8 Wechselwirkungen

Die direkten Auswirkungen eines Vorhabens kénnen Prozesse auslésen, die zu indirekten Aus-
wirkungen fuhren (Wirkungsketten), die zeitlich oder radumlich versetzt auftreten kénnen. Inner-
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halb eines Schutzgutes wurden mégliche Wirkungsketten bereits dargestellt. Dariiber hinaus
sind durch die Entwicklung des Wohn- und Mischgebietes keine Wechselwirkungen zu erwarten

2.9 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaR § 1a BauGB die Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz anzuwenden. Danach missen die dargestellten Eingriffe zu-
nachst durch geeignete MalRnahmen vermieden oder vermindert bzw. ausgeglichen werden.

Die nachfolgende Tabelle stellt die durch die Planung zu erwartenden Eingriffstatbestande
schutzgutbezogen den vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen (siehe Kapitel 4) gegeniber, un-
terschieden nach den jeweiligen planerischen Voraussetzungen. Im Ergebnis ist festzustellen,
dass die durch die Planung zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes durch die vorgesehenen Mafinahmen in vollem Umfang kom-
pensiert werden kénnen.

Tabelle 2: Eingriffsbilanzierung

Schutzgut, Bestand

Planung/Beeintrachtigung

Vermeidung

Ausgleich

Arten und Lebensgemeinschaften

2,15 ha Lehmacker, Wertstufe
1

0,33 ha Verkehrsflache,
Wertstufe 1

0,25 halbruderale Gras- und
Staudenflur (Graben), Wert-
stufe 3

0,05 ha Intensivgrinland
(Grunstreifen)

2,0 ha Umwandlung Acker in Wohn-
und Mischgebiet, ErschlieBung, Wert-
stufe 1, keine erhebliche Beeintréachti-
gung

0,24 Erhalt halbruderale Gras- und
Staudenfiur

0,4 ha Griinflaichen

Erhalt halbruderale Gras-
und Staudenfiur (Gra-
ben), Baumreihe, Einzel-
baume

Nicht erforderlich

Lebensraum von Feldhams-
tern

Verlust Lebensraum Feldhamster
Kompensationsbedarf: 2,15 ha x 50 %
=1,08 ha

Mégliche Stérung von Individuen

Vergramung

1,08 ha Schaffung hamstergerech-
ten Lebensraums in raumlicher
Néhe

Boden

2,47 ha stark tberpragter
Naturboden, allgemeine
Bedeutung, Wertstufe 2

0,31 ha befestigter Boden,
geringe Bedeutung, Wertstufe
1

1,31 ha Versiegelung,

0,1 ha RRB

Wertminderung 1 Stufe
Kompensationsbedarf:

13.056 m? + 992 m? = 14.048 m?
x0,5=7.024 m?

Verminderung der Ver-
siegelung

Pflanzstreifen 514 m?
42 Baumpflanzungen: 420 m?

Griinflache Riickhaltebecken
506 m?

Summe: 1.440 m?

externe Manahme Ahrbergen
6.000 m?

Wasser

2,78 ha beeintrachtigte
Grundwassersituation, Wert-
stufe 2

2,78 ha Umwandlung in Wohn- und
Mischgebiet, Wertstufe 2

Rickhaltung von Oberfla-
chenwasser

Nicht erforderlich

Klima / Luft

Freiflachenklima, von Bedeu-
tung, Wertstufe 2

2,0 ha Umwandlung in Wohn- und
Mischgebiet, Versiegelungsgrad > 50
%, Wertstufe 1, Wertminderung 1
Stufe

Baumpflanzungen zur
Durchgriinung

0,6 ha externe MaRnahme Ahrber-
gen

Landschaftsbild

2,78 ha uberpragter Land-
schaftsbildbereich,
Wertstufe 1

Umwandlung in Siedlungsbereich,
keine Wertminderung,

Stérung Ortsrand méglich

Auflagen zur Gestaltung

Landschaftsgerechte Eingriinung

Aufwertung des Landschaftsbildes
durch externe Manahmen
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3. Entwicklungsprognose

3.1 Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die mit der Durchfhrung der Planung verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt wurden im
vorherigen Kapitel dargestellt.

3.2 Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Entwicklung des Baugebiets wiirde die bisherige landwirtschaftliche Nutzung beibehalten
werden.

4. Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MaBnahmen

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Zur Vermeidung und Verminderung von erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter sind
folgende MalRnahme vorgesehen:

e VermeidungsmaRnahmen Feldhamster (Vergramung, bereits erfolgt)
e Vermeidung von Belastungen und Beeintrachtigungen des Bodens

e Erhalt von Einzelbdumen (Sorsumer Hauptstralle), Erhalt der Baumreihe an der Stralle
Nordfeld

e Erhalt der Ruderalflachen in der Grabenparzelle

e Rickhaltung des Oberflachenwassers und verzégerte Abgabe an die Vorflut

4.2 AusgleichsmaBnahmen

Zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen sind innerhalb des Plangebietes folgende MaR-
nahmen vorgesehen, die im grinordnerischen Fachbeitrag néher beschrieben werden:

e Anlage von Pflanzstreifen zur Eingriinung des Baugebiets
e Naturnahe Gestaltung des Ruckhaltebeckens

e Baumpflanzungen im Stralenraum

o Baumpflanzungen auf Stellpléatzen

e Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken

Da diese MalRnahmen zur Kompensation der Eingriffe nicht ausreichen, erfolgt erganzend eine
externe Ma3nahme im geplanten Flachenpool Ahrbergen. Hier erfolgt in Abstimmung mit den
Naturschutzbehérden des Landkreises und der Stadt Hildesheim die Entwicklung von
Skuzessionsflachen an einem Teichgebiet.

Zur Kompensation des Verlusts von Feldhamster-Lebensraum erfolgt eine hamstergerechte
Bewirtschaftung einer 1,03 ha groen Ackerflache'. Dafiir steht eine Flache zur Verfagung, die
im Bereich der 6rtlichen Population nérdlich des Baugebiets liegt (Gemarkung Sorsum, Flur 12,
Flurstuck 24).

Dies entspricht einer Kompensation von ca. 50 % der Gberplanten Ackerflachen.
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Die AusgleichsmaRnahmen sind den Eingriffen wie folgt zuzuordnen:

Tabelle 3: Zuordnung der AusgleichsmafRnahmen

Mischgebiet und Wohngebiet | Verkehrsfliche | Summe

MaRnahmen im Plangebiet Pflanzstreifen, Baumpflanzungen
gemal Textlichen Festsetzungen

Externe MalRnahmen 88 % 12 % 100%

Die Ausgleichsmafinahmen innerhalb des Plangebietes sind spatestens ein Jahr nach Beginn
der Bau- bzw. Erschlieungsmafinahmen durchzufuhren. Die hamstergerechte Bewirtschaftung
der externen AusgleichsmalRnahme muss bereits vor Beginn der Bau- und ErschlieBungsmafi-
nahmen erfolgen, damit die MaRnahme Wirkung entfalten kann.

4.3 Pflanzenlisten

Fir die Ausgleichsmafinahmen sind entsprechend den Empfehlungen des griinordnerischen
Fachbeitrags folgende Gehdlzarten zu verwenden:

Offentliche Griinflache mit Riickhaltebereich

Erle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior), Silberweide (Salix alba, auch Sorte , Tristis").

Pflanzstreifen

Straucher: Haselnuss (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea), Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Heckenrose (Rosa canina), Pfaffenhut (Euonymus europaea), Purpurwei-
de (Salix purpurea), Schlehe (Prunus spinosa), Schneeball (Viburnum opulus), WeilRdorn
(Crataegus monogyna)

Baumpflanzungen auf Stellplatzflaichen

" Esche (Fraxinus excelsior), Spitzahorn (Acer pléfanoides),rTraubeneichei’T("Quercus petraea),
Winterlinde (Tilia cordata).
Pflanzqualitat: Solitar-Hochstamm aus extra weitem Stand mit durchgehendem Leittrieb, mind.
3 x verpfl., StU 18/20 cm

Baumpflanzungen im StraRenraum

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Spitzahorn (Acer platanoides), Vo-
gelbeere (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata). Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpfl.,
StU 18/20 cm
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Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken

Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehl-
beere (Sorbus intermedia), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Spitzahorn (Acer
platanoides), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata), Walnuss (Juglans
regia) Winterlinde (Tilia cordata), hochstdmmige Obstbaume.

5. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Mit der vorgesehenen Bebauung erfolgt eine Arrondierung des Ortsrandes. Alternative Flachen
an den Ré&ndern des Stadtgebietes bzw. der Ortschaften wirden hingegen bislang freien Land-
schaftsraum beanspruchen und zu starkeren Auswirkungen auf die Umwelt fuhren.

6. Zusitzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren, Schwierigkeiten

Die Bilanzierung des griinordnerischen Fachbeitrages (Planungsgruppe Stadtlandschaft, Han-
nover) erfolgte gemal den Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung®.

Die Kartierung der Feldhamster erfolgte nach den methodischen Standards der Fachbehérde-

Die schalltechnische Untersuchung wurde vom Biiro AMT Ingenieurgesellschaft mbH (Isernha-
gen, 16.06.2016) entsprechend den einschlagigen Normen zur Erfassung, Beurteilung und Aus-
breitung von Schallimmissionen erstellt.

Schwierigkeiten bei der Grundlagenermittlung sind nicht aufgetreten.

6.2 MaRnahmen zur Uberwachung
6.2.1 Monitoring PflanzmafRnahmen

Die Durchfuhrung der festgesetzten PflanzmaRnahmen innerhalb des Plangebiets wird durch
die Stadt Hildesheim uberprift. Vorgesehen ist eine jahrliche Kontrolle in den ersten drei Jahren
nach der Umsetzung. Danach kénnen die Intervalle verlangert werden.

6.2.2 Monitoring Feldhamster

Auf der Ausgleichsflache fur den Feldhamster und deren Umgebung ist durch regelmafige Be-
standserfassung durch eine fachkundige Person und unter Berlcksichtigung der
Kartierempfehlungen des Bundesamtes fiir Naturschutz nachzuweisen, dass die Population an-
steigt und dann in einem giinstigen Erhaltungszustand verweilt.

Eine erste Kartierung zur Ermittlung des Ausgangsbestands erfolgte bereits in den Jahren 2014
und 2015, die nachste ist fur das Frahjahr 2016 vorgesehen mit einer Nachkontrolle nach der
Ernte. Dies erfolgt gleichermalen in den nachsten beiden Jahren.

2 NIEDERS. LANDESAMT FUR OKOLOGIE (jetzt NLWKN) (1994): Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Informationsdienst Naturschutz, Heft 1/1994)
NIEDERS. LANDESBETRIEB FUR WASSERWIRTSCHAFT, KUSTEN- UND NATURSCHUTZ (NLWKN) (2006):
Aktualisierung ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung"“ (Infor-
mationsdienst Naturschutz, Heft 1/2006)
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Die MaRRnahme gilt als erfolgreich, wenn mind. drei zusatzliche Baue auf der Flache selbst oder
in ihrem Umfeld entstanden sind. Falls das Ausgleichsziel nach Ablauf von drei Jahren nicht er-
reicht wurde, ist das jahrliche Monitoring bis zum Ausgleichserfolg fortzusetzen. Sobald der
Ausgleichserfolg bei drei aufeinander folgenden Jahreskartierungen dokumentiert werden konn-
te, ist eine Verlangerung der Intervalle auf zehn Jahre méglich. Sollte sich herausstellen, dass
die Population absinkt, so ist zundchst gutachtlich und in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde zu prifen, ob die Bewirtschaftung aufgrund neuerer Erkenntnisse weiter opti-
miert werden kann. Andernfalls ist eine gleich groRe und als Feldhamster-Lebensraum geeigne-
te Flache in raumlicher Nahe zur Verfligung zu stellen und dauerhaft auf die oben beschriebene
Weise zu sichern und zu bewirtschaften. Die Nachbesserungs- bzw. AbhilfemalRnahmen geman
§ 4c BauGB sind im stadtebaulichen Vertrag durch geeignete Sicherungsmittel abzusichern.

6.3 Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan ,Nordfeld* werden am nérdlichen Ortsrand von Sorsum Wohnbaufla-
chen sowie eine Mischbauflache fiur die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes ausgewiesen.

Das ca. 2,78 ha grof3e Plangebiet umfasst eine Ackerflache sudlich der Strale Nordfeld und
6stlich der Sorsumer Stral3e. Es hat eine Gberwiegend geringe Bedeutung fir die Schutzguter
der Umweltpriifung. Artenschutzrechtlich hat das Gebiet Bedeutung als Lebensraum fiir den
Feldhamster und als Nahrungsgebiet von Fledermausen (streng geschiitzte Arten von gemein-
schaftlichem Interesse). Das Vorkommen von weiteren Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
kann aufgrund der Auspragung des Gebiets ausgeschlossen werden. Das Plangebiet ist weiter-
hin Nahrungsgebiet von ungefahrdeten europaischen Vogelarten. Es hat im Gegensatz zur
nérdlich angrenzenden Feldflur keine Bedeutung fir gefahrdete Feldvogel wie Feldlerche.

Durch die Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen zu
erwarten, da die schalltechnischen Normen durch Festsetzungen zum Schallschutz eingehalten
werden und das Gebiet keine Bedeutung fur die Erholung hat.

Durch die Umwandlung einer Ackerflache in Bauflachen sind gemaR den Naturschutzfachlichen
Hinweisen keine erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten. Potenzielle Nistplatze der beson-
ders geschitzten europaischen Vogelarten werden nicht zerstért, da die vorhandenen Einzel-
bdume erhalten bleiben. Durch die kinftigen Gartenflachen bleibt das Jagdgebiet von Fleder-
mé&usen erhalten. Zur Vermeidung von Stérungen des Feldhamsters erfolgen Vermeidungs- und
vorgezogene Ausgleichsmalnahmen.

Fir das Schutzgut Boden sind durch die vorgesehene Neuversiegelung in der GréRenordnung
von 1,3 ha und das Rickhaltebecken gemafR der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
hebliche Beeintrachtigungen zu erwarten. Zur Kompensation werden innerhalb des Plangebietes
PflanzmaRnahmen durchgefihrt. Die ergdnzende Kompensation in der GréRenordnung von 0,6
ha erfolgt durch eine externe MalRnahme in der Gemarkung Ahrbergen, Gemeinde Giesen. Hier
werden ruderale Grad- und Staudenfluren entwickelt. Diese externe MafRnahme dient auch zur
Kompensation fur die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft durch die
Umwandlung in ein bis zu 60 % versiegeltes Wohn- und Mischgebiet.

Fur das Landschaftsbild ist die empfindliche Ortsrandlage mit weiten Fernblicken zu beachten.
Dem wird durch eine landschaftsgerechte Eingrinung Rechnung getragen. Weiterhin fuhren die
externen MalRnahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes.

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter. Durch die Schaffung
ortsnaher Einkaufsmaéglichkeiten wird dem Ziel der Nachhaltigkeit entsprochen.
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Stadt Hildesheim, Umweltbericht zum B-Plan SO 237 "Nordfeld"
(Stand April 2016)

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplanes unter
Beriicksichtigung der dargestellten Mal3nahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen im Sinne der Umweltpriifung zu erwarten sind.

Verfasst im Auftrag der Stadt Hildesheim, FB 61 Stadtplanung und Stadtentwicklung, 29.04.16

Dipl.-Ing. Karin Bukies, Landschaftsarchitektin (SRL)
Planungsgruppe Stadtlandschaft
Lister Meile 21, 30161 Hannover

Tel. 0511 — 14391, Fax 0511 — 15339 Z/ /i\ (
Karin.Bukiesl@stadtlandschaft.de C} N / =T
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MaBnahmenblatt AusgleichsmaBnahme
(Feldhamster)

Lage der Flache FlachengroBe

Stadt Hildesheim, Gemarkung Sorsum, Flur 12, Flurstiick 24 1,02 ha

Aktueller Zustand der Flache:
Ackerflache

Ziel der MaBnahme:

Hamstergerechte Bewirtschaftung der Ackerflache mit dem Ziel, die vorhandene Feldhamster-
Population auf der Flache und deren Umfeld zu erhéhen. Dies ist durch ein Monitoring nachzu-
weisen.

MaBnahmenbeschreibung

Zeitpunkt der Durchflihrung:

Die MaBnahme ist als vorgezogene AusgleichsmaBnahme vor Beginn der Bauarbeiten durch-
zufuhren.
Bewirtschaftungsauflagen:

« Anbau von Getreide (auBer Mais), bevorzugt Winterweizen und Hafer, Anbau von Erbse,
Ackerbohne, Luzerne oder Wildackermischungen, jahrlicher Wechsel der Kulturen, Raps
nur alle 5 Jahre

» Luzerne bleibt mehrjahrig auf der Flache, Abschlegeln bis zweimal jahrlich, ab 15.10. bis
31.02.

« Anlage eines 5-6 m breiten und mind. 1.300 m? groBen Getreidestreifens, bei dem auf die
Ernte verzichtet wird (als Wintervorrat fir den Hamster). Hier kann vorab die
Aussaatmenge reduziert werden. Hackseln bis 20 cm Stoppelhéhe ist zulassig.

« Kein Ausbringen von Giille, Jauche oder Klarschlamm

« Kein Einsatz von Rodentiziden

- Vorzugsweise kein Einsatz von Herbiziden

- Standortgerechte Dlingung ist zul&ssig, P/K-Dlingung erst kurz vor der Bodenbearbeitung
» Keine Bewasserung

« Bodenbearbeitung vom 15. Oktober bis 15. April, maximale Bearbeitungstiefe 25 cm

- Belassen der Stoppeln nach der Getreideernte bis zum 15.10. in mind. 20 cm Héhe

Monitoring:

Zur Erfolgskontrolle erfolgt ein Monitoring durch eine fachkundige Person und unter Berick-
sichtigung der Kartierempfehlungen des Bundesamtes fiir Naturschutz. Um den Ausgangsbe-
stand zu erhalten, erfolgt die erste Kartierung der Ausgleichsflache nach der Ernte im Sommer
2015 im Umkreis von 200 m. In den ersten drei Jahren nach Beginn der MaBnahme erfolgt
eine jahrliche Kontrolle der Baue durch eine Friihjahrserfassung und eine Nachkontrolle nach
der Ernte. Danach kann der Abstand auf flinf Jahre vergréBert werden.

Die MaBnahme gilt als erfolgreich, wenn mind. drei zusétzliche Baue auf der Flache selbst
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oder in ihrem Umfeld entstanden sind.

Sollte sich herausstellen, dass die Population absinkt, so ist zunachst gutachtlich und in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu priifen, ob die Bewirtschaftung aufgrund
neuerer Erkenntnisse weiter optimiert werden kann. Andernfalls ist eine gleich groBe und als
Feldhamster-Lebensraum geeignete Flache in rdumlicher Nahe zur Verfligung zu stellen und
dauerhaft auf die oben beschriebene Weise zu sichern und zu bewirtschaften.

Hinweise:

Die MaBnahme dient dazu, die 6kologische Funktion der von der Planung betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten des Feldhamsters im rdumlichen Zusammenhang weiterhin zu
erfillen. Die MaBnahme muss vor Entwicklung des Baugebietes wirksam werden.

Die Bewirtschaftungsauflagen werden Bestandteil des stédtebaulichen Vertrages zwischen
dem Vorhabentréager und der Stadt Hildesheim.

Die Kosten fiir den Ernteausfall sowie fiir das Monitoring tragt der Vorhabentrager.
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