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Festsetzungen zum Anpflanzen werden in diesem Fachbeitrag konkretisiert. Dem
Bebauungsplan wird gemal § 1 a Abs. 3 Satz 3 BauGB zusatzlich eine bei Ahrbergen
liegende und im grunordnerischen Fachbeitrag naher beschriebene externe
Ausgleichsmalnahme zugeordnet, deren Absicherung gemall § 1 a Abs. 3 Satz 4
BauGB im stadtebaulichen Vertrag geregelt ist.

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

i Planzeichenerklarung Rechtsgrundlagen
%\]i? Fur diesen Bebauungsplan gelten:
i 1. Art der baulichen Nutzung
u (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO) e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |. S. 2414),
] ] zuletzt geadndert durch Verordnung vom 20.10.2015 (BGBI. I. S. 1722)
Allgemeines Wohngebiet m Mischgebiet .
L (sh. textl. Fests. Ziffer 2) (sh. textl. Fests. Ziffer 1) e die Verordnung Uber die  bauliche  Nutzung der  Grundstlcke
W (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung vom 23.01.1990
N 2Wo hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
S. r. 6 Bau LS.
I&i’; (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) (BGBI. I. S. 1548)
| ee 2. MaB der baulichen Nutzung e die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012
\ WA1 0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014
)l MI (NDS. GVBI. S. 206).
0] 04 ,
1 - Geschossflachenzahl
, 0,4 Grundflachenzahl e das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
- - B 0’4 | Pd | hichstzulassige Zahl zwingende Zahl der 2N7d1s2é(\)/1é)l (SNgg.Ar)GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.12.2014
- , ] der Vollgeschosse Vollgeschosse ' T
| 2Wo mm EE - —
‘ oW — — m = - ”.g 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
¥ 0 - T —| =
‘ —_ - | 51 Fe=== (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
1 R) L s 0 offene Bauweise === Baugrenze Hinweise
‘ ‘ . . T nur Einzel- und
‘ A nur Einzelhauser zulassig @ Doppelhéuser zuléssig 1. Zu diesem Bebauungsplan ist ein grinordnerischer Fachbeitrag erarbeitet worden. Die

Stralenverkehrsflache E Offentliche Parkplatze

2. Das Plangebiet liegt im Bereich einer bekannten archaologischen Fundstelle.
Samtliche Erdarbeiten im Plangebiet bedirfen daher einer denkmalrechtlichen
Genehmigung gemal § 13 i.V.m. § 12 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz, die

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

|
|
8
8- ML, o
0,41\

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt RN Einfahrtsbereich im Vorf.eld bei der Unte.rer.1 De.nkmalschutzbehord.e Zl.J beantragen ist. Die Unterlassung
| = stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Bullgeld geahndet werden.
5. Griinflich Auftretende archdologische Funde und Befunde sind sach- und fachgerecht zu
/ZWO \ Abuiiiatios dokumenti Hierbei entstehende Kosten sind durch den V her zu t
/ \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) okumentieren. Hierbei entstehende Kosten sind durch den Verursacher zu tragen.
/\ \ “. 3. Mit dem Trinkwasserleitungsnetz kann nur ein Loschwasserbedarf von 48 m?3h
[}
Ml.| o i—g— ‘\ - offentliche Griinflache realisiert werden. Es ist daher zu gewahrleisten, dass die Gefahr der Brandausbreitung
3 % ‘\ durch Verwendung feuerhemmender Umfassungen und harter Bedachungen gering ist.
169_] ‘
48 1/E 0,4 ' 6. Flachen firr die Regelung des Wasserabflusses
_g_ = (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
| 6= \
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7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
. Nordfeld
8 8 Umgrenzung von Flachen fur = Umgrenzung von Flachen
- D Mafnahmen zum Schutz, zur ® ® zum Anpflanzen von
Pflege und zur Entwicklung CA KA Baumen, Strauchern und
von Natur und Landschaft sonstigen Bepflanzungen
288 (sh. textl. Fests. Ziffer 8) (sh. textl. Fests. Ziffer 7)
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‘ Baum anpflanzen ‘ Baum erhalten %
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3 8. Sonstige Planzeichen oy B8 _ ;

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

L (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
oo oo Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Ortliche Bauvorschrift Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der Mischgebiete und der Wohngebiete WA1, WA2 und WA3 betragt die maximal
zulassige Traufhdhe 4 m. In den Wohngebieten WA4 betragt die maximal zuldssige Traufhéhe
7 m. Die Traufhdéhe ist an der Auenflache der Aulenwand von der Oberkante der nattrlichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Aulenwand mit der Unterkante der Dachsparren
zu messen. Veranderungen der natlrlichen Gelandeoberflache, die der Belichtung von Raumen

1. Innerhalb der Mischgebiete sind Anlagen fir sportliche Zwecke, Tankstellen,
Vergnugungsstatten und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. Sonstige Gewerbebetriebe
kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden. ———o——  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

. . . B B dfeld
in Kellergeschossen dienen, sind nicht zulassig. LPEII Larmpegelbereich (sh. textl. Fests. Ziffer 5) An Nord7®
2. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind die gemal 4 Abs. 3 BauNVO
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) °r - angen g 9 S . _ o
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen. D Stellung baulicher Anlagen: Hauptffirstrichtung E
_ o _ o o (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) ‘5 - i Dlakonisch
2. In den Gebieten MI1, MI2, WA1 und WAZ2 betragt die maximal zulassige Firsthdhe 9 m. In den ; e r )3 Hirm
Gebieten MI3, WA3 und WA4 betragt die maximal zulassige Firsthdhe 10 m. Die Firsthdhe ist —
senkrecht zwischen der Oberkannte der Dachsparren und der mittleren natuirlichen 3. Garagen und Carports sind an der Zufahrtsseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m

Gelandeoberflache zu messen.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

zu offentlichen Verkehrsflachen zulassig. An Seiten- und Rilckwanden ist ein
Mindestabstand von 2 m zu o6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Abstandsflachen
sind mit Ausnahme der Zufahrten mit Laubstrauchern zu bepflanzen, die zu erhalten und

; ; (L4-178/2016 25.05.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
bei Abgang zu ersetzen sind. der Grenzen\ijonn:i der baulichen Anlagen geometrisch
(§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts- Fur die Ausarbeitung des Planentwurfs. Aue

katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstédndig nach

3. Die maximal zuladssige Drempelhdhe betragt 60 cm. Sie ist an der Aullenwand zwischen der
Oberkante des Dachgeschossrohfullbodens und der Unterseite der Dachsparren zu messen.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

TEXC 0550

4. Nebenanlagen mit mehr als 15 m?® Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestabstand
von 3 m zu oOffentlichen Verkehrsflachen zuldssig. Die Abstandsflachen sind auf dem
Baugrundstick mindestens 2 m breit mit Laubstrauchern flachendeckend zu begrinen,
die zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind. Im Einzelfall kdénnen die
Abstandsflachen auf 2 m verringert werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht

Hildesheim. den 19.01.2017.........................
LGLN,Regionaldirektion Hameln, Katasteramt Hildesheim

4. In den Gebieten MI1, MI2, MI3, WA1, WA2 und WA3 sind mit Ausnahme von Pultdachern alle Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

Formen geneigter Dacher zuldssig. In den Gebieten MI1, MI2, WA1 und WA2 betragt die
zulassige Dachneigung 30° bis 42°. In den Gebieten MI3 und WAS3 betragt die zulassige
Dachneigung 42° bis 48°.

Pump-
statlon

.gez. T.Hoberg...........cooovviie. .gez. S..Brouér............

entgegenstehen. Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde gem. § 2 Abs.1 Dem Entwurf mit Begrindung zur Aufstellung dieses L) -
BauGB (neueste Fassung) vom Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bebauungsplanes hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung, . — = Feld
In den Gebieten WA4 sind nur Walmdacher und Pyramiddacher mit Dachneigungen von 24° bis (§ 23 Abs.5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt Hildesheim in seiner | Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt Hildesheim gem. § 2 ‘ - An Nord?®
28° zulassi Sitzung am  ...27.02.2013... beschlossen.  Der BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung am ..08.06.2016. . | \
g. Aufstellungsbeschluss wurde am .09.03.2013........ in der zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
5. Festsetzungen zum Schallschutz Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die BauGB beschlossen. . ‘
. . . N . . Unterricht d Erbrt . § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt
Fir Garagen und Nebenanlagen sind auch alle Formen begriinter Dacher zuldssig. Fur (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB) e Y E 99’39_?0_4__29?3 _______ auGleiihfe?ﬂg 1]
Nebenanlagen mit bis zu 40 m? Bruttorauminhalt ist die Dachform freigestellt. bestand allgemein Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung. a L
84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO ) . . i ) . ) Hildesheim, den .1?.08...20.1.6...... .
(§ ) 5.1 In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind fiir Wohngebaude entsprechende gg‘r’egggg“drg‘;?ﬁli'{%?‘zmﬁ """ Der Oberbiirgermeister
bauliche Schallschutzmafnahmen gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Im Auftrage Im Auftrage " T
5. Die Summe der Breiten der Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachbalkone einer Hochbau® vorzusehen. Fiir AuRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen, die an il

Dachseite darf hochstens 60% der Trauflange dieser Dachseite betragen. Vom First sowie von
den Ortgangen ist ein Mindestabstand von 1,50 m und von der Traufe ein Mindestabstand von

der zur Stralke ,Am Nordfeld* abgewandten Seite angeordnet werden, kénnen 9ez..S.Broudr........... 992 8. BIOUEL. ..

um 5 dB(A) verminderte Aufienlarmpegel angesetzt werden.

1.00 m einzuhalten Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat gem. Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
’ ) § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom § 4a Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in der Zg#” vom
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) ..26.06.2016....... bis ..27.07.2016...... zu jedermanns | i BiS e erneut zu _jefermanns

Einsicht &ffentlich ausgelegen. Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

5.2 Innerhalb der Gebiete MI1 und WA1 sind die AulRenwohnbereiche auf der der

B . - ) Die Auslegung ist am ...17.06.2016..... mit dem Hinweis auf die Die Auslegung ist am ...................... mit Hinweis auf die
) B _ _ _ Stralte ,Am Nordfeld“ abgewandten Gebaudeseite vorzusehen. Davon abweichende Méglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wahrend der Mdglichkeit zur Vorbringung von Angefingen wiahrend der .
6. AI__s Material der Dachoberflache lsmd nur naturrote, braune und anthrazﬂfgrpene __mqht AuRenwohnbereiche kénnen zugelassen werden, wenn sie durch bauliche Qukslegltmgsfns;t in dder Hildesheimer ~Allgemeinen ~ Zeitung bAeukSal::‘?]l:n‘g:;I(S:Lt \/I:ord(::lr Hildeshgjaér Allgemeinen  Zeitung
glanzende Tondachpfannen oder dieser Farbe und Form entsprechende Materialien zulassig. SchallschutzmaBnahmen ausreichend geschiitzt sind ekanntgemacht worden. g :

Davon_ ausgenommen sind" begri]ntg Dacher, Teile der Da"chabdeckung, die der Hildesheim, den ..17.08.2016..... Hildesheim, den ....... A ..........
Energiegewinnung dienen, glaserne Teile der Dachabdeckung und Dacher von Nebenanlagen Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermgiefer

bis 40 m?® Bruttorauminhalt. 5.3 Innerhalb des Larmpegelbereichs IV sind Schlafraume mit Luftungseinrichtungen Im Auftrage Im Auftrage

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) auszustatten, durch die die Mindestanforderungen an die resultierende
Schallddmmung der Au3enwand sichergestellt sind.

M 1:5000

Stadt Hildesheim

Ubersichtsplan

gez..S..Brouér..........

7. In den festgesetzten Mischgebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

. L ) . . Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrund der gem. Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 58 des
6. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 m? Grundsticksflache § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgeprichten | Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom Rat der

mindestens ein halbstammiger bis hochstammiger Obstbaum oder ein mittelgroRer bis Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB ggéfidert. Den Stadt Hildesheim in der Sitzung vom .12.09.2016..... als
o R Betroffenen wurde in der Zeit vom .. ... bis Satzung beschlossen.

groRer standortgerechter heimischer Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei | | .. Gelegeheit zur Stellungsnghffie gegeben. Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr wurde

Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume miissen jeweils 9 m? unversiegelt sein zugestimmt.

und vor Bodenverdichtung geschitzt werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8. Sichtundurchlassige Einfriedungen wie Mauern und Zaune uber 0,8 m Hbhe sind nur ab einem
Mindestabstand von 2,00 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die Abstandsflachen sind
mit mittelhoch- bis hochwiichsigen Strauchern flachendeckend zu bepflanzen.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Hildesheim, den ........ 2 ............
Der Oberburgermgiefer
Im Auftrage

Hildesheim, den 13.09.2016......

7. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern sind geschlossene
Hecken aus hochwuchsigen heimischen Laubstrauchern und bis zu hochstens 30%
Eiben anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

gez..Dr..Ingo Meyer.... (L.S.)

9. Parabolantennen, die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind nur zulassig, wenn sie Oberbiirgermeister

in ihrer Farbgebung der Farbe des Gebaudeteils entsprechen, an dem und in dessen Hohe sie

Bebauungsplan SO 237

befestigt sind. Parabolantennen mussen mit ihrer Oberkante mindestens 1,50 m unterhalb der
Oberkante des Dachfirsts bleiben.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 4 NBauO)

10. Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den oértlichen
Bauvorschriften zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften tGber
Traufhohe, Firsthbhe, Drempelhéhe, Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung, Dachfarbe und
-material, Werbeanlagen, Einfriedungen oder Parabolantennen gem. Ziff. 1 bis 9. Solche
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufie bis zu 500.000
EUR geahndet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

. Die im Geltungsbereich B festgesetzte Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist entsprechend den Hinweisen des
grunordnerischen Fachbeitrags als Lebensraum fur den Feldhamster zu entwickeln und
zu pflegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am 14.12.2016....... im Amtsblatt fur den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am14..12.2016.......... rechtsverbindlich
geworden und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den20.01.2017.......

Der Oberbirgermeister
Im Auftrage

.0ez.. 5. Brovér...........

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind weder Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften
noch Verletzungen der Vorschrift Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans noch Mangel
des Abwagungsvorganges im Sinne von § 215 Abs. 1 BauGB
geltend gemacht worden.

Hildesheim, den .06.02.2018.....

Der Oberburgermeister
Im Auftrage

.0e7.9.. Brovér............

und ortliche Bauvorschrift SO 237
" Nordfeld "

Malstab 1:1000 23.05.16




