i Textliche Festsetzungen
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| \\‘ | | Rechtsgrundlagen
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| \l ‘ | | 1.) Inden festgesetzten Gewerbegebieten durfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die Fir diesen Bebauungsplan gelten:
ll ll | \l | \ l die folgenden Emissionskontingente nicht iberschreiten: - das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
1l I \ \ geandert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
[ I | @ | \ GE; Lex Tag / Nacht: 60 /38 dB(AYm? - die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungverordnung -BauNVO-)
‘ @ l GE,, Lex Tag / Nacht: 60 /30 dB(AYm? in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).
‘ \ v GE,, Lex Tag / Nacht: 65 /53 dB(AYm? - das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
e e———— _ ———-—=-—==== \l | ll GE, Lex Tag / Nacht: 65 / 42 dB(AYm? (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17. November 2011 (Nds. GVBI. S. 422).
T j | l . ) )
|l | | | Zusatzkontingente im Sektor A:
||
| ‘\ \ GE; tags 5 dB(A) nachts 12 dB(A) - —
‘l | l I GEza tags 5 dB(A) nachts 20 dB(A) Planze|chenerk|arung
X \ | l GE; nachts 8 dB(A)
|l \
3 | i \ Zusatzkontingente im Sektor B:
B \ | 1. Art der baulichen Nutzung
\ | GE; nachts 9 dB(A) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)
| Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (Ublicherweise von 06:00 bis 22:00 Uhr), die
Nachtzeit auf 8 Stunden (Ublicherweise von 22:00 bis 06:00 Uhr).
M

Gewerbegebiete
(s. textl. Fests. Ziff. 1 bis 3)

Zur Definition der Richtungssektoren ist ein Bezugspunkt innerhalb des B-Planes mit folgenden Koordinaten
festgesetzt:
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Bessel (RD/83), G-K, 3 Grad, 3. Streifen; x =3572573; y = 5780013
101,38 Sektor A: 348° - 51°

Sektor B: 51° - 126°
Sektor C; 126° - 348°

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsflache - ohne ggf. festgesetzte Grunflachen und/ oder Flachen mit
Pflanzgebot von Bdumen und Strauchem — und der festgesetzten Emissionskontingente L fir diese Flache wird
zunachst das fir diesen Betrieb anzusetzende Immissionskontingent Lk an allen mafgeblichen Immissionsorten
berechnet. Die Schallausbreitungsrechnungen sind fur eine Emissionshéhe von 3 m auf der Basis der
Mittenfrequenz 500 Hz vorzunehmen. Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulassig, wenn die nach TA Larm
unter Berticksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechneten

Beurteilungspegel L, der vom Vorhaben hervorgerufenen Gerduschimmissionen an allen mafigeblichen
Immissionsorten diese Immissionskontingente einhalten.
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“ 1%‘ >< i issi - GeschoRflachenzahl Il Zahl der Vollgeschosse
f & > Die festgesetzten Schall-Emissionskontingente Lgx wurden auf Grundlage der DIN 45691 ,Gerdausch- als Héchstman
“ | ’é‘ W WWH kontingentierung®, Ausgabe Dezember 2006, bestimmt. Die anteiligen Emissionskontingente L einer Teilflache ) )
\ ! werden wie folgt berechnet: 0,6 Grundflachenzahl e Hohe baulicher
“ é‘ . Anlagen
H
“ ‘é‘ Lik = Lek — 10 log (4 1 sp?/1m?) + 10 log S/1m?
a i3 Lek = Schallemissionskontingent in dB 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
| 1
“ \ 13 ! Baugrenze
il
it
" 0,6 “ E ‘é abweichende Bauweise
“ | 1‘ unterteilt wird, so dass in jedem Fall die Ausdehnung eines Elements nicht groRer ist als 0,5 s,. (s. textl. Fests. Ziff. 4)
“ Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Einzelfall fur jeden Betrieb im Plangebiet wie folgt nachzuweisen:

StralRenverkehrsflachen Bereich ohne Ein-

und Ausfahrt

horizontaler Abstand zwischen dem Mittelpunkt der Teilflache und dem (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)
Immissionsort in m
S = GroRe der Teilflache in m? o offene Bauweise _—
MMH Bei dieser Berechnung ist zu beachten, dass die jeweilige Teilfliche in ausreichend kleine Flachenelemente a
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StraRenbegrenzunglinie
auch gegeniber Verkehrsflachen

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurtei- besonderer Zweckbestimmung

lungspegel L, den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Umverteilungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen kénnen vorgenommen
werden, bedurfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine Verschlechterung der
Immissionssituation eintritt.

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

2) Inden Gewerbegebieten ist Einzelhandel nicht zulassig. Der Verkauf an Endverbraucher kann ausnahmsweis zu- O Versorgungsflache Z";:::E;ﬁg:;:‘uf”mten
gelassen werden, wenn er nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Prod uktion, der Ver-und Elektrizitat 9
Bearbeitung von Glitem einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstétte steht.

Hildesheim (SEHi)

(§ 1 Abs. 9 BauNVO)

6. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Offentliche Griinflache - Private Griinflache

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

3.) Im Gewerbegebiet sind Vergniigungsstatten und Tankstellen nicht zul&ssig. (§ 1 Abs. 5und 9 BauNVO i.V.m.
§ 8 BauNVO)

4)) Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO bis auf die Gebaude-

lange, die hier keiner Beschrankung unterliegt.
& 5)

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Ml

Die festgesetzten H6hen baulicher Anlagen beziehen sich auf die Héhe Gber NN der obersten Gebaudekante
(First, Attika) und gelten auch fiir Werbeanlagen.

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen

fiir MaRnahmen zum — Umgrenzung von Flachen
6.) Garagen, Camports und Nebenanlagen sind auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache unzulassig. Schutz, zur Pflege und o o Zum Anpflanzen von I_3aumen,
(§12 Abs. 6,§ 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO) Sur Ent,wicklung von Natur o o Stréauchern und sonstigen

C O O O O

Bepflanzungen

und Landschaft (s. textl. Fests. Ziff. 10 u. 11)

. . " __ __ ; . . . . . (s, textl. Fests. Ziff. 12)
7.)  Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen missen dort, wo sie an &ffentliche Verkehrsflachen oder 6ffentliche

Grinflachen angrenzen, mit Ausnahme der Flachen fiir notwendige Grundstiickszufahrten Griinflachen sein.

(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 8. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschied-

8.) Innerhalb der Gewerbegebiete ist je angefangene 500 m2 Grundstiicksfiache mindestens ein mittelhoch- oder licher Nutzung, z.B. von

hochwiichsiger standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu

Baugebieten, oder Ab- — —1  Anbauverbotszone
o0 — ; 9 FStrG
7777777 ersetzen. Im Stammbereich der Baume missen jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein und vor Bode nver- grenzung des Mal&e_s der —_ (§ rG)
-/ 8 N ~ |, T dichtung geschiitzt werden. Nutzung innerhalb eines
" . LNNK \y M8 s e e T (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Baugebietes
Grenzed‘er20m- - \///) .
T ; oo w3 ‘ G des raumlich
—— = iﬂbanOtSZO“e der B6 { - N N i 9)  Aufoder unmittelbar an Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum anzupflan- I-|:|1 G;T{;ﬁ;g;;?;ﬂ '§e§”
\%\ ?7?*\\ @,:g = _ml | zen zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich der BAume missen jeweils mindestens 9 m? un- L J Bebauungsplans
\\:g.-.. - %:\: = / | 5 | versiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschitzt werden. Die hiernach anzupflanzenden Baume werden auf '
—H % ~ ~ - > s d =
B | ] ie nach Ziffer 8 anzupflanzenden Baume angerechnet.
=y ; A = ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
10.)

In den éffentlichen Griinflachen im 6stlichen Geltungsbereich mit Festsetzungen fiir die Anpflanzung von Baumen
- -1/ und Strauchern ist ein dreireihiger Gehélzbestand aus standortheimischen Baumen und Strauchern anzulegen,

- T dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Beidseitig sind 1,5 m breite Krautsdume zu belassen. Nahere
Grenze der 20 m -

Ausfiihrungen hierzu sind dem griinordnerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan zu entneh men.
Anbauverbotszone der B6 (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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11.)
%
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In den privaten Griinflachen im &stlichen Geltungsbereich mit Festsetzungen fir die Anpflanzung von B&dumen und

Strauchern ist ein einreihiger Gehd lzbestand aus standortheimischen Baumen und Strauchern anzulegen, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Baumschule

el

oder von Luftungsziegeln fur Fledermause im Dachraum zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

~ v 12.) Die Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist gemag der
\ \(’ / naheren Beschreibung im griinordnerischen Fachbeitrag zu einem arte nreichen extensiven Grinland mit Geh6lz-
| 2 ], /// bestanden zu entwickeln.
\ =77z (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
= /o
\ ——— —
\ ———
| \ —— _%:
| — ——— 13.) Gegebenenfalls vorkommende Fledermausquartiere sind durch vorgezogene MaRnahmen an Baukérpern in
\ \ e — '_' Abhangigkeit von der vorgefundenen Art in Form von Fledermausbrettern méglichst hoch an der Fassade und/
— ’
® \ ——
\

14.) Alle Versorgungsleitungen fur Strom, StraRenbeleuchtung, Telekommunikation etc. sind als erdverlegte Kabel
herzustellen. Freileitungen sind nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Hinweise

Ubersichtsplan

Griinordnungsplan/griino rdnerischer Fachbeitrag

M 1:5000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla—
en sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
Stand vom ..0.09.2010 .

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung

der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich.

Hildesheim, den .12..10.201.
Bereich Vermessung und Geodaten

gez. Kampart

Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den ..13.10.20.1.1

Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

..gaz. Wamecke.............

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus—
schuss der Stadt in seiner Sitzung am 27.09.20.Q beschlos—
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.10.2010. in
der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom 04.10.2010Q bis 29.10.2010. Gleichzeitig bestand all-
gemein Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

Hildesheim, den ....292.1.1.201.1

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes—
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am .02.10.2010Q..... zugestimmt und die 6ffentl. Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den 29.1.1.2Q11....cuuuvee.

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

....... gsz. Wameacke........

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom

22.10.2011............ bis .24.11.201.1............ zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am .15.10.2011.......... mit dem Hinweis

auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Aligemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.
Hildesheim, den .29..1.1.20Q:1.1
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungspla t
gem. § 40 Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in der vom

bis emneut zu jeder—
manns Einsicht Gffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am .......cccecevurrueee . mit dem Hinweis

auf die Mdglichkeit zur Vorbringu
der Auslegungsfrist in d

Zeitung bekanntgemach den.
Hildesheim, den

von Anregungen wdhrend
ildesheimer Allgemeinen

er Oberblirgermeister
Im Auftrage

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrun r
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vor chten
Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 Ba gedndert
Den Betroffenen wurde in der Zeit vom
o] - T Gelegenheit zur Ste

gnahme gegeben.

Hildesheim, den

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 58
des Niederstchsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom
Rat der Stadt Hildesheim in der Sitzung vom ..02.03.2012....
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr
wurde zugestimmt.

Hildesheim, den 0.7.03.2012.

Im Auftrage Im Auftrage Entsorgungsbehéltnisse und Entsorgungsgiter (Abfallbe hdlter, DSD-Sacke etc.) sind von den Anliegern der Louise-
tsy gez. Maghens.......... Cooper-Stralte am nachstgelegenen, fir Entsorgungsfahrzeuge anfahrbaren Stralenrand (Einfahrt zum Grundstiick des
Oberbllrgermelster ..... gaz. Wameckeseeurrne. o L g8z Namecke......uueee. Deutschen Roten Kreuzes) abzustellen.

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am 14.03.20J2......... im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs—
plan ist damit am ..14.Q3.2012....... rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den ...28.03.2012............

Der Oberbiirgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs—
plans sind weder Verletzungen von Verfahrens— oder Form-—
vorschriften noch Verletzungen der Vorschrift iiber das
Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungs—
plans noch Mdngel des Abwdgungsvorgangs im Sinne
von § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den ..02.04.2013............

Der Oberbiirgermeister

Zu diesem Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan/griinordnerischer Fachbeitrag erarbeitet. Pflanzgebote auf den
im Bebauungsplan festgesetzten Grinflachen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft werden durch den griinordnerischen Fachbeitrag konkretisiert.

Brandschutz

Mit dem Trinkwassernetz kann nur eine begrenzte Léschwassermenge sichergestellt werden. Es ist daher seitens des
Bauherrn zu gewéhrleisten, dass eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfligung steht.

Artenschutz

Zur Beachtung der Zugriffsverbote gemafR § 44 Abs. 1 BNatschG dirfen die im Plangebiet vorhande nen Gehdlzbestéande

nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten entfernt werden. Vor Abriss von Geb&uden sind diese auf Nistplatze von eu-
ropaischen Vogelarten und Fledermausquartiere zu untersuchen.

Archaologie

Erdarbeiten im Bereich des Bebauungsplans bedrfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung der Unteren Denk-
malschutzbeh érde gemaR § 13 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz.

Entsorgung

Stadt Hildesheim

Bebauungsplan

" Louise-Cooper-Stralde "

Malstab 1:1000
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