


fZielsetzung

- -pie Stadt-Hlldeshelm verfﬂgt derzelt nur noch “dn sehr be—-g
- grenztem Umfang Uber freie Gewerbe- und Industrleflachen._'
.. Schon heute. stehen fiir flachenlnte%51ve Betriebe- kelne B

£ ,adaquaten Baugrundstucke mehr Zur Verfugung.__ -».,

Cum 1angfrlstlg d1e Wirtschaftskraft der Stadt. erhalten zu'
-'kdnnen, ist es- unbedingt erforderllch die Planung ‘neuer
Flachen 'in Angriff zu- nehmen. Kach Untersuchung : aller derik~ *
“baren Standorte kommt insbescndere: der-hier angefuhrte Bereich
:zZwischen: dem Gewerbegeblet {ndustrlestraﬁe -und - der Bundes-= -
. straBe 1 in Betracht. Unter: Abwdgung alle planungsrelevaten
- 6931chtspunkte sind dlese Flachen vorraﬁérg elner gewerbllchen
Bebauung zuzufuhren._ B

Da berexts Fiir den gr&Btén Tell der kdnftlgen Bauflachen von
seiten einheimischer Gewerbebetriebe- Kaufinteresse geduBert
- wurde und derzeit- keine konkreten Ansledlungswﬁnsche von'
Industriebetrieben vorliegen, soll weniger Industrlegeblet
- festgesetzt. werden, als: dies aus schalltechnischer Sicht _ o
mdglich wire. Damit wird dem derzeltzgen ‘Bedarf entsprochen v"
. und zukunftlge Planungen werden durch geringere Vorbelastung
':begunstlgt. o T AN e _ .

Planlnhalt ,

3 1 Art der baullchen Nutzung

.- . Dem Zlel und Zweck der- Planung folgend werden zur - baullchen
" Nutzung ‘ausschlieBlich ‘Gewerbe~ und . Industrlegeblete gem. § ‘8
~und 9 Baunutzungsverordnung {BauNVO) festgesetzt.‘Dle Beriick- -
sichtigung vorhandener- thngeblete erfordert die ‘Gliederung.
-~ des Gesamtbereiches ‘hinsichtlich der Emissionsintensitit der
--[Geblete. In Nachbarschaft zu-den- Wohngebieten werden daher
" Gewerbegebiete. festgesetzt. Das’ Industrlegeblet hElt dagegen RO
~ groBe Abstande zZu 1mm1ss10nsschutzbedﬂrftigen Nutzungen." L

- Der- gem. § 1 Abs. 9 BauNVO festgeaetzte AusschluB vcn Elnzel—

. handelsbetrieben besonders publlkum51nten31ver Branchen - '

. (Ziffer 4 der textl. Festsetzungen) soll szcherstellen, daB _
‘nachteilige stddtebauliche Ausw1rkungen auf das zentrale Ein=- .

. kaufszentrum der. Stadt vermieden werden..- Dpie Vielfalt des An-. -

A ' ‘gebotes sowie die itberschaubare Ndhe in der Innenstadt,_a;_.f'

' welche die Qualitit und die Attraktivitdt des Zentrums be-' - . =
stimmen, sollen erhalten bleiben. Mit diesenm AusschluB ‘werden .
auch klelnere E1nzelhandelsbetr1ebe der betreffenden. Branchen '

“erfaBt, da in der n#heren Umgebung zu wenig ‘Wohnnutzunhg vor-

‘handen ist, zu deren- Versorgung sogenannte Nachbarschafts-.
l4den dienen konnten. :
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- des § 1 =Ab. % 1la g |
C‘Baumassenzahlen festgesetzt. Dles glbt den zukunftlgen : L
.. Betrieben-die groBtmogllche Entw1ck1ungsfre1he1t ‘und- ‘bertick- - -

: 'slchtlgt somit- dle Belange der Wirtschaft im Slnne des § 1 N

. Absi 6 BauGB. e S R : e i

”chstwerte

E Gem. § 16 Abs. 3 Nr! 2 BauNVO w1rd auf dle Festsetzung der .
-Zahl der Vollgeschosse zugunsten der Festsetzung der Hohe

’fbaullcher Anlagen (Punkt 5) verzxchtet.kﬁj;; 

-;' _91e stadtebaullch senSLble Ortsrandlage 1nsbesondere dle LT
! Wahrung'der charakterlschen Stadtsilhouette sowie die BelangeL=:;g '

. ‘des vertriglichen- Ubergangs in die freéie Landschaft und die.’

'-fBeachtung des Schallschutzes. fitr - die- umgebenden thngebiete-;
" ergeben-die Rahmenbedlngungen £iir. die. Bemessung derBauhShen~.
- beschrinkungen. Die 'BauhShen sind so" gewéhlt -dag durch die -

ostbereich etwa 96-m ilber NN und im. Nordwe;; ch-e 2om
‘tiber. NN.' Dieser Geléndenelgung (Gef4llé nach Nordwest) ange—gw'

Bepflanzung- der Schutzgrﬁnstreifen ‘spater eine- vollstandige
Abschirmung des Geblets gegenUber der frelen Landschaft ent-

;stehen‘kann.,.:

Die. natﬁrlichen Gelandehohen im: Plangeblet

 ¢ paBt, w1rd dle Bauhohenentw1cklung gestaffelt..;;

. Uber den Nordberelch des Plangeblefff7V }}£
" richtung €ine Funktrasse der. Bundespost in 2 _ M. .
‘Bereich-der Trasse . dﬁrfen baullche AnlagenAdle Hohe von . 108 m{i

. {iber NN.nicht- Uberschrelten. Die- gewahlte Bauhohenbegrenzung

:; beruck31cht1gt dlese Vorgabe. gﬁg_

- Bauten entstehen.

Fur notwendlge Telle baullcher Anlagen (Schornstelne, Auf-;aﬁ'
- zugshiuser u,4.) werden im Elnzelfalh ﬁberschreltungen der - ..
© maximalen Bauhdhe mogllch seln, soweit ‘dies mit den Bestlm—-;"‘
mungen des §- 31 Abs. 2: BauGB vereinbar 1st._;_1 o

gesetzt. Je.nach Gelandehdhe konnen damit lO - 14 m hohe_h

__Bauwelse und uberbaubare Grundstucksfl&che

Im Interesse elner hoheren Flex1b111tat der Nutzung gewerb~'7'”
‘licher Bauvorhaben wird in den Gewerbe~ und Industrlegebieten N

auf dle Festsetzung elner Bauwelse ver21chtet._*ﬁy

. Die ubegbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzeh

bestimmt, deren Abstand Zu- Verkehrsflachen, Grhnflachen und

zu, Lirmschutzwall auf ‘ein stddtebaulich vertretbares’
Mindestma8 von 3 m bzw. 5. m fixiert 91nd._Led1g11ch Zur’ :
Bundesautobahn hin haben, die Baugrenzen einen. groﬁeren Ab~

stand. Die Baugrenzen wurden hier in Abstimmung mit dem .

ffDle maximale Hohe haullcher Anlagen w1rd dement&?rechend auf uif'w I
105 m {iber NN-fir die- Gewerbegeblete,'auf 108 m- iber NN filir = .
-das’ GIZ~Geblet und.. auf 110 n  iber NN f{r das GIl—Geblet ‘fesEe

. StraBenbauamt Northeim unter Berucksichtlgung der Verbrelte—-*ﬁ"”
-rung der Autobahn und der Planung fir einen Technologlepark

'festgelegt._-j-i_;, T A T e L e g

st




fa3,4;;

'Ruhender Verkehr ; -

Vérkehrsﬁlachen_f 'J

esamte.zlel- und Quellverkehr der durch die

-j’Nutzuhgen im Plangeblet erzeugt. ‘wird: sowie der Verkehr
.aus .dem Gewerbe- und Indust ‘ o

- IndustriestraBe wird geblddelt iiber eine ‘13,50 m brelte'
‘NeubaustraBe auf" die B 1 bzw.,dle K 106 geleltet, Diej '

geh;et im - Berelch der

Trasse. dieser" StraBe wurde in umfangrelchen Vorbe-

‘gprechungen.mit der. Bez1rksreg1erung Hannover, dem. Nds._ 5};:_
- Landesamt fir StraBénbau sowie dem StraBenbauamt

Hildesheim ausfithrlich: erdrtert. Die: vorllegende

_Planung baut auf dem Ergebnls dleser Besprechungen
:auf. S - L _ _ R . :

Elne Rlngsammelstraﬁe und zwel Erschlleﬁungsstraﬁen

bilden die interne verkehrliche ‘ErschlieBung des
Gebiets. Die Breite der Verkehrswege folgt den =~ .
Empfehlungen fiir die Anlage von- Erschlieﬂungsstraaen

- (EAE .85). Fiir. StraBenbegleltgrUn und ‘ruhenden Verkehr
~51nd entsprechende- Querschnitte in den festgesetzten
‘]Brelten berucksichtlgt (sh Abb. Selte 5).  .

Zur Verbesserung der. Erre1chbarke1t fﬁr nichtmoto_ :7-5'

risierte Verkehrsteilnehmer werdén FuB- undg”adwege
féstgesetzt. Fiir FuBgidngér und Radfahirer ehtstehén

"damit um bis zu 2 km kiirzere Verblndungen; “Im Berelch'“ s
. des Larmschutzwalles sowie im Inneren des Plangebiets . ..
e dienen dlese Wége glelchzeltlg als LeltungstraSSen.-"

]Fur dle Unterhaltung und Pflege des Larmschutzwalles
und glelchzeitlg als Trasse Zur Abwasgerfﬁhrung wird.
ein 3 bzw. 5 m breiter Unterhaltungsweg festgesetzt.

.‘(__ .

. . Die R1ngstraBe von ca. 1300 m Lange erhalt beldseltlg

auf einem je 2.m breiten: Seltenstrelfen ca. 200

Bffentliche. Parkplatze. Dazu. kommen ca. 20"an der

klelneren RlngstraBe und ca.¢6 an: der StlchstraBe.

pie prlvaten Stellplatze s1nd entsprechend den Aus-
_ ;fﬁhrungsbestlmmungen Zur - Nledersach51schen Bauordnung;-
~auf den Baugrundstﬂcken herzustellen.

Ver~ und Entsorgung -

ﬁ-Zur Slcherung eines notwendlgen Abwasserkanals sow1ew

10/90

~der Leitungstrassen fUr die Stadtwerke Hildesheim und " =
die Post werden im nordwestlichen Teil des Plangebletes_:ﬁ
'Geh— Fahr~ und Leltungsrechte festgesetzt.,,;~ ; '

Sudllch des Larmschutzwalls am’ tlefsten Punkt des Planv-
gebletes wird eine Fliche fiir Abwasserentsorgungs—- Y
anlagen festgesetzt, -um hier eine notwendlge B
Pumpstation errichten zu’ kdnnen.:,afr _
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5%?we_ e.Hlldeshelm. Zur Versorgung des Gebletes mit: Erd- . -
- 'gasr wird fir eine. Gasdruckregelungsstatlon im ndrd-
Yichen Bereich der Rlngstraﬁe dle entsprechende Fest~
'setzung getroffen. i . S _

3 5 dffentllche Grunflachen_

' 3D1e festgesetzten offentllchen Grunflac en” mlt der Zweck—- _
bestimmung "Schutzgrin” an den West-, Stid- und Ostseiten des
- Plangebietes sollen 'das Gewerbegebiet naturriumlich zur ~ =
. freien Landschaft. abgrenzen und- okologlsche Ersatzfunktlon.s,
flre verlorengehendes Ackerland {lbernehmen. Die Breite dieses
streifen entspricht dem Kronendurchmesser, den freistehende
hochwilichsige Laubbiume im Normalfall: erreichen. Die gewahltef
Breite wvon 20,00 m beruck31chtlgt ‘auch die’ Funktion, der
Klelntlerwelt den zum Uberleben erforderllchen Rﬂckzugsraum
zu bieten. Damit werden hier sogenannte Saumbiotope geschaf-.
_fen, die elne aus okologlscher Sicht besonders. bedeutsame
: Vernetzungsfunktion ‘erfiillen. Die Bepflanzung soll
- unmittelbar nach Herstellung der Erschlleﬁungsanlagen s
: erfolgen. TR R RS : . <
- D1e sEfentlichen Grunflachen mlt der 2weckbest1mmung “Park—
- anlage® im Bereich zwischeén Bundesautobahn’ und - Wackenstedter.
. .8tr. dienen 1nsbesondere der besseren gestalterlschen Ein-"
“bindung der FuB- und: Radwegverblndung Zum Plangeblet. Die
Tiefe von 40,00 m- ermogllcht hier sowohl, eine. wirksame SR
.Abschlrmung zu. den ndrdlich angrenzenden gewerbllch :
‘genutzten Flichen als auch ‘die Schaffung ‘einer. angemessenen-

.~weilen kdnnen sollen. Insgesamt sollen- dlese Flédchen einen

- m8glichst naturnahen Charakter erhalten. Sie erfilllen damit
-gleichzeitig eine okologlsche Ausglelchsfunkt1on..Auf einem
groBen Teil der Flache ist bereits ‘ein Bewuchs vorhanden,'
der dlesen Anforderungen entsprlcht.,c__f-l} :

 _'§?3 3.6 MaBnahmen zum Schutz der Umwelt
SN R IR TR L
‘EJ/ - 3. 6 1 Flachen zum Schutz vor schadllchen Umwelte1nw1rkungen
o e Im nordwestllchen Berelch des Plangeblets ‘wird in 30 m
L o - Tiefe eine: Schutzfléche festgesetzt, -auf der ein L&rm- -
- S _schutzwall zu errichten ist. Die’ H8he: dieses ‘FErdwalls
o - betrdgt 6 'm liber dem" Jewelllgen Geléndenlveau..Dlese
o . Lérmschutzanlage schirmt die Wohnbebauung westlich der

ab und ermogllcht damit auch eine wesentlich bessere
I Ausnutzung  der hier angrenzenden Gewerbegebietsfléchen
' - h1n31cht11ch mogllcher Schallelstungspegel.

: - R

Der LarmschutzWall kann nach Konsolidlerung des

Erdkdrpers. im Bedarfsfall noch durch eine 2 m hohe .

Lirmschutzwand in selner schallschiitzenden Wirkung -

verstirkt werden. Die Wand wird im Plan nicht fest-

gesetzt da hler hauptsachllch Betrlebe aus H1gh-Tech~t

Co1o/90 o RATTE

Aufenthaltsqualitét fiir FuBginger, die hier kurzzeitig ver-

Wackenstedter StraBe vor Emissionen aus diesem Gebiet



: Fur den festgesetzten Larmschutzwall 1st seltens der R
'Stadt eine -intensive Bepflanzung geplant.-Damlt erganzt?“;g--~
‘dieser Wall glelchzeltlg ‘die skologische und land- o

schafbsgestalterlsche ‘Funktion der offentllchen Grﬁn~'f"
flachen (sh.“Punkt 3. 5)‘-f-;‘ ‘ .

f_Flachenbezagene Schallelstungspegel

. Die- Bauflachen im- Geltungsberelch sollen dem

vorgenannten Ziel und Zweck der: Planung folgend

5 ausschlieflich gewerbllcher und industrieller. Nutzuhg

. Die 2. Erwelterung zum schalltechnl _
884 251 .04 vom 22,08.1990, aufgestellt vom: THV ~
‘Hannover, Zentralabteilung Schal
“technik. (siehe Anlage) fithrt den:. Nachweis,

'Gewerbelkmlt LErm: vorbelas et

-zugefihrt werden. Zu berﬁck51cht1gen~51nd dabei d1e
Wohngebiete westlich der Wackenstedter Strafe. und
 ostwarts der- Trlftackerstraﬁe, die vor Larmemissionen'
aus dlesem Gebiet geschﬁtzt werden mdssen. "_ - .

Diese" WOhngeblete sind aufgrund lhrer Lage rAs% vor— D
handenen Emissionsbereichen (Autobahn: und. orhandenes.-
7 ”r1chtpegel~'

sind daher Werte von: 60]45 dB(A_;Tag/Nac

~ 'nehmen, “die auch. zukiinftig nicht Hberschrltten werden - SR
‘sollen. Im Entstehungsbereich der Schallemissionen sind . R
;daher (im: Verhaltnls zu . den Orlentlerungswerten gem,: . -
"DIN 18005) nur erﬁebllch reduzierte: SChallaxstungspegelL%
_ zulassig (vergl. textllche Festsetzunng i :

'ﬁfer 1)

en Gutachten GBL:wf“

1=-ungd S« w1ngungs-'"”

. Immissionsrichtwerte: eingehalten werden. und_d;e

fVertréglichkelt von - wohnllcher und gewerbllcher Nutzungﬁf

. :gewahr1e1stet 1st.4_t.;

'-,Falls bel emltlerenden Anlagen oder Nutzungen durch

- geeignete AbschirmmaBnahmen (vgl. Zlffer
. sétzung) die frele Schallau ;

kann unter Einhaltung de
sétzten Richtpegel . bei. Elnzelnachwels im Bauge-fs

- nehmigungsverfahren ‘auch eine Larmabgabe zugestanden
. werden, die héher. llegt als die Werte, die im

Bebauungsplan festgesetzt ‘sind. Diese Regelung'erhéht
in entscheidender Weise die. Ausnutzbarkel der :
gewerbllchen Baufldchen, brlngt dabei- di qtiven

_Lérmschutzmaﬁnahmen (Larmschutzwall an der Bundes-"“

‘- bahnstrecke und- Larmschutzwand an: der: BAB, sh. Abb.

i"5 fid/90f'

 Seite 9) zum Tragen und beriihrt dennoch in keiner Weise,}:”Qi,”

den Schutzansgruch der vorhandenen thnbebauung. E

2 textl, Fest-;g‘
: indert wird, -
lie: thnbe uung: ange~
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‘Q:.3D1e stadtgestalterlsche AufWertung 6957

f_}“w1rdu

“’3 und - die innerhalb d

B 1090 oL

"*”Vj duns ung und dxe Schattenblldung d eser Baume T'gff:'-'5
Klelnkllma im- Plangeblet verbessert @ e

:”ﬁfentStehen damlt angenehmere Arbeltsbedln

”5 'Baume auf den -Betr. undstiicken- und'
+ ~kehrsfldchen wird Imagewert des Gebiets anheb:
-auch ‘Anreize fir. dle Ansiedlung neuer Betrlebe scl

”anachrlchtliche ﬂbernahmeﬁf"

:izgfnachrlchtllch“g*”'
T*ndrdlich eine ‘

L auf. Angabe ektra
‘a"stellung des-Be auungsplanes “BA
+12.01.1982" vorgetragen wurden. -
_ hin berﬁck31cht; ‘werd triebli
“eines der hier ansasslgen Gewerbebet_.."““
fihren kdnnte, daB i1 L

gemelngultigen gesetzlichen Bestimmungen geSLChe. '

D1e Elngrlffe in den Naturhaushalt werden ‘zum - T rch-dis . -
: offentllchen Grunflachen, Q1e Bepflanzung deS'L ,utZwa1151 3
~des Gebietes festgesetzten Ba a ’ungen
dusgeglichen. -Damit. entstehen fir die Flora und 1g=" »'“r;ff”f
- fristig wesentlich bessere Bedlngungen, ‘als sie der: ,t durch7ffﬂ ey
dle 1nten51ve 1andW1rt$chaft11che Nutzung gegeben sind. :

Dennoch ble;bt durch die zu’ erwartende umfang‘ e ober—'
flachenverSLegelung eine. Verschlechterung der  Skol gffchen
Verhaltnlsse. Dlese kann durch elne okoiogisch ori ﬁtygrte :

: -._'.;_f;f,-"-10-;"v;~'.; f“_ St




o in denen dlese Maﬁnahmen durchg

'uhrt werden,sollen,'auserhalb des'
. Plangebietes 11egen, wird der_R elnen ‘gésonderten:. Beschluﬁ
. ~fassen, aufgrund dessen:-die Stadt Hildesheim’ gegenuber der Unteren

'“?fﬂaturschutzbehdrde ‘@ine Verpflzchtungserklarung zZur Ausfﬁhrung

‘dieser Ausglelchsmaﬂnahmen abgeben kann. Die MaSnahmen- werden etwa

'g -ze1tgle1ch mit dem Eingriff in ‘den’ Naturhaushalt-— ‘hier zunehmende ' C
' Ver51egelung blsher landw1rtschaft11ch genutzter Flachen - durchzu-}*

S fuhren sein. 7

 Altlasten | '{/{

" Da. das Plangeblet nach blsherlgem Erkenntnlsstand nur 1andw1rt~"-’ e
- schaftlich genutzt wurde, besteht kaln AnlaB zur Vermutung von . Alt—;:_

'6”_;; Verfahren '

Hlasten.g

']Kosten

'Kosten entstehen der Stadt 1m Zusamm”’hang'mlt:der Herstellung der e

"'Verkehrsflachen, der Abwasserentsorgungsanlag
- Griinfldachen und: des Larmschutzwalls ‘sowie mit

der: offentlichen:.
Ausfithrung . der -

Ausglelchsmaﬁnahmen. Die: Kosten in Gesamthdhe\ven ca.. 9,000, 000,—; c

”_DM werden durch entsprechende Ansatze 1m Haushaltsplan gedeckt.,

'::Bodenordnende Masnahmen im Slnne des Baugesetzbuches werden nlcht
erforderlich, da die Planung fast® -ausschlieBlich auf stadtelgenen

Flichen realisiert werden Kanni Gerlnge Teilfléchen im ostllchen [;5 L

' “Berelch des Plangebletes mﬁssen noch erworben werden. o

i

.nAufstellungsbeschluB ' 12 ‘ 1_¥;;:; %f - ﬂffffw ;Rbkxg§ﬁ94;1989;;vf: “

"-'(s 2 Abs. 1 BauGB)

' Unterrlchtung und Erorterung 'f  i fﬁ;i':;‘ 7fijfﬁ  02"d§r1§89fJ'
(§ 3-Abs. 1 BauGB) B TP EEE S SO O

"f'Betezllung der Trager bffentllcher Belange 1"fTﬁRF5f12 10.1989

L0790

(§ 4 Abs. 1. BauGB) f¢; R o é;;aj!¢}53015Ql 1990 °

- 30.05.1989.

(s 3 Abs- 2 BauGB) = --~»'f o= .20.0341990 0

Erneute offentllche Auslegung N  Hff;f»’1' ”ﬁjff*f. §1§08r1990“*:




- 'Dér Rat der ‘Stadt’ :L'-ldeshelm‘ hat dleae Begrund Ry n“:‘ selner Sltzung
- _am 19 11 1990 beschlossen. ST : ‘ _

?-laildééheim;_aenizo;lii'

. Oberblrgermeister ' . AT ‘Obergtadtdirektor
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